TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Poc ldp - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 56/2024/DS-PT
Ngay: 21/6/2024

“V/v Tranh chdp chia tai san chung
la quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién tod: Ba Vi Thi Yén

Cdc Thdam phdan: Ong Nguyén Minh Tan va ba Quach Thi Phuong Thay

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Linh - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Hai Duong.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhan dan tinh Hai Dwong tham gia phién toa: B
Pham Thi Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 6 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét
X phuc tham cong khai vu an Déan sy thy 1y s6 109/2023/TLPT-DS ngay
06/11/2023 vé viéc “V/v Tranh chip chia tai san chung 13 quyén sir dung dat”; Do
ban 4n Dan sy so tham sd 11/2023/DS-ST ngay 26/9/2023 ctia Toéa an nhan dan
huyén Tt Ky, tinh Hai Duong bi khang cdo; Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir
phuc tham s6 49/2024/QDXX-PT ngay 09/5/2024 giira:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Pinh U, sinh ndam 1960 va ba Khuong Thi V,
sinh nam 1962; Dia chi: Thon T, xd B, huyén T, tinh Hai Duong. Ong Nguyén
Pinh U ay quyén cho ba Khuwong Thi V

2. Bi don:Ong Nguyén Dinh C, sinh nim 1977 va ba Nguyén Thi P, sinh
nam 1981; ia chi: Thon T, xa B, huyén T, tinh Hai Duong. Ong Nguyén Dinh C
iy quyén cho ba Nguyén Thj P;

3. Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1962;

3.2. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1966;

Péu dija chi: Thon L, x3 Y, huyén G, tinh Hai Duong.

3.3. Ba Nguyén Thi L1, sinh nim 1967; Dia chi: Thon D, xi B, huyén T,
tinh Hai Duong.

3.4. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1970;

3.5. Ong Nguyén Dinh C1, sinh ndam 1973;

3.6.Ba Nguyén Thi U, sinh nim 1976;

3.7 Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1957;

3.8. Anh Nguyén Dinh Q, sinh nim 1980;



Péu dia chi: Thon T, xi B, huyén T, tinh Hai Duong.

3.9. Chi Nguyén Thi T2, sinh ndm 1983; Dia chi: Thon L, xa H, huyén T,
tinh Hai Duong.

3.10 Chj Nguyén Thi T3, sinh nim 1984; Pia chi: S6 nha C Ap B, B, C,
thanh phd HO Chi Minh.

3.11. Chi Nguyén Thi T3 ay quyén cho ba Nguyén Thi T1.

4. Nguwoi lam chimg: Ong L& Thanh T4 (Lé Van T5), sinh nam 1956; Pia
chi: Thon T, xa B, huyén T, tinh Hai Duong.

5. Ngwoi khdng cdo: Bi don éng C, ba P, nguoi c6 quyén loi nghia vy lién
quan: Ba L, ba T, baLl, baTi, 6ng Cl, ba U, baH, anh Q, chi T2.

(Vang mat 6ng U, chi T3, 6ng T5; cac duong sy khac déu c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién, cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét nguyén don trinh
bay:

B6 me 6ng Nguyén Pinh U 1a Cy Nguyén Pinh T6 va cu Lé Thi B. Hai cu
sinh dugc 09 ngudi con 13: Ong Nguyén Dinh T7, 6ng Nguyén Dinh U, ba Nguyén
Thi L, ba Nguyén Thi T, ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi L1, 6ng Nguyén Dinh
C1, ba Nguyén Thj U, 6ng Nguyén Dinh C. Ngoai ra cac cu khong cd con riéng,
con nuoi nao khac.

Ong Nguyén Dinh U va ba Khuong Thi V két hon nam 1981. Nam 1983 cu
T6, cu B da cho vo chéng ong U, ba V toan b dién tich dat cua ong cha va ao dé
lam an. Sau khi cho vo chéng ong U, ba V dat &, cu T6, cu B cung cac con ra &
khu dét sau Tram bom cua xa sinh séng Nam 1993 vo chong ong U, ba V duoc
cap gidy chu‘ng nhan quyén st dung dat tai thira s6 322 dlen tich 1a 348 m?2. Cac
thira ao 50 317 dién tich 156m?, thira s6 319 dién tich 120 m? va thira 320 dién tich
520 m? van dimg tén cu T6.

Nam 1993 do dién tich dat ao cu T6 cho 6ng U, ba V giap dién tich dat cia
6ng Lé Thanh T4 (Lé Van T5), dé thuan tién cho viéc sir dung dng T5, ba N da
thoa thuan véi ong U, ba V, vé viéc dbi dién tich ao. Cuy thé ong U ba V ddi thua
ao s0 317 dién tich 156 m? va 01m dat chay dai theo thira dat nha 6ng T5 la 16i di
vao thira ao s6 317 lay dién tich dat ao ctia 6ng T5, ba N 1 thira s6 77 dién tich 656
m?. Do dién tich déat ao cua ong T5, ba N rong hon nén 6ng T5 yéu cau phai tra
thém cho vo chdng ong T5 s tién 1a 1.500.000 ddng, 6ng U, ba V dong y. Viéc
d6i dét tai nha ong U c6 mat ong T5, ba N, dng U, ba V va cu T6. Khi d6i, ngay
13/8/1993 6ng T5, ba N, dng U, ba V viét giay bién nhan doi dat, hai bén trao doi
gidy bién nhan cho nhau chu khong ky cung mot gidy. Tai gidy 6ng T5 ba N Vlet
xéac dinh cu T6 c6 mit ching kién, ba V 1a ngudi truc tiép dua cho ong T5 sb tién
1.500.000 dong.

Sau khi d6i thtra ao cho 6ng T5 xong, ndm 1993 6ng U, ba V c6 san lap mot
phan dién tich ao khoang 40 - 50m?lam quan md thit lon, xay gid cha ban. Dén
nam 1996 do ngudi mua no tién hang nhiéu nén ba V khong ban nita, cu T6 cd bao
v6i vo éng U, ba V cho muon quan dé ban d6 vit cho hoc sinh, 6ng U, ba V dong
y. Cu T6 chi ra ban quan t6i vé & cung cac con tai thira dat sau Tram bom. Nam
1997, khi 6ng C1 lay vo cu T6, cu B dua ba U, 6ng C ra sinh song cung tai gian
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quan ba V xdy dung ma cu T6 muon trude do. Trong thoi gian cu T6 ¢ dién tich
dat nay, cu T6 clng Ong C ¢6 san lap thém, x4y ke bo ao. Qua trinh sir dung, cu T6
da trao doi véi vo chong ong U, ba V ndi dung: “Cac con di co chd & rdi thi cho
bb & chd nay (chd d3 vuot 1ap), sau ndy cac con c6 lam nha thi 1am nira dudi (phan
ao con lai)”, vo chong 6ng U dong ¥. Sau thoi gian cu T6 ¢ d6, cu T6 va dng C da
san 1ap thém 1 phan dién tich dat ao va ¢ cung 6ng C. Khi dng C 1ay vo, ba U di M
sinh sbng thi cu T6, cu B va0 nha 6ng C1 - nha cii cia cic cu & dén khi cac cu
chét.

Do vo chong 6ng U, ba V c6 thoi gian di lam xa, cong viéc ban nén chua
lam thu tuc sang tén chuyén quyén thira dat trén. Nam 2017, ba V dugc biét ong C
dit van dé voi éng T5 dé 1am gidy chimg nhan sang tén cho dng C ddi voi toan bo
dién tich dat da vuot 1ap va ao ma éng U, ba V di ddi cho 6ng T5, ba N. Ba V da
sang gap vo chong 6ng C ndi chuyén va bao 6ng C cung vao gip ong T5 dé lam
thu tuc nhung 6ng C de doa va chui. Ong U, ba V d3 1am don ra UBND xa B bao
cdo su viéc va nhd UBND x3 hoa gidi nhung khong thanh nén da lam don khéi
kién dén Toa an yéu cau giai quyét budc dng C, ba P phai tra vo ong U, ba V toan
bo dién tich dit ao con lai 395,4 m? (theo hién trang do v¢€) tai thira s6 167 to ban
d6 s6 14 va ba V xéc dinh phan dién tich dat di san 1ap khong yéu cau gi.

Vé 18 phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san: Ong U, ba V tu nguyén chiu
ca va khong yéu cau Toa an giai quyét.

Tai bién ban ldy 1oi khai bi don éng Nguyén Pinh C va b Nguyén Thi P
trinh bay: Ong C 13 con dé cta cu Nguyén Pinh T6 va cu Lé Thi B; cu T6, cu B
sinh dugc 9 nguoi con nhu nguyén don trinh bay 1a dung. Nam 2005 cu T6 chét,
nam 2006 cu B chét.

Trong thoi gian cu T6, cu B con séng da cho vo chong ong U dién tich dat ¢
trong lang 1a d4t cua ong cha dé lai va hién nay vo chong 6ng U dang str dung (cho
nam 1983) va cho vo chong 6ng Nguyén Pinh T7, 6ng Nguyén DPinh C1 dién tich
dat & sau Tram bom; dién tich ao ma cu T6 ddi cho vo chéng ong T5 thé hién tai
thira s6 166 va 167 cho 6ng C, ba P. Viéc doi dat cho ong T5 nhu thé nao, éng C
khong biét ma chi nghe néi lai 1a khi d6i dat cy T6 va dng T5 viét hai ban mdi bén
giit 1 ban nhung ong T5 d3 xé mot ban, mot ban cu T6 van giit. Sau khi 6ng C lay
vo, cu T6 di dua cho ong C gidy ddi ao. Khi cu T6, cu B cho cac con dat chi noi
bang miéng chtr khong c6 vin ban ting cho, anh chi em déu biét nhung khong ai
c6 v kién gi. Toan bo dién tich ctia cac anh da duoc cdp gidy chimg nhan quyén sir
dung dét, riéng dién tich dat ao cu T6 doi cho dng T5 va sau nay cho 6ng C 1a chua
duoc cép giéy chting nhéan quyén su dung dat, vi khi d6 cu T6, cu B gia yéu nén
chua 1am tha tuc sang tén cho dng C. Nam 2003 6ng C iy ba P, vo chdng & cung
cu T6, ba U tai thira dat ao ddi cho ong T5. Tir nam 2006, sau khi cu T6 va cu B
chét, ba U di M sinh song, 6ng C tiép tuc quan 1y st dung, cudi nam 2006 6ng C da
pha gian nha cii va quan ban hang cia cu T6 dé xay nha méi va 01 quan ban hang
trudce cira nha nhu hién trang hién nay, phﬁn con lai 13 dién tich dit ao ong C, ba P
dang quan 1y, str dung. Nam 2008 UBND x4 c6 chii truong do dac lai dién tich dat
cho toan dan trong xa, trong d6 ¢6 do dién tich dat 6ng C dang quan 1y, sir dung
nén da ghi tén ong C, ba P trong so dia chinh ctia xd va hang ndm van phai nop
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thué dat cia dién tich dat nay. Ong C x4c dinh chua lan ndo lam thua tyc dang ky
quyén st dung dat tai UBND xa B ddi véi thira day dang sir dung.

Nam 2021 ba V, 6ng U thué xe d6 dat vao ao nha éng C dang st dung
nhung ong C ngin can khong cho d6, sau d6 ong U, ba V lam don ra UBND xa
hoa giai khong thanh, ba V da khoi kién yéu cau Toa an budc ong C tra lai dién
tich dat a0 ma ba V doi dat cho ong T5, 6ng C khong nhat tri.

Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi H, ba Nguyén
Thi L, bA Nguyén Thi T, bA Nguyén Thi L1, ba Nguyén Thi U trinh bay: Cu T6 va
cu B 1a bd me dé cua cac ba trén, nam 1983 cu T6, cu B da ra sinh séng tai dién
tich dat sau Tram bom va cho vo chong ong U, ba V dién tich dét cta ong cha dé
lai. Viéc doi dat gitra 6ng T5 va cu T6 chi em trong gia dinh khong ai biét ma chi
nghe ké lai. Cu thé, cu T6 ddi thira ao sb 317 dién tich 156 m? va cac thém
1.400.000 déng (sé tién nay la cua cu T6, cu B, cac con trong gia dinh khong ai
phai dong gop gi) 1y thira ao cta ong T5, ba N 1a thira s6 77 dién tich 656 m2. Nay
ba V, dng U doi dién tich dat ao ctia cu T6, cu B dd d6i cho 6ng T5 ma hién nay vo
chong 6ng C, ba P dang quan 1y, sir dung, nhitng ngudi ¢ quyén lgi, nghia vu lién
quan khong ai c6 tranh chap gi, nhat tri dong y cho vo chong ong C, ba P quan 1y,
st dung.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan la éng Nguyén Pinh C1 trinh bay:
Cu T6 va cu B 12 bd me dé cua ong C1, nam 1983 cu T6, cu B da ra sinh séng tai
dién tich dat sau Tram bom va cho vo chong ong U, ba V dién tich dat ctia 6ng cha
dé lai. Nam 1993 vao buodi ti (ngay thang khong nhé) cu T6 va dng C1 da dén gap
6ng T5 dé dat van dé doi dién tich dat ao trong lang lay dién tich ao gan tram x4 xa
ctia 6ng T5, viéc doi c6 gidy bién nhan viét tay, co chit ky cua ong T5, cu T6. Viée
d6i dat chi c6 6ng C1 di cung cu T6 chimg kién con cac anh em trong gia dinh
khong ai biét. Khi d6i cu T6 c6 tra thém cho 6ng T5 1.400.000 dong (sd tién nay 1a
cua cu T6, cu B, cac con trong gia dinh khong ai phai déng gop gi). Nay ba V, Ong
U doi dién tich dat ao caa cu T6, cu B di doi cho ong T5 ma hién nay vo chong
Ong C, ba P dang quan 1y, sir dung, 6ng C1 khong c6 tranh chap gi, nhat tri cho vo
chong dng C, ba P quan ly, sir dung.

Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyen Thi T1, chi Nguyén Thij
T2, anh Nguyén Pinh O, chi Nguyén Thi T8 trinh bay: Ong Nguyén Pinh T7 la con
tral cu Nguyén Dinh T6, cu Lé Thi B. Nam 1977 ong T7 két hon véi ba T1, nam
2019 6ng T7 chét, ba T1, chi T2, anh Q, chi T8 1a nguoi thudc hang thira ké thu
nhat ctia ong T7.

Trong qua trinh chung séng 6ng T7 duoc cu T6, cu B cho dién tich dat va ra
¢ riéng tai khu dat sau Tram bom cia x4, giap dién tich ¢ cta cu T6 sau nay cho
6ng C1. Nam 2005 cu T6 chét, nim 2006 cu B chét, truéce khi chét cu T6, cu B da
cho vg chong ong C, ba P dién tich dat ao ma cy T6 da doi cho 6ng T5 nam 1993,
viéc ting cho khong co thu tuc gidy to phap 1y gi, chi n6i bang miéng nhung anh
em trong gia dinh déu nhat tri. Nay ong U, ba V c6 don kién doi lai dién tich dat ao
ma éng C, baP dang quan ly, sir dung, nhimg nguoi trong hang thua ké cua ong T7
khong ¢ tranh chép gi, nhat tri dong ¥ cho vo chong ong C, ba P quan 1y, st dung.

Nguoi lam chirng ong Lé Thanh T4 (Lé Van T5) trinh bay:



Thira dat nha ctia ong T5 giap ranh voéi thira ao cia cy T6, cu B. Nam 1993
vo chong cu T6 khong str dung thira dat giap ranh nha 6ng ma cho MY chdng ong
U, ba V quan 1y, str dung; cu T6, cu B ra khu dat sau Tram bom sinh sdng cung cac
con. Ong T5 khong nho chinh xac ngay nhung nim 1993, cu T6 c6 vao dit vin dé
Vo1 6ng vé viéc dbi ao, cu T6 ddi phan dién tich dat ao thira 317 dién tich 156m? va
1m dat kéo dai theo thira dat cua nha éng T5 l4y dién tich dat ao nha 6ng T5 & khu
Tram x4 x4, s6 thira 77 dién tich 656 m?, ong T5 c6 noi dién tich dat ao nha ong TS
rong hon nén phai tra thém cho 6ng T5 s6 tién 1.400.000 ddng, hai bén dong ¥ va
viét gidy ddi ao, sau khi viét xong ong T5 c6 ndi véi cu T6 tim cu B vao ky nhung
cu B khong nhit tri. Vi nhitng 10i noi cua cu B nén 6ng T5 khong doi nita. Do
khéng thuc hién duoc giao két, ong T5 dd xé gidy doi ao ma ong viét cho cu T6
con cu T6 van cam gidy ma éng T5 di ky, viéc trao d6i dién ra tai nha ong U, ba
V. Khi d6 chi c6 vo chong 6ng U, ba V, cu T6 va 6ng T5 khong c6 ai chimg kién.
Chua c6 viéc giao nhan tién cho nhau.

Sau khi 6ng T5 khong dong y d6i ao cho cu T6 ngay 02/8/1993; ngay
13/8/1993 vo chong 6ng U sang van dong éng T5 doi ao. Ong T5 dong ¥ va co
sang nha éng U thi thay cu T6 di ¢ d6 va c6 mit vo chong éng U. Noi dung thoa
thuan d6i dién tich dat ao ma vo chong ong U, ba V dang quan 1y (thira s6 317 dién
tich 156 m? mang tén cu T6) va 01 m déat kéo dai theo thira dat ctia 6ng T5 lay dién
tich dat ao ctia ong T5 & khu Tram x4 (tai thira s6 77 dién tich 656 m?). Do dién
tich ao chi dé nuoi trong thiy san c6 gia tri ngang nhau nhung dién tich ao cua gia
dinh 6ng T5 rong hon nén 6ng T5 yéu cau vo chong 6ng U phai tra thém cho vo
chong ong T5 sb tién 1a 1.500.000 dong. Sau khi théng nhat xong ba V 1a ngudi
dua 1.500.000 dong cho 6ng T5. Sau khi nhén tién vo chong ong U viét gidy bién
nhan d6i dat cho dng T5 va vo chong éng T5 viét gidy bién nhan ddi dat cho vo
chong 6ng U. Gidy ong T5 viét voi noi dung: “Vo chong co dién tich ao 1 sao 10
thude, vo chong 6ng U c6 dién tich ao 10 thudc va 1 m dat chiéu rong chay dai
theo thira dat nha ong T5, dé thuan tién st dung cho ca d6i bén, ching t6i thoa
thuan d6i cho nhau nhung ba V phai tra 6ng T5 sd tién 1a 1.500.000 dong, co su
chtng kién cta cu T6”.

Khi dbi dat ao, ong T5 chi biét toan bo dién tich dat doi giap dat nha ong déu
do &ng U, ba V quan 1y, st dung, cu T6 cho vo chéng dng U chua 6ng khong dé y
nhung khi thoa thuan d6i cu T6 c6 mit, ddng y. Nam 2001 khi UBND xa c6 chu
truong do dac va cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi gia dinh 6ng T5 duoc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat bao gom ca thira dat da doi (thira 317 dién
tich 156 m?).

Tai bién ban xdac minh tai UBND xa B xdc dinh: Nam 1993 6ng T5 c6 thira
dat s6 77, dién tich 656 m? loai dat ao ddi cho 6ng U, ba V 1a thira 317 dién tich
156 m? 1a dat ao, dung tén cu T6, déu & thdn T, xa B. Theo dja phuong xac dinh
phan dat 01 m chay doc theo thira dat ciia 6ng T5 nhu ba V khai thudc thira dat 410
dién tICh 288 m? 1a loai dat & nhung do dia phu:ong quan 1y (thoi diém nam 1993
khéng cap cho ai). Nam 2001 ba V lam thu tuc cip gidy chimg nhan QSD dat da
gop thira dat trén va dat ciia gia dinh. UBND xa d4 lap ho so cp gidy CNQSD dat



cho ba V thanh 2 thira, thira 322 dién tich 740 m? (trong d6 dat ¢ 1a 300m?, dat
vuon 13 440 m? va thira 320 dién tich 310 m? dit ao.

Nam 2009 thuc hi¢n viéc do dac trong toan xa, dia phuong c6 do dién tich dat ong
C, ba P dang str dung, thé hién thanh hai thtra, thira s6 166 dién tich 227m? dat & va
thira s6 167 dién tich 399m? dét ao. Dia phuong chi do xac dinh hién trang dat, ai
dang quan 1y, sir dung dién tich dat nay thi ghi tén vao s6 muc ké va thé hién trong
ban dd, chir khong xac dinh ghi tén dé cap gidy chting nhan QSD dét. Mic du thira
166 dién tich 227m2 hién trang ghi 1a dat ¢ nhung day 1a do cong dan tu san lap
chir dia phuong x4c dinh toan bd van 1a dién tich dét ao, khi do hién trang phﬁn dat
ao ndy da san lap nén ghi 1a dat 6. Sau nay cong dan mudn chuyén doi thanh dat &
phai 1am thi tuc véi dia phuong (néu khu vue d6 c6 quy hoach).

Vé cac khoan thu thué ddi voi dién tich dat: Cac ho co cong trinh xdy dung va &
trén dat phai nop thué v4i dat phi néng nghiép con déi vai dién tich dat ao, toan xa
khong thuc hién vi¢c thu thué.

Tai bién ban xem xét, tham dinh tai ché xdc dinh dién tich ao tai thira s6 167
dién tich 1a 395,4m? xung quanh c6 xay ké ao nhung da hét khau hao sir dung va
thira s6 166 dién tich 241,9 m? 1a ph?m dién tich dat da san lép, trén dat co cac cong
trinh xay dung.

Tai Ban an dan su so tham s6 11/2023/DS-ST ngay 26/9/2023, Toa an nhan
dan huyén Tu Ky d3 cin ctr cac Diéu 212, 219 BLDS; Piéu 147, BLTTDS; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 quy dinh vé 4n phi va 1& phi Toa
an.

- Chép nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Pinh U va ba Khuong Thi
V.

- X4c dinh thira dat d3 vuot 1ap sd 166 dién tich 241,9 m? va thtra ao 167
dién tich 394,5 m? thudc to ban do s6 14 thén T, xa B, huyén T 1a tai san chung
chua chia ctia cu Nguyén Pinh T6, cu Lé Thi B va vo chong 6ng Nguyén Dinh U,
ba Khuong Thi V.

- Chép nhan nhitng ngudi thuoc hang thira ké thir nhét cta cu Nguyen Dinh
T6, cu Lé Thi B khong co yéu cau vé viéc phan chia di san thura ké, nhat tri giao
cho 6ng Nguyén Pinh C va ba Nguyén Thi P duoc quyén sir dung.

- X1 chia cho 6ng Nguyén Dinh U, ba Khuong Thi V thtra ao 167 dién tich
394,5 m? thudc td ban do sé 14; Chia cho dng Nguyén Dinh C va ba Nguyén Thi P
thira dat ao 166 (da vuot 1ap) dién tich 241,9 m? to ban do sd 14 va cac tai san trén
dat (C6 so do kém theo). Ngoai ra ban an con tuyén an phi va quyén khang céo.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 03/10/2023 bi don khang cdo toan bd ban an
so tham. D& nghi Toa an cap phuc thim khéng chdp nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Ba L, ba T, ba L1, ba T1, 6ng C1, ba
U, ba H, anh Q, chi T2 khang céo toan bo ban an.

Tai phién toa phuc tham:

Pai dién nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién dé nghi Hoi dong xét xir
(HPXX) gitt nguyén ban an so tham. Nguyén don ty nguyén cho ba Nguyén Thi U



50m2 va ty nguyén chi ldy mot nira dién tich dat chung voi cu T6 phan con lai dé
bi don va ba U st dung.

Bi don va ngudi bao vé quyén loi ich hop phap cua bi don trmh bay; gitr
nguyén nodi dung khang cdo, dé nghi HDXX khong chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don. Céc cin ctr khang céo: Dién tich dat ao hién vo chong ong C dang
quan 1y st dung 1a ctia ctia T6, cu B. Ngay 02/8/1992 cu T6 dbi dat cho 6ng T5 va
tra thém ong T5 1.400.0004d thé hién tai gidy bién nhan ngay 2/8/1993. Sau khi d6i
dat, cu T6, 6ng C da san 1ap x4y dung nha kién cb khong ai phan d6i. Nam 2008-
2009 dia phuong tién hanh do dac tai so df) s0 sach tén nguoi str dung dét 1a éng C.
Gidy bién nhan ddi dat do nguyén don xuit trinh 1a khong hop phap. Cu T6, cu B
da cho cac con dat trong d6 ¢6 dng U di duoc cho dat thd cu da duoc cap glay
chtng nhan quyén st dung dat chi c6 6ng C chwa dugc cho dat nén khi con séng
cu T6 dd néi bang miéng cho vo chong ong C dién tich dat ao. Ong C di st dung
6n dinh lién tuc. Bé nghi HbXX chﬁp nhan khang cdo cua bi don, bac toan bd yéu
cau khoi kién cua nguyén don, cong nhan viéc doi dat giita cu T6 va 6ng T5 ngay
02/8/1993.

Nhitng nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan déu giit nguyén nodi dung
khang c4o xac dinh bd me déu da cho cac con trai dat, chi co ong C chua dugc cho
dat. Dién tich dat ao cu T6 d()i cho ong T5, cu T6 da cho 6ng C, ba P. Pé nghi
HbXX khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyeén don. Cac 6 ong ba tu nguyén
cho vo chong ong C quyén st dung toan bd dién tich dat ao ctia bd me. Ba Nguyen
Thi U trinh bay dién tich dét ao 1a cta bb me, dé nghi tach riéng cho ba mdt phan
dat vi ba chua c6 chd ¢. Cac duong su déu nhat tri giao cho ba U mot phﬁn dién
tich riéng.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong phat biéu ¥ kién: Toa an
cap phuc thim da thyuc hién ding cac quy dinh ctia Bo luat td tung dan sy tir khi
thy 1y dén khi xét xir; Xét khang céo ciia bj don: Ap dung khoan 2 Dicu 308 Bo
luit t6 tung dan sy nam 2015, Piéu 147 BLTTDS, Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qubc hdi vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an, dé nghi
HPXX phuc tham TAND tinh Hai Duong:

- Chap nhén khang céo cta bi don 6ng Nguyén DPinh C, ba Nguyén Thi P va
nhimg ngudi ¢ nghia vu quyén loi lién quan: ba L, ba T, ba L1, ba H, dng C1, ba
U, ba T1, anh Q, chi T2.

- Stra Béan 4n so tham sb 11/2023/DS- ST ngay 26/9/2023 ctia TAND huyén
Ta Ky: thira dat ao s6 166 va thira 167 c6 tong dién tich 637,3 m2 dat ao 14 tai san
cuacu T6, cu B.

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don: 6ng U duoc
huong 1 suat thira ké ctia cu T6 1a 70,81 m2 dat ao.

- V& 4n phi: Puong sy khong phai chiu an phi phuc thim dan su theo quy
dinh cua phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién

toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:
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[1] V& td tung:

Khang cdo cta bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan trong
tho1 han luat dinh 1a khang céo hop 1¢ dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Xét ndi dung khang cao cua cac duong su:

Can cur céc tai liéu chung cir c6 trong hd so vu 4n, x4c minh tai cac co quan
chuyén moén quan 1y vé dit dai xac dinh ngudn gdc va qua trinh st dung dit cua
nguyén va bi don nhu sau: Nam 1993, thira ao 317 dién tich 156m? tén cu Nguyén
Dinh T6; thira ao 77 dién tich 656 m? tén 6ng Lé Thanh T4 (Lé Van T5).

V& viéc d6i dit ao: Loi khai cia 6ng T5 phi hop véi 161 khai cia cac nguyén
don déu thdng nhat noi dung: Cu T6 va vo chong ong Nguyén Dinh U, ba Khuong
Thi V ¢6 dit van dé véi ong T5 vé viée doi ao cho nhau, ong T5 ddi dién tich dat
a0 s6 thira 77 dién tich 656 m2, léy phﬁn dién tich d4t ao cua cu T6 tai thira 317
dién tich 156m?. Do dién tich dat ao nha 6ng T5 rong hon nén cu T6 tra cho 6ng
T5 s6 1.400.000 dong, hai bén déu dong y va viét gidy doi ao. Sau khi viét xong
6ng T5 c6 ndi voi cu T6 tim cu B vao ky nhung cu B khong nhét tri nén 6ng T5
khong doi nita, ong T5 dd x¢é gidy doi ao ma ong viét cho cu T6 con cu T6 van cam
gidy ma ong T5 di ky, viéc trao do6i dién ra tai nha 6ng U, ba V. Khi d6 chi c6 vo
chong ong U, ba V, cu T6 va ong T5 khong ¢ ai chung kién. Chua co viéc giao
nhén tién cho nhau.

Sau khi dng T5 khéng dong ¥ doi ao cho cu T6 ngay 02/8/1993; ngay
13/8/1993 vo chong ong U sang van dong 6ng T5 doi ao. Ong T5 dong ¥ va co
sang nha ong U thi thay cu T6 di ¢ d6 va c6 mit vo chong 6ng U. Noi dung thoa
thuan d6i dién tich dat ao ma vo chong ong U, ba V dang quan 1y (thira s6 317 dién
tich 156 m? mang tén cu T6) va 01 m dét kéo dai theo thira dat ciia 6ng T5 ldy dién
tich dat ao cua ong T5 & khu Tram x4 (tai thira s6 77 dién tich 656 m?). Do dién
tich ao chi dé nuoi trong thily san c6 gia tri ngang nhau nhung dién tich ao cua gia
dinh ong T5 rong hon nén 6ng T5 yéu cau vo chong 6ng U phai tra thém cho vo
chdng ong T5 sb tién 1a 1.500.000 dong. Sau khi théng nhét xong ba V 1a ngudi
dua 1.500.000 dong cho 6ng T5. Sau khi nhan tién vo chong 6ng U viét gidy bién
nhan d6i dat cho ong T5 va vo chong 6ng T5 viét gidy bién nhan doi dat cho vo
chong 6ng U,

Nhu vay, xac dinh ngudn gbc dién tich dat ao tai thira 77 dién tich 656m?, 1a
cua 6ng T5. Viéc gia dinh cu T6 ¢6 quyén sir dung dién tich dat ao nay xuét phat tur
sy kién doi dién tich dat ao nha cy T6 1a thira 317 dién tich 156m? va do dién tich
dat khéng ngang bang nén gia dinh cu T6 phai tra thém 6ng T5 1a 1.500.000d. Céc
duong su trong vu an xuét trinh 02 gidy d6i dat: 1 gidy ghi ngay 2/8/1993, 1 gidy
ghi ngay 13/8/1993. Ly giai ve 2 giay trén ong T5 la ngudi doi dét xac dinh gidy
V|et ngay 2/8/1993 gitra 6ng va cu T6 la khéng thuc hién dugc nén Ong dd x¢ 1 ban
gidy nay con cu T6 giit 1 ban chinh 12 ban do bi don xuét trinh. Di véi giay blen
nhan dbi dat ngay 13/8/1993 la do 6ng viét va hai bén thuc hién doi dat theo gidy
nay. Viéc xac dinh ai tra sb tién trén cho éng T5 can ctr loi khai cua nguyén don
phU hop Vvéi tai lieu chang ctr 1 gidy bién nhan d6i dat ngay 13/8/1993, phi hop
vé6i 10i khai thong nhét caa dng T5 tir giai doan so tham, phlc tham déu xac dinh
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ba V 1a nguoi truc tiép tra tién; phd hop véi 10i khai cua ngudi 1am chang 13 6ng
Nguyén Khic S tai bién ban hoa giai ngay 25/5/2022 tai Uy ban nhan dan x& B: «
hoi d6 (1993), vao mot hom khi di 1am vé, toi nghe thay tiéng nguoi ndi to bén nha
U- V, t6i vao xem cd viéc gi thi thdy dng T6, vo chdng U-V va 6ng T5 dang noi
chuyén vé viéc doi chung ao, nhung ding tén mot nguoi...”. Mac du, két qua giam
dinh tudi muec tai gidy bién nhan d6i dat ngay 13/8/1993 khdng viét vao thoi diém
nam 1993. Tuy nhién, 1oi khai truc tiép cua 6ng T5 1a nguoi doi dat tir khi hoa giai
tai x4, giai doan Xxét Xt so thim dén giai doan xét xir phic tham van khai théng
nhat noi dung vo chong 6ng U 1a nguoi thanh toan cho dng s tién 1.500.000d. Mat
khac, sau khi d6i ao v chdng dng U c¢6 san lap xay quan ban hang mot thoi gian
sau d6 cu T6 moi dua ong C, ba U ra & trén phan dat va san Iap thém va sau nay
ong C da pha nha cii xay nha mdi nhu hién trang hién nay. Nguyén don ciing xac
dinh khi cu con séng cu T6 c6 ndi cho 6ng C phan dat vuot 1ap, con vo chong ba V
st dung phan dit ao con lai.

Do vay, can ctr vao ngudn gbc hinh thanh dién tich dat hién bi don dang
quan ly thi xac dinh mot phan 1a cua cu T6, cu B va mot phan la caa vo chong 6ng
U ba V. Cép so thim xac dinh day 1a tai san chung ctia cu T6, cu B cu T6 va vo
chdng 6ng U va giai quyét theo dién tich dat hién trang; xac dinh phan dién tich da
san lap la cia vo chong cu T6 da cho 6ng C, va giao phan dat ao cho vo chong 6ng
U, ba V 14 ¢o cin ct. Bi don va ngudi lién quan khang céo cho rang toan bo dién
tich dat ao va tién tra 6ng T5 la cua cu T6 1a khong c6 can cir chap nhan.

Tuy nhién, 6ng C ¢ cling 2 cu trén dat tir ndm 1997 da cung cu T6 san lap,
xay ke bd ao, trong nom quan Iy toan bo dién tich dat ao. Nam 2003 6ng C két hon
véi ba P tiép tuc song cing hai cu trén dat nén xac dinh 6ng C cd cong sic san 1ap
tén tao, tréng nom, quan ly toan bo dién tich dat trén trong nhiéu nam. Hién nay,
ba U (1a chi rudt cua dng C) khong c6 chdng, con sdng cuing véi 6ng C. Tai phién
toa phuc tham, nguyén don va nhiing nguoi thuoc hang thura ké thir nhat cua cu
Nguyen Pinh T6, cu Lé Thi B khong c6 yéu cau vé viéc phan chia di san thira ké,
nhat tri giao cho ong Nguyén DPinh C va ba Nguyén Thi P, ba Nguyén Thi U dugc
quyén st dung phan dién tich dat cua cu T6, cu B. Nguyén don tu nguyén chi nhan
mot nira dién tich dat ao 1a 318,65m?; phan dat ao con lai tu nguyén dé cho dng C,
ba P va ba U c6 quyén sir dung, trong d6 ba U 1a 50m2 dat ao, con lai tinh cong
stc cho 6ng C, ba U. Do vay, can stra ban an so tham, chap nhan mot phan khang
c4o cua bi don va nguoi lién quan ang trich céng stc cia dng C, ba U bang quyén
st dung dat ao dé dam bao vé chd &, quyén va loi ich hop phap cho cac duong su.

Vé hién trang chia dat: Nguyén don va nhiing nguoi trong hang thira ké thu
nhat ctia cu T6, cu B déu nhat tri giao cho 6ng C c6 quyén st dung phan dat cua vo
chdng cu T6. Mat khac, ba V da dong y dé cu T6 xay nha, sau nay ong C pha nha
cii x4y méi nhu hién tai ba V khong c6 y kién gi nén giao phan dat di vuot lap va
mot phan dién tich dat ao 258,7m2 cho dng C, ba P; giao cho ba U 60m? dit ao;
Phan dat ao con lai 318,6m? giao cho vo chong dng U, ba V ¢6 quyen st dung la
pht hop (Viée giao dat c6 so dd kém theo ban an).

Pbi voi phan cong strc ba V 6ng U vuot 1ap va xay quan sau khi doi ao, ba V
khong yéu cau nén HDXX khong xem xét.
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Péi voi phan ké ao 6ng C xay, theo bién ban dinh gia di hét khau hao.

Phén ao dugc giao cho ba V, 6ng U nén 6ng C phai thu hoach c4, tra lai mat
nude cho ba V, 6ng U.

[4] V& 4n phi: Do sira an so thim nén cic duong sy khong phai chiu an phi
dan su phuc tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cir khoan 2 Piéu 308 Bé ludt t6 tung dan su;

Chap nhan mot phan khang co cua bi don va nguoi ¢d quyén loi nghia vu
lien quan; Stra Ban an so thAm sd 11/2023/DS-ST ngay 26/9/2023 cia TAND
huyén Tu Ky, tinh Hai Duong.

Ap dung cac Biéu 212, 219 B luat dan su; Diéu 148 Bo luat té tung dan
sy; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 quy dinh vé 4n phi va 1&
phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cua ong Nguyén Pinh U va ba
Khuong Thi V.

Xéc dinh thtra dat 166; thira ao 167, téng hién trang dién tich 1a 637,3m2 déu
thudc td ban do sé 14 thon T, xd B, huyén T 12 tai san chung ctia cy Nguyén Pinh
T6, cu Lé Thi B va vo chong 6ng Nguyén DPinh U, ba Khuong Thi V.

2. Ghi nhan sy ty nguyén cua nguyén don va nhimg nguoi thuge hang thira
ké thtr nhat cua cu Nguyen Dinh T6, cu Lé Thi B khéng c6 yéu cau vé viéc phan
chia di san thira ké, nhét tri giao cho ong Nguyén Dinh C va ba Nguyén Thij P, ba
Nguyén Thi U duoc quyén sir dung phan dién tich dat cua cu T6, cu B.

3. Ghi nhan sy tu nguyén cua nguyén don tu nguyén chi nhan mét nua dién
tich dat ao 1a 318,60m?; phan dit ao con lai tw nguyén dé cho éng C, ba P va ba U
c6 quyén sir dung, trong d6 ba U 1a 50m2 dat ao, con lai tinh cong sic cho dng C,
ba U.

4. Vé giao dat:

4.1.Giao cho 6ng Nguyén Pinh U, ba Khuong Thi V dién tich dat ao
318,6m? duogc gidi han boi cac diém A1, A9, B2, B3, B5 dén Al.

4.2. Giao cho 6ng Nguyén DPinh C va ba Nguyén Thi P dién tich dét
258,7m2 dit ao va cac tai san trén dat, duoc gidi han boi cac diém A7, A8, B1, B4,
B3, B5, A2, A3, A4, AS, A6 dén A7.

4.3. Giao cho ba Nguyén Thi U dién tich dat ao 60m2 duogc gidi han boi cac
diém B1, B2, B3, B4 dén B1.

(Viéc giao ddt c6 so do kém theo ban an)

5. Phan ao dugc giao cho ba V, 6ng U, ba U nén dng C phai thu hoach c4, tra
lai mit nude cho ba V, 6ng U va ba U.

6. V& an phi: Cac duong sy khdng phai chiu an phi dan su phdc tham.

7. Ban an phic tham c6 hiéu luyc phap luat ké tir ngay tuyén an (Ngay
21/6/2024).

Trieong hop ban én dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh dan hodc bi
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cwdng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dén
su; thoi hiéu yéu cdau thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt thi
hanh an dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Duong; Tham phan - Chu toa phién toa
- TAND huyén Tu Ky;

- Chi cuc THA huyén Tu Ky;
- Cac duong su;
- Luu HS; luu toa.
Vii Thi Yén
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