TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 617/2024/HC-PT

Ngay 21-6-2024

V/v: “Kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vue boi thuong, ho tro vé
dat”

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gém cé:
Théam phan — Chit toa phién téa: Ong Phan Ptic Phuong.
Cée Tham phéan:Ong Ha Huy Cau.
Ong Nguyén Vin Ttu.

- Thu ky phién toa: Ba La Thi Thu Hoai - Thu ky Toa an nhan dan cap cao
tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdat nhén dan cép cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Vi Thanh Son - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 6 nam 2024, Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi
Minh xét xir phic tham truc tuyén cong khai vu an thu 1 s6 1148/2023/TLPT-HC
ngay 27/12/2023 vé viéc: “Kién quyét dinh hanh chinh trong linh vuc boi thuong,
ho tro vé dat”.

Do Ban 4n hanh chinh so tham s6 155/2023/HC-ST ngay 22 thang 9 nim
2023 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6 495/2024/QD-PT ngay 08 thang 3
nam 2024, gitta cac duong su:

Ngwoi khoi kién: Ong Tran Pinh H, sinh nam 1974 (c6 mat).
Dia chi: Khu phé T, phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria - Ving Tau.
Ngwaoi bi kién:

1. Uy ban nhan dan thi xa P.

Dia chi: Khu T, s6 D duwong D (Quoc 10 E cii), khu phd V, phuong P, thi xa
P, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Neuyén Van T; chirc vu Chu tich (vang
mat).

2. Chu tich Uy ban nhan dan thi xa P (Véng mat).

Nguoi bao vé quyeén va loi ich hop phap cia UBND thi x4 P:

1. Ong V& Manh H1; chitc vu: Phé Truong phong T3 (c6 mat);

2. Ong Pham Hoang V; chttc vu: Chuyén vién phong T3 (c6 mat);
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3. Ong Pham Dodn N; chtc vu: Truong phong Nghiép vu Trung tdm phat
trién quy dat (c6 mat);

4. Ba Ho6 Thi Kim A; chitc vu: Chuyén vién Trung Tam phat trién Quy dat
(V&'ing mat);

5. Ong Lé Thanh T1; chitc vu: Chi tich UBND phuong P (c6 mat).

6. C)ng T6 Van Q; churc vu: Cong chure dia chinh - Xay dung - D6 thi - Mo1
truong phuong P (vang mat).

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Thu V1, sinh nam 1980 (vang mat).

Dia chi: Khu phé T, phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria - Ving Tau.
2. Ong Duong Van C, sinh nam 1967 (ving mat).

Dia chi: Khu phé B, phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguwoi khang cao: Nguoi bi kién, Uy ban nhan dan va Chu tich Uy ban
nhan dan thi xa P.

NOI DUNG VU AN:
Ngueoi khoi kién, ong Tran Pinh H trinh bay:

Uy ban nhan dan thi xd P ban hanh Quyét dinh s6 852/QD-UBND ngay
24/5/2023 (Quyeét dinh s6 852/QD-UBND) vé viéc phé duyét kinh phi boi thuong,
ho tro, tai dinh cu cho 6ng Tran DPinh H va ba Nguyén Thi Thu V1 dé thu hoi dat
giao cho Ban Quan 1y du an Pau tu xay dung thi xa P dau tu xay dung du 4n
Puong quy hoach nodi dai khu dé thi M, phuong P, thi xa P (dot I). Theo Quyét
dinh s6 852/QD-UBND thi UBND thi xd P boi thuong dat gia qua thap
(1.691,9m? dat véi don gia 1.120.000 dc‘)ng/m2 dat nong nghiep) Gia dat qua thap
so v6i gia dat cac phuong khac, gia dat nong nghlep thap nhat 1a 1.200.000
dong/m2, con phuong P 1a phuong phat trién vé moi mat, ma gia nhu trong quyeét
dinh phé duyét la qua thiét thoi, anh hudng dén cudc song cua ngudi dan.

Khéng dong ¥ véi Quyét dinh s6 852/QD-UBND, éng H khiéu nai va ngay
21/6/2022, Chu tich UBND thi xd P ban hanh Quyét dinh s6 1600/QD-UBND vé
viéc giai quyét khiéu nai cia 6ng Tran Dinh H (Quyét dinh s6 1600/QD-UBND),
c6 nodi dung gitr nguyén Quyét dinh s6 852/QD-UBND, vi cho rang yéu cau khao
sat lai gia dat dé boi thuong theo gia thi truong tai thoi diém thu hoi dat 1a khong
cO CO s0.

Co so phap Iy ciia viée yéu cau khoi kién.

Ngay 04/12/2019, UBND tinh B ban hanh Quyét dinh s6 3309/QD-UBND
vé viéc phé duyét gia dat cu thé dé tinh boi thuong khi Nha nudce thu hoi dat thue
hién du an PDuong quy hoach 46 nodi dai khu do thi M, phuong P, tinh Ba Ria -
Viing Tau (Quyét dinh s6 3309/QD-UBND). Ngay 24/5/2021, UBND thi xi ban
hanh Quyét dinh s6 848/QD-UBND (Quyét dinh s6 848/QD-UBND) vé viéc thu
hoi dat cho 6ng Tran Pinh H dé thuc hién du an Puong quy hoach 46 ndi dai khu
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do thi M, phuong P, tinh Ba Ria - Viing Tau (dot 9). Tai Quyét dinh s6 Quyét dinh
s6 852/QD-UBND, UBND thj xi di can ctt Quyét dinh so 3309/QD-UBND cua
UBND tinh dé lam co s& tinh boi thuong vé dat cho ong H, cu thé: Cac thira dat
c6 mat tién tiép gidp dudng dat ¢ chiéu rong dudi 4m hoac khong co 16i ra hop
phap, don gia 1.120.000 dong/m?.

Nhu vay, tinh tir thoi diém UBND tinh phé duyét gia dat cu thé ngay
04/12/2019 dén ngay UBND thi xa P ban hanh quyét dinh thu hoi dat va quyét
dinh phé duyét kinh phi boi thuong cho 6ng H 1a hon 17 thang. Cin ¢t khoan 2
Piéu 74 Luat Pat dai nam 2013 thi gia dat dé tinh boi thuong phai duoc quyét
dinh tai thoi diém thu hoéi dat. Khoan 4 diéu 114 Luat Pat dai nam 2013 quy dinh
gia dat cu thé duoc s dung dé lam can cur trong cac truong hop tinh tién boi
thuong khi nha nude thu hoi dat. Vi vay, viéc UBND thi xi P ban hanh quyét dinh
thu hoi dat va quyét dinh phé duyét kinh phi boi thuong cho 6ng H sau thoi diém
UBND tinh phé duyét gia dat cu thé 1a khong phu hop véi quy dinh tai Diéu 74
Luat Dat dai 2013.

Nay, ong H khéi kién yéu cau: Huy Quyét dinh s6 852/QD-UBND cua
UBND thi xi P; huy Quyét dinh s6 1600/QD-UBND cua Chu tich UBND thi xa
P; buoc UBND thi xa P khao sat lai gia dat dé boi thuong theo gia thi truong tai
thoi diém thu hoi dat theo quy dinh cua phép luat.

Ngueoi bi kién, Uy ban nhan dan va Chu tich Uy ban nhan dan thi xa P trinh
bay:
1. Qua trinh thu hoi dat, phé duyét kinh phi boi thuong, ho tro, tai dinh cu:

Tong dién tich dat ong Tran Dinh H va ba Nguyén Thi Thu V1 st dung la
4.751m? (gom 300m? dat ¢ va 4.451m? dat nong nghiép); dién tich thu hoi la
1.691,9m? dat nong nghiép thuodc thira dia chinh sd 280, 281, 13 t& ban do dia
chinh s6 56 phuong P; dién tich con lai 3.059,Im2 (gom 300m2 dat ¢ va
2.759,1m2 dat nong nghiép).

Ngay 04/12/2019, UBND tinh B ban hanh Quyét dinh s6 3309/QD-UBND
ve viéc phé duyét gia dat cu thé dé tinh boi thuong khi Nha nudce thu hoi dat thue
hién du an Puong quy hoach 46 ndi dai khu do6 thi M, thi xa P. Cung ngay
24/5/2021, UBND thi xa P ban hanh Quyét dinh so 848/QD-UBND vé viéc thu
hoi dat cua 6ng H va ba V1 dé thuc hién du an Puong quy hoach 46 noi dai khu
d6 thi M, phuong P, thi x3 P va Quyét dinh s6 852/QD-UBND phé duyét kinh phi
boi thuong, ho tro, tai dinh cu cho 6ng H va ba V1 dé dau tu xay dung du an
Duong quy hoach 46 noi dai khu d6 thi M, phuong P, thi xa P. Tai quyét dinh nay,
UBND thi x4 can ctr Quyét dinh s6 3309/QD-UBND cua UBND tinh dé lam co
s& tinh boi thuong vé dat cho ong H va ba V1, cu thé: Cac thtra dat co6 mat tién
tiép giap duong T, don gia 1a 2.305.000 dong/m?.

Nhu vay, Quyét dinh s0 3309/QD-UBND cua UBND tinh da duoc khao sat
gia dat thuc té, do d6 UBND thi xa P can cr Quyét dinh so 3309/QD-UBND dé
tinh boi thuong vé dat la ding quy dinh.

2. Can ctr phap Iy dé ban hanh Quyét dinh phé duyét gia dat cu thé tinh boi
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thuong:

Can c khoan 2 Dieu 74 Luat Dat dai vé nguyén tac boi thuong vé dat khi
Nha nude thu hoi dat. Tai khoan 3 Piéu 114 Luat Pat dai nam 2013 quy dinh:

“3. Uy ban nhan dan cap tinh quyef dinh gia dat cu the. Co quan quan Iy
dat dai cap tinh c6 trach nhiém givp Uy ban nhan dan cap tinh t6 chirc viéc xac
dinh gia dat cu the. Trong qud trinh thiee hién, co quan quan Iy dat dai cap tinh
duroc thue 16 chite ¢6 chike nang tir van xéc dinh gia dat dé tw van xéc dinh gia dat
cu the.

Viéc xac dinh gia dat cu thé phai dua trén co so dieu tra, thu thap thong tin
vé thira dat, gia dat thi tricong va théng tin vé gia dat trong co so dir liéu dat dai;
ap dung phwong phap dinh gia ddf phit hop. Can cir két qua tu van xdac dinh gia
dat, co quan quan Iy dat dai cap tinh tr inh Hoi dong tham dinh gid dat xem xét
trieée khi trinh Uy ban nhan dan cing cap quyvét dinh”.

Can ctr quy dinh phap luat néu trén, UBND thi xa P da lap phuong an gia
dat cu thé trinh UBND tinh. Ngay 04/12/2019, UBND tinh ban hanh Quyét dinh
s6 3309/QD-UBND vé viéc phé duyét gia dat cu thé dé tinh boi thuong khi Nha
nude thu hoi dat thue hién du an DPuong quy hoach 46 noi dai khu dé thi M, thi xa
P la dung quy dinh.

3. Vé quy trinh boi thuong theo quy dinh ciia Ludt Pat dai:

Can cu Diéu 28 Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh
phu va khoan 2, khoan 3 DPiéu 69 Luat Pat dai nam 2013 quy dinh trinh tu, thu tuc
thu hoi dat, thi sau khi c6 gia dat cu thé do UBND cap tinh quyét dinh thi UBND
thi xa moi1 co can cur phap ly dé lap, tham dinh, niém yét cong khai va léy y kién
ngudi dan vé phuong an boi thuong, ho tro, tai dinh cu. Sau khi hoan tat thu tuc
nay thi UBND cap c6 tham quyeén can cu quy dinh tai Diéu 66 Luat Dat dai nam
2013 quyét dinh thu hoi dat, quyét dinh phé duyét phuong an boi thuong, ho tro,
tai dinh cu trong cung mot ngay.

Qua ra soat cac quy dinh cua Luat Pat dai nam 2013 va Nghi dinh s
47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu thi khong cé quy dinh vé viéc ban
hanh quyét dinh phé duyét phuong an boi thuong, ho tro, tai dinh cu phai trong
thoi han 06 thang cé hiéu luc cua Ching thu tham dinh gia dat; chi quy dinh boi
thuong bang tién theo gia dat cu thé cua loai dat thu hoi do UBND cap tinh quyét
dinh. Chting thu cua don vi tu van tham dinh gia dat chi la tai liéu ¢o lién quan dé
UBND tinh tham khao, xem xét va sau d6 UBND tinh quyét dinh phé duyét gia
dat cu thé theo tham quyén doi vé6i timg du an, Chimg thu tham dinh gia dat
khong phai la can cr dé ap gia boi thuong dat.

Ong H yéu cau khao sat lai gia dat co mirc bdi thuong theo gia thi truong,
nhung khong dua ra duoc tai liéu chimg minh gia dat do UBND tinh phé duyét
thap hon murc gia dat thi truong nhu ong trinh bay. Mat khac, thoi gian nay tinh
hinh dich bénh Covid-19 dang c6 dién bién hét strc phirc tap trén ca nudc, Nha
nude nhiéu lan ap dung bién phap dan cach xa hoi nén cong tac thu hoi dat noi
riéng va nhiéu cong viéc khac cua U, tinh hinh toan xa hoi trén ca nudc bi dong
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bing, dinh tré, nén anh huong rat 16n dén cong viéc thuc hién, kéo dai thoi gian
thuc hién hon so véi ké hoach. Pong thoi, tinh hinh bién dong ting gia dat trong
khoang thoi gian nay hoan toan khong thé xay ra do dich bénh Covid-19, khong
c6 nhiéu giao dich dat dai xay ra trong giai doan nay, tham chi nhiéu noi trén dia
ban thi x4 P ndi riéng va ca nudc noi chung c6 gia dat giam hon so véi nam trudc
do.

Tai khoan 2 Diéu 74 Luat Dat dai 2013 vé nguyén tac boi thuong vé dat khi
Nha nudc thu hoi dat quy dinh:

“2. Viéc boi thwong dzm’c thiec hién bdng viéc giao dat cé cung muc dich sit
dzmg vé6i loai dat thu hoi, néu khéng cé dat de boi thirong thi duoc boi thirong
bang tien theo gia dat cu rhe ciia logi dat thu héi do Uy ban nhan dan cdap tinh
quyét dinh tai thoi diem quyét dinh thu hoi dar”.

Cum tir “thoi diém” & day quy dinh khong rd, “thoi diém” nay dwoc hiéu la
cung ngay, cung thang, cing nim, hay cung thoi diém thuc hién du an. Tai cing
mot du an cac ho dan cé dat thu hoi phai duoc boi thuong, ho tro va cac chinh
sach nhu nhau. Ho dan cho ring muc gia boi thuong thap hon gia thi truong
nhung khong dua ra duoc tai lieu chitng minh cho viéc nay.

5. Truong hop twong tu da diroc Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau
tuyén xuwr bac don khoi kien, ban an da co hiéu luc phap luat: Toa an nhan dan
tinh Ba Ria - Viing Tau d3 xét xtr cac vu an twong tu, gom: Ban an so tham so
58/2023/HC-ST ngay 25/5/2023 (nguoi khot kién, 6ng Lé Van B) va Ban an so
tham s6 114/2023/HC-ST ngay 18/8/2023 (nguoi khoi kién, ong Phan Van D).
Tai cac ban an nay déu quyét dinh bac yéu cau khoi kién ctia 6ng Lé Vian B, ong
Phan Van P vé viéc yéu cau khao sat lai gia dat theo gia thi truong.

6. Cac truecong hop co tinh chat tiwong tir da dwoc Chu tich UBND tinh B
giai quyet bac don khiéu ngi: Chu tich UBND tinh B da ban hanh cac Quyét dinh
giai quyét khiéu nai (lan hai) d6i voi ong Nguyén Xuan Bl tai Quyét dinh so
1316/QD-UBND ngay 05/06/2023; éng Lé Van L tai Quyét dinh s6 1289/QD-
UBND ngay 30/05/2023 va ong D6 Vian T2 tai Quyét dinh s6 480/QD-UBND
ngay 15/3/2023. Tai cac quyét dinh trén déu co nodi dung bac don khiéu nai cua
ong B1, ong L, ong T2.

Uy ban nhan dan va Chu tich UBND thi xa P dé nghi Toa 4n khong chap
nhan toan bo yéu cau khai kién cua ong H.

Nguroi ¢é quyeén loi nghia vu lién quan trinh bay:

Ba Nguyén Thi Thu V1 trinh bay: Dong ¥ yéu cau khéi kién ctia 6ng Tran
Dinh H va khong ¢6 yéu cau gi. Dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cua
ong H.

Ong Duong Van C trinh bay: Pong ¥ yéu cau khoi kién cua ong Tran Pinh
H va khong c6 yéu cau gi trong vu 4n.

Tai Ban én hanh chinh so tham sé 155/2023/HC-ST ngay 22 théng 09 ndm
2023 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau, quyet dinh:
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Can cu: Piém b khoan 2 Piéu 193 Luat T6 tung hanh chinh; Piém a khoan
3 bieu 69, Khoan 2 Pieu 74 Luat Dat dai nam 2013; khoan 2 Pieu 32 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hoi,

Tuyén xu:
Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Pinh H:

Huy mot phan (Huy Muc 1/Boi thuong vé dat) tai Diéu 1 cia Quyét dinh so
852/QD-UBND ngay 24/5/2021 cua Uy ban nhan dan thi xd P vé phé duyét
phuong 4n bo thuong, ho tro, tai dinh cur cho 6ng Tran Pinh H va ba Nguyén Thi
Thu V1, dia chi: Khu pho T, phuong P, thi x3 P, tinh Ba Ria - Viing Tau dé thu hoi
dat giao cho Ban Quan ly dau tu xay dung thi xa P dau tu xay dung du an: Duong
quy hoach 46 n6i dai khu dé thi M, phuong P, thi xa P (dot ).

Huy Quyét dinh s6 1600/QD-UBND ngay 21/6/2022 cua Chu tich Uy ban
nhan dan thi xa P vé viéc giai quyét khiéu nai cuia 6ng Tran Pinh H (1an dau).

Buodc Uy ban nhan dan thi 3{&’”1 P thuc hién nhiém vu giai quyét boi thuong
cho 6ng Tran Pinh H va ba Nguyén Thi Thu V1 theo gia dat cu thé cia loai dat
thu hoi, tai thoi diém quyét dinh thu hoi dat.

Ngoai ra, ban an so tham con quyet dinh vé an phi va quyén khang cao cua
cac duong su.

Ngay 02/10/2023, nguoi bi kién Uy ban nhan dén thi xa P va Chu tich Uy
ban nhan dan thi xa P khéng cao toan bd ban an hanh chinh so tham.

Tai phién toa, nguot khoi kién trinh bay: Xac dinh ngay 04/12/2019, UBND
tinh B ban hanh Quyét dinh s6 3309/QD-UBND vé viéc phé duyét gia dat cu the
dé tinh boi thuong khi Nha nuéc thu hoi dat thue hién du an Puong quy hoach 46
noi dai khu d6 thi M, phuong P, tinh Ba Ria - Viing Tau. Tuy nhién, dén ngay
24/5/2021 thi UBND thi xa P md&i ban hanh Quyét dinh s6 852/QD-UBND phé
duyét phuong an boi thuong cho 6ng H 1a di qua 17 thang tinh tir thoi diem
ching thu tham dinh gia c6 hiéu luc nén gia boi thuong tai Quyét dinh so
852/QD-UBND khong dung gia thi truong, anh huong dén quyén loi cia ngudi c6
dat bi thu hoi.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua ngudi bi kién trinh bay:

Tai thoi diém UBND thi x3 P ban hanh Quyét dinh s6 852/QD-UBND thi
Quyét dinh s6 3309/QD-UBND vé viéc phé duyét gia dat cu thé ngay 04/12/2019
cia UBND tinh B ¢6 hiéu luc, khong bi thay do6i, huy bo béi cac quyét dinh khac.
Nhu vay, UBND thi x4 P can ctr Quyét dinh s6 3309/QD-UBND cua UBND tinh
B dé ban hanh Quyét dinh s6 852/QD-UBND la dtng phap luat. Luat Dat dai va
cac van ban huéng dan thi hanh khéng cé quy dinh vé chimg thu tham dinh gia
lam can ctr xac dinh gia boi thudng ma chi la co sé dé UBND tinh B ban hanh gia
dat cu theé tai Quyét dinh s6 3309/QD-UBND.

Nhu vay, Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khot kién cua ong H la
khong dung. Dé nghi HO1 dong xét xur chap nhan khang cao cua nguoi bi kién, stra
ban an so tham, khong chap nhan yéu cau khaoi kién cua ong H.
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Vién kiém sat nhan déan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh ¢é ¥ kién:

Tham phan chu toa phién toa, cac thanh vién Hoi dong xét xuir va nhiing
ngudi tham gia to tung da tuan thu va chap hanh ding cac quy dinh cua Luat To
tung hanh chinh nam 2015. Pon khang cdo cua UBND thi xa P va Chu tich
UBND thi xa P lam trong han luat dinh, dung hinh thuec.

V¢é ndi dung:

Tai van ban s6 5985/UBND-TNMT ngay 20/9/2023 ctia UBND thi xi P
xac dinh: Sau khi c6 gia dat cu thé do UBND cap tinh quyét dinh thi co quan co
tham quyén méi co can ctt phap 1y dé lap, tham dinh, niém yét cong khai va lay ¥
kién nguoi dan vé phuong an boi thuong, ho tro, tai dinh cu. Sau khi hoan tat thu
tuc nay thi UBND cap c6 tham quyén can ct quy dinh tai Diéu 66 cua Luat Dat
dai nam 2013 quyét dinh thu hoi, quyét dinh phé duyét phuong an boi thuong, ho
tro, tai dinh cu trong cung mot ngay. Luat Dat dai nam 2013 va Nghi dinh s0
47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu khong quy dinh quyét dinh phé
duyét phuong an boi thuong, ho tro, tai dinh cu phai ban hanh trong thoi han 06
thang ké tir ngay Chirng thu tham dinh gia dat c6 hiéu luc. Tai thoi diém ban hanh
quyét dinh phé duyét phuong an boi thuong thi Quyét dinh s6 3309/QD-UBND
cua UBND tinh B dang c6 hiéu luc phap luat nén UBND thi xa P cin ctr Quyét
dinh s6 3309/QD-UBND dé ban hanh Quyét dinh so 852/Qb-UBND la dung
phap luat.

Toa 4an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién ctua 6ng H 1a khong c6 cin
ctr. ij ban nhan dan thi xa P va Chu tich UBND thi xa P khang cao c6 can cu
chirng minh nén dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 2 Diéu 241 Luat T6 tung
hanh chinh, ché‘ip nhan khang cao cua UBND va Chu tich UBND thi xa P, stra ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac tai liéu, chz/%wg cir co trong ho so vu an, két qua tranh tung
tai phién toa va y kien cua Vién kiém sat, Hoi déng xet xir nhan rhcf;y:

Vé thu tuc tb tung:

[1] Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau thu 1y va giai quyét vu an la
dting quy dinh tai Diéu 30, Diéu 32; diém a khoan 2 Diéu 116 Luat To tung hanh
chinh. Uy ban nhan dan va Chu tich UBND thi xa P khang cao ding quy dinh nén
vu an dugc xét xu theo thu tuc phuc tham.

[2] Toa an Cé{lp so tham xac dinh cac quyét dinh hanh chinh bi khiéu kién,
gom: Quyét dinh s6 852/QD-UBND cua UBND thi xa P va Quyét dinh so
1600/QD-UBND cua Chu tich UBND thi xa P la doi twong khoit kién vu an hanh
chinh; dong thoi, khi giai quyét vu an da xem xét cac quyeét dinh hanh chinh c¢6
lién quan la diing quy dinh tai Piéu 193 Luat T6 tung hanh chinh.

Vé ndi dung:



[3] Vé trinh tu, thu tuc va thAm quyén ban hanh quyét dinh hanh chinh bi
khiéu kién: Toa an cé‘ip so tham xac dinh cac quyét dinh hanh chinh bi khiéu kién
ban hanh dung trinh tw, thu tuc va thAm quyén la dung quy dinh tai Diéu 66, 69
Luat Dat dai nam 2013, Dicu 18 Luat Khiéu nai nam 2011.

[4] V& ndi dung quyét dinh:

[4.1] Khoan 3 Dicu 114 Luat Dat dai nam 2013 quy dinh: “Uy ban nhan
dan cap tinh quyez‘ dinh gia dat cu the. Co quan quan Iy dat dai cap tinh co trach
nhiém gitip Uy ban nhan déan cap tinh t6 chire viéc xdc dinh gia daz‘ cu thé. Trong
qud trinh thuc hién, co quan quan Iy dat dai cap tinh dwoc thué t6 chirc ¢6 chire
nang tu van xac dinh gid dar dé i van xdc dinh gia dat cu thé. Viéc xéc dinh gida
dat cu thé phai dwa trén co so dieu tra, thu thap thong tin vé thira dat, gia dat thi
truong va thong tin vé gia dat trong co' so dir liéu dat dai; ap dung phwong phap
dinh gia dat phit hop. Cén cir két qua twe van xac dinh gia dat, co quan quan [y dat
dai cap tinh z‘rmh Hoi dong tham dinh gia dat xem xét truée khi trinh Uy ban
nhéan déan ciing cap quyét dinh”.

Tai Diéu 115 Tu van xac dinh gia dat quy dinh:
“1. Tw van xéc dinh gia dat dwoc thiee hién trong cac truong hop sau day:

a) Khi xay dung, dieu chinh khung gia dat; xay dtmg, diéu chinh bang gia
dat va dinh giG dat cu thé ma co quan nha nwée c6 tham quyén cé yéu cau;

4. Gia dat do tw van xac dinh la mot trong cac can ciwr dé co quan nha nuoc
co tham quyén quy dinh, quyét dinh gia dat”.

[4.2] Can ctr quy dinh trén thi ngay 04/12/2019, UBND tinh B ban hanh
Quyét dinh s6 3309/QD-UBND vé viéc phé duyét gia dat cu thé dé tinh boi
thuong khi Nha nuée thu hoi dat thuc hién du an Puong quy hoach 46 ndi dai khu
do thi M, phuong P, tinh Ba Ria - Viing Tau la dung phap luat.

[4.3] Khoan 2 Diéu 74 Luat Dat dai 2013 vé nguyén tac boi thuong vé dat
khi Nha nudc thu hoi dat quy dinh: “Viéc boi thuwong dwoc thuc hién bcfr'ng viéc
giao dat ¢6 ciing muc dich sir dung véi loai dat thu hoi, néu khéng cé dat dé boi
thieong thi dwoc boi thuong bang tien theo giG dat cu thé cia loai dat thu héi do
Uy ban nhan déan cap tinh quyét dinh tai thoi diém quyét dinh thu hoi dat”.

Doi chiéu quy dinh trén thi cing ngay 24/5/2021, UBND thi xa P ban hanh
Quyét dinh s6 848/QD-UBND va Quyét dinh s6 852/QD-UBND vé viéc thu hoi
dat va phé duyét kinh phi boi thuong, hé tro, tai dinh cu cho 6ng H va ba V1 1a
ding quy dinh. Gia dat duoc xac dinh tai Quyét dinh s6 3309/QD-UBND cua
UBND tinh B ¢6 hiéu luc ke tir thoi diem UBND thi xa P ban hanh Quyét dinh
thu hoi dat s6 848/QD-UBND la ngay 24/5/2021.

[4.4] Nhu vay, c6 cin ci xac dinh cac Quyét dinh s6 848/QD-UBND va
Quyét dinh s6 852/QD-UBND cia UBND thi xa P la dung phap luat.

[4.5] Quyét dinh giai quyét khiéu nai so 1600/QD-UBND cua Chu tich
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UBND thi x3 P ban hanh dung trinh tu thu tuc va dung tham quyén, ndi dung
dung phap luat nén hop phap.

[5] Toa an cap so tham cho rang: Tinh tir thoi diém UBND tinh B ban hanh
Quyét dinh so 3309/QD-UBND ngay 04/12/2019 dén ngay UBND thi xi P ban
hanh quyét dinh thu hoi dat va quyét dinh phé duyét kinh phi boi thuong ngay
24/5/2021 1a hon 17 thang nén da chap nhan yéu cau khéi kién cua ngudi khoi
kién la khong c6 can cu, boi 1€:

[5.1] Thong tw s6 28/2015/TT- BTC ngay 06/03/2015 cua Bo T4 ban hanh
tiéu chuan tham dinh gia Viet Nam s6 05, 06 va 07, tai Piéu 1 vé Ban hanh kém
theo Thong tu nay 3 tiéu chuan tham dinh gid Viét Nam co6 s6 hiéu va tén goi nhu
sau: Tiéu chuan tham dinh gia Viét Nam s6 05 - Quy trinh tham dinh g1a; Tiéu
chuan tham dinh gia Viét Nam s6 06 - Bao céo két qua tham dinh gia, chung thu
tham dinh gia va ho so tham dinh gia; Tiéu chuan tham dinh gia Viét Nam $6 07 -
Phan loai tai san trong tham dinh gia.

Tai muc 7 phén IT hé théng tiéu chuan tham dinh gia Viét Nam tiéu chuan
tham dinh gia Viét Nam s6 06 vé bao cao két qua tham dinh gia, chimg thu tham
dinh gia, ho so tham dinh gia (ky hiéu: TDGVN 06) ban hanh kém theo Thong tu
s6 28/2015/TT- BTC ngay 06/03/2015 ctia Bd T4 c6 ndi dung:

“7. Lap bdo cdo két qua tham dinh gid, chirng thu tham dinh gid va giri cho
khach hang, cac bén lién quan

Xac dinh thoi diém bdt dau cé hiéu luc ciia chung thue tham dinh gia: Thoi
diem co hieu lwc cua chung thwe tham dinh gia la ngay, thang, nam ban hanh
chirng thu tham dinh gia.

Xac dinh thoi han ¢é hiéu luc ciia két qua tham dinh gia: Thoi han co hiéu
lire ciia két qua tham dinh giG dwoc xdac dinh trén co so ddc diem phap 1y, kinh té -
k¥ thudt ciia tai san tham dinh giG; bién dong vé phap Iy, thi truong lién quan dén
tai san tham dinh gia va muc dich tham dinh giG nhung t6i da khéng qud 6 (sdu)
thang ké tir thoi diém chirng thu tham dinh gié ¢6 hiéu liee”.

[5.2] Theo noi dung diéu luat trén thi chimg thu tham dinh gia phai gui cho
co quan quan ly dat dai, 1a don vi thué to chuc c6 chirc nang tu van xac dinh gia
dat va chirng thu tham dinh gia nay phai c6 hiéu luc trong thoi han 6 thang tinh tir
ngay co6 hiéu luc dén ngay co quan quan ly dat dai trinh Hoi dong tham dinh gia
dat xem xét trude khi trinh UBND tinh B quyét dinh phé duyét gia dat tai Quyét
dinh s6 3309/QD-UBND néu trén, theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 114 Luat Dat
dai nam 2013.

[5.3] Theo quy dinh tai Diéu 115 Luat Dat dai nam 2013 thi gia dat do to
chirc tu van xac dinh chi la mot trong cac can ctr & UBND tinh B quyét dinh gia
dat cu thé, ma khong phai la cin cr dé xac dinh gia boi thuong khi nha nuéce thu
hoi dat.

[5.4] Tai thoi diém UBND thi xa P ban hanh cac quyét dinh thu hoi dat va
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phé duyét phuong an boi thuong thi Quyét dinh s6 3309/QD-UBND cua UBND
tinh B dang c6 hi¢u luc phap luat. Vi vay, UBND thi xa P can cu Quyét dinh soO
3309/Qb-UBND dé ban hanh Quyét dinh s6 852/QD-UBND phé duyét phuong
an boi thuong, ho tro, tai dinh cu cho 6ng H va ba V1 la dung phap luat.

[6] Do Quyét dinh s6 852/QD-UBND cua UBND thi xa P dung phap luat.
Quyet dinh s6 1600/QD-UBND cua Chu tich UBND thi xa P ban hanh dung trinh
tu thu tuc, ¢6 nd1 dung khong chép nhan khiéu nai cua ong H doi voi Quyét dinh
s0 852/QD-UBND nén hop phap.

[7] Tt nhitng can ¢t néu trén, khang cao cua UBND va Chu tich UBND thi
x4 P 1a c6 can ctr chap nhan. Vi vay, Hoi dong xét xur thong nhat y kién cua Vién
kiém sat, chap nhan khang cdo cuia nguoi bi kién, stra ban an so tham, khong chap
nhan yéu cau khai kién cta 6ng Tran Dinh H.

[8] Uy ban nhan dan va Chu tich UBND thi xa P khong phai chiu 4n phi
phtic tham. Ong Tran Dinh H phai chiu 4n phi so tham.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 241 Luat T6 tung hanh chinh; Diéu 66, 69, 74, 114,
115 Luat Pat dai nam 2013; Dieu 18 Luat Khieu nai ndm 2011; Nghi quyet
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa
an,

1. Chap nhan khang céo cia Uy ban nhan dan thi xa P, tinh Ba Ria - Viing
Tau.

2. Ché{lp nhan khang cao cua Chu tich ij ban nhan dan thi xa P, tinh Ba Ria -
Ving Tau.

3. Stra Ban an hanh chinh so tham s6 155/2023/HC-ST ngay 22 thang 9
nam 2023 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Ving Tau.

4. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Tran Dinh H vé viéc:

4.1. Yéu cau huy mot phan (Huy Muc 1/Boi thuong vé dat) tai Piéu 1 cua
Quyét dinh s6 852/QD-UBND ngay 24/5/2021 cia Uy ban nhan dan thi xa P vé
phé duyét phuong an boi thuong, hé tro, tai dinh cu cho 6ng Tran Pinh H va ba
Nguyén Thi Thu V1, dia chi: Khu phé T, phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing
Tau dé thu hoi dat giao cho Ban Quan 1y dau tu xay dung thi xa P dau tu xay
dung du an: Puong quy hoach 46 noi dai khu dé thi M, phuong P, thi xa P (dot I).

4.2. Yéu cau huy Quyét dinh s6 1600/QD-UBND ngay 21/6/2022 cua Chu
tich Uy ban nhan dan thi xa P vé viéc giai quyét khiéu nai ctia 6ng Tran Pinh H
(lan dau).
4.3. Yéu cau budc ij ban nhan dan thi xa P thuc hién nhiém vu giai
quyét boi thuong cho 6ng Tran Dinh H va ba Nguyén Thi Thu V1 theo gia dat cu
thé cua loai dat thu hoi, tai thoi diém quyét dinh thu hoi dat.
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5. An phi:

5.1. An phi so thim: Ong Tran Pinh H phai nop 300.000 (ba tram nghin)
dong, duoc khau trir 300.000 dong, tam tng an phi di nop theo bién lai so
0006033 ngay 31/5/2023 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Ba Ria - Ving Tau,
ong H da nop du.

5.2. An phi phic tham: Uy ban nhan dan va Chu tich Uy ban nhan dan thi
xa P, tinh Ba Ria - Ving Tau khong phai chiu va dugc tra lai 300.000 (ba tram
nghin) dong tam tng an phi da nop tai bién lai thu s6 0000510 ngay 25/10/2023
cua Cuc Thi hanh an dan su tinh Ba Ria - Viing Tau.

6. Vé hiéu luc cua ban an: Ban an phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tur
ngay tuyen an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhan:

- Toa an nhan dan toi cao;

- VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh;

- TAND tinh Ba Ria-Viing Tau;:

- VKSND tinh Ba Ria-Ving Tau;

- Cuc THADS tinh Ba Ria-Viing Tau;
- Cac duong su;

- Luu: VP (5), HS (2), (LTTH)

Phan Dirc Phwong
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