TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN U MINH DPoc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH CA MAU

Ban 4n s6: 88/2024/DS-ST
Ngay: 21 - 6 - 2024
VA tranh chdp hop dong cam cé
quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN U MINH, TINH CA MAU
- Thanh phin Héi dong xét xir so' thim gém cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: 6ng Du Thanh Nguyén
Céc Héi tham nhan dan: Ong Chau Hoang Huy
Ong Tran Cong Pang

- Thuwr ky phién toa: Ba Nguyén Yén Ngoc- Thu ky Toa 4an nhan dan
huyén U Minh, tinh Ca Mau.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén U Minh tham gia phién toa:
Ong Trinh Hru Duy — Kiém sat vién

Ngay 21 thang 6 nam 2024, tai Tru s¢ Toa an nhan dan huyén U Minh,
xét xur so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 27/2024/TLST-DS, ngay 24
thang 01 nam 2024 vé tranh chap hop dong cam cb quyén str dung dat, theo
quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6: 72/2024/QDXX-ST ngay 02 thang 4 nam
2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Giai P, sinh nam 1968
Dia chi cu tru: Ap F, xa K, huyén U, tinh Ca Mau (c6 mat).
- Bi don: Ong Nguyén Van N, sinh nam 1986

DPia chi cu tru: f&p G, xa K, huyén U, tinh Ca Mau (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién dé ngay 24/01/2024 va tai phién toa 6ng Nguyen Giai
P trinh bay:

Vao ngay 09/4/2020 6ng Nguyén Van N c6 ¢6 cho ong P mot phan dat
trong lta va nudi tom c6 dién tich 03 cong tam 16n, dat tai ap G, xa K, huyén U,



tinh Ca Mau, thoa thuan la 10 chi vang 24k, c6 lam gidy c6 dat, sau khi co dat
ong P cho 6ng N muén lai moi nam 6ng N tra cho déng P 3.900.000 dong, ong N
d3 tra tién mudn dat ciia nam 2021 véi s6 tién 3.900.000 dong, con lai nim 2022
va nam 2023 véi so tién 1a 7.800.000 dong, sau d6 ong N tra duoc 1.500.000
dong, con lai 6.300.000 dong. Ong N khong thuc hién dung hop dong, yéu cau
Toa 4n huy hop dong cam c6 dat da ky két vao ngay 09/4/2020, yéu cau é6ng N
tra lai 10 chi vang 24Kk.

Tai phién toa 6ng P khong yéu cau ong N tra so tien muén dat con thiéu
lai 1a 6.300.000 dong. Poi véi phan dat c6 6ng N da nhan lai xong.

- Tai phién toa 6ng Nguyén Vin N trinh bay: Vao ngay 09/4/2020 6ng va
P c6 thoa thuan lam gidy co dat, 6ng co cho ong P mot phan dat c6 dién tich 03
cong tam 16n, dat tai ép G, xa K, huyen U, tinh Ca Mau, thoa thuan la 10 chi
vang 24k, dng c6 mudén phan dat dng co cho ong P lai dé canh tac, dng co tra
cho ong P tién thué dat dugc 5.400.000 dong, con lai 6.300.000 dong, phan dat
hién tai ong quan 1y, st dung. Ong N dong ¥ tra lai cho ong P 10 chi vang 24k,
khi nao dng thuc hién duoc thu tuc vay tién thi 6ng sé tra du vang cho ong P.

- Dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: Viéc tuan theo phap luat
trong thoi gian chuan bi xét xtt Tham phan duoc phan cong giai quyét vu an.
Viéc tuan theo phap luat cia Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa thuc hién diung
theo quy dinh cua B0 luat to tung dan su; viéc tuan theo phap luat to tung cua
nhitng nguoi tham gia to tung da thuc hién day du quyén va nghia vu t6 tung
theo quy dinh cua phap luat. Quan diém giai quyét dé nghi ap dung Diéu 166,
167 Luat dat dai; Diéu 117, 122, 123 va 131 Bo luat dan suw Dé nghi Hoi dong
xét xtt Tuyén hop dong cam c6 quyén st dung dat ngay 09/4/2020 gitta 6ng
Nguyén Giai P véi 6ng Nguyén Van N bi vo hiéu. Budc 6ng Nguyén Van N tra
cho 6ng Nguyén Giai P 10 chi vang 24k. Pinh chi yéu cau cua 6ng P vé viéc 6ng
P yéu cau o6ng N tra tién thué dat 1a 6.300.000 dong. Vé an phi cac duong su
chiu theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Tranh chap gitta 6ng Nguyén Giai P véi ong
Nguyén Van N, xét day la quan hé tranh chap dan sw hop cam c6 quyén st dung
dat theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26; diém a, khoan 1 Piéu 35: diém a, khoan 1
Diéu 39 cua B luat to tung dan su thudc tham quyen giai quyét cia Toa an.

[2] Vé nodi dung:

[2.1]0ng P va 6ng N cung thdng nhit, vao ngay 09/4/2020 hai bén co giao
kéo dng N co cho ong P 03 cong dat tam 16n, tai ap G x3 K, huyén U, tinh Ca



Mau véi s6 vang 10 chi vang 24k, c6 lam giay c6 dat. Diéu nay di duoc cac bén
thira nhan nén khong can phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92 Bo luat to
tung dan su.

Xét hop dong cam c6 quyen st dung dat giita ong P v6i ong N 1a trai voi
quy dinh cua phap luat. Béi vi, quyén sir dung dat khong phai la sé hiru cia ca
nhan ma la s& hiru cua toan dan, do Nha nudc dai dién chu sé hiru va théng nhat
quan ly. Tai Diéu 167 Luat dat dai quy dinh quyén cua nguoi st dung dat bao
gom quyen chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting
cho, thé chap, gép von bang quyén st dung dat, trong dé6 khong c6 quyén cam
co quyeén str dung dat. Nhu vay, hop dong cam co6 quyén str dung dat gitta 6ng P
voi dng N da bi vo hiéu ké tir thoi diém giao két hop dong.

Vé hau qua phép 1y cua giao dich dan su vo hiéu tai khoan 2 Diéu 131 cua
B luat dan su quy dinh: “khi giao dich dan sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai
tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitmg gi da nhan...” .

Po6i véi dién tich dat cam c6 ong P véi ong N cung thong nhat toan bd
dién tich dat cam c6, ong N da nhan lai du, ong N dang quan 1y khong xay ra
tranh chap, cac bén khong yéu cau giai quyét nén khong xem xét.

Vé s6 vang cam co dat 1a 10 chi vang 24k, ong P yéu cau 6ng N tra lai.
Ong N thira nhan chua tra lai cho 6ng P nén buoc 6ng N tra lai cho ong P.

[2.2] Bbi voi viée ong P cho dng N thué lai dat, ong P va 6ng N xac dinh
ong N c6 tra duoc tong so tién 5.400.000 dong, con ng ong P so tien 6.300.000
dong. Tai phién toa ong P khong yéu cau o6ng N tra tiép nén Dinh chi yéu cau
cua ong P vé viéc yéu cau ong N tra sb tién thué dat 1a 6.300.000 dong.

[3] Pé nghi cta Vién kiém sat nhan dan huyén U Minh vé tuyén hop dong
cam co6 dat gitra dng P v6i 6ng N vo hiéu va budc ong N tra lai cho 6ng P 10 chi
vang 24 k va dinh chi yéu cau cua o6ng P yéu cau ong N tra tién thué dat la co
can cu.

[4] V& 4n phi:

Yéu cau cau cua ong Nguyén Giai P duoc chap nhan nén khong phai chiu
an phi, 6ng P da ndp tam ung an phi so tién 1.738.000 dong theo bién lai thu tam
tmg 4n phi, 1& phi Toa 4n s6 0006186 ngay 24/01/2024 ctia Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén U Minh, 6ng P duoc nhan lai.

An phicéd gia ngach trén s6 vang 6ng Nguyén Van N phai tra cho ong
Nguyén Giai Pla 10 chi vang 24k (gia vang 7.470.000 dong/1 chi)x 5% =
3.735.000 (ba triéu bay trim ba muoi lim nghin) dong, 6ng N phai chiu. Theo
khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 vé muc thu, miém, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi, 1& phi Toa
an.



Vicac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctt khoan 3 Piéu 26; diém a, khoan 1 Diéu 35; diém a, khoan 1 Diéu
39; Dicu 147; Diéu 271; Diéu 273 cua Bo luat to tung dan su.

Ap dung: Diéu 117, Diéu 122, Diéu 123 va biéu 131 Bo luat dan su.

Ap dung Diéu 166 va Piéu 167 luat dat dai.

Ap dung khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nim 2016 vé muc thu, miém, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n
phi, 1€ phi Toa an.

Tuyeén xir:

- Tuyén b6 hop dong cam c6 quyén st dung dat ngay 09/4/2020 gifta 6ng
Nguyén Giai P véi ong Nguyén Vian N bi vo hiéu.

- Chap nhan yéu cau cua 6ng Nguyén Giai P yéu cau dng Nguyén Vin N
tra 10 chi vang 24k. Buoc ong Nguyén Van N tra cho 6ng Nguyén Giai P 10
(muo1) chi vang 24k.

- Pinh chi yéu cau cua 6ng Nguyén Giai p vé viéc yéu cau 6ng Nguyén
Vian N tra so tién thué dat 1a 6.300.000 (sau triéu ba tram nghin) dong.

- V& an phi:

+ Ong Nguyén Giai P khong phai chiu an phi, ong P dd ndp tam tng an
phi s6 tién 1.738.000 (mdt triéu bay tram ba muoi tAm nghin) dong theo bién lai
thu tam ung an phi, 1& phi Toa 4n s6 0006186 ngay 24/01/2024 cia Chi cuc thi
hanh an dan su huyén U Minh, 6ng P duoc nhan lai.

+ Ong Nguyén Van N phai chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach la
3.735.000 (Ba triéu bay tram ba muoi lam nghin) dong.

An xur so tham cac duong su c6 mit c¢6 quyén khang cdo ban 4n trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

“Trueong hop ban an dieoc thi hanh theo quy dinh tai Dieu 2 Ludt thi hanh
an dan sw thi ngwoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thod thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac dieu 6, 7a, 7b va 9 Ludt thi
hanh an dan su; thoi hieu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Dieu 30

Luat thi hanh an dan suw.



Noi nhan:

- Phong KITNV&THA TAND tinh Ca Mau
(1b);

- VKSND tinh Ca Mau (1b)

- VKSND huyén U Minh, tinh Ca Mau (1b);
- Chi cuc thi hanh an huyén U Minh, tinh Ca
Mau (1b);

- Cdc dwong si (moi d/s1b);

- Lueu hé so, van thu (1b).

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
Tham phan — Chi toa phién toa

Dw Thanh Nguyén



