TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 92/2024/DS-PT
Ngay 23-2-2024

V/v Tranh chip doi lai tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Phan Tri Diing.

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Huyén

Ba Tran Thi Thim

Thu ky phién toa: Ong Phan Hoang Khang — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

Dai dién Vién Kiém sdt nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Ngb Kim Duyén - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 2 nam 2023, tai try s¢ Toa &n nhan dan tinh Binh Duong

xét xir phuc thdm cong khai vu 4n dan sy thy 1y s6 538/2023/TLPT-DS vé viéc
“Tranh chap doi lai tai san”.

Do Bén 4n dén sy so thdm s0 109/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 ciia Toa
an nhan dan thanh pho T bi khang cao

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr s6 04/2024/QP-PT ngay 02 thang 01
nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Chang Ming Y, sinh nam 1953; thuong tr: sb A, L,
Chung C, Boun Tang V, Wu F, Tai C, Tai W; tam tra: Cong ty TNHH H, L0 F,
chi nhanh K, phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong.

- Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don:

1. Qng Lam Pha X, sinh nam 1974; dia chi: s6 F, khu phd N, phuong L,
thanh pho T, tinh Binh Duong theo Giay uy quyén ngay 09/3/2022, c6 mat.

~2.0ng Tréan Hiru T, sinh nam 1983; dia chi: s0 B, dudng s6 F, t0 F, khu
pho F, phuong H, thanh phd T, Thanh pho H6 Chi Minh theo Giay Uy quyén
ngay 09/3/2022, c6 mat.

- B don: Ba Nguyén Thi D, sinh ndm 1982; dia chi thuong tra: s0 A, t0
B, khu G, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong; dia chi lién lac: S6 F,
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duong N, khu dan cu P, khu phd D, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong,
cO mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don:

1. Ong Vii Hoan L, Luét su Giam dbc Cong ty L1 — Ngan hang, thudc
Doan Luat su Thanh pho H, vang mat.

2. Ong Nguyén Vian T1, Luat su thanh vién Cong ty L1 — Ngan hang,
thudc Poan Luat su Thanh pho H, c6 mat.

3. Ong Nguyén Van T2, sinh nam 1962; Ludt su thanh vién Cong ty L1 —
Ngan hang thudc Poan Luat su Thanh phd H, vang mat.

Cung dja chi: s6 B, ngd C K, phuong N, quan B, thanh phd Ha Noi.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Chang Wen C, sinh nam 1981

Thuong tri: s6 A, L, Chung C, Boun Tang V, Wu F, Tai C, Tai W; tam

tra: Cong ty TNHH H, L6 F Chi nhanh khu cong nghiép M, thi xa B, tinh Binh
Duong, c6 mat.

2. Ba Liu A M, sinh ndm 1952

Thuong tri: s6 A, L, Chung C, Boun Tang V, Wu F, Tai C, Tai W; tam
tra: Cong ty TNHH H, Lo F Chi nhanh khu cong nghi¢p M, thi xa B, tinh Binh
Duong, vang mat.

3. Ba Lam Ihi MS/ D, sinh nim 1965; dia chi: s6 B duong D, Phuong I,
Quan A, Thanh ph6 H6 Chi Minh, c6 mat.

4. Cong ty TNHH T5; tru s6: s0 1, tiéu khu A, Puong B, phudng B, quén
B, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dien hop phdp cua CQng ty TNHH T5: Ong Nguyén Van K,
sinh ndm 1959; churc danh: Giam doc, vang mat.

5. Cong ty TNHH C4; dia chi: s A, khu phd B, phuong B, thanh phé T,
Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phdp cua Céng‘ty TNHH C4: Ong Luong Giang N,
sinh nam 1969; chirc danh: Chu tich Hoi dong thanh vién ki€ém Tong Giam doc,
vang mat.

6. Cong ty TNHH D1; dia chi: s6 D Pai 16 B, khu phé N, phuong L, thanh
pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp ciia Cong ty TNHH D1: Ba Po Thi O, sinh nim
1952; dia chi: so A,, to B, khu ph6 G, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong;
chtrc danh: Giam doc, vang mat.

7. Uy ban nhan dan tinh B; dia chi: Trung tdm hanh chinh tap trung tinh
B; phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong.
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Nguoi dai dién hop phdp: Ong Tu Phuong T3, chirc vu: Pho Chi cuc
truong Chi cuc Quan ly dat dai tinh B 1a nguoi dai d1en uy quyen theo Gidy uy
quyén s6 2074/UBND-KT ngay 05/5/2022, c6 yéu cau xét Xir vang mat.

Ngueoi phién dich: Ba Phan Ai T4, sinh nim 1982; dia chi: sé H khu phé
P, phuong L, thanh phé T, tinh Binh Duong (Cong tac vién phién dich tiéng
Hoa cua Phong Tu phéap thanh phé T theo Quyét dinh s 42/QD-STP ngay
07/4/2017 cia So Tu phap tinh Binh Duong), c6 mat.

- Nguroi khdng cdo: Nguyén don dng Chang Ming Y1, nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Lam Thi My D, 6ng Chang Wen C.

NOI DUNG VU AN:

Theo nodi dung ban an so tham:

Theo Don khoi kién ngay 11/4/2016, cac don khoi kién b6 sung ngay
09/6/2016 va ngay 21/10/2016 va qua trinh to tung, nguyén don ong Chang
Ming Y1 va nguoi dai dién hop phdp trinh bay:.

+ Vé noi dung vy viéc: Pau nam 1993, 6ng Chang Ming Y1 (Qudc tich:
Trung Qubc “Pai Loan™) sang Viét Nam tham quan va dau tu kinh doanh. Ong
Y1 nho ba Lam Thi M§ D lam nguoi phién dich va do 6ng Y1 1a ngudi nudce
ngoai, khong dugc dung tén nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat, thanh 1ap
ho kinh doanh c4 thé, doanh nghiép tu nhan nén 6ng Y1 nhd ba D dimg tén.
Khoang cubi nim 1993, 6ng Y1 nhan chuyén nhuong cua 6ng L¢ Van D1 dién
tich 415m? dét va ctia ba Phan Chi P 1.049m? dat déu toa lac tai 4p (nay 13 khu
phd) B, xa (nay la phuong) B, huyén (nay 1a thanh phd) T. Khi nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat, do 6ng D1 va ba P chua dugc cap glay chirng nhan
quyén sur dung dat nén ong Y1 nho ba D Vlet gidy tay nhan chuyén nhuong voi
6ng D1 va ba P. Bén nam 1997, cac bén tién hanh lam thu tyc chuyén nhuong
theo quy dinh, ba D dugc Uy ban nhan dan huyén T cap Gidy chung nhan quyén
sir dung dat s6 289925, sb vao s6 10.QSDB/BH.TA ngay 21/8/1997, thira dat so
74, to ban d6 E3, dién tich 1.117m2 Nam 2002, 6ng Y1 nho ba D dimg tén
thanh 1ap HO kinh doanh ca thé Ngoc C1, dia chi s6 A ép B, xa B, huyén T theo
Gidy chtng nhan dang ky kinh doanh s6 020292TA/HKD ngay 01/02/2002 cta
Uy ban nhan dan huyén T, tinh Binh Duong.

Ngay 08/6/2000, 6ng Y1 tlép tuc nhan chuyén nhuong cua 6ng Quach
Ngoc C2 dién tich 3.213,4m? dét tai khu pho N, thi tran L, huyén T (nay la
phuong L, thanh phé T). Ngay 10/7/2002 Uy ban nhan dan huyén T cip Gidy
chirng nhan quyen st dung s6 48975, vao so OO278/QSDD cho ba Lam Thi M¥
D thudc thira sd 229, to ban do 48, dién tich 2.790m? (da trir 178m? HLLG).
Nam 2002, 6ng Y1 muén kinh doanh cho thué nha xuéng nén nho ba D dung
tén thanh 1ap thém Doanh nghiép Tu nhan C5 (Gidy chimg nhén ding ky kinh
doanh s6 4601000570 ngay 20/01/2003 cua S¢ Ké hoach va Pau tu tinh B).
Theo quy dinh, ong Y1 phai dua mot phan dién tich cta cac thira dat trén vao
doanh nghiép véi muc dich st dung dat co s& san xuét kinh doanh, xdy dung
cong trinh cong nghiép.
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1. Thira dat s6 74, O ban d6 E3, dién tich 1.117m? (da trir 121m? thugc
HLBVDB) tai ap B, xa B, huyén T do ba Lam Thi My D ding tén dugc thu hoi,
tach ra nhu sau:

1.1 Thira dét s0 144, to ban do s6 11, dién tich 119,6m?, theo Gidy chimg
nhan quyén su dung dat s6 722238, s6 vao s6 T00371/CN/05 do Uy ban nhan
dan tinh B cap ngay 08/7/2005 cap cho Doanh nghi€p Tu nhan C5) (1).

1.2 Thira dat sb 74, t0 ban do sd E3, di¢n tich 473,5m? theo Gié}{ chimng
nhén quyén sir dung dat s6 T00371/CN/05 do Uy ban nhén dan tinh B cap ngay
08/7/2005 cap cho Doanh nghi€p Tu nhan C5 (2).

1.3 Dién tich con lai cua thira s 74 1a 300m? dat thd cu van ding tén ba
Lam Thi My D (3).

Tai san gin lién voi cac phan dat (1) +(2) + (3) c6 nha xuong dién tich:
(18m x 60m) x 2 = 2.160m? (chua c6 gidy chimg nhan quyén sé hitu cong trinh).

2. Thura dat so, 229, to ban d6 48, dién tich 3.090m? (d4 trir 178m? HLLG)
tai khu pho N, thi tran L, huyén T do ba Lam Thi My D dtng tén dugc thu hoi,
tach ra nhu sau:

2.1 Thira s6 229, to ban d6 s6 48, dién tich: 2.796,7m? (di trir 247.1m?
HLBVDB), theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s 751815, s6 vao so
273/QDSP/2003 do Uy ban nhan dan tinh B cap ngay 01/9/2003 cap cho Doanh
nghiép Tu nhan C5 (4).

2.2 Dién tich con lai 300m? dat tho cu van do ba Lam Thi My D dimg tén
theo Giay chiing nhan quyén st dung dat s6 748975 (5).

Tai san gan lién vé&i cac phan dat (4) + (5) co6 nha xuong dién tich:
1.965m? (c6 giay chiig nhan quyén sé hitu cong trinh).

Nim 2007, 6ng Chang Wen C 1a con trai cua 6ng Y1 két hon véi ba
Nguyén Thi B. Do d6, ong Y1 nhd con dau (ba D) dimg tén chu Doanh nghiép
Tu nhan Cudng Thinh va ding tén cac thira dat néu trén cho nén ba D da lam
thi tyc chuyén sang cho ba b dimg tén (Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh s6
3700780752 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Binh Dwong cap ngay 12/8/2011).

Tuy nhién, ba Nguyén Thi B chiém doat toan bo cac thira dat va tai san
gan lién véi dat cua 6ng Y1 va cho Cong ty TNHH T5 thué nha xudng trén cac
thira dat tai khu phd N, phuong L, thi x4 T va cho Céng ty TNHH C4 — Chi
nhanh B thué nha xudng tai thira dat thudc khu phd B, phuong B, thi xa T.

Tai phién toa so tham, nguyén don yéu cdu:

1. Budc ba Nguyén Thi D thanh toan tri gia quyén st dung dét‘ va tai san
gan lién voi dat theo két qua dinh gid vai s6 tién 1a 141.133.181.356 dong.
2. Bugc ba Nguyén Thi D thanh toan tién cho thué nha xudng tai phuong
L, thanh pho T k& thang 3/2015 dén thang 9/2023 la 102 thang, moi thang la
88.000.000 dong, tong cong la 8.976.000.000 dong.
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3. Bugc ba Nguyén Thi D thanh toan tién cho thué nha xudng tai phuong
B, thanh ph6 T ké thang 3/2015 dén thang 9/2023 la 102 thang, moi thang la
50.000.000 dong, tong cong l1a 7.250.000.000 dong.

Téng cong 1a 156.359.181.356 dong.

~ Tai cac don phan t6 ngay 20/4/2022 va ngay 06/12/2022, trong qud trinh
to tung bi don ba Nguyeén Thi P trinh bay:

+ V& yéu cau khoi kién cta nguyén don: cac thira dat ¢ tranh chip néu
trén va tai san gin lién dat 13 do ba mua ban, nhan chuyén nhuong cta ba Lam
Thi My D. Viéc mua ban, chuyén nhuong c6 hop déng mua ban, chuyén nhuong
dugc cong ching hop phap. Ba D ¢6 xuat hoa don, chimg tir va ba da thanh toan
day du cho ba D. Nam 2017, tién hanh thu tuc chuyén do6i Doanh nghiép Tu
nhan Cuong Thinh va thanh lap doanh nghi€ép méi 1a Cong ty TNHH D1. Nam
2018, da ban lai tai san doanh nghiép ctia Cong ty TNHH D1 cho ba B Thi O —
Chu tich Hoi dong thanh vién kiém Giam dbc dai dién.

Niam 2011 ba vé Pai Loan thi 6 ong Chang Ming Y1 c6 néi Doanh nghiép
Tu nhan Cuong Thinh tai Viét Nam co6 van dé va yéu cau ba ky vao mdt so giay
to dé ong Chang Mlng Y1 cam sang Viét Nam giai quyét giup. Vi vay, ba c6 ky
vao mot so to gidy trang chua co ghi n6i dung. Ba thtra nhan chu ky trong ban
sao Gidy xac nhan dé ngay 02/4/2007 do nguyén don cung cap cho Tda an
nhung vé ndi dung thi khong dung vi khi ba ky 1a gidy tréng Thuc té tai Ban
cam ket dé ngay 05/01/2007 ong Chang Wen C c6 xac nhan vé viéc ba 1a nguoi
b6 vén mua Doanh nghiép Tu nhan Cudng Thinh va nhan chuyén nhuong quyén
sir dung dét cia ba Lam Thi My D.

+ V& yéu cau phan td: Vao nam 2012 6ng Chang Ming Y1 ¢6 dén truong
V1 tai Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh bit coc con trai ba tén Chang Cheng
Y2, sinh nim 2007 mang vé DPai Loan. Ngoai ra, 6ng Chang Ming Y1 co lay
nhiéu gidy to bao gém: Gidy chimng nhan quyén st dung dat cua thira so
371/CNO05 do Uy ban nhan dan tinh B cap ngdy 08/7/2005 cho Doanh nghiép Tu
nhan C5; Gidy chimg nhan quyen sir dung dat cua thira s6 273/QSDD/2003 do
Uy ban nhan dan tinh B cap ngay 01/9/2003 cho Doanh nghi¢ép Tu nhan C5;
Gidy ching nhan quyén str dung dat sé vao s6 H1757/BH do Uy ban nhén dan
tinh B cap ngay 19/01/2009 cho ba Nguyen Thi B va Gidy chtng nhan quyen su
dung dat s6 vao s6 H3680/TTLT do Uy ban nhan dan tinh B cap ngiy
19/01/2009 cho ba Nguyén Thi b.

Do d6, yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua 6ng Chang Ming Y1,

2. Yéu cau Toa an cong nhan Hop dong chuyén nhuong Doanh nghi¢p Tu
nhan C5; Hop dong chuyén nhuong quyén st dung cac thua dat sé 74E3 va
144E4, to ban d6 s6 10 (E3) va 11 (E4), dién tich 6OQm tai khu pho B, phuong
B, thanh pho T, tinh Binh Duong va Hop dong chuyén nhuong thira dat s6 229,
to ban do so 48, tai khu phd N, phuong L, thanh pho T, tinh Binh Duong c6 hi¢u
luc phap luat.
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3. BugQc Ong Chang M1 Yau tra céac gléy td gdm: Gidy ching nhén quyén
sit dung dat cua thira s6 371/CNO5 do Uy ban nhan dan tinh B cap ngay
08/7/2005 cho Doanh nghiép Tu nhén CS; Gidy chtng nhan quyen sir dung dat
cua thira s 273/QSDP/2003 do Uy ban nhan dan tinh B cap ngay 01/9/2003
cho Doanh nghiép Tu nhan C5; Gidy ching nhan quyén st dung dat sb vao sb
H1757/BH do Uy ban nhan dan tinh B cép ngay 19/01/2009 cho ba Nguyén Thi
P va Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd vao s6 H3680/TTLT do Uy ban
nhan déan tinh B cap ngay 19/01/2009 cho ba Nguyén Thi P.

Tai phién toa so tham, bi don ba Nguyén Thi D trinh bay:

1. Rat yéu cau Toa an giai quyét ddi voi Gidy chimg nhan quyén st dung
dat cua thira s6 371/CNO5 do Uy ban nhan dan tinh B cap ngay 08/7/2005 cho
Doanh nghiép Tu nhan C5; Gidy chimg nhan quyén st dung dat cua thua sé
273/QSDDP/2003 do Uy ban nhan déan tinh B cip ngay 01/9/2003 cho Doanh
nghi¢p Tu nhan C5.

2. Khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia 6ng Chang Ming Y1.

3. Yéu cau Toa an cong nhan Hop dong chuyén nhugng Doanh nghi¢p Tu
nhan C5; Hop dong chuyén nhuong quyén st dung cac thia dat s6 74E3 va
144E4, to ban d6 s6 10 (E3) va 11 (E4), dién tich 600m? tai khu phd B, phuong
B, thanh pho T, tinh Binh Duong va Hop dong chuyen nhuong thtra dat sd 229,
to ban do sb 48, tai khu pho N, phuong L, thanh pho T, tinh Binh Duong c6 hi¢u
luc phap luat.

4. Bugc ong Chang M1 Yau tra cac giéy to gom: Gidy ching nhan quyén
st dung dat s6 vao s6 H1757/BH do Uy ban nhan dan tinh B cap ngay
19/01/2009 cho ba Nguyen Thi D va Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 vao

s6 H3680/TTLT do Uy ban nhan dan tinh B cip ngay 19/01/2009 cho ba
Nguyén Thi D.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Chang Wen C trinh bay:

Vé yéu cau khai kién ciia nguyén don: Pong ¥ véi yéu cau khoi kién cia
nguyén don 6ng Chang Ming Y1.

Vé yéu cau phan t6: Khong dong ¥ v6i toan bo yéu cau phan t6 ctia bi don
vi 1y do nhu sau: Toan bd tai san dang tranh chap 1a cia nguyén don 6ng Chang
Ming Y1 nhung nho ba Lam Thi My D dGng tén gium tir nam 1997. Vao nam
2006 t6i két hon véi ba Nguyén Thi B. Do dé, vao nim 2007 theo yéu ciu cia
6ng Y1 thi ba Lam Thi My D ky két hop d6ng mua ban, chuyén nhuong Doanh
nghiép Tu nhan Cudng Thinh va céc thira dat co tranh chap néu trén cho bi don
ba Nguyén Thi D dtng tén. Khi nhd dimg tén gium thi bi don ba Nguyén Thi B
c6 viét Gidy xac nhan dé ngay 02/4/2007 c6 ky tén va déng dau Doanh nghiép
Tu nhan Cuong Thinh véi ndi dung xac nhan viéc dirng tén gium 6ng la Chang
Wen C.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lam Thi My D trinh bay:
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V& yéu cau khoi kién cua nguyén don: DPong ¥ véi yéu cau khoi kién cia
nguyén don 6ng Chang Ming Y1.

V& yéu cau phan t6: Khong dc‘)ng ¥ voi toan bd yéu cau phan té cta bi don
vi Iy do nhu sau: Ba D khong chuyén nhuong, mua ban voi bi don ba Nguyén
Thi D céc tai san c6 tranh chap néu trén. T4t ca cac tai san ndy 1a cua nguyén
don 6ng Chang Ming Y1. Viéc ba ky két hop dong mua ban, chuyen nhuong
Doanh nghiép Tu nhan Cuong Thinh va céac thira dat co tranh chip sang cho bi
don ba Nguyén Thi P dung tén 13 theo yéu ciu ctia nguyén don 6ng Chang
Minh Y3. Ly do trudc day, ba la nguoi lam thué cho 6ng C3 Ming Yau nhung
do dng Chang Ming Y1 1a ngudi nudc ngoai nén nho ba dung tén trén gidy
chung nhén déng ky doanh nghiép. Ngoai ra, khi ong Chang M1 Yau nhan
chuyen nhuong cac thua dat néu trén thi _ctng nho ba dung tén trong hop dong
chuyén nhuong va gidy ching nhan quyén sir dung dat. Ngay 26/9/2000, ba co
Viét gidy cam két: “Xdac nhan toan bd cac thira dat néi trén, von kinh doanh va
tién x@y dung co ban 02 van phong, nha xuong trén cac thira dat trén 1a cua ong
Y1; néu dng Y1 c6 nhu cau sang nhuong hodc nho nguoi nha dung tén hg, ba D
chap nhan ky sang tén theo yéu cau ctia 6ng Y1”.

Sau khi bi don ba Nguyén Thi B két hon véi con trai ong Y1 tén 13 Chang
Wen C thi theo yéu cau ciia 6ng Y1 vao ngay 25/12/2008, ba ky hop dong
chuyen nhuong cho bi don ba Nguyen Thi D toan bo céc thira dit va tai san gin
hen v6i dat. Tuy nhién, thuc chat khong co viéc chuyén nhuong va giao nhén
tién gitra ba voi ba Nguyén Thi D. Ba ciing lam thu tuc chuyen sang cho ba
Nguyén Thi P dimg tén chit Doanh nghiép Tu nhan C5. Viéc ky két vao cac hop
déng mua ban, chuyén nhugng néu trén c6 su ching kién cua 6ng Chang Wen
C. Chir ky trong cac hoa don gia tri gia ting dé ngay 20/3/2007 do bi don ba
Nguyén Thi P giao nop cho Toa an khong phai 13 chit ky ctiia ba nhung ba
khong yéu cau giam dinh chit ky.

Nguoi phién dich ba Phan Ai T4 trinh bay: Cam doan di dich dung 1oi
trinh bay cua cac duong sy cho 6ng Chang Wen C nghe va dich ding 101 trinh
bay cta 6ng Chang Wen C.

Qua trinh t tung, nguoi dai dién hop phap cua Cong ty TNHH T5 trinh
bay:

Ngay 05/3/2015, Cong ty TNHH T5 va ba B chu Doanh nghiép Tu nhéan
C5 ky hop dong thué nha xuong, hop dong khong dugc cong chimg. Theo hop
ddng, ba B cho Cong ty TNHH T5 thué nha xudng tai s0 D bai 16 B, khu phd
N, phudng L, thi x4 T véi dién tich san 1a 3.000m?, gdm nha xudng, nha vin
phong va cac trang thiét bi. Thoi han thué 02 nam ké tir ngay 20/3/2015, gia thué
1a 88.000.000 ddng/01 thang, Cong ty TNHH T5 co dit coc cho ba B thém
250.000.000 dong. Pén ngay 18/05/2016, dé thuan tién trong viéc sira chira, coi
néi kho xudng nén chua hét hop dong thi hai bén ky gia han hop dong thué noi
trén, thoi gian gia han 1a 03 nam, ké tr ngay 20/3/2017 (sau khi hét han hop
d6ng thué thir 01) dén ngay 20/03/2020. Sau d6 Céng ty TNHH T5 coi ni thém
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02 bén hong kho khoang 300m?, két cau: khung sit, mai ton, vi kéo, véi chi phi
khoang 150.000.000 dong.

Qua yéu céu khéi kién ctia nguyén don, Cong ty TNHH T5 xac dinh
khong co yéu cau doc 1ap gi, Cong ty TNHH T5 dé nghi tiép tuc duy tri hgp
ddng thué nha xudng noi trén. Trudng hop Toa 4n coéng nhin quyén st dung dat,
s hitu nha va kho xuong noi trén la cua ai thi Cong ty TNHH TS5 cb trach
nhiém thanh toan tién thué nha xuéng cho nguoi d6. Trudng hop néu bén cho
thué nha xudéng vi pham hop ddng, Cong ty TNHH T5 sé& c6 yéu cau tra lai tién
coc va bdi thudng theo théa thuan trong hop dong da ky két.

Qua trinh to tung, ngudi dai dién hop phap cua Cong ty TNHH C4 ¢6 don
dé nghj giai quyét ving mit va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap
luat.

Cong ty TNHH D1 co6 don dé nghi Toa an giai quyet Vang mat va khong
dong y voi yéu cau khoi kién, dé nghi chap nhan yéu cau phan t6 cia bi don.

Tai Van ban trinh bay ngay 22/02/2017 va cdc don dé nghi ving mdt,
nguoi dai dién hop phdp ciia ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban
nhdn dan tinh B nhw sau: Theo quy dinh tai diém k khoan 1 Diéu 169 cta Luat
Piat dai nam 2013 thi 6ng Y1 khong duge cap Gidy ching nhan quyén sir dung
d6i voi cac thira dat dang tranh chap. Trudng hop ndy 6ng Y1 phai xin thanh lap
doanh nghiép theo diing quy dinh Luat dau tw, Luat Doanh nghiép va phai xin
chu truong thuc hién dy 4n cua Uy ban nhan dan tinh B.

Tai phién toa phlc tham:

Y kién nguyén don va nguoi dai dién uy quyen Cua nguyén don: Gitr
nguyén yéu cau khang céo, dé nghi sira ban an so thim chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

Y kién bi don va quan diém cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap
cho bi don: Khong chap nhan khang céo, dé nghi giit y ban 4n so tham.

Y kién ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vy li€n quan ba Lam Thi My D, 0ng
Chang Wen C: Giir nguyén yéu cau khang cao, d¢ nghi sira ban an so tham chap
nhan yéu cau khaoi kién ctia nguyén don.

Y kién cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong:

- Vé tha tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa,
nhitng nguoi tlen hanh té tung va tham gia t6 tung da chap hanh dang quy dinh
cua phap luat t tung dan su.

- V& noi dung vu an:

Quyét dinh giam dbc tham sd 285/2027/DS-ST ngay 28/11/2019 huy Ban
an dan su so tham sb 75/2027/DS-ST ngay 20/7/2017 cua TAND thi xd Thuan
An. Tuy nhién sau khi Toa an nhén dan thi xa (nay la thanh phd) T xét xtr lai lan
02, qué trinh t6 tung khong khic phuc nhimng thiéu s6t ma tai Quyét dinh sd
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285/2027/ DS-ST yéu cau nhung lai dwa vy an ra xét xir theo hudng khong chép
nhan yéu cau khai kién cta nguyén don, chdp nhan yéu cau phan td cua bi don.

Ong Chang Minh Y3 cho rang cac phan dat tranh chap c6 ngudn gbc do
6ng nhan chuyén nhuong tir 6ng Lé Van D1 dién tich 415m? va ba Phan Chi P
1,049m?, 6ng Quéach Ngoc C2 dién tich 3.213 ,4m? nhung do 6ng Y3 la nguoi
nudc ngoai khong duoc dung tén quyen stt dung dat duoc nén nhod ba D ding
tén. Tuy nhién, Toa an cap so tham khong triéu tap 6ng D1 va ba P, dng C2
tham gia t6 tung v0i tu cach nguoi lam chimg dé 1am rd qua trinh nhan chuyén
nhuong va viéc giao nhn tién dé xac dinh 10i trinh bay cua éng Y3 c6 cin cir
hay khong.

Toa 4n cap so tham chua 1am 16 viéc ba b da chuyén tién cho ba D dbi véi
cac giao dich nhan chuyen nhuong gitta bén chuyén nhuong 13 ba Lam Thi My
D va bén nhan chuyén nhuong la ba Nguyén Thi B nhung Toa an cap so tham
chip nhan toan b yéu ciu phan t6 ctia bi don, tuyén cong nhan cic hop dong
mua ban, chuyen nhuong gom Hop déng mua ban Doanh nghiép tu nhan C5;
Hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat ngay 25/12/2008; Hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 25/12/2008 la chua thu thap ching ctr
day du, gdy anh huong dén quyén loi ciia ba D.

Tt nhitg can ctr trén cho thay Toa an cap so tham vi pham nghiém trong
thu tuc to tung vé viéc khong khic phuc nhitng thiéu sot tai Quyét dinh giam dbc
tham s6 285/2027/DS-ST ngay 28/11/2019 cua Toa an nhan dan cap cao tai
thanh phd H6 Chi Minh yéu cau va dua thiéu ngudi tham gia té tung, thu thap
chtng ctr chua day du do d6 chua du can ctr dé giai quyét vu an. Tuy nhién, Toa
an cap so tham dua vu an ra xét xir va tuyén chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, khong chip nhan yéu ciu phan té cia bi don 14 trai quy dinh phap
luat.

Nguyén don, ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan khéng cdo theo hudng
stra ban an so tham theo hudéng chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don,
khong chap nhan yéu cau phan t6 cia bi don 1a khong co co sé. Pé nghi Hoi
déng xét xir can ct khoan 3 Diéu 308 Bo luat tb tung dan sy nam 2015, chép
nhan mot phan yéu cau khang céo cta nguyén don, nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan, huy nguyén ban an so tham s 109/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 ciia
TAND thanh phd T, tinh Binh Duong, giao hd so vé cho TAND thanh phd T,
tinh Binh Duong giai quyét lai.

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chung cir ¢6 tai hd so di duoc tham tra tai
phién toa; can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, loi trinh bay caa duong
su, y kien cua Vién kiém sat, Hoi dong xét xir phuc tham,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& viéc tham gia t6 tung cua cac duong sy: Ong Tu Phuong T3 la
nguoi dai dién theo ty quyén cta Uy ban nhan dan tinh B, 6ng Nguyén Vian K 13
nguoi dai dién theo phap luat cia Cong ty TNHH T5, 6ng Luong Giang N la
ngudi dai dién theo phap luat ctia Cong ty TNHH C4 va ba D6 Thi O 1a nguoi
dai dién theo phap ludt cia Cong ty TNHH D1 ving mat, c6 don dé nghi giai
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quyét Vang mat. Can ctr cac Diéu 296 cua Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015,
Tda an tién hanh xét xir ving mit cac duong su néi trén.

[2] Cac duong su déu thdng nhat viéc ba Lam Thi My D ky voi ba
Nguyén Thi B 03 hop dong mua ban, chuyén nhuong sau:

+ Hop d6éng mua ban Doanh nghiép Tu nhan s 01/2007/HP ngay
31/01/2007 c6 ndi dung ba D ban toan bo Doanh nghi€ép Tu nhan Cudng Thinh
cho ba b véi gia tri mua ban 1a 1.500.000.000 dong, bén mua ba P da thanh toan
day du cho ba D tir trudc khi ky hop dong.

+ Hop ddng chuyén nhuong quyen su dung gilta nguoi chuyen nhuong la
ba Lam Thi My D va nguoi nhan chuyén nhuong 1a ba Nguyen Thi D dugc
Phong C6, tinh Binh Duong cong ching sé 2497, quyén sé6 01TP/CC-
SCC/HPGD ngay 25/12/2008. Phan dat chuyén nhuong 1a 300m? thira 144, to
ban d6 11 va 300m? thira 74, to ban d6 E3 cung o tai xd B, huyén T véi gia
chuyén nhuong 900.000.000 dong. Viéc thanh toan tién do hai bén tu thuc hién.

+ Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira nguoi chuyén
nhuong 13 ba Lam Thi M§ D va ngudi nhan chuyén nhugng la ba Nguyén Thi b
dugc duoc Phong C6, tinh Binh Duong cong ching sO 2498, quyén sb
01TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/12/2008. Phan dat chuyén nhuong 1a 300m?
thira 229, to ban do 48 tai khu phd N, thi tran L, T voi gia chuyén nhuong
2.400.000.000 dong. Viéc thanh toan tién do hai bén ty thyc hién.

Nguyén don 6ng Y3, ba D va dng Chang Wen C (con trai cua 6ng Y3)
khang cao cho riang cac giao dich trén 13 gia tao ma thuc té 1a do ong Y3 Ia
nguoi nudc ngoai nho ba D ding tén dum céc tai san va Doanh nghi¢p Tu nhan
C5, dén nam 2007 khi 6ng Chang Wen C két hon véi ba B nén 6ng Y3 nho con
dau (ba D) dung tén thay cho ba D nén ba D méi ky 03 hop ddong mua bén,
chuyén nhugng néu trén cho ba B dimg tén. Vi vy, nguyén don yéu cau stra ban
an so thAm, chap nhén toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don va khéng chap
nhan yéu cau phan t6 ctia bi don.

Bi don ba B cho rang khong cé viéc dung tén dum 6ng Y3 ma viéc ba ky
03 hop dong mua ban, chuyén nhuong néu trén dé mua tai san cta ba D 1a hoan
toan hop phap, ba da thanh toan du tién cho ba D va khong biét viéc ba D dimg
tén tén dum 6ng Y3 cac tai san trén.

[3] Bi don ba D phan td yéu cau céng nhan 03 hop déng chuyén nhuong,
mua ban [da phan tich ¢ phan 2] nhung trong phan quyét dinh cua ban an so
tham chi quyét dinh hai 1an viéc cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dét gitta ba Lam Thi My D va ba Nguyén Thi B duoc duge Phong C6, tinh
Binh Duong cong ching sé 2497, quyén sb 01TP/CC-SCC/HPGD ngay
25/12/2008 ma khong giai quyét Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
dugc Phong C6, tinh Binh Duong cong chung s6 2498 cung ngay 25/12/2008 la
vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung duoc quy dinh tai khoan 1 Dleu 5 cua Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015, khong giai quyét day di cho yéu cau cua duong
su, anh huéng dén quyén va loi ich hop phap cia ba .
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DPong thoi, Toa an cdp so tham xac dinh quan hé phap luat tranh chép 1a
“tranh chdp doi lai tai san” theo yéu cdu cua nguyén don ma khong xac dinh
thém cac quan hé phap luat “tranh chap hop dong mua ban tai san, hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo yéu cau phan té caa bi don 1a khong
dam bao ddy du cic quan hé tranh chéap gitta cac duong su theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 203 cua Bo luat TS tung dan sy nam 2015.

_[4] Ba D trinh bay théng nhat trong sudt qua trinh t6 tung 1a viéc mua ban,
chuyén nhuong 1a khong cé that nén ba D hoan toan khong giao tién cho ba D.

Ba P thi trinh bay mau thuin vé viéc giao nhan tién chuyén nhuong véi
ba D, cu thé: Theo don yéu cau phan té dé ngay 20/4/2022 (but luc 537), ba b
trinh bay “T6i mua lai cong ty ciia ba Lam Thi My D, chinh 6ng Chang Ming Y1
la nguwoi gioi thiéu cho toi mua cong ty... Toi cung ong Chang M1 Yau ra ngan
hang dé chuyén s6 tién dé mua lai toan b¢ Doanh nghiép Tw nhdan C5 (bao gom
toan b quyén sur dung dat, nha xuong va cdc tai san khdc cua doanh nghiép) va
cdc tai san la quyén sir dung thira ddt s6 74E 3, 144E 4 to ban d6 s6 10 (E3), 11
(E4), dién tich 600m? tai khu pho B, B, T; Thua a"at 56 229, to ban dé sé 48 Khu
pho N, L, T.”. Nhung doan cudi cua don phan t6 nay thi ba P lai trinh bay khac
ve€ viée giao tién: “Khi hai bén ky hop dong mua ban, t0i co tra cho ba D tong
s6 tién 3.300.000.000 dong (ba ty ba tram triéu dong), gom 2.400.000.000 dong
dé mua thira dat s6 229, to ban dé sé 48, dién tich 300m? va 900.000.000dong
dé mua cdc thira ddt sé 74E 3, 144E 4 to ban do s6 10 (E3), 11 (E4) dién tich
600m2. Toan bg sé tién nay t6i thanh todn bang tién mdt cho ba D. Do da ldp
hop dong va tin tuéng ba D nén khi giao nhdn tién t6i khong viét thém gidy bién
nhdn”. Tuy nhién, tai Bién ban d6i chat luc 14 gio 00 ngay 20/4/2022 ba D lai
khai: “T6i ¢d chuyén khodn qua Ngan hang cho ba D hon 1 ty dong (sé cung
cdp sao ké sau) va giao bang tién mdt cho ba D s6 tién 3 ty 3 tram tri¢u dong
nhung do ba D la nguoi quen biét ciia ong C3 nén khong lam glay to giao nhdn
tien”. Ngay 06/12/2022, ba B c6 don bo sung yéu cau phan t6 (bat luc 702)
trinh bay: “Trudc tién, khi mua lgi Doanh nghi¢p Tu nhan Cuong Thinh va toan
bg tai san cua doanh nghiép 10i co chuyen khodn tién cho ba Lam Thi My D s6
tién khodng 1.200.000.000 dong, s tién nay dwoc chuyen tai Ngan hang N1
Khu céng nghiép S, Thudn an...”. Ba D trinh bay mau thuan vé so tién ma ba
cho rang d3 thanh toan cho ba D khong duoc cac duong sy khac thtra nhan 1a
chua du co s& giai quyét vu an vi viéc thanh toan trong cac giao dich mua ban,
chuyén nhuong 1a diéu khoan co ban trong hop dong, anh hudng dén duong 16i
giai quyét vu an. Tuy nhién, Toa an cap so tham lai khong thong bao yéu cau bi
don phai cung cap chimg ctr, lam r6 viéc thanh toan tién, thu thap ching cur
ching minh nguén goc nguon tién ma bi don da tra cho ba D ma van xét xu
chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don vé viéc cong nhan cac hop dong trén 1a vi
pham nghiém trong thu tuc t6 tung duoc quy dinh tai khoan 1 Dicu 96 Bo luat
T tung dan su, anh hudng dén quyén va loi ich hop phap caa ba D, 6ng Y1 va
ong Chang Wen C.
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DPodng thoi, Toa 4n cip so thdm ciing khong thu thap ching ¢ 1am rd qua
trinh ban giao tai san trén thuc té c6 dién ra hay khong, ai 1a nguoi quan 1y trén
thuc té tit ca cac tai san tranh chép trudc va sau khi xdy ra 03 giao dich mua
ban, chuyén nhuong néu trén (nhu ai 1a ngudi quan 1y, dau tu va thu loi nhuan
tai Doanh nghiép Tu nhan CS5, qua trinh quan ly cac phan dét tranh chap) la
khéng du co s¢ dé giai quyét vu an. Boi 1€ cac duong su khang cao déu cho rang
chi nho ba b ding tén h nén van con quan 1y tai san sau khi ky két hop dong
mua ban, chuyén nhuong néu trén.

[5] Trude ddy, vu an di duoc Toa an cap so thim xét xir theo Ban an s6
75/2017/DS-ST ngay 20/7/2017 véi ndi dung chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don. Ba Dinh dé n giam ddc tham va di duoc Toa an nhan dan cp cao
tai Thanh phd H6 Chi Minh xét xir theo Quyét dinh s6 285/2019/DS-GPT ngay
28/11/2019 hity Ban an sb6 75/2017/DS-ST véi 1y do chua lam 18 ¥ chi cua cac
bén vé viéc dtng tén ho cac tai san néu trén, khong xem xét cong sirc quan 1y,
giilt gin tai san cho ba P 1a chua dam bao quyén loi ba D.

Pong thoi, theo ndi dung An 1& s6 02/2016/AL ciia Hoi dong Tham phan
Toa 4n nhéan dan Téi cao huong din: “Ti ruong hop nguoi Vit Nam dinh cu o
nwéce ngoai dd bo tién ra dé nhdn chuyen nhwong quyeén su dung dat va nho
nguoi & trong nudc dimng tén nhan chuyén nhwong quyén sir dung dat hé minh,
khi gidi quyét tranh chdp thi Toa dn phdi xem xét va tinh céng sirc bdo qudn, giit
gin, ton tao lam tang gid tri quyén sir dung dat cho nguwoi dirng tén h; truong
hop khong xac dinh dwoc chinh xdc cong sicc cua nguoi do thi can xdc dinh
ngueoi thiee chdt trd tién dé nhan chuyen nhwong quyen S dung ddt va nguoti
ding tén nhdn chuyén nhwong quyén sir dung dat hg co cong sirc ngang nhau daé
chia phan gid tri chenh léch tang them so voi tién goc nhdn chuyén nhwong
quyén sir dung dat ban dau”. Vi vy, Toa an cip so tham chua thu thap chung
clr vé gia tri thuc cia tat ca tai san tai thoi diém xéc lap 03 hop déng mua ban,
chuyén nhuong [nhu phan 2] so v&i dinh gia hién nay cta cap so tham dé xéac
dinh phan gia tri tai san chénh léch ting thém la chua du co s giai quyet vu an
trong truong hop khong chimg minh dugc 03 giao dich trén la thuc té va co can
ctr cho rang ba b dung tén ho cho ong Y1, din dén phai tinh cong strc dong gop
ctua bi don trong viéc bao quan, gitr gin, ton tao lam tang gia tri tai san theo céac
huéng dan néu trén dam bao quyén loi cho ba b.

[6] Tu nhing phan tich chimg cir néu trén, xet théy Toa an cép so thim
chua thu thap day du ching cir ma tai phién toa phuc tham khong thé thyc hién
b6 sung duoc nén can hiy ban 4n so thim theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 310
ctia Bo luat T6 tung dan su. Do d6, xét khang céo cua bi don 1a ¢6 cin cr chap
nhan mot phan, y kién cua dai dién Vién Kiém sat dé nghi hay ban 4n so tham Ia
phu hop.

Vé &n phi phic tham: Do hiy ban 4n so tham nén duong sy khéng céo
khong phai chiu an phi phuc tham.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:

Cin cir khoan 3 Piéu 308, Diéu 310, Piéu 313 Bo luat T4 tung dan su.

Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quoc hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly
va str dung an phi va Ié phi Toa an;

1. Chap nhan mét phan khang céo cua nguyén don 6ng Chang Ming Y1 va
nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Lam Thi My D, 6ng Chang Wen C.

2. Huy Ban an dan sy so tham s6 109/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 ciia Toa
an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong.

Chuyeén ho so vu &n vé cho Toa 4n nhan dan thanh pho T giai quyét lai theo
thu tuc so tham.

3. An phi déan sy phlc tham:

Ong Chang Ming Y khdng phai chiu 4n phi (d3 dugc mién tién tam @ng an
phi).

Ba Lam Thi My D khong phai chiu &an phi, Chi cuc Thi hanh an thanh pho
T hoan tra lai cho ba Lam Thi My D tién tam Gng an phi phuc thim da nop
300.000 (ba tram nghin) dong theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Tda an s6
0013244 ngay 18/10/2023.

Ong Chang Wen C khdng phai chiu &n phi, Chi cuc Thi hanh an thanh phd
T hoan tra lai cho dng Chang W1 Chun tién tam Gng an phi phtc thim da nop
300.000 (ba trim nghin) dong theo Bién lai thu tam g an phi, 1& phi Toa an sd
0013231 ngay 16/10/2023.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa &n nhén dan thanh pho T;

- Chi cuc Thi hanh an thanh phé T;

- Cac duong sy;

- Luu: Ho so vu an, Toa KT, HCTP.

Phan Tri Diing



