TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NAM Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 05/2024/HNGD-PT

Ngay: 24-6-2024

Vi “Tranh chap chia tai san

chung sau khi ly hon™

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH QUANG NAM

- Thanh phan Hoi dong xét xit phiic tham gom cé:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lién
Cac Tham phan:Ong Tran Manh Diing
Ba Vo6 Thi Minh Phwong

-Thu ky phién toa: Ong Pd Van Trung Hiéu - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Quang Nam.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Quang Nam tham gia phién toa:
ong Nguyén Quang Minh - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 6 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Quang Nam, xét
xtr phuc tham cong khai vu an Hon nhan va gia dinh thu 1y so 05/2024/TLPT-DS
ngay 02 thang 5 nam 2024 ctia Toa an nhan dan tinh Quang Nam vé viéc “Tranh
chap chia tai san chung sau khi ly hon”.

Do Ban an hon nhan gia dinhso tham so 32/2024/HNGD-ST ngay
15/3/2024 ctia Toa an nhan dan thi xa Dién Ban, tinh Quang Nam bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuic tham s6 11/2024/QDXXDS-PT
ngay 11 thang 6 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Phan Van T- Sinh nim 1961

Dia chi: Thon L, xa D, thi xa D, tinh Quang Nam. C6 mat.
2. Bi don: Ba Nguyén Thi T1 - Sinh nam 1964
Dia chi: Thon L, xa D, thi xa D, tinh Quang Nam. C6 mat.
3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
+ Ong Phan Hong P — Sinh nam 1984; c6 mat
+ Ba Nguyén Thi M — Sinh nam 1989; vang mat
Ba Nguyén Thi M iy quyén cho 6ng Phan Hong P dai dién.
+ Ong Phan Quéc T2 - Sinh nim 1994; c6 mat
Cung dia chi: Thon L, xa D, thi xa D, tinh Quang Nam.
4. Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Phan Van T.



NOI DUNG VU AN

Qud trinh t6 tung nguyén don éng Phan Vin T trinh bay:

Ong Phan Vin T va ba Nguyén Thi T1 sau khi két hon va sinh con do
khong c6 chd ¢ nén da lam don xin cap dat dé lam nha 6. Pén nam 1984 Ban Q,
UBND xi D va UBND huyén D d3a cap dat cho gia dinh éng T véi dién tich
500m2. Theo quy dinh vao thoi diém nay mdi ho gia dinh chi duoc cap dat vuon
dién tich 500m?, nhung thuc té thoi diém cé‘ip dat khong tién hanh do dat hién
trang, chi dat cho gia dinh 6ng T nhan st dung, gia dinh 6ng T st dung dat dung
ranh gi6i, dang khuon vién, khong lan chiém, khong nhan chuyén nhuong va
khong khai hoang thém, tuy nhién vao thoi diem nhan dat st dung khu vuon
khong bang phang, c6 nhiéu ho bom, vo chong ong T da d6 thém dat, sang lap
mat bang va lam nha st dung tir 46 dén nay.

Qua trinh st dung dat, co quan chirc ning tién hanh do dat hién trang st
dung dat, 1ap thu tuc va dén ngay 10/7/2000 UBND huyén D cap giay ching
nhan QSD dat dién tich 1025m?, thira dat s6 28, to ban d6 so 17, tén nguoi sir
dung dat ho Phan Van T. Pén niam 2023 dng T tién hanh 1ap thu tuc dang ky bién
dong va xac dinh dat ¢, dén ngay 02/6/2023 ho Phan Van T duoc cap giay ching
nhan QSD dat dién tich 1.025m? trong d6 dat & ndong thon dién tich 200m?; dat
trong cay lau nam c6 nguon goc vudn, ao trong cung thira dat c6 nha ¢ dién tich
825m2. Nam 2018 vo chong 6ng Phan Hong P d3 lam mot ngdi nha 1 tang trén
thtra dat nay.

Hién nay trén phan dat dién tich 1.025m? c6 cac tai san sau:

+ Tai san cta 6ng T va ba T1 gom: mot ngdi nha xay cap 4; nha nau ruou;
nha vé sinh; chuf’ing heo (sau nha nau ruou); chuéng bo; mai ton phia trudc; mai
ton phia sau (gitta nha cap 4 va nha nau ruou); mai ton phia sau (truéc nha nau
ruou); tuong rao phia truéc nha va cac loai ciy co6i sau: 02 cay mai; 01 ciy coc;
01 cay budi; 02 cay cau; 01 cay man; 01 cay Xoai va 01 cay oi.

+ Tai san cia vo chong Phan Hong P gom: 01 ngdi nha xay | tang; chudng
heo sau nha 1 tang; mai ton, hang rao cong ngd trudc nha 1 tang.

Tai san néu trén duoc tao 1ap trong thot ky hon nhan, tuy nhién qua trinh
chung song khong hanh phuic nén 6ng T va ba T1 da thuan tinh ly hon theo Quyeét
dinh s6 182/2022/QDST — HNGD ngay 23/8/2022 ctia Toa an nhan dan thi xa
Dién Ban. Tai quyét dinh vé tai san chung tu thoa thuan giai quyét, nhung sau khi
ly hon khong giai quyét duoc.

Nay 6ng T yéu cau chia doi phan tai san trén dat (trir phan tai san cia vo
chong éng P). D61 véi quyén st dung dat dién tich 500m?2 6ng T yéu cau chia cho
ong T, ba T1 va ong P, dién tich con lai 525m? chia d6i cho ong T va ba T1. Sau
khi ly hon, ngéi nha chung ba T1 va cac con tiép tuc sit dung & dén nay, nay ong
T c6 yéu cau duoc nhan ngdi nha dé &, ai nhan tai san nhiéu hon s& thanh toan
phan chénh léch tai san chung theo phap luat.

Vé no chung: Khong c6



Bi don ba Nguyén Thi TI trinh bay: Ngudn goc hinh thanh thta dat sé
28 dién tich 1025m? 1a do HTX N va UBND huyén P cap cho gia dinh 6ng T, ba
T1 vao nim 1984. Theo quy dinh vao thoi diém nay méi hd gia dinh chi duogc cap
dat vuon dién tich 500m?2, nén trong don xin cap dat thé hién dién tich 500m2,
nhung thuc té thoi diém cap dat khong tién hanh do dat hién trang, chi dat cho gia
dinh ba T1 nhan sir dung, gia dinh ba T1 sir dung dat dung ranh gidi, dung khuon
vién, khong 1an chiém, khong nhan chuyén nhuong va khong khai hoang thém.

Qua trinh st dung dat, co quan chirc ning tién hanh do dat hién trang str
dung dat, lap thu tuc va dén ngay 10/7/2000 UBND huyen b cap giay chung
nhan QSD dat dién tich 1025m?, thira dat s6 28, to ban do s6 17, tén nguoi st
dung dat ho Phan Van T. Nam 2018 vo chong ba T1 cho dat dé vo chong 6ng P
lam mot ngdi nha 1 tang trén thira dat nay sinh song dén nay.

Hién nay trén phan dat dién tich 1.025m? c6 céc tai san sau:

+ Tai san cua ba T1 va éng T tao 1ap trong thoi ky hon nhan gan lién véi
thtra dat s6 28 gom: mot ngdi nha xay cap 4; nha nau ruou; nha vé sinh; chudng
heo (sau nha nau ruou); chudng bo; mai téon phia trudc; mai ton phia sau (gitra
nha cap 4 va nha nau ruou); mai ton phia sau (truéc nha nau ruou); tuong rao
phia trudce nha va cac loai cay coi sau: 02 cay mai; 01 cay coc; 01 cay buoi; 02
cay cau; 01 cdy man; 01 cay xoai va 01 cay oi.

+ Tai san cia vo chong Phan Hong P gan lién véi thira dat s6 28 gom: 01
ngdi nha xay 1 tang; chudng heo sau nha 1 ting; mai ton, hang rao cong ngd
trude nha 1 tang.

Tai san néu trén dugc tao lap trong thot ky hon nhan, tuy nhién qua trinh
chung song khong hanh phic nén ba T1 va dng T di thuan tinh ly hon, theo
Quyét dinh so 182/2022/QDST — HNGD cua Toa an nhan dan thi xa Dién Ban,
khi ly hon tai san chung hai bén tir giai quyét nhung tir 36 dén nay khong thé giai
quyét duoc.

Nay 6ng T yéu cau chia tai san chung ba T1 ¢6 ¥ kién nhu sau:

+ P6i véi quyén st dung dat dién tich 1.025m? cap cho ho Phan Vian T,
vao thoi diém cap giay chitng nhan QSD dat nim 2000 hd Phan Vin T c6 4 thanh
vién gom: ba T1, ong T, ong P va 6ng T2, nén ba T1 yéu cau chia dién tich
1025m? thanh 4 phan bang nhau. D6i v6i phan dat vo chong Phan Hong P da xay
dung nha vao nim 2018 thi Phan Hong P c6 quyén xay dung nha trén phan dat
ma nha nuéc cap cho ho Phan Vin T trong d6 c6 quyén loi ciia 6ng P. Néu thiéu
thi ba T1 cho thém, néu thira thi ba T1 ciing cho 6ng P, khong nhan phan thanh
toan gia tri chénh léch néu co.

+ D61 v6i cac tai san gan lién véi dat (trir cac tai san cuia vo chong Phan
Hong P) 13 do vo chong ba T1 cung nhau tao lap, khong co su dong gop cua
ngudi khac nén ba T1 yéu cau chia d6i theo phap luat, doi voi cay coi trén dat la
ciia vo chong ba T1 khong tranh chap.

Sau khi ly hon, ngo6i nha & cép 4 cta vo chong & ong T dong v giao cho ba

T1 tlep tuc quan ly, st dung sinh song cung cac con dén nay, ngoi nha ¢ cap 4
gan lién véi nha nau ruou, ba T1 st dung nau rwou buodn ban sinh séng va nuoi



con an hoc, con ong T thi song tai nha chi rudt cua 6ng T, hi€n nay me¢ con ba T1
khong c6 chd ¢ nao khac nén ba T1 yéu cau ti€p tuc nhan ngéi nha ¢ cap 4 dé ¢
va nha nau ruou dé sinh song cung cac con.

Vé no chung: Khong c6

Ngwoéi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Phan Hong P trinh bay:
Sau khi két hon vo chong dng P séng chung tai nha ong T, ba T1. Do nha dong
ngudi chat choi nén vao nam 2018 ba, me ong P da cho dat dé lam nha ra song
riéng. Viéc tang cho dat chi néi miéng khong viét gidy to va chua sang tén theo
quy dinh. Sau khi ba, me 6ng P cho dat, vo chong dng P 1am mot ngdi nha xay
kién c6 trén phan dat dién tich khoan 150m? va sinh song tir nim 2018 dén nay,
khong ai tranh chap hay ¥ kién gi.

Nguon goc hinh thanh dién tich dat ma hién nay ba, me ong P dang tranh
chap la dét do nha nuéc cap cho gia dinh 6ng T vao nam 1984 su dung dén nim
2000 thi cap giay chimg nhan QSD dat, vao thoi diém cap giay chirng nhan QSD
dat nam 2000 ho 6 ong T co 4 thanh vién gom: Phan Van T, Nguyén Thi T1, Phan
Hong P va Phan Quéc T2. Ong T chi dai dién ho gia dinh dung tén trong gidy
chung nhan QSD dat. Do d6 quyén str dung dat dién tich 1025m? 1a tai san chung
cua 4 thanh vién trong ho, ong P yéu cau dugc chia quyén loi cia ong P ¢6 trong
dién tich 1025m? gén lién voi ngdi nha ma hién nay vo chong ong P dang su
dung. Trén phan dat dién tich 1025m? c6 tai san cia vo chong 6 ong P gom: 01 ngo1
nha xay 1 tang; chuong heo sau nha 1 tang; mai ton, hang rao cong ngd trudc nha
1 tang. Tai san khac con lai 1a cta cha, me 6ng P khong cé su ddng gop tién bac
hay cong sirc nén ong P dé nghi giai quyét theo phap luat.

Ngwéi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Phan Quéc T2 trinh bay:
Ong T khéi kién yéu cau chia tai san chung gom quyén st dung dét dién tich
1025m? cap cho hd Phan Van T, ong T2 c¢6 y kién nhu sau: Nguodn goc hinh
thanh dién tich dat dang tranh chap la do nha nudc cap cho gia dinh 6ng T vao
nam 1984, gia dinh dng T sir dung dat dén nam 2000 thi duoc nha nuée cap giay
ching nhan QSD dat, tuy nhién vao thoi diém cap giay ching nhan QSD dat ho
Phan Van T c6 4 thanh vién gom: ong T, ba T1, 6ng P va 6ng T2, nén 6ng T2
cling c6 mot phan quyén loi. Do @ 6ng T2 yéu cau duoc chia mot phan dat cap
cho ho Phan Vian T. Riéng tai san gan lién trén dat la cia cha, me 6ng T2 tao lap,
ong T2 khong co dong gop tién bac hay cong strc nén khong co6 ¥ kién. Hién nay
ong T2 chua c6 nha va dat riéng nén 6ng T2 yéu cau duoc nhan 01 16 dat trong
vuon dé stir dung lam nha & sau nay.

Véi ndi dung nhw trén; Ban an hon nhan va gia dinh so tham so:
32/2024/HNGD-ST ngay 15/3/2024 cua Toa an nhan dan thi xa Di¢én Ban, tinh
Quang Nam d3 cin cr khoan 1 Diéu 28, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, 157,158, 165, 166 Bo luat T6 tung dan su, cac Diéu 29,33,59 Luat Hon
nhan va Gia dinh, Luat Phi va Lé phi, diém d khoan 1 Diéu 12, diém b khoan 5
Diéu 27 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thuong vu Quoc Hoi, Diéu 468 Bo luat Dan su.



Xiur: Chap nhan yéu cau khéi kién ctia ong Phan Vin T d6i v6i ba Nguyén
Thi T1 vé viéc “Chia tai san sau khi ly hon”.

Vé tai san chung duoc chia nhu sau:

1. Phan 6ng Phan Hong P dugc chia tai san gom: quyén st dung dat dlen tich
141m? trong d6: dat & dién tich 100m?; dat trong cdy lau nim c6 ngudn goc vuon,
ao trong cung thiwra dat c6 nha ¢ dién tich 41m? va chua trir dat thuéc HLGT (tai
vi tri S1, toa dd, vi tri, kich thuée, dién tich dwroc thé hién trén ban vé kém theo)
thtra dat s6 28, to ban d6 s6 17. Tai san cua 6ng Phan Hong P va ba Nguyén Thi
M gan lién véi dién tich 141m? gom: nha & 1 tang; mai ton, hang rao cong ngd
truée nha & 1 tang. Dia chi: Thon L, x3 D, thi x3 D, tinh Quang Nam. Tri gia dat:
8@6.330.3006 (tdm tram sau muol sau triéu, ba trdm ba muoi nghin, ba tram
dong).

2. Phan ba Nguyén Thi T1 duoc chia tai san gom: Quyén st dung dat dién tich
386,8m? trong d6: dat ¢ dién tich 100m2; dat trong cdy ldu nim c6 ngudn goc
vuon, ao trong cung thira dat c6 nha & dién tich 286,8m? va chua trir dat thudc
HLGT (tai vi tri S2, toa do, vi tri, kich thuoc, dién tich duoc thé hién trén ban vé
kem theo), thira dat s6 28, to ban do s6 17 va s& hitu cac tai san trén dat gom: Nha
& cap 4 dién tich xay dung 100m2; nha nau ruou dién tich xay dung 37,5m?2; nha
vé sinh dién tich xay dung 2,5m?; mai ton phia trude dién tich 39,52m?; mai ton
phia sau (giita nha cap 4 va nha nau ruou) dién tich 10,32m?; mai ton phia sau
(trude nha nau ruou) dién tich 10,32m?; twdng rao phia trude dai 16,14m; 2 cay
mai; 1 cay coc: 1 cay buoi; 2 cay cau; 1 cay man, 01 cay 6i. Pia chi: Thén L, xa
D, thi xa D, tinh Quang Nam. Tong cong (QSD dat va tai san gan lién vé6i dat) tri
gia: 2.239.919.9004 (hai ty, hai tram ba muoi chin triéu, chin trdam mud1 chin
nghin, chin traim dong).

3. Phan ong Phan Van T dugc chia tal san gom: quyén st dung dat dién tich
497,2m? dat trong cay lau nim c6 nguon goc vuon, ao trong cung thira dat c6 nha
& va chua trir dat thude HLGT (tai vi tri S3, toa do, vi tri, kich thuée, dién tich
duwoc thé hién trén ban vé kém theo); thira dat sb 28, t& ban dd s6 17 va s& hitu
cic tai san trén dat gom: chudng heo (sau nha nau ruou) dién tich xay dung
41,6m?; chuong bo dién tich xay dung 10,5m?; chuong heo dién tich xay dung
20,7m?; teong rao phia trude dai 5,5m va 01 cay xoai. Pia chi: Thon L, xa D, thi
x4 D. Tong cong (dat va tai san gan lién voi dat) tri gia: 2.489.502.8004 (hai ty,
bon trim tdm muoi chin triéu, nim tram 1& hai nghin, tAm trim dong).

Nguoi duoc chia quyén sir dung dat phai c6 nghia vu lién hé co quan c6 tham
quyén lap thi tuc cap giay ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh cia phéap
luat.

Ong Phan Vin T phai c6 nghia vu thanh toan gia tri chénh 1éch tai san chung cho
ba Nguyén Thi T1 so6 tién 103.056.050d (mot tram 1& ba triéu, khong tram nam
muoi sau nghin, khong traim nim muoi dong); thanh toan cho 6ng Phan Hong P
so tién 36.950.300d (ba muoi sau triéu, chin trim nam muoi nghin, ba tram
dong); thanh toan cho 6ng Phan Hong P va ba Nguyén Thi M tri gia chudng heo



dién tich xay dung 20,7m? trén phan dat chia cho 6ng Phan Vin T la: 6.520.500d
(sau triéu, nam tram hai muoi nghin, ndm tram d("Sng);
Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dwoc thi hanh an (d6i voi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai
cuia so tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B0 luat Dan su.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang co cua
cac duong su.

Ngay 25/3/2024 nguyén don 6ng Phan Van T c6 don khang cao ban an so
tham yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyét cho dng nhan ngodi nha gin lién
vO1 quyen sit dung dat dé ong ¢ va tho cung 6ng ba, cha me.

Tai phién toa phiic tham:
- Nguyén don khong rut don khoi kién va khong rat don khang céo, cac
duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Nam tham gia
phién toa:

+ Ve t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nhing
nguoi tien hanh t6 tung va cac duong su da chap hanh dung quy dinh cua Bo luat
To tung dan sy nam 2015.

+ Vé néi dung giai quyét vu én: dé nghi Hoi dong xét xir, can ctr khoan 1
Diéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan su, khong chap nhan khang cao ciia nguyén
don ong Phan Van T, gitt y Ban an hoén nhan va gia dinh so tham sé:
32/2023/HNGD-ST ngay 15/3/2024 cua Toa an nhan dan thi xa Dién Ban, tinh
Quang Nam.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghe ngieoi khang cdo trinh bay vé néi dung khéang cdo. Can cir vao cac
tai liéu, chirng cir co trong hé so vu dn da dwoc tham tra, tranh tung tai phién toa
va nghe y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Quang Nam, Héi dong
xét xir xét thay:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Sau khi xét xir so tham, ngay 25/3/2024 nguyén don
6ng Phan Vian T c6 don khang cao mot phan ban an so tham s6 32/2023/HNGD-ST
ngay 15/3/2024. Xét thay, khang c4o cia nguyén don trong han luat dinh, nén Toa
an thu 1y dé giai quyét vu an theo trinh tu phic tham 1a c6 cin ctr, ding quy dinh
tai diém b khoan 2 Diéu 38 Bo luat t6 tung dan suw nam 2015.

[2] Xét khang céo ciia nguvén don, thi thay:

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng Phan Van T va ba Nguyén Thi T1 déu xéc
dinh: Sau khi két hon, ong T va ba T1 da tao lap mot so tai san chung gom nha va
dat, tuy nhién qué trinh chung song khong hanh phtic nén o6ng T va ba T1 d3 ly
hon. Tai Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon so 182/2022/QDST — HNGD



ngay 23/8/2022 cua Toa 4an nhan dan thi x3 Dién Ban vé tai san chung: Thda
thuan tu giai quyét, tuy nhién sau khi ly hon cac duong su khong giai quyét duoc
nén 6ng T yéu cau chia tai san gom: Quyén sir dung dat thira dat s6 28 to ban do6
s6 17 dién tich 1.025m? cap cho hd Phan Van T va tai san gan lién véi dat (trir tai
san cua vo chong ong Phan Hong p).

+ Vé tai san gan lién véi thira dat so 28 to ban do s6 17 duoc cac duong su
thtra nhan la tai san chung cua o6ng T, ba T1 da duoc dinh gia theo Ching thu
tham dinh gia s6 5230459 ngay 21/12/2023 ctia Cong ty Co6 phan T3 gom: Nha &
cap 4 dién tich xay dung 100m? tri gia: 112.000.000d; nha nau ruou dién tich xay
dung 37,5m? tri gia 13.668.700d; nha vé sinh dién tich xay dung 2,5m? tri gia:
3.000.000d; chuong heo (sau nha nau ruou) dién tich xay dung 41,6 m? tri gia:
13.104.000d; chuong bo dién tich xay dung 10,5m? tri gia 1.706.200d; mai ton
phia trude dién tich 39,52m? tri gia: 15.215.200d; mai ton phia sau (giira nha cap
4 va nha nau ruou) dién tich 10,32m? tri gia: 2.528.400d; mai ton phia sau (trudc
nha nau ruou) dién tich 10,32m? tri gia: 5.672.700d; tuong rao phia trude nha tri
gia 2.653.700d. Tong cong tai san trén dat cia ong T, ba T1 tri gia: 169.548.9004.

+ Vé quyén sir dung thtra dat so 28, to ban do s6 17 c¢6 dién tich 1025m?:
Cac duong su déu thira nhan ngudn goc hinh thanh thira dat so6 28 dang tranh
chap 1a do sau khi két hon, sinh con khong c6 dat lam nha & nén vao nam 1984
ong T d3 lam don xin cap dat dé lam nha o, ngay 13/02/1984 UBND xa D dé
nghi Ban quéan 1y rudng dat huyén D va Ban quan tri HTX NN 2 Dién H cap dat
cho gia dinh 6ng T gom 3 khau véi dién tich 500m?2, sau d6 Ban Q, Ban quan 1y
ruong dat kiém tra va dé nghi 1én UBND huyén D, dén ngay 09/3/1984 UBND
huyén D (nay la thi x3a) da c?ip cho ho Phan Van T dién tich 500m2. Xac dinh
nguyén nhan chénh léch dién tich cap ban dau 500m? va dién tich duoc cap theo
giay chimg nhan 1025m? thi éng T, ba T1 thira nhan vao thoi diém cap dat va
giao dat st dung nam 1984 khong tién hanh do dat thuc té hién trang thua dat, sau
khi nhan dat cac duong su st dung dung khuén vién thira dat, dung ranh gidi,
khong khai hoang, khong lan chiém va khong nhan chuyén nhuong thém, qua
trinh st dung dat co quan chtc niang tién hanh do dat va cap gidy chirng nhan
QSD dat dién tich 1.025m2. Loi khai nhan cta 6ng T, ba T1 phu hop véi nodi dung
x4ac minh va ngudn goc hinh thanh thira dat s6 28 dién tich 1025m? do UBND xa
D cung cap. Vao thoi diém giao dat va nhan dat sir dung thang 3/1984 ho Phan
Vian T c6 3 thanh vién (ba khau) gdm: Ong T, ba T1 va 6ng P nén 3 nguoi duoc
huéng chung QSD dat dién tich 1.025m?. Viéc cap giay chimg nhan QSD dat vao
nam 2000 1a cap theo hién trang trén co so dat da c6 tir nam 1984, do d6 ba T1,
ong T2, ong P cho rang vao thoi diém cap giay ching nhan QSD dat ngay
10/01/2000, ho 6ng T c6 4 thanh vién nén duoc hudéng dién tich 1.025m? la
khong c6 can cu.

Theo Chung thu tham dinh gia s6 5230459 ngay 21/12/2023 cia Cong ty
C6 phan T3 thi gia dat & 1a: 6.628.741d/1m?, gia dat cay lau nim 4.962.346d/1m?>.
Quyen sir dung dat dién tich 1.025m? tri gia thanh tién: 5.419.683.600d (trong do:
dat ¢ tai néng thénm dién tich 200m?x 6.628.741d/Im 2 thanh  tién:
1.325.748.200d; dat cay lau nam dién tich 825m> x 4.962.346d/Im? thanh tién:



4.093.935.400d). Nhu vay tai san chung ctia 6ng T va ba T1 gom: quyén st dung
dat tri gia 4.516.403.000d va tai san gan lién véi dat tri gia 169.548.900d. Tong
cong: 4.685.951.900d.

Xét vé nhu cau nha é: Hién nay trén thura dat s6 28 to ban d6 s6 17 dién
tich 1025m? c6 mot ngdi nha & cap 4 dién tich xay dung 100m?, ba T1, ong T déu
c6 yéu cau duoc nhan ngdi nha dé ¢. Xét nhu cau vé nha & cua cac duong su thay
rang: sau khi ly hon ngay 23/8/2022 6ng T dong ¥ dé ba T1 va cac con tiép tuc
quan 1y, st dung ngdi nha nay, dong thoi ngdi nha & cap 4 gan lién v6i nha nau
ruou la nghé nghiép chinh cta ba T1 sinh song va nudi cac con an hoc, ngoai ngdi
nha nay ra thi ba T1 va cac con khong con noi & nao khac. Do d6, d¢ dam bao on
dinh noi &, cong viéc lam cuiia ba T1 va cac con Toa an cap so tham giao ngdi nha
& cap 4 lién ké v6i nha nau ruou cho ba T1 sé hitu, sit dung; giao phan dat trong
con lai cho ong T tao diéu kién cho 6ng T c6 dat dé lam nha & sau khi ly hon la
hoan toan cé can ctr, phu hop.

Tai phién toa phiic tham, ong T cho rang thira dat s6 28, to ban d6 s6 17 ¢6
dién tich 1025m? va tai san gan lién vdi thira dat 1a do vo chong ong tao 1ap, nén
ong yéu cau duoc nhan nha dé 1am noi tho cliing ong ba, to tién ciia dng. Tuy
nhién, ong T, ba T1 va dng Phan Hong P, 6ng Phan Quéc T2 (con trai éng T ba
T1) déu xac nhan vé nha va dat cua o6ng, ba, cha, me 6ng T dé lai 1am nha tho
cing ong ba to tién hién nay do em trai 6ng T dang st dung dé lam nha tho cung,
con ngdi nha gan lién vdi thira dat s6 28, to ban do s6 17 khong phai noi duy nhat
dé tho cung ong ba to tién; dong thoi ong T khong cung cap duoc ching cir
ching ctr chirng minh cho yéu cau khang cdo cia minh, nén Hoi dong xét xir
khong c6 co so chap nhan khang cao cua nguyén don 6ng Phan Van T, giit
nguyén ban an so tham.

[3] cac phan quyét dinh khac ctia ban an so tham khong co khang cdo,
khong bi khang cao khang nghi c6 hi¢u luc phap luat
[4] Vé an phi phtic tham: Do éng T la nguoi cao tudi va ¢ don xin mién an phi,
nén ong T khong phai chiu an phi phic tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan su.

1. Khong chap nhan khang co ciia nguyén don 6ng Phan Vin T, giit y Ban
an hon nhan va gia dinh so tham s6: 32/2023/HNGD-ST ngay 15/3/2024 cua Toa
an nhan dan thi xa Dién Ban, tinh Quang Nam.

Cin ctr khoan 1 Diéu 28, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
157, 158, 165, 166 B luat To tung dan su, cac Piéu 29,33,59 Luat Hon nhan va
Gia dinh, diém & khéan 1 Diéu 12, diém b khoan 5 Diéu 27 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Q1.

Xu:



+ Phan 6ng Phan Hong P duoc chia tai san gom: quyén st dung dat dlen tich
141m? trong d6: dat & dién tich 100m?2; dat trong cdy lau nim c6 ngudn goc vuon,
ao trong cung thtra dat c6 nha ¢ dién tich 41m? va chua trir dat thuéc HLGT (tai
vi tri S1, toa ds, vi tri, kich thuéc, dién tich dwroc thé hién trén ban vé kém theo)
thtra dat s6 28, to ban d6 s6 17. Tai san ctia dng Phan Hong P va ba Nguyén Thi
M gian lién véi dién tich 141m? gom: nha & 1 tang; mai ton, hang rao cong ngd
truéc nha & 1 tang. Dia chi: Thon L, x3 D, thi xa D, tinh Quang Nam. Tri gia dat:
866.330.300d (tam trdm sau muoi sau triéu, ba tram ba muoi nghin, ba tram
dong).

+ Phan ba Nguyén Thi T1 duoc chia tai san gom: Quyén st dung dat dién tich
386,8m? trong d6: dat ¢ dién tich 100m?; dat trong cAy lau nam c6 nguon goc
vuon, ao trong cung thira dat c6 nha & dién tich 286,8m? va chua trir dat thudc
HLGT (tai vi tri S2, toa do, vi tri, kich thuoc, dién tich duoc thé hién trén ban vé
kem theo), thira dat s6 28, to ban do s6 17 va s& hitu cac tai san trén dat gom: Nha
& cap 4 dién tich xay dung 100m?; nha nau ruou dién tich xay dung 37,5m?; nha
vé sinh dién tich xay dung 2,5m?; mai ton phia trude dién tich 39,52m?; mai ton
phia sau (gitta nha cap 4 va nha nau ruou) dién tich 10,32m?; mai ton phia sau
(trude nha nau ruou) dién tich 10,32m?; twdng rao phia trude dai 16,14m; 2 cay
mai; 1 cay coc: 1 cay buoi; 2 cay cau; 1 cay man, 01 cay 6i. Pia chi: Thén L, xa
D, thi xa D, tinh Quang Nam. Tong cong (QSD dat va tai san gan lién vé6i dat) tri
gia: 2.239.919.9004 (hai ty, hai tram ba muoi chin triéu, chin trdm mud1 chin
nghin, chin traim dong).

+ Phan ong Phan Van T duoc chia t‘dl san gom: quyén st dung dat dién tich
497,2m? dat trong cay lau nim c6 nguon goc vuon, ao trong cung thira dat c6 nha
& va chua trir dat thuoc HLGT (tai vi tri S3, toa do, vi tri, kich thuée, dién tich
duwoc thé hién trén ban vé kém theo); thira dat sb 28, to& ban dd s6 17 va s& hitu
cac tai san trén dat gom: chuong heo (sau nha nau ruou) dién tich xiy dung
41,6m?; chuong bo dién tich xay dung 10,5m?; chuoéng heo dién tich xay dung
20,7m?; tedng rao phia truede dai 5,5m va 01 ciy xoai. Dia chi: Thon L, xa D, thi
x4 D. Tong cong (dat va tai san gan lién voi dat) tri gia: 2.489.502.8004 (hai ty,
bon trim tdm muoi chin triéu, nim tram 1& hai nghin, tAm trim dong).

Nguoi duoc chia quyén sir dung dat phai c6 nghia vu lién hé co quan c6 tham
quyén lap thu tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap
luat.

Ong Phan Vin T phai c6 nghia vu thanh toan gia tri chénh léch tai san chung cho
ba Nguyén Thi T1 s6 tién 103.056.050d (mot tram 1& ba triéu, khong traim nim
muoi sau nghin, khong traim nim muoi dong); thanh toan cho 6ng Phan Hong P
s6 tién 36.950.300d (ba muoi sau triéu, chin trim nim muoi nghin, ba tram
dong); thanh toan cho 6ng Phan Hong P va ba Nguyén Thi M tri gia chudng heo
dién tich xay dung 20,7m? trén phan dat chia cho 6ng Phan Van T la: 6.520.500d
(sau triéu, nam tram hai muoi nghin, ndm tram d("Sng);

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dwoc thi hanh an (d6i voi cac
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tat
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ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai
cua sO tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Dicu 468
B0 luat Dan su.

2. Vé an phi dan su phiic tham: éng Phan Vin T khong phai chiu.

3. Cac phan quyét dinh khac cua Ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi
coO hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thot han khang cdo, khang nghi.

Trudong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguot dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi
hanh an hodac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an (ngiy
24/6/2024).

Noi nhin: ) TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Da Nang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Nam;

- TAND thi xa Pién Ban;

- CCTHADS thi xa Dién Ban;
- Cac duong su;

- Luu hd so VU an;

- Luu an van.

Nguyén Thi Lién
HOI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Thi Lién

11



12



