TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN EA SUP Doc lap — Tw do — Hanh phc
TINH PAK LAK

Ban an s6: 12/2024/DS-ST

Ngay 24 - 6 - 2024

VIV Tranh chdp hep dong

mua ban tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN EA SUP

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ong Luu Quéc Chinh

Céac Hgi tham nhan: Ong Banh Treng Binh

Ba Bui Viét Nga

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Huwong — 1a Thu ky Toa &n nhan
dan huyén Ea Sup, tinh Bak Lak.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén Ea SUp tham gia phién toa: Ong
Nguyén Pinh Phong - Kiém sét vién.

Trong ngay 24 thang 6 nam 2024 tai try s¢ Toa an nhan dan huyé¢n Ea Sup,
tinh Dak Lak xét xir so tham cc}ng khai vu an dé[l su thu Iy s0: 18/2023/TLST - DS,
ngay 13 thang 12 nam 2024 ve viéc "Tranh chap hop dong mua ban tai san™ theo
Quyet dinh dua vu an ra xét xu so: 15/2024/QDXXST-DS ngay 20 thang 05 nam
2024, Quyet dinh hodn phién toa so: 54/2024/QbXXST-DS ngay 07 thang 06 nam
2024 gitra:

1. Nguyén don: Ong Pham Vin T — SN: 1986

Dia chi: Thon 02, x4 |, huyén E, tinh Bak Lak (C6 mat).

2. Bi don: Ong Truwong Quang P — SN: 1974

Noi DPKHKTT: Thon G, X8 S, huyén S, tinh Quang Ngai

Tam tr(i tai: Thon 09, xa 1, huyén E, tinh Pak Lak (Vang mat).

3. Nguoi lam chung:

Ba Tran Thi H— SN: 1975

Dia chi: Thon 06, x4 I, huyén E, tinh Bak Lak (Ving mit).

Ba Pham Thi P1 — SN: 1963

Dia chi: Thon 04, x4 |, huyén E, tinh Pak Lak (Ving mit).



Ba Pham Thi Tuyét S — SN: 1960
Noi PKHKTT: X K, huyén K, tinh ik Lik
Tam trd tai: Thon 01, x& I, huyén E, tinh Dak Lak (Vang mat).
NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién, ban tu khai, bién ban Iy 1oi khai va tai phién toa nguyén
don 6ng Pham Van T trinh bay:

Vao ngay 06/06/2023 t6i va dng Truong Quang D c6 1ap hop dong mua ban
cay bap va trai. Hai bén thoa thuan ong D ban cho t6i 06 ha cay bap va tréi non Vvoi
gia 1a 12.500.000 dong/ha. Tong sb tién 1a 75.000.000 ddng, sau nay do néu thiéu
dién tich thi 6ng D hoan tra lai tién theo dién tich thoa thuan.Téi c6 dit coc trudc sb
tién 10.000.000 dong sau d6 t6i co tra thém cho éng D sb tién 40.000.000 dong.
Tong cong toi da tra cho ong P sb tién 50.000.000 ddng. Bén khi thu hoach thi 6ng
P da bot cho ti 2.000.000 dong. Ong B c6 trach nhiém tréng nom va bao quan bap
non cho dén khi duwoc thu hoach. Sé tién con lai 1a 23.000.000 dong hai bén thoa
thuan dén khi thu hoach sé& tra hét. Bén ngay 12/10/2023 khi t6i dén tra cho ong D s
tién 23.000.000 d¢ong cho du sé tién tdi mua bip 1a 73.000.000 dong. Thi ong  di tu
viét vao hop ddng 13 “T6i da nhan du so tién cta em T téng cong 73.000.000 dong”.
Sau khi viét xong 6ng D lai khdng tra lai hop dong cho toi ma 6ng P noi dng con
mot ha mudn ban tiép cho t6i nhung t6i n6i khéng con tién nita thi 6ng B néi néu
khong mua thi khdng ban dién tich bap non truéc cho t6i nira roi ong B 13y bit xo6a
di dong chir “Téi da nhan du s6 tién caa em T tong cong 73.000.000 dong” ma ong P
da viét trude d6. Thay vay tdi lien giat lai hop dong, sau d6 thi 6ng P da tuyén b va
khong cho t6i thu hoach bap nita do 6ng P vi pham hop dong vi thé nay tdi yéu cau
Toa an giai quyét buoc 6ng Truong Quang B phai ¢6 trach nhiém tra cho sb tién da
nhan béan bap non cho tdi 12 73.000.000 d¢dng, tdi khon yéu cau tinh 14 suat.

Trong qué trinh té tung bi don 6ng Truong Quang D trinh bay: Vao ngay
06/6/2023 giita tdi va 6ng T co 1ap hop dong mua ban bap non. Ong T ddng y mua
cta toi dién tich 06 ha bap non vai gia 12.500.000 dong/ha. Tong cong 1a 75.000.000
d6ng. Khi 1am hop déng thi 6ng T da dit coc trude cho t6i 10.000.000 déng. Sau d6
6ng T c6 hen cho 6ng T thoi gian 1a mot thang tro lai dé 6ng T thu hoach bap. Nhung
khoang 10 ngay sau c6 Cong ty mua bap dén nghiém thu ndi bap da gia nén 6ng T bo
sb tién da dat coc 10.000.000 ddng trude d6. Bén tuan sau 6ng T lai dién thoai cho
t6i n6i néu toi dé cho dng T thu hoach bap gia thi 6ng T s& dua thém cho t6i sb tién
40.000.000 d6ng. Sau d6 dng T da chuyén thém cho tdi s6 tién 40.000.000 dong.
Tong cong toi da nhan caa 6ng T s6 tién 50.000.000 dong. Khi do6 tdi c6 noi thém
con lai 25.000.000 dong thi khi nao bat dau thu hoach thi 6ng T phai tra du sé tién
con lai 14 25.000.000 ddng trén cho tdi réi méi dugc thu hoach. Trong thoi gian toi
vé qué & Quang Ngdi thi 6ng T da tu v bé bip. Sau khi t6i nghe duoc tin thi toi da
vao gap 6ng T va nai tai sao ong T chua dua du tién cho tdi ma 6ng T lai bé bip cua
t6i. Khi d6 6ng T ndi bé xong rodi dua tién cho t6i cling dugc nhung toi khong dong y
nén tdi budc dng T phai ding viéc bé bap lai dé tra tién cho toi trudc réi méi duoc
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thu hoach bap nén 6ng T da dung lai va chua thu hoach duoc it bap nao. Sau d6 6ng
T da dén nha ba Tran Thi H 1a ngudi 1am cdng cho i, trd tai thdn 06, x4 I, huyén E,
tinh Dak Lik. Khi d6 dng T noi tdi viét nhan du so tién sau khi da bét cho 6ng T
2.000.000 ddng con 1a 73.000.000 dong roi 6ng T tra tién cho tdi sb tién con lai 1a
23.000.000 ddng nhung khi t6i viét xong thi 6ng T ¢6 lay vi ra ma khong dwa tién
cho ba H 1a nguoi nhan tién ho cho toi. Ba H noi véi toi 1a ong T lia tdi rdi va bao
t6i X0a chit viét nhan du tién di nén t6i da x0a dong chix viét “T6i da nhan du s tién
cua em T tdng cong la 73.000.000 dong” roi toi dua lai to glay hop ddng cho 6ng T
va néi khong cho 6ng T thu hoach bap nita thi sau may ngay ong T da di bao cong
an. Nay 6ng T yéu cau toi phai tra cho ong T toan bd s6 tién ban bap non la
73.000.000 dong thi to6i khong ddng y vi khi mua bap 6ng T méi dua cho toi duogc s6
tién 50.000.000 dong. Ong T khéng tra da cho tdi toan bo s tién mua bap 13
73.000.000 dong la vi pham hop ddng khi 1&n Cong an giai quyét thi Cong an da giao
cho tdi thu hoach, di ban thi 6ng T da dong y. T6i da thu hoach bap va ban duoc s6
tién 84.441.000 dong. Trir chi phi toi da tra cho nhan cong 6ng T da thué 1a
16.535.000 ddng; Tién xe ché bap ting bo ra rdy 1a 250.000 déng/tin x 21 tan =
5.250.000 d6ng; Tién com cho coéng nhan 03 ngay 1a 1.500.000 dong; Tién nudc
uéng 03 ngay la 500.000 dong; Tién sudt bap 200.000 dong/tan x 21 tan = 4.200.000
dong. Trir tong cac chi phi t6i da bo ra la: 27.985.000 dong. So tien con lai 14
56.456.000 dong. Do 6ngT 1a nguoi vi pham hop dong trudce nén t6i khong dong y
tra khoan tién nao cho 6ng T.

Nhitng nguoi 1am chang ba Tran Thi H trinh bay ba khéng nhan sé tién
23.000.000 dong tir 6ng T, 6ng T khong dua tién cho ong P nén ba noéi ong P xo6a
dong chit “Toi da nhan du s6 tién cua em T tong cong 73.000.000 dong”. Ba Pham
Thi B1 me d¢ caa 6ng T trinh bay ba c6 nghe dng T ndi vé sd tién mua bap cua 6ng
b 1a 73.000.000 dong va chi biét ng T mai tra cho éng B 50.000.000 dong nén khi
gap ong D ban bap ¢ co s0 Ngoc S 3 thi ba no6i 6ng D tra lai 50.000.000 d¢ong nhan
cua T dé ba tra tién cho 6ng T1 vi ba muon tién cua 6ng T1 cho ong T muon. Ba
Pham Thi Tuyét S 1a chii co sé Ngoc S 3 trinh bay ngay 6ng B chd bip [én ban thi ba
thay ba P1 la me 6ng T dén gap 6ng D ndi xin lai 50.000.000 dong nhung 6ng D noi
da lam don giri cong an thi dé cong an giai quyét.

Sau khi thu Iy vy an, Toa an nhan dan huyén Ea Stp da tién hanh diéu tra xac
minh, thu thap tai liéu, chiing c, mo phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can,
cong khai chuang ctr va hoa giai nhung bi don 6ng Truong Quang B vang mat khong
c6 Iy do. Do d6, cin cir Biéu 203 cua Bo luat td tung dan su, Toa &n nhan dan huyén
Ea Sup dua vu an ra xét xi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ea Sup phat biéu y kién:

Vigc tuan theo phap luét cua Tham phan: Trong qua trinh thu ly, giai quyét vu
an Tham phan dér tuan theo ding cac quy dinh tai cac Diéu 26, 35, 68, 191, 195 va
203 cua B0 luat to tung dan su.



Viéc tuan theo phép luat cia Hoi dong xét xir, Thu ky tai phién toa: Tai phién
toa Ho1 déng xét xur, Thu ky tai phién toa da thuc hién ding quy dinh cta Bo luat tb
tung dan su vé phién toa so tham va dam bao ding nguyén tic xét xur.

Vé chap hanh phap luat caa cac duong su trong vu an: Tur khi thu 1y vu an
cling nhu tai phién toa hom nay nguyén don da thuc hién dang cac quy dinh ctaa bo
luét tb tung dan su vé quyén va nghia vy cua duong su. Bi don Toa én da tién hanh
tong dat day du cac van ban td tung theo quy dinh cua phap luat, tuy nhién bi don
van Vang mat.

Vé ndi dung vy an: Ong Pham Van T khai da tra cho bi don 6ng Truong
Quang D tong sb tién mua bap non 1a 73.000. 000 dong. Gitra 6ng T va ong D moi
thira nhan 6ng T dua cho 6ng D va éng D nhan tong hai 1an tién 12 50.000.000 dong.
CAc tai lidu c6 trong hd so vu an khong du dé xac dinh c6 viéc 6ng T di tra cho dng
D du sb tién con lai 1a 23.000.000 déng, do d6 can cir Diéu 428, 430, 433, 440, 444
ctiia Bo luat dan su, dé nghi Hoi dong x€t XU chap nhan mot phan don khoi kién cua
6ng Pham Van T d6i véi sb tién 50.000.000 dong Bac yéu cau d6i véi sb tién
23.000.000 ddng. V& 4n phi 6ng Pham Vin T va 6ng Truong Quang P phai chiu an
phi theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai lieu co trong ho so vu an, két qua tham tra ching
Clr tai phién toa; Can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién dé nghi cua
Kiém sét vién, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap: Ong Pham Vin T khoi kién yéu cau dng
Truong Quang D ¢0 dia chi tai thon 09, xa I, huyén E, tinh Bak Lik phai tra khoan
tién mua cay bap va trai, day la quan h¢ phap luat tranh chap vé hop ddng mua ban
tai san, thuoc tham quyen giai quyet cua Toa an huyén Ea SUp theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Biéu 39 Bo luat td tung
dan su.

[2] Vé tb tung: Xét bi don, nhiing nguoi lam chung vang mat da co ban khai
trong hd so vu an nén khdng anh huéng dén viéc giai quyét vu an nén Hoi dong xét
Xt Van tién hanh xét xur vu an.

[3] V& noi dung: Vao ngay 06/06/2023 6ng T va éng P ¢o 1ap hop dong mua
ban cay bap va tréi (gidy viét tay). Noi dung hai bén thoa thuan 6 ong D ban cho dong T
06 ha cay bap va trai véi gia la 12.500.000 dong/ha. Tong sé tién 1a 75.000.000
ddng, sau nay do néu thiéu dién tich thi ong P hoan tra lai tién theo dién tich sb tién
da thoa thuan. Ong T tra tru6c cho ong D s6 tién 10.000.000 dong tuy nhién khi thu
hoach do cay bap va bap gia nén Cong ty khong thu mua thi 6ng T va ong b thoa
thuan 6ng T van mua bap gia cung gia tién trén, ong D ¢6 trach nhiém tréng nom va
bao quan bap non cho dén khi duoc thu hoach va 6ng T tra thém cho 6ng P sb tién
40.000.000 dong, 6ng B di bét cho dng Trung 2.000.000 dong, s6 tién con lai la
23.000.000 dong. Tong sé tién 6ng B nhan caa dng T 1a 50.000.000 dong, hai bén
déu thtra nhan da giao va nhan sé tién 50.000.000 dong, do vay gitta 6ng T va éng P
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da phat sinh hgp d6ng mua ban tai san, hinh thac hop ddng bang giay viét tay, khi
mua, ban hai bén xac dinh loai tai san, phuong thirc giao nhan tai san, gia ban, hinh
thie thanh toan, thé hién sy thoa thuan cua cac bén, cac bén da tu nguyén thuc hién
hop d6ng nén hop dong mua béan cay bip va trai gitta ong T voi 6ng B ngay
06/06/2023 13 hop phap theo quy dinh tai Didu 430, 431, 432; 433, 434, 440 Bo luat
dan su.

Pén ngay 12/10/2023 6ng T thué ngudi thu hoach bip va dén tra cho ong D s
tién 23.000.000 ddng con lai thi 6ng D véi 6ng T xay ra tranh chap. Ong T cho rang
6ng da tra cho éng B sd tién con lai 23.000.000 déng va 6ng B da tu viét vao hop
dong la “Toi da nhn du s6 tién cua em T tong cong 73.000.000 dong”. Sau khi viet
xong Ong D lai khong tra lai h(yp dong cho ong ma ong D no6i 6ng con mot ha muén
ban tiép cho dng nhung 6ng noi khong con tién nita thi 6ng D noi néu khong mua thi
khong ban dién tich bap non trudc cho dng nira roi ong P 1ay bat x6a di dong chi
“T6i da nhan dua s6 tién cia em T tong cong 73.000.000 dong” ma ong B di viét
trudc do, thay vay ong lién giat lai hop dong. Ong B cho rang khi 6ng T dén tra tién
cho 6ng tai nha ba H thi 6ng T dwa hop dong va néi 6ng ghi “Toi da nhan du so tién
cua em T tong cong 73.000.000 d6ng” nhung ong T ldy vi ra nhung khong dua tién
cho ba H 1a nguoi lam cong cho dng, ba H noéi 6ng bi lra réi nén noi ong xoa dong
chir “Téi d3 nhan dua s tién cta em T tong cong 73.000.000 dong” rdi ong dua lai
hop dong cho ong T.

Xét yéu cau khoi kién: Hoi dong xét xir nhan thay giay hop dong mua bap va
trai phan thoa thuan ban cay va trai va phan tra tién 40.000.000 dong déu co chit ky
xé&c nhan cua 6ng Truong Quang P, Tai dong chit “Toi d nhan du sb tien caaem T
tong cong 73.000.000 dong™ da bi gach xda, khdng c6 chir ky xac nhan caa ong b.
Nhitng nguoi 1am ching ba Tran Thi H tai bién ban ghi 10i khai ngay 09/11/2023
khing dinh ba khdng nhan sb tién 23.000.000 dong tir 6ng T, 6ng T khong dwa tién
cho 6ng P nén ba noi éng D x6a dong chit “To6i dd nhan du sb tién cua em T tong
cong 73.000.000 ddong”(BUt luc 35, 36), tai bién ban xac minh ngay 16/11/2023 ba
Pham Thi D1 me d¢é cua 6ng T ¢6 nghe 6ng T ndi vé s tién mua bap cua 6ng D 1a
73.000.000 d6ng va chi biét dng T mai tra cho ong B 50.000.000 déng nén khi gap
ong P ban bap & co s Ngoc S 3 thi ba néi éng B tra lai 50.000.000 déng nhan caa T
dé ba tra tién cho 6ng T1 vi ba muon tién caa 6ng T1 cho éng T muon (Bt luc 37,
38), tai bién ban x4c minh ngay 13/11/2023 ba Pham Thi Tuyét S 1a chi co s& Ngoc
S 3 ngay ong P chd bap 1én bén thi thiy ba B1 1a me dng T dén gip ong P néi xin
lai 50.000.000 ddng nhung 6ng P nodi dé cong an dang giai quyét (But luc 39), ong T
va ong D thira nhan sé tién 50.000.000 dong 6ng B da nhan. Do d6 ¢ co sé ching
minh viéc 6ng T di tra cho éng D sd tién mua cdy bap va trai 1a 50.000.000 ddng.
Khéng c6 ching ct chang minh 6ng T da tra cho ong D sd tién con lai 23.000.000
ddng va tra da sé tién 73.000.000 ddng cho dng B nén 6ng T da vi pham nghia vu tra
no quy dinh tai Diéu 440 Bo luat dan su nén éng B ¢ quyén don phuong cham dut
hop dong theo quy dinh tai Piéu 428 B¢ luat dan sy. Do ong T va 6ng D da cham dut
hop ddng mua cay bép va trai, 6ng P di thu hoach va tra tién cong cho nguoi 6ng T
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thué thu hoach bap, ong T ciing khong cé yéu cau gi vé tién cong thu hoach bap.
Trong hop ddng mua cay bap va trai 6ng T va ong b khong thoa thuan vé phat vi
pham, bdi thudng thiét hai va thoa thuan giai quyét tranh chap. Do 6ng T da tra cho
ong B sd tién 50.000.000 ddng nén yéu cau khai kién cia 6ng T 14 ¢6 cin cir. Hoi
ddng xét xtr can chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua 6ng T, budc dng Truong
Quang P c6 trach nhiém tra cho 6ng Pham Vian T tong s6 tién mua cay bap va trai da
nhan 1a 50.000.000 dong. V¢ I&i suat 6ng T khdng yéu cau éng D phai tra li suat nén
ong b khong phai tra lai suat. Bac mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Pham Van T
vé Viéc yéu cau éng Truong Quang D phai tra cho 6ng T s tién 23.000.000 dong.

[4] V& &n phi: Can ct khoan 1 Biéu 147 cua Bo luat t6 tung dan su; Khoan 2
Piéu 26 Nghi quyét: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
thuong vu Quédc Hoi vé an phi va Ié phi Toa én.

Ong Truong Quang P phai chiu an phi dan su so tham cé gia ngach di voi
yéu cau khai kién tranh chap hop ddng mua ban tai san cua nguyén don dugc chap
nhan. Ong Pham Vian T phai chiu 4n phi dan su so tham ddi véi yéu cau khong duoc
chap nhan.

Vi céc le trén:

QUYET PINH

Can cu khoan 3 biéu 26; diém a, khoan 1 Diéu 35; diém a, khoan 1 Diéu 39;
khoan 1 Diéu 147; Diéu 235; Diéu 266; khoan 1 Diéu 273 B6 luat td tung dan su.

Can ctr Diéu 428, 430, 431, 432; 433, 434, va Diéu 440 Bo luat dan su;

Can ctr khoan 2 Biéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung &n phi
va lé phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Pham Van T.

Buoc 6ng Truong Quang P c6 trach nhiém tra cho 6ng Pham Van T tong sb
tién ban cay bap va trai da nhan 1a 50.000.000 d6ng (Nam mucoi triéu dong).

Vé l4i suat 6ng Pham Van T khdng yéu cau ong Truong Quang P phai tra nén
6ng B khong phai tra 14i suat.

Ké tir ngay 6ng Pham Vian T c6 don yéu cau thi hanh &n, thi hang thang éng
Truong Quang P con phai chiu l3i theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357 Bo luat
dan su twong (ng voi thoi gian va sb tién con phai thi hanh an.

B4c mot phan yéu cau khai kién caa 6ng Pham Van T vé viéc yéu cau 6ng
Truong Quang D phai tra cho dng T s6 tién 23.000.000 dong.

Vé an phi: Ong Truong Quang P phai chiu 2.500.000 dong (Hai triéu ndm
trdam nghin dong) tién an phi dan su so tham co gia ngach.

Ong Pham Vian T phai chiu 1.150.000 dong (Mot triéu mét tram ndm muoi
nghin dong) tién an phi dan sy so tham cé gid ngach, dugc khau trir vao s tién
1.825.000 dong (Mot triéu tam tram hai muoi ldm nghin dong) ong T da ndp tam
g 4n phi tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén E theo bién lai thu s6 0003495 ngay
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12 thang 12 nam 2023. Hoan tra lai cho 6ng Pham Vian T sé tién 675.000 (Sdu tram
bay muoi lam nghin déng) tai Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén huyén E.

Vé quyén khang cao: Puong su c6 mat tai phién toa cd quyen khang céao ban
an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham. Puong Sy ving mat tai phién toa
c6 quyén khang cdo ban &n trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dwgc ban an hoic
niém yét ban an.

Trong truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Lugt thi hanh &n dan su thi nguoi dwroc thi hanh an dan su, ngwoi phdi thi hanh an
dan sur c6 quyén thda thugn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, quyén ti nguyén
thi hanh &n hodc cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi
hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo diéu 30 ludt thi hanh an
dan su.

TM/HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhin:
- TAND tinh Bk Lak;
- VKSND tinh Bik Lik; Di ky)
- VKSND huyén Ea Sup;
- Chi cuc THADS huyén E;
- Céc duong su; Lwu Quéc Chinh
- Luu HS vu 4n.



