TOA AN NHAN DAN QUAN 6 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Déc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Bén 4n sb: 152/2024/ DS-ST
Ngay: 24/6/2024

V/Iv: “Tranh chép lién quan dén yéu cau
tuyén b van ban cdng ching v hiéu”;
“Tranh chip hop d6ng mua béan nha

va chuyén nhuong quyén sir dung dat 6”

, ~ NHAN DANH )
N l’TGC C(?N G HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 6 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phén Hpi déng xét xir 50’ tham gém co:

Thdam phdan- Chii tog phién toa: Ba H6 Thi Minh Chau

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ba Nguyén Thi Luu Ly

Ong Nguyén Théi Son

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi My Qui - Thu ky Toa &n nhan dan Quaén 6.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan dan Qugn 6 Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Nguyén Thi Thanh Ha - Kiém sat vién.

Trong ngay 19/6/2024, tuyén an ngay 24/6/2024, tai try s¢ Toa an nhan dan
Quan 6 xét xur so th@m cong khai Vu,én thu 1y so 2,42/2023‘/TLST-DS, ngay 16
thang 12 nam 2022 vé viéc “Tranh chap lién quan dén yéu cau tuyén bo van ban
cong ching vo hi¢u”; “Tranh chap hop dong mua ban nha va chuyén nhuong
quyén st dung dat ¢” theo Quyet dinh dua vu an ra xét xtr s6 64/2024/QbDXXST-
DS ngay 22 thang 4 nam 2024; Quy¢t dinh hoan phién toa so 53/2024/QDST-
HPT ngay 21/5/2024 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tat Vinh C, sinh nim 1982; dia chi: 142/3 duong N,
Phuong H, Quan 10, TP.HCM. C6 mat.

Ngueoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ba Nguyén Hong T, sinh nam
1957; dia chi: 297/3B duong H, Phuong E, Quan 6, TP. HCM (Giay uy quyeén
ngay 23/12/2023 c6 ching nhan cua Cong chimg vién Van phong Cong chung
Nguyen Thi Sau, s6 cbng chung 00032052 quyén so 12/2022TP/CC-
SCC/HbGD). C6 mat.

Ngueoi bao vé quyen va loi ich hop phap ciia nguyén don:

1/ Luat su Nguyén Trong A - Cong ty Luat TNHH T thudc Doan Luat su
Thanh pho Ho Chi Minh; dia chi: 105-107 duong s6 24, phuong B, quan Binh
Tan, Thanh pho H6 Chi Minh. Vang médt phan tuyén an.

’ 2/‘ Luat su Pang Viét T - Cong ty Luat TNHH T thuoc Poan Luat su Thanh
phé H6 Chi Minh; dia chi: 105-107 duong s6 24, phuong B, quan Binh Tan,
Thanh pho H6 Chi Minh. C6 mat.



3/ Lu;flt su L& Minh N cua Van phong luat su L& Minh N thudc Poan Luat su
T}}élnh pho H6 Chi Minh; dia chi: 1019 duong H, Phuong K, Quan 6, Thanh phd
Ho6 Chi Minh. C6 mat.

- Bj don: Ba Liéu Thiy D, sinh nam 1984; dia chi: D10A cu x4 P, Phuong
M, Quan 6, TP. HCM. C6 mat.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Nguyén N, sinh nim 1981; dia
chi: S6 5 duwong so 84, Phuong J, Quan 6, TP. HCM (Giay uy quyen ngz‘i\y
21/02/2023 c6 chung nhéan cua Cong ching vién Van phong cong chung Nguyen
Thi Sau- so cong chirng 00002700 quyén so 02/2023TP/CC-SCC/HBGD). Co
mat.

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luat su Poan Vin N -
Cong ty Luat TNHH Nguyén D thudc Poan Luat su Thanh phdé H6 Chi Minh; dia
chi: S6 5 duong sé 84, Phuong J, Quan 6, TP. H6 Chi Minh. Cé mit.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tat Vinh Nh, sinh nim 1984; dia chi: 113G/14/1D duong L, Phuong
C, Quan 11, TP. H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phap cua ba Tar Vinh Nh 1a: Ba Nguyén Hong T, sinh
nam 1957; dia chi: 297/3B duong H, Phuong E, Quan 6, TP. HCM (Giay uy
quyén ngay 23/12/2023 c6 ching nhan cia Cong chung vién Vian phong Cong
chung Nguyén Thi Sau, sé cdéng chiing 00032053 quyén s6 12/2022TP/CC-
SCC/HPGD). C6 mit.

2. Ong Tat Vinh N, sinh nim 1986; dia chi: 113G/14/1D duong L, Phuong
C, Quan 11, TP. H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phép cua ng Tar Vinh N 1a: Ba Nguyén Hong T, sinh
nam 1957; dia chi: 297/3B duong H, Phuong E, Quan 6, TP. HCM (Giay uy
quyén ngay 06/01/2023 c6 ching nhan cia Cong chung vién Vian phong Cong
chung Nguyén Thi Sau, sé6 coéng chiing 00000294 quyén sé 12/2022TP/CC-
SCC/HDPGD). C6 mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng Tat Vinh N la:

1/ Luat su Nguyén Trong A - Cong ty Luat TNHH T thudoc Poan Luat su
Thanh phé H6 Chi Minh; dia chi: 105-107 duong sb 24, phuong B, quan Binh
Tan, Thanh phd HO Chi Minh. Ving mit phan tuyén an.

2/ Luat su Pang Viét T - Cong ty Luat TNHH T thudc Poan Luat su Thanh
phé H6 Chi Minh; dia chi: 105-107 duong s6 24, phuong B, quan Binh Tén,
Thanh phd H6 Chi Minh. Cé miit.

3/ Luat su Lé Minh N ctia Van phong luét su Lé Minh N thugc Poan Luat su
Thanh phé H6 Chi Minh; dia chi: 1019 duong H, Phuong K, Quan 6, Thanh phd
Ho6 Chi Minh. C6é mit.

3. Ong Tran Tién D, sinh ndm 1962; dia chi: 292/11/16 duong B, Phuong |,
Quan 10, TP. HCM.



Nguoi dai dién hop phap cua ong Tran Tién D 14 ba Nguyén Thi Ngoc H,
sinh nam 1987; dia chi: S6 100/53 duong D, Phuong B, Quan 8, Thanh pho Ho
Chi Minh. C6 mat.

4. Phong Cong chiing s6 7 — Thanh pho Ho Chi Minh; dia chi: 388 duong
L, Phuong L, Quan 6, TP. H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua Phong Cong ching so 7 Thanh phé Ho Chi
Minh: Ong Tran Hoang Quang T, sinh ndm 1973; dia chi: 388 duong L, Phuong
L, Quan 6, TP. H6 Chi Minh (Giay uy quyen s6 006/CC7 ngay 13/01/2023). (Co
don dé nghi giai quyet vang mat).

5. Ong Luong Chi C, sinh ndm1982; dia chi: $6 TK37/1 dudng C, phuong
K, Quan 1, TP. Ho Chi Minh. Cé mat.

6. Ba Quan Diéu N, sinh nam 1950; (c6 don d& nghi giai quyét vang mat).

7. Ba Tat Vinh A, sinh ndm 1980; (c6 don dé nghi giai quyét vang mat).

~8.Tré Tran Man N, sinh ndm 2011; nguoi dai dién theo phap luat cua tré
Tran Man N la: Ba Tat Vinh A, sinh nam 1980 (c6 don dé nghi giai quyét vang
mat).

Cung dija chi: 113G/14/1D duong L, Phuong C, Quan 11, TP. H6 Chi Minh

9. Ba Huynh Bitu V, sinh nam 1982 (c6 don dé nghi giai quyét ving mat).

10.Tré Tat Gia T, sinh nam 2013; nguoi dai dign theo phap luat cua tré Tat
Gia T la: Ba Huynh Buru V, sinh nam 1982 (c6 don dé nghi giai quyét vang mat).

Cung dia chi: 113G/14/1D duong L, Phuong C, Quan 11, TP. Ho Chi
Minh.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 09/ 1212022, Pon bé sung yéu cau khéi kién ngay
06/01/2023, Don thay doi yéu cau khéi kién ‘ngay 06/12/2023, loi khai trong qua
trinh giai quyet vu dn va tai phién toa so tham, nguyén don la éng Tat Vinh C do
ba Nguyén Hong T dai dién trinh bay:

Thang 12/2021, 6ng Tat Vinh C cung hai ngudi em 13 ba Tat Vinh Nh va
6ng Tat Vinh N ¢6 nhu cau vay cua ba Lidu Thiy D s tién 1a 8.000.000.000 dong
(tm ty ddng). Thoi han vay 1a 01 (mot) nam tinh tir ngay 08/12/2021 dén ngay
8/12/2022, 13i suét vay 1a 07%/nam. Phuong thirc tra tién 13i 1a vao cudi ky khi hét
han Hop dong hay khi thanh toan mot phan hozc hét 100% tién von da vay. CO
lap gidy thoa thuan vay tién co thé chap dé ngay 08/12/2021. Trén thuc té cac bén
ky giay thoa thuan vay tién cé thé chip dé ngay 08/12/2021 la vao ngay
04/01/2022.

DPé dam bao cho khoan vay trén, 6ng C, ba Nh, dng N da 1ap Hop dong ay
quyén cho ba Liéu Thiy D duoc toan quyén dinh doat dbi voi nha, dat tai dia chi
113G/14/1D duwong L, Phuong C, Quan 11, TP. Ho Chi Minh do dng C, ba Nh,
6ng N dong so httu, Hop dong iy quyén gitra cac bén duoc Phong Cong ching s6
7 chttng nhan s 00023 ngay 04/01/2022.



Sau khi ky Hop dong uy quyen va ky Gidy thoa thuan vay tién cé thé chap
néu trén, ong C, ba Nh va dng N da giao ban chinh glay chu quyén can nha trén
cho ba D gom Glay chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
khac gan lien véi dat va Thong bao nop 18 phi trude ba nha, dat. Ba D ¢6 hua 1 s&
dua sb tién 08 ty ddng cho anh em 6ng C nhung sau hon muoi mét thang (ké tir
ngay Hop dong y quyén va Giay thoa thuan vay no) ma ba D van chua dua sb
tién vay 08 ty ddng cho anh em éng C.

Ngay 01/12/2022, 6ng C nhan duoc Théng bao sé 4924/TB-CCTQ11 cua
Chi Cuc Thué Quan 11 moi dén lam viéc vé noi dung gid ban cin nha
113G/14/1D duong L, Phuong C, Quan 11, TP. H6 Chi Minh thi méi biét ba Liéu
Thiy D da ban can nha 113G/14/1D dwong L, Phuong C, Quan 11, TP. Hb Chi
Minh cho 6ng Tran Tién D. Nay, 6ng C khai kién:
Yéu cau Toa an tuyén bd vo hiéu d6i véi Hop dong ty quyén sé 00023 do
Phong Cong ching s6 7 chitng nhan ngay 04/01/2022 gitra dng Tat Vinh C, 6ng
Tat Vinh N, ba Tat Vinh Nh va ba Liéu Thly D.

Yéu cau tuyén b6 vo hiéu d6i voi Hop dong mua ban nha &, chuyén nhuong
Quyén st dung dat & d6i v4i nha dat 113G/14/1D duong L, Phuong C, Quan 11,
TP. H6 Chi Minh duoc ky giita 6ng T4t Vinh C, ba Tat Vinh Nh, 6ng Tt Vinh N
(do ba Liu Thuy D dai dién) véi 6ng Tran Tién D theo Hop dong mua ban nha 4,
chuyén nhuong Quyén str dung dat sé6 16207 do Phong Céng chang s6 7 chang
nhan ngay 17/10/2022.

Yéu cau dwoc nhan lai ban chinh Gidy chang nhan quyén sir dung dt,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat va Théng bao nop 1€ phi trudc
ba nha, dat s6 113G/14/1D dudng L, Phuong C, Quan 11, TP. H6 Chi Minh.

Khong yéu cau Toa an giai quyét boi thuong thiét hai do viéc tuyén bd hop
d6ng uy quyén va hop déng mua ban nha vo hiéu.

Trong don yéu cau phan t6 ngay 10/4/2023 Don rut mot phan yéu cau
phan t6 ngay 28/6/2023, Pon rit mét phan yéu cau phan té ngay 25/7/2023, 1oi
khai trong qua trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so tham, bi don la ba Liéu
Thuy D do éng Nguyén N dai dién trinh bay:

Ba D quen biét 6ng Tat Vinh N théng qua 6ng Luong Chi C. Vao dau thang
12/2021, ba c6 nghe 6ng Luong Chi C noi la Cong ty ctia 6ng N va anh cua 6ng N
la 6ng Tat Vinh C dang gip kho khin, khong c6 tién thanh toan céng no cho doi
tac. Ong N va gia dinh da thé chap cin nha s6 113G/14/1D duong L, Phuong C,
Quan 11, TP. HO Chi Minh cho nguoi khac dé vay s6 tién 8.000.000.000 dong
(tdm ty dong), mdi thang phai dong 1ai 04%/thang 1a 320.000.000d/thang (ba tram
hai muoi triéu ddng/thang). Do s tién I4i phai tra qua cao nén ong N va gia dinh
khong con kha ning dong nira vi thé dng N mudn tim chd vay c6 14i suat thap
nhat c6 thé dé 6ng N va gia dinh tra no va chudc lai can nha dang thé chap vi néu
dén han ma khong dong 14i thi can nha s& bi thu hoi dé trir bot no. Vi vay, Luong
Chi C hoi ba D ¢6 giup d& duoc dng N va gia dinh 6ng N vay s6 tién 08 ty dong
vé6i 13i suat thap hon khong. Tai san dam bao va phuong an tra no phia 6ng N va
6ng C dua ra 1a 6ng N, 6ng C cam két trong vong 03 thang, 6ng N, dng C, ba Nh
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s& hoan tat tha tuc hop thirc hoa can nha can nha 129/9A duong L, phuong T,
quéan Binh Tan thugc quyén so hitu caa 6ng N, ong C, ba Nh dé thé chap cho ngan
hang vay tién tra trude 3.000.000.0004 (ba ty ddng): ky hop ddng ay quyén cho
ba D toan quyén dinh doat cin nha sb 113G/14/1D dudng L, Phuong C, Quan 11,
TP. H6 Chi Minh; trong thoi gian nay phia 6ng C, 6ng N, ba Nh sé& ty ban nha
113G/14/1D duong L, Phuong C, Quan 11, TP. H6 Chi Minh dé tra hét vén va lai
con lai.

Ba D ddng y cho vay véi 1di suat 07%/nam. Vao ngay 08/12/2021, ba D da
dua tién cho éng Luong Chi C dé 6ng Luong Chi C dung uy nhiém chi chuyén
8.000.000.0004d (tam ty ddng) dén tai khoan s6: 0427106201 cho 6ng Tat Vinh N
tai Ngan hang TMCP Tién Phong. Bong thoi, ba D ¢ n6i 6ng Luong Chi C hen
6ng N va nguoi than dung tén chung trong chu quyén ra ky két theo ding diéu
khoan da thoa thuan. Tuy nhién, do phai doi phia 6ng C, 6ng N, ba Nh hay hop
dong mua ban nha véi ba Duong Lé K nén mai dén ngay 04/01/2022 cac bén méi
hoan tat duoc thu tuc ky két hop dong ty quyen tai Phong Cong Chung $6 7.
Dong thoi cac bén ky Giay thoa thuan vay cd thé chap dé ngay 08/12/2021 (so di
giay lap ngay 08/12/2021 nhung dén 04/12/2022 moi kylavibaD da chuyén tién
vao ngay 8/12/2021 nén ghi mdc ngay 08/12/2021 dé tinh 14i). Sau khi ky hop
dong ay quyén, phia 6ng C, ba Nh, 6ng N da giao 3 ban chinh Giay ching nhan
quyén su dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat va Thong
bao nop 1é phi trudc ba cua nha, dat sé 113G/14/1D duong L, Phuong C, Quan
11, TP. H6 Chi Minh cho ba D. C)ng C, 6ng N, ba Nh ciing da giao chia khoa can
nha 113G/14/1D duong L, Phuong C, Quan 11, TP. H6 Chi Minh cho ba D dé tim
nguoi mua nha.

Do 6ng N, 6ng C, ba Nh khéng thuc hién dang viéc hoan tat thu tuc hop
thire hoa can nha 129/9A duong L, phuong T, quan Binh Tan dé thé chap cho
ngan hang vay tién tra truéc 3.000.000.000d (ba ty dong) nén ngay 30/9/2022, ba
D va 6ng N, 6ng C gap mat nhau va hai bén théng nhat ky cam két ngay
30/9/2022 vai noi dung la: “ den ngay 03/10/2022, dng C, ong N khdng vay
Ngan hang dé tra no cho toi sé tien 1a 04 ty dong thi théng qua Hop dong iy
quyén sé 00023 do Phong Cong chiing so 7 chieng nhan ngay 04/01/2022 t6i sé tw
ban can nha 113G/14/1D dwong L, Phuong C, Qudn 11, TP. Hé Chi Minh ..."
Ngay 17/10/2022 ba D da chuyén nhugng nha dat trén cho éng Tran Tién D voi
gia 4.500.000.000d dé thu hdi mot phan khoan tién cho vay. Sau khi chuyén
nhuong nha dat trén cho 6ng D, ba D da théng bao cho 6ng N vé viéc ban nha va
y&u cau ban giao nha tuy nhién dén nay phia dng C, ba Nh, dng N chua giao nha.

Hién tai toan bo gidy to ban chinh ciia cin nha nay ba D da nop tai Chi
nhanh Vén phong dang ky dat dai Quan 11 khi lam thu tuc sang tén trudc ba nha,
dat cho nguoi mua.

Phia ba D khong dong ¥ véi yéu cau cia nguyén don va c6 don yéu cau
phan t6 yéu cau Toa an:

- Bugc 6ng Tat Vinh C, 6ng Tat Vinh N, ba Tat Vinh Nh thanh toan céc
khoan thu¢, phi khi ba D thuc hién viéc chuyén nhuong nha dat 113G/14/1D

5



duong L, Phuong C, Quan 11, TP. Ho Chi Minh tong cong 1a 110.641.000 dong
(Mot tram muoi triéu, sau tram bon muwoi mot ngan dong).

- Trong trudng hop Hop ddong mua bén nha &, chuyén nhugng Quyén st
dung dat & dbi v6i nha dat 113G/14/1D duong L, Phuong C, Quan 11, TP. H6 Chi
Minh duoc ky giita dng Tat Vinh C, ba T4t Vinh Nh, 6ng T4t Vinh N (do ba Liéu
Thay D dai dién) voi dng Tran Tién D bj Toa &n tuyén vo hiéu thi yéu cau dng
T4t Vinh C, 6ng Tat Vinh N, ba T4t Vinh Nh lién déi tra cho ba D s6 tién vén vay
da nhan 1a 08 ty ddng; tién 13i chua thanh toan tam tinh tir ngay 08/12/2021 dén
ngay 10/4/2023 (14i suat 07%/nam) la 723.333.0000 ddng (bay trim hai muoi ba
triéu, ba trim muoi ba ngan dong); tién phat vi pham thoa thuan ban giao nha cho
ong D 1a 900.000.000 df)ng (Chin tram tri¢u dong) va tién l¢ phi tru6c ba ma 6ng
D d3a dong dé duogc cap Glay chu quyén can nha 1a 22.500.000 dong (hai muot hai
triéu, nam trim ngan dong). Tong cong cac khoan 1a 9.756.474.000 dong (Chin
ty, bay trim nim muoi sau triéu, bén trim bay muoi bon ngan dong).

Ngay 28/6/2023 va ngay 25/7/2023, ba D ¢6 don xin rat mot phan yéu cau
phan to va tai phién toa so tham ba Liéu Thiy D do 6ng Nguyén N dai dién rut
toan bo yéu cau phan té va cd dé nghi HDXX c6 van ban giri tdi co quan ¢6 tham
quyén cho ba D dugc nhan lai sé tién 110.641.000 dong (Mot traim muoi triéu,
sau tram bén muoi mét ngan dong) 1a cac khoan thué, phi ma ba D da nop khi
thuc hién viéc chuyén nhuong nha dat 113G/14/1D duong L, Phuong C, Quan 11,
TP. Hb Chi Minh.

- Trong trudng hop Toa &n tuyén Hop dong ay quyén sé6 00023 do Phong
Cong chung sé 7 ching nhan ngay 04/01/2022 13 v6 hiéu thi ba D khdng yéu cau
Toa &n giai quyét hau qua cua hop dong uy quyen vo higu vi ba D dang khai kién

ong C, 6ng N, ba Nh tai Toa an nhan dan quan Binh Tan dé tranh chap vé khoan
tién vay nay.

- Trong trudng hop Toa an tuyén vo hi¢u doi voi Hop do6ng mua ban nha ¢,
chuyén nhwong Quyén st dung dat ¢ d6i véi nha dat 113G/14/1D duong L,
Phuong C, Quén 11, TP. Hg Chi Minh gitra ba D la nguoi dai dién cho ong C, ba
Nh, 6ng N véi ong Tran Tien D thi ba D khong yéu cau toa an giai quyet hau qua
cua viéc Hop dong bi tuyén vO hiéu.

Trong Pon yéu cau doc ldap ngay 09/3/2023, loi khai trong qué trinh giai
quyét v an Va tai phién toa so tham, Nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ong
Tran Tién D do ba Nguyén Thi Ngoc H dai dién trinh bay:

Vao thang 10/2022, 6ng D dugc ba Liéu Thiy D gigi thiéu mua nha dat
113G/14/1D duwong L, Phuwong C, Quan 11, TP. HS6 Chi Minh véi gia
6.000.000.000 ddng (Séu ty dong). Ba D co dua cho 6ng D xem gidy to nha dat
ban chinh cing Hop ddng ay quyén. Sau khi xem gidy to nha va cac giay to lién
quan thi ngay 17/10/2022, cac bén ra Phong cong ching sé 7 ky hop dong mua
ban cin nha 113G/14/1D duong L, Phuong C, Quan 11, TP. Hd Chi Minh véi gia
4.500.000.000 d¢dng (BN ty, nam tram triéu dong). Ong D da giao du tién cho ba
Lidu Thuy D, cac bén thoa thuan ngay ban giao nha 1a 31/01/2023 vi ba D can sap
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xép mot s6 cdng viéc voi bén 6ng Tat Vinh C. Mat khac, do ban cong viéc nén
6ng D uy quyén cho ba Liéu Thuy D di dang ky sang tén gidy t& nha dat qua tén
cuia dng theo quy dinh cua phap luat (dng D d3 dong thué trudc ba ngay
02/12/2022). Tir ngay ky hop dong dén nay, qua nhiéu 1an yéu cau ba D giao nha
va giao ban chinh gidy to nha dat da sang tén Tran Tién D, tuy nhién ba D van
chua thuc hién.

Ngay 06/01/2023 6ng D nhan dugc gidy triéu tap cua Toa &n, dng maéi biét
nha dat di mua tir phia 6ng Tat Vinh C, Tat Vinh Nh, Tat Vinh N (do ba Liéu
Thiy D dai dién) dang bi tranh chap tai Toéa &n nhan dan Quan 6.

‘Ba Nguyén Thi Ngoc H dai dién 6ng Tran Tién D khong dong ¥ voi cac
yéu cau cua nguyén don.

Trong trudng hop Toa &n tuyén vd hi¢u Hop dong ty quyen sé 00023 do
Phong Cong chiing s6 7 chung nhan ngay 04/01/2022 thi 6ng D khdng yéu cau
Toa an giai quyét hau qua cua viéc tuyén vd hiéu hop dong ty quyén.

Trong trudng hop Toa an tuyén vo hiéu dbi véi Hop dong mua béan nha ¢,
chuyén nhuong Quyén sur dung dat ¢ ddi véi nha dat 113G/14/1D duong L,
Phuong C, Quan 11, TP. HO6 Chi Minh thi 6ng D yéu cau ba D tra lai s6 tién
4.500.000.000 dong (B6n ty nam trim triéu ddng), tién 1& phi trudc ba 1a
22.500.000 d6ng (hai muoi hai, nim trim ngan dong) khdng yéu cau bdi thuong
thiét hai do hop d6ng mua ban nha bi tuyén bé vé hiéu.

Trong trudng hop Toa an khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don vé viéc tuyén vo hiéu dbi véi Hop dong mua ban nha ¢, chuyén nhuong
Quyén str dung dat & d6i v4i nha dat 113G/14/1D duong L, Phuong C, Quan 11,
TP. H6 Chi Minh thi 6ng D yéu cau:

- Ba Liéu Thiy D phai ban giao nha, dat da chuyén nhuong cling véi ban
chinh giay to chu quyén can nha.

- Boi thuong s6 tién 900.000.000 dong do cham ban giao nha theo bién ban
thoa thuan dé ngay 17/10/2022.

Tai phién toa so tham, 6ng Tran Tién D do ba Nguyén Thi Ngoc H dai dién
rdt toan bo yéu cau doc 1ap va cd dé nghi HDXX c6 vin ban gui toi co quan cd
tham quyén dé dng D duoc nhan lai sé tién 22.500.000d d3 ndp 1é phi trudc ba khi
nhan chuyén nhuong nha dat 113G/14/1D duong L, Phuong C, Quan 11, TP. Ho
Chi Minh.

Ngueoi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan éng Tdt Vinh N do ba Nguyén Hong
T dai dign trinh bay:

Trudc day ong N co vay tién caa ba Duong Lé K bang hinh thic ky hop
ddng mua ban can nha 113G/14/1D duong L, Phuong C, Quan 11, TP. Hd Chi
Minh do ba anh em la 6ng Tat Vinh C, 6ng T4t Vinh N, ba T4t Vinh Nh dtng tén
véi 13 suat cao. Ong N ¢6 chia sé voi dng Luong Chi C vé kho khian ma 6ng N va
cobng ty cua 6ng N dang gap phai nén c6 nho 6ng Luong Chi C hoi giup xem c6 ai

7



cho vay véi 18i suat thap khong. Sau d6 ong Luong Chi C ¢ cho 6ng N muon s6
tién 08 ty dong, l4i Suét cho vay la 07%/nam. Ngay 08/12/2021, 6ng Luong Chi C
chuyen cho 6ng N s6 tién 08 ty dong Ong N chi biét 12 dng Luong Chi C chuyén
sb tién 08 ty dong, con ngudn gdc sé tién nay 1a cua ai thi ong N khong blet Ngay
04/01/2022 6ng N, dng C, ba Nh ra cong chang ky Hop ddng ay quyén cho ba
Liéu Thuy D toan quyén dinh doat can nha can nha 113G/14/1D duong L,
Phuong C, Quan 11 nhung 1a cho khoan vay cua ba D theo gidy thoa thuan vay
tién co thé chap dé ngay 08/12/2021, hién nay chua nhan dugc tién nhu nguyén
don trinh bay.

Nay ba T dai dién 6ng N xé&c nhan 12 6ng N c6 nhan sé tién 08 ty dong tir
ong Lwong Chi C vao ngay 08/12/2021 va dng N chiu trach nhiém ca nhan tra cho
6ng Luong Chi C sé tién 08 ty dong nay. Pong thm éng N ddng y véi yéu cau
khai kién cua nguyén don. Trong truong hop yéu cau cta nguyén don dugc chap
nhén, phia 6ng N khong yéu Cau Toa an giai quyét boi thuong thiét hai do viéc
tuyén bo Hop dong ty quyén sé6 00023 do Phong Cong ching s6 7 ching nhan
ngay 04/01/2022 giita 6ng Tat Vinh C, 6ng Tat Vinh N, ba Tat Vinh Nh voi ba
Liéu Thay D va Hop dong mua ban nha &, chuyén nhugng Quyén sur dung dat &
d6i v6i nha dat 113G/14/1D duong L, Phuong C, Quan 11, TP. H6 Chi Minh
duogc ky gitra 6ng Tat Vinh C, ba T4t Vinh Nh, 6ng T4t Vinh N (do ba Liéu Thay
D dai dién) véi dng Tran Tién D 1a vo hiéu.

Ngueoi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan ba Tat Vinh Nk do ba Nguyén Hong
T la nguoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ba T dai dién cho ba Tat Vinh Nh thdng nhit véi 1i trinh bay cua 6ng Tt
Vinh C. Trong truong hop yéu cau cia nguyén don dugc chap nhan, phia ba Nh
khong yéu cau Toa &n giai quyét bdi thuong thiét hai do viéc tuyén bé Hop dong
ty quyén sé 00023 do Phong Céng chitng sb 7 chitng nhan ngay 04/01/2022 giira
6ng Tat Vinh C, 6ng T4t Vinh N, ba T4t Vinh Nh véi ba Liéu Thuy D va Hop
d6ng mua ban nha o, chuyén nhuong Quyén sir dung dat ¢ d6i voi nha dat
113G/14/1D duong L, Phuong C, Quan 11, TP. H6 Chi Minh duoc ky giita 6ng
Tat Vinh C, ba T4t Vinh Nh, 6ng Tat Vinh N (do ba Liéu Thiy D dai dién) véi
6ng Tran Tién D la vo hiéu.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan éng Lwong Chi C trinh bay:

Ong va dng Tat Vinh N 1a ban bé. Vao thang 12/2021 6ng N ¢6 n6i vai 6ng
la dang gap kho khan, gia dinh mang can nha sé 113G/14/1D duong L, Phuong C,
Quan 11 thé chap cho mot nguoi quen dé vay tién véi i suat cao. Gia dinh ong N
khong con kha néng dong nita. Do d6 6ng N nho 6ng hoi gilp cho ong vay sb tién
8.000.000.000 dong voéi 13i suat thap dé 6ng N tra ng. Ong N cam két trong vong
03 thang sé& cung gia dinh dung tai san dang tén s hitu cta Tat Vinh C, Tt Vinh
N, T4t Vinh Nh tai dia chi s6 129/9A duodng L, phuong T, quan Binh Tan mang
thé chip ngan hang tra trudge 3.000.000.000 dong va s& ky ty quyén cin nha sd
1;36/14/1D duong L, Phuong C, Quan 11 néu ban s& ban dugc 6.000.000.000
dong.



Ong d3 hoi ba Lidu Thuy D va ba D dong ¥ cho dng N vay so tién
8.000.000.000 dong voi 14i suat 7%/nam.

Ngay 08/12/2021, ba D da chuyén tién cho dng s tién 8.000.000.000 dong
va dng di dung uy nhiém chi tir tai khoan cua 6ng chuyén sé tién 8.000.000.000
ddng nhan cua ba D dén tai khoan 0427106201 cho 6ng T4t Vinh N tai Ngan hang
TMCP Tién Phong.

Ngay 04/01/2022, ba D, 6ng N, 6ng C, ba Nh da hoan tat viéc ky Hop déng
ty quyén va thoa thuan vay tién c6 thé chap tai Phong Cong chang sé 7.

Tur khi ky vay tién dén hay, ong va ba Liéu Thay D rat nhiéu lan lién hé
nhic nhé 6ng N va cé gap truc tlep ong C va ba Nh kéu ho tra no cho ba Liéu
Thiy D theo Thoa thuan va cam két da ky nhung ho van khong thuc hién.

Nay trudc yéu cau khoi kién cua nguyén don. Ong xac nhan sé tién 08 ty
d6ng ma ong da chuyén cho 6ng N 1a sb tién cua ba D cho 6ng N vay, 6ng chi la
nguoi chuyén tién giim cho ba D.

_ Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lien quan la Phong Cong chimg So”: 7 do 6ng
Tran Hoang Quang T dai dién, vang mat tai phién toa, co van ban so 023/CC7
ngay 13/01/2023 va Ban tu khai ngay 22/5/2024 trinh bay:

Khoan 1 Piéu 147 Luat cong chimg ndm 2014 quy dinh vé nguoi yéu cau
cong chimg: “Ngudi yéu cau cong chimg phai xuat trinh day du gidy to can thiét
lién quan dén viéc cong chung va chiu trach nhiém vé tinh chinh xac, tinh hop
phap ctia cac gidy to d6”

Viéc ching nhan Hop dong ty quyén sé 00023 ngay 04/01/2022 va Hop
ddng s6 16207 ngay 17/10/2022 di duoc Cong chimg vién Phong cong chimg sd
7 thuc hién phu hop véi céc trinh tu va tha tuc theo quy dinh cuaa Luat céng chung
nam 2014, theo yéu cau va theo cac gidy to do cac bén tham gia giao dich xuat
trinh. Bé nghi Tda an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan la ba Quan Diéu N ving mdt tai
phién toa, co loi khai trinh bay:

Nguédn gbe can nha 113G/14/1D duong L, Phuong C, Quan 11, TP. HCM la
do ba va chong ba 13 6ng Tat Thién T (chét naim 2009) tao 1ap. Sau khi chong ba
mat thi gia dinh thong nhat giao nha dit tai dia chi 113G/14/1D duong L, Phuong
C, Quan 11, TP. HCM cho ba ngudi con 1a Tat Vinh C, Tat Vinh Nh va T4t Vinh
N ding tén s& hiru.

Ba khong biét viéc tranh chép lién quan dén viéc vay muon tién, iy quyén
dinh doat can nha 113G/14/1D duong L, Phuong C, Quan 11, TP. HCM giira 6ng
C, ba Nh, 6ng N véi ba Liéu Thuy D.

Cin nha 113G/14/1D duong L, Phuong C, Quén 11 truée day xudng cip va
dugc cac con cua ba bd tién ra stra nha. Ba 16n tuoi, khong cé thu nhap nén ba
khong c6 bo chi phi ra stra nha.

Ba Liéu Thuy D, 6ng Tran Tién D yéu cau 6ng Tat Vinh C cing gia dinh ban
giao nha dat tai dia chi 113G/14/1D duong L, Phuong C, Quan 11, TP. HCM cho
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ngudi mua la 6ng Tran Tién D thi ba khong dong Y.

Hién tai can nha 113G/14/1D duong L, Phuong C, Quén 11, TP. HCM gom
c6 nhimg nhan khau dang sinh song la: ba Quan Di¢u N, ba T4t Vinh A, ba
Huynh Biru V, 6ng Tat Vinh N, tré Tran Man N (con ctia ba Tt Vinh A), tré Tat
Gia T (con cua 6ng N va ba V).

Trudc yéu cau khoi kién cua nguyén don thi ba dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Truc yéu cau cia ba Liéu Thiy D, 6ng Tran Tién D thi ba khong dong y
giao nha vi ba khong c¢6 ban nha cho ai hét.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan la ba Tdt Vinh A - ba A dong thoi 1a
nguoi dai dién theo phap ludt cia tré Tran Mdn N - vang mdt tai phién toa, co
ban ty khai trinh bay:

Nguon gdc nha dat tai 113G/14/1D dwong L, Phuong C, Quan 11 Ia cia
cha, me cta ba A tao lap. Sau khi cha cua ba mat thi 6ng T4t Vinh C, ba Tat Vinh
Nh, ong Tat Vinh N dtng tén chi quyén. Ba A khong biét viéc vay tlen va uy
quyén mua ban nha giita 6ng C, 6ng N, ba Nh v4i ba D. Trong thoi gian song tai
cdn nha nay, ba A khdng c0 sura chira, cai tao gi d6i voi can nha. Ba A dé nghi toa
an giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Hién ba Tat Vinh A va tré Tran Man N
(con cua ba A) dang song tai can nha 113G/14/1D duong L, Phuong C, Quan 11
cung véi ba Quan Diéu N, ba Huynh Btru V, 6ng Tat Vinh N, tré Tat Gia T (con
ctua 6ng N va ba V).

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Huynh Biu V - ba V dong thoi
la nguwoi dai dién theo phap ludt cia tré Tat Gia T vang mdt tai phién toa, ¢é bdn
tw khai trinh bay

Ba V 1a vo cua ong T4t Vinh N, ba V vé song tai nha 113G/14/1D duong L,
Phuong C, Quan 11 tir nim 2012. Viéc tranh chap giira ba Lidu Thuy D véi ong
Tat Vinh C, Tt Vinh N, ba Tat Vinh Nh thi ba V khong dugc biét vi ong N
khong noi cho ba biét, ba V ciing khong nhan khoan tién nao tir viéc 1am an va
vay muon cta 6ng N. Ddi véi yéu cau ban giao nha cua ong Tran Tién D thi ba V
khong dong ¥ vi ddy 1a nha cua gia dinh chong ba. Pé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cua phép luét.

Hién tai cdn nha 113G/14/1D duong L, Phuong C, Quén 11, TP. HCM goém
c6 nhitng ngudi dang thue té sinh song 1a: ba Quan Diéu N, ba Tat Vinh A, ba

Huynh Biru V, 6ng Tat Vinh N, tré Tran Man N (con ctia ba Tt Vinh A), tré Tat
Gia T (con cua 6ng N va ba V).

Y kién cua cac Ludt sw bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don:
Xuat phat tir gidy thoa thuan vay tien cé thé chap dé ngay 08/12/2021 nén

cac bén ky Hop dong ty quyén ngay 04/01/2022 thuc chét viéc ty quyén nha la
dé kiém soét tai san va trir ng nén Hop dong ty quyén la gia tao.

Ngay 8/12/2021, dng Luong Chi C chuyén tién 1a chgyen cho ca nhén éng
N khdng phai la chuyén tiéﬁ cho éng C, ba Nh, 6ng N va den 04/01/2022 thi 6ng
C, 6ng N, ba Nh m¢i ky giay vay tién cua ba D.
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Tai Gidy thoa thuan vay tién cd thé chap hai bén da thoa thuan trong thoi
han mot ndm, bén B ¢6 trach nhiém tyu tim khach dé bén tai san da uy quyén nghia
la sau mot nam khéng tra dugc ng méi dugc quyén ban nha nhung ba D di
chuyén nhuong khi chwa dén han.

V& Ban cam két ngay 30/9/2022, khong c6 chir ky cta ba Nh; tai thoi diém
cam két thi d4i twong cin nha khong co dia chi, khong c6 chu s¢ hitu 1a khdng thé
thuc hién duoc; thoa thuan cam két ban nha trong han 03 ngay, trong d6 co ngay
thr bay va ngdy chu nhat 1a khéng thé thuc hién. Vi vday Ban cam két ngay
30/9/2022 1a khéng c6 gia tri phap ly.

Ba D ban nha ngay 17/10/2022 nhung dén ngay 28/10/2022 méi gui thong
bao cho 6ng C, 6ng N, ba Nh biét 14 c6 hanh vi che gidu viéc ban nha tréi thoa
thuan cua hai bén.

Pé nghi HDXX chap nhan yéu cau cia nguyén don tuyén bé Hop dong uy
quyén sd 00023 ngay 04/01/2022 va Hop dong s6 16207 ngay 17/10/2022 da
duoc Cong chimg vién Phong cong chimg s6 7 chtng nhén 13 v hiéu.

Y kién cua Ludt su bao vé quyén va lei ich hop phép cua bi don:

Thoa thuan vay tién giita d6i bén 1a giao dich hop phép; viéc ba D giao tién
ngay 08/12/2021 da dwoc 6ng Tat Vinh N xac nhan va dén ngay 04/01/2022 ca
ong C, 6ng N, ba Nh cung ky Vvao gidy vay tién dé ngay 18/12/2021 ddng thoi Véi
viéc ra Cong ching vy quyen viéc ban nha cho ba D la da xac nhan viéc ba D da
giao xong sd tién 8 ty d¢ong cho 6ng C, dng N, ba Nh. Hop ddng ty quyén la dé
bao dam trong trudng hop 6ng C, ba Nh, dng N khong tra no thi s& ban nha dé thu
hoi ng; viéc cho vay la xuat phét tir tinh cam, 13i suat thap, khéng phai 1a dé che
giau viéc cho vay nang lai; khong vi pham diéu cam cta phap luat, cac bén déu tu
nguyén, da duoc cdng chimng chimg nhan, viéc ty quyén la dé dam bao cho khoan
tién vay do vay ba D duoc quyen ban nha, dat 1a dung quy dinh cua phap luét, s6
tién chuyén nhuong duoc can trir no 1a hop I€ phai va cong bang cudc séng. Pé
nghi HDXX khong chap nhan yéu cau cia nguyén don.

Y kién cua cac Ludt s bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguwoi co
quyeén lgi, nghia vu lién quan ong Tdt Vinh N-

Ong N 14 ngudi nhan tién tir 6ng Luong Chi C. Khong c6 thoéa thuan nao 1a
6ng N dugc quyén dai dién 6ng C, ba Nh dé giao dich véi ba D.

Phia ba D thdng bao viéc ban nha nhung thong bao sau khi mua ban.

Y kién cia dai dién Vién Kiém sdt nhan déan Qudgn 6:

Vé td tung: Qua trinh tir khi toa an thu Iy vu an cho dén trude thoi diém
HDXX nghi 4n Tham phan, HDXX, Thu ky phién toa va nhiing nguoi tham gia to
tung da chap hanh ding cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su.

Vé ndi dung vu an, dé nghi Hoi dong xét xur:

- Chép nhan toan bd yéu ciu cia nguyén don, tuyén bd Hop ddng uy quyén
s6 00023 ngay 04/01/2022 va Hop dong sd 16207 ngay 17/10/2022 di dugc Cong
ching vién Phong cong chimg s6 7 chung nhan 1a vo hi¢u.

- Pinh chi giai quyét toan bd yéu cau phan t6 ciia bi don.
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- Dinh chi giai quyet toan bo yéu cau doc 1ap ctia nguoi cd quyén loi, nghia
vu lién quan 14 dng Tran Tién D.
NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] V& thi tuc t6 tung va tham quyen giai quyét: Can cur vao don khai kién
cua nguyén don, don yéu cau phan t6 cta bi don, yéu cau doc 1ap cia nguoi co
quyén lgi, nghia vu lién quan thi tranh chap giita cac duong sy 1a thudc tham
quyén giai quyet cua Toa an nhan dan Quan 6 theo quy dinh tai khoan 3, khoan 11
Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat T tung dén su
2015.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Phong Cong chimg sb 7, ba Quan
Diéu N, ba Tat Vinh A, tré Tran Man N do ba A dai dién, ba Huynh Buu V, tré
Tat Gia T do ba Huynh Btru V dai dién c6 don dé nghi Toa an Xet XU vang mat.
Can ctr khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Piéu 288 BLTTDS Toa an van tién hanh xét
XU.

[2] V& ndi dung: Theo trinh bay cta cic duong sy va cac tai liéu c6 trong
hd so thi ngay 04/01/2022, ba Liéu Thuy D c6 ky voi 6ng Tat Vinh C, ba Tat
Vinh Nh, 6ng Tat Vinh N gidy Thoa thuin vay tién co thé chip dé ngay
08/12/2021 véi ndi dung bén A ba Lidu Thuy D cho bén B la dng Tat Vinh C, ba
Tat Vinh Nh, dng Tat Vinh N vay s tién 8 ty dong, 13i suat 7%/nam, thoi han mot
nam. Trong d6, bén B cam két dung tai san 1 cin nha & quan Binh Tén thé chap
ngan hang vay tién tra trudc 3 ty, so 5 ty con lai bén B ty quyén cho bén A toan
quyén ky ban, quan 1y tai san 1a nha, dat s6 113G/14/1D duong L, Phuong C,
Quan 11, TP. HCM.

Cuing ngay 4/01/2022, ba Liéu Thuy D ky v6i ong Tat Vinh C, ba Tat Vinh
Nh, ong Tat Vinh N Hop dong iy quyén véi ndi dung ba Lleu Thuy D duogc
quyén thay mat 6ng C, ba Nh, Ong N duoc thuc hién va hoan tat cac cong vigc:
tréng nom, coi sc, cho thué, thé chap, ban, chuyén nhugng hoic ting cho dbi véi
nha, dat tai s 113G/14/1D duong L, Phuong C, Quan 11, TP. HCM. Hop dong
dugc Phong Cong ching s6 7 chimg nhén.

Ngay 17/10/2022, ba D di ban nha, dat tai 113G/14/1D duong L, Phuong
C, Quan 11 véi gia 4.500.000.000 dong (Bbn ty, nim trim triéu ddng) cho éng
Tran Tién D. Hop dong cia doi bén c6 ching nhan cua Phong cong chimg s6 7.

[2.1] Vé yéu Cau cua nguyén don

- [2.2.1] Péi voi Hop dong uy quyén ngay 04/01/2022, Hoi dong xét xir xét
thay:

Ngay 04/01/2022, 6ng Tat Vinh C, ba Tat Vinh Nh, 6ng Tat Vinh N (Bén
A) va ba Lidu Thay D (Bén B) ky Hop dong uy quyén, sb cong chung 00023
quyén s 01/2022TP/CC-SCC/HDGD cua Phong Cong chung $6 7 Vi noi dung:
Bén B dugc quyén dai dién bén A lién hé véi cac co quan c6 tham quyeén, té chuc,
c4 nhdn co lién quan dé thuc hién va hoan tat cac cong viéc trdng nom, coi Soc,
cho thué, thé chap, ban, chuyén nhuong hoic ting cho déi vaoi nha & va quyén sir
dung dat 113G/14/1D duong L, Phuong C, Quan 11....; thu lao ty quyén la
5.000.000d; thoi han uy quyén 1a 20 nam ké tir thoi diém hop dong duoc cong
chting hozc hét hiéu luc theo quy dinh caa phap luat.

Phia 6ng Tat Vinh C, ba Tat Vinh Nh, 6ng T4t Vinh N cho rang viéc ky
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hop d6ng ty quyén nha, dét tai s6 113G/14/1D duong L, Phuong C, Quan 11, TP.
HCM 1a dé dam bao cho khoan vay theo t& Thoa thuan vay tién c6 thé chap dé
ngay 08/12/2021, trong d6 ghi nhén phia ba D cho 6ng C, 6ng N, ba Nh vay 8ty
ddng, do ba D thu’c hién viéc ban nha ma chua giao tién nén yéu cau toa an tuyen
v6 hiéu Hop ddng uy quyén. Phia ba D xac nhin dugc Uy quyén ban nha, dat
113G/14/1D duong L, Phuong C, Quan 11, TP. HCM va da thyc hién viéc ban
nha dé thu hoi b6t khoan ng cho anh em 6ng C vay.

Nhu vy, thuc chat doi bén da phat sinh méi quan hé vé vay tai san. Tuy
nhién vé ndi dung Hop dong ay quyén ngay 04/01/2022, d6i bén thoa thuan viéc
iy quyén dinh doat nha, dat dat tai s6 113G/14/1D duong L, Phuong C, Quan 11,
TP. HCM, khong dé cap dén viéc dam bao ng hay can trir ng nhu d6i bén da trinh
bay. Mat khac, ddi v4i khoan no tai to thoa thuan vay tién co thé chép thi cac bén
da khong thuc hién céc bién phap phap dam bao thuc hién nghia vu theo quy dinh
cua phap luat dugc quy dinh tai Diéu 292 B luét dan su. Ngoai ra, tai phién toa
phia ba Liéu Thuy D ciing x4c nhan s& di khong 1ap Hop dong thé chap nha, dat
ma 1ap Hop dong uy quyén la dé dé dang cho viéc lam thi tuc mua ban, chuyén
nhuong nén viéc hai bén ky hop dong iy quyén doi vGi nha, dat tai 113G/14/1D
duong L, Phuong C, Quan 11, TP. HCM la che ddu mdi quan hé vé vay tai san co
thé chap nén thudc truong hop giao dich dan sy v6 hiéu do gia tao duoc quy dinh
tai Piéu 124 Bo luat dan sy. Do vay can tuyén bd hop dong uy quyén ngay
04/01/2022 giira mot bén 1a é6ng Tat Vinh C, ba Tat Vinh Nh, 6ng T4t Vinh N véi
mot bén 1a ba Liéu Thuy D 1a vo hiéu.

V& hau qua phap 1y cta hop dong ty quyén vo hiéu: Khoan 2 Piéu 131 Bo
luat dan sy quy dinh: “Khi giao dich dan su v hi€u thi cac bén hoan tra cho nhau
nhirng gi dd nhan”, theo nhin nhan cua cac bén thi phia 6ng C, ba Nh, éng N da
giao gidy t& nha 113G/14/1D duong L, Phuong C, Quan 11 gdm 03 ban chinh
Gidy chiing nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
véi dat (Ong C, ba Nh, 6ng N mdi nguoi diing tén mot ban) va Thong béo nop 1¢
phi truéc ba nha, dat s6 113G/14/1D duong L, Phuong C, Quan 11 cho ba D giit.
Do 6ng Diing 1am thii tuc trude ba, sang tén tai Chi nhanh Van phong Pang ky dat
dai Quan 11 va theo cong van s6 2379/CNQ11-LT ngay 13/6/2024 ctia Chi nhanh
van phong Piang ky dat dai Quéan 11 thi hién nay co quan nay dang luu giit cac
loai gidy to néu trén nén phia 6ng C, ba Nh, 6ng N dugc quyén lién hé Chi nhanh
Vin phong Dang ky dat dai Quan 11 dé nhan lai.

Khoan 4 Diéu 131 quy dinh “Bén c6 151 gy thiét hai thi phai bdi thuong”.
Tai phién toa so tham, nguyén don, bi don va nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan trong vu an déu khong yéu cau Toa 4n giai quyét viéc bdi thudong thiét
hai do viéc Hop ddng iy quyén ngay 04/01/2022 giita 6ng Tat Vinh C, ba Tt
Vinh Nh, dng Tat Vinh N vé6i ba Lidu Thuy D ddi v6i nha, dat 113G/14/1D duong
L, Phuong C, Quan 11, TP. HCM bi Toa an tuyén bd vo hiéu nén HDXX ghi
nhan va khong xem xét giai quyét.

[2.1.2] Pbi v6i Hop dong mua ban nha ngay 17/10/2022 giita ong Tat Vinh
C, ba Tat Vinh Nh, 6ng Tat Vinh N do ba Liéu Thuy D dai dién véi 6ng Tran
Tién D d6i voi nha, dat tai 113G/14/1D duong L, Phuong C, Quan 11, TP. HCM.
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Nhu da nhan dinh & phan trén, Hop dong Uy quyén ngay 04/01/2022 gitra
6ng Tat Vinh C, ba T4t Vinh Nh, 6ng T4t Vinh N voi ba Liéu Thuy D 1a v6 hiéu
nén khong 1am phat sinh, thay ddi, chdm dat quyén, nghia vu dan su cua cac bén
ké tir khi xac 1ap theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 131 BO luat dan sy vi vay Viéc
mua ban nha gita ba Lidu Thuy D dai dién 6ng T4t Vinh C, ba Tt Vinh Nh, dng
Tat Vinh N v6i 6ng Tran Tién D dbi véi nha, dat tai 113G/14/1D duong L,
Phuong C, Quan 11, TP. HCM theo Hop d6ng mua ban nha &, chuyén nhwong
Quyén st dung dit sé6 16207 do Phong Cong chung sé 7 chiing nhan ngay
17/10/2022 1a v hiéu nén HDXX chap nhan yéu ciu nay cia nguyén don.

Tai phién toa so tham, nguyén don dng Tat Vinh C, bi don ba Liéu Thuy D,
ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ong Tran Tién D do ba Nguyén Thi Ngoc
H dai dién, ba Tat Vinh Nh do ba Nguyén Hong T (dai dién, ong T4t Vinh N do ba
Nguyén Hong T dai dién va nhimg nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan khac
trong vu an déu khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cia viée Toa an tuyén
bd Hop dong mua ban nha &, chuyén nhuong Quyén sir dung dat so6 16207 do
Phong Cong ching sé 7 chiing nhan ngay 17/10/2022 1a vo hiéu nén HPXX
khong xem xét giai quyét.

[2.2] Xét yéu cau phan t6 cua ba Liéu Thuy D:

Tai phién toa so tham, ba Liéu Thly D rdt toan bo yéu cau phan t6. xét thay
viéc ba Liéu Thly D rat toan bo yéu cau phan t6 1a hoan toan tu nguyén, cin cir
khoan 2 Diéu 244 Bo luat té tung dan su dinh chi giai quyét ddi voi yéu cau phan
to cua ba Liéu Thuy D.

[2.3] Xét yéu cau doc 1ap cua dng Tran Tién D

Tai phién toa so tham 6ng Tran Tién D do ba Nguyén Thi Ngoc H dai dién
rdt toan bd yéu cau doc 1ap 1a hoan toan tu nguyén, can ctr khoan 2 Diéu 244 Bb
luat t6 tung dan sy dinh chi giai quyét ddi véi yéu cau doc 1ap cua dng Tran Tién
D.

Vé viéc ba Liéu Thiy D dé nghi Toa an c6 van ban gui co quan ¢ tham
quyén dé ba D duoc nhan lai khoan tién thué thu nhap ca nhan da nop thay cho
ong C, ba Nh, ng N khi lam thu tyc chuyén nhuong nha dét tai 113G/14/1D
duong L, Phuong C, Quan 11, TP. HCM; 6ng Tran Tlen D dé nghi Toa an ¢6 vin
ban giri co quan c6 tham quyen dé 6ng D nhan lai s6 tién 1 phi trudc ba da nop
khi lam thu tuc sang tén nha dat tai 113G/14/1D duong L, Phuong C, Quén 11,
TP. HCM 14 yéu cau moi phat sinh tai phién toa so tham, khong nim trong Bon
yéu cau phan té va Pon yéu cau doc 1ap nén theo quy dinh tai khoan 1 diéu 5 Bo
luat t tung dan sy khong thudc pham vi giai quyét cia HDXX trong vu kién nay.

[3] V& 4n phi Déan sy so thim: Theo quy dinh tai Diéu 147; khoan 3 Diéu
218 Bo luat T6 tung dan su; diém d khoan 1 DPiéu 12; khoan 1, khoan 2 Piéu 14;
diém a, diém b khoan 3 diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé
muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va str dung 4n phi va 1& phi toa 4n va Danh
muc 4an phi, 1& phi Toa an (Ban hanh kém theo Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cac duong su phai chiu &n phi nhu sau:

- Nguyén don dugc nhan lai tién tam ung an phi da ndp.

14



- Bi don ba Liéu Thuy D phai chiu an phi 1a 600.000d do tdoa an chip nhan
C4C yéu cau cua nguyén don; Tra lai cho ba Lidu Thuy D tién tam tng an phi do
rt yéu cau phan t6.

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Tran Tién D khong phai nop
tam Ung 4n phi, an phi do 13 ngudi cao tudi.

Vi cdc lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3, khoan 11 Diéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35; diém a
khoan 1 Diéu 39; Diéu 147; khoan 2 Diéu 227; khoan 1 Diéu 228; khoan 1 Diéu
22 khoan 2 Biéu 244; Piéu 264, Diéu 273 B6 luat t6 tung dan su 2015; Diéu 117,
Piéu 122, Diéu 124, Diéu 131 Bo luat dan su 2015; diém d khoan 1 Diéu 12;
khoan 1, khoan 2 Piéu 14; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
quy dlnh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi
toa an va Danh muc an phi, 1¢ phi Toa 4n (Ban hanh kém theo Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016); Luat thi hanh an dan sy nam 2008 da
stra doi, bo sung nam 2014,

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan b yéu cau cua nguyén don la 6ng T4t Vinh C:

1.1 Tuyén b6 Hop dong iy quyeén 1ap ngay 04/01/2022 gitra bén vy quyen la
ong Tat Vinh C, 6ng Tat Vinh N, ba Tat Vinh Nh va bén duoc uy quyén la ba
Lidu Thuy D di voi nha, dat tai dia chi 113G/14/1D duong L, Phuong C, Quan
11, Thanh phé HS Chi Minh, sé cong chiang 00023 quyén s6 01/2022TP/CC-
SCC/HDGD do Phong Cong chizng s6 7 chitng nhan ngay 04/01/2022 14 vé hiéu.

1.2 Tuyén bd hop ddng mua ban nha &, chuyén nhuong quyén st dung dat
lap ngay 17/10/2022 giita bén ban, chuyén nhuong 1a 6ng Tat Vinh C, ba Tat
Vinh Nh, 6ng Tat Vinh N — nguoi dai dién 1a ba Liéu Thuy D va bén mua, nhan
chuyén nhuong 13 ong Tran Tién D vé viéc mua ban, chuyén nhuong nha & va
quyén str dung dat tai dja chi 113G/14/1D duong L, Phuong C, Quan 11, Thanh
phé H6 Chi Minh, s6 cong ching 16207 quyén sé 10/2022/TP/CC-SCC/HPGD
do Phong Cong ching s6 7 chimg nhan la vo hiéu.

1.3 Ong T4t Vinh C, ba T4t Vinh Nh, 6ng Tat Vinh N dugc quyén lién hé véi
Chi nhanh Van phong Bang ky - Pit dai Quan 11 de nhan lai:

- 03 Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gin lién v&i dat sd phat hanh CL 460863, CL460864, CL 460865 do So Tai
nguyén va Mdi truong Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 11/7/2018 (dinh kém 03
trang bd sung).

- Thong bao v/v ndp 1é phi trude ba nha, dat sé H201823766/TB-CCT-TBA
ngay 07/6/2018 cua Chi cuc thué Quan 11.

2. Binh chi xét xtr toan bd yéu cau phan td cta ba Lidu Thuy D vé viéc yéu
cau 6ng Tat Vinh C, 6ng T4t Vinh N, ba Tat Vinh Nh lién déi tra cho ba D sé tién
vén vay da nhan 1a 08 ty dong theo To thoa thuan vay c6 thé chap dé ngay
08/12/2021 gira bén cho vay la ba Liéu Thiy D véi bén vay 1a éng Tat Vinh C, ba
Tat Vinh Nh, ong Tat Vinh N; tién 13i chua thanh toan trén khoan tién nay tam
tinh tir ngay 08/12/2021 dén ngay 10/4/2023 (I4i suat 07%/nim) la 723.333.0000
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d6ng (bay tram hai muoi ba triéu, ba trim muoi ba ngan dong); tién phat vi pham
thoa thuin ban giao nha cho 6ng Diing 1a 900.000.000 ddng (Chin trim triéu
d6ng); cac khoan thué, phi ma ba D di dai dién 6ng C, ba Nh, dng N nop khi thuc
hién viéc chuyén nhuong nha, dat tai 113G/14/1D duong L, Phuong C, Quan 11
1a 110.641.000d (Mot traim mudi triéu sau trim bon muoi mot ngan dong); tién 1é
phi trudc ba ma ong Diing d3 dong khi 1am thu tuc trudc ba, sang tén nha, dat 1a
22.500.000 d6ng (hai muoi hai triéu, ndm trim ngan ddng). Tong cong cac khoan
1a 9.756.474.000 d¢ong (Chin ty, bay trim nim muoi sau triéu, bn trim bay muoi
bén ngan dong).

3. DPinh chi xét xur toan bo yéu cau doc 1ap cua ong Tran Tién D vé viéc:

1- Yéu cau ba Liéu Thuy D ban giao nha, dat va giao Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha va tai san khac gan lién v6i dat tai dia chi sd
113G/14/1D duong L, Phuong C, Quan 11, Thanh phd HO Chi Minh.

2- Trong trudng hop ba Liéu Thuy D khong ban giao hoic khong thé ban
giao thi:

- Yéu cau hoan tra so tién ma ong D da tra cho viéc chuyén nhugng nha, dat
1a 4.500.000.000d (Bon ty nam tram tri¢u déng) va tién 1& phi trudc ba dé duoc
cap Glay ching nhan quyén sur dung dat, quyén s hitu nha & va tai san gan lién

véi dat da ay quyén cho ba D ndp 13 22.500.000d (Hai muoi hai triéu nim trim
ngan dong).

- Chiu phat vi pham hop dong sb tién twong dwong 20% gia tri chuyén
nhuong 13 900.000.000d (Chin trim triéu dong).

4. V& an phi dan sy so thim:

4.1 Ba Lidu Thuy D phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 600.000d (sau tram
ngan dong), duogc trir vao 58.878.237d (Nam muoi tam triéu tdm trim bay muoi
tam ngan hai trim ba muoi bay dong) tién tam Gng an phi da ndp theo bién lai thu
s6 0013175 ngay 12/4/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 6, Thanh phd
Ho6 Chi Minh.

Ba Liéu Thuy D dugc nhan lai 58.278.237d (Nam muoi tdm triéu hai trim
bay muoi tim ngan hai trim ba muoi bay dong).

4.2 Tra lai cho dng Tat Vinh C 300.000d (ba trim ngan dong) tién tam Gng
an phi da nop theo bién lai thu s6 AA/2021/0012814 ngay 16/12/2022 va
300.000d (ba trim ngan dong) tién tam ung an phi dd ndp theo bién lai thu sd
AA/2021/0012889 ngay 09/01/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén 6,
Thanh phé H6 Chi Minh.

5. V& quyén khang cao: Ong Tat Vinh C, ba Liéu Thuy D, éng Tat Vinh N,
ba T4t Vinh Nh, 6ng Lwong Chi C duoc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an; Phong Cong chimg s6 7 Thanh phé H6 Chi Minh, ba Quan Diéu
N, ba T4t Vinh An, tré Tran Man Nghién do ba Tat Vinh An dai dién, ba Huynh
Biru Van, tré Tat Gia Thy do ba Huynh Btru Van dai dién dugc quyén khang céo
trong han 15 ngay ké tlr ngay nhan dugc ban an hodc tir ngay ban an duoc niém
yét tai dja phuong.

6. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
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dan su c6 quyén théa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh &n dan su; thot hiéu thi hanh &n duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhn : T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong Su; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Quan 6; . (dd ky va dong ddu)

- Chi cuc THA déan sy Quan 6;

- Luu: VT, hd so vu an.

Ho Thi Minh Chau
TOA AN NHAN DAN QUAN 6 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
BIEN BAN NGHI AN

Vaohdi  gid  ngay 2024
Tai phong nghi an Toa an nhan dan Quan 6.
Vé6i Hoi dong xét xir so tham gdm co:
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Tham phan, chil toa phién toa: Ba Ho Thi Minh Chau
Hoi thAm nhan dan:

Tién hanh nghi 4n vy &n dan sy thy 1y s6 242/2023/TLST-DS ngay 16 thang
12 ndm 2022 v€ viéc “Tranh chép lién quan dén yéu cau tuyén bo van ban cong
ching vo hiéu”; “Tranh chap hop dong mua ban nha va chuyén nhuong quyén su
dung dat 6 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tat Vinh C, sinh nim 1982; dia chi: 142/3 Nhat Tao,
Phuong 8, Quan 10, TP.HCM. C6 mat.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ba Nguyén Hong T, sinh nim
1957, dia chi: 297/3B Hau Giang, Phuong 5, Quan 6, TP. HCM. C6 mat.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don:

1/ Luat su Nguyén Trong An - Cong ty Luat TNHH Tam Quang thugc Doan
Luat su Thanh ph6 H6 Chi Minh; dia chi: 105-107 duong s6 24, phuong Binh Tri
Dong B, quan Binh Téan, Thanh phd H6 Chi Minh

2/ Luat su bang Viét Thi - Cong ty Luat TNHH Tam Quang thudc Doan
Luat su Thanh pho H6 Chi Minh; dia chi: 105-107 duong s6 24, phuong Binh Tri
bong B, quan Binh Téan, Thanh phd H6 Chi Minh

3/ Luat su Lé, Miph Nhuyt cua Van phong luat su Lé Minh Nhut thudc Poan
Luat su Thén}l pho HO6 Chi Minh; dia chi: 1019 Hau Giang, Phuong 11, Quan 6,
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Bj don: Ba Liéu Thuy D, sinh nim 1984; dja chi: D10A cu x4 Phu Lam B,
Phuong 13, Quan 6, TP. HCM. C6 mat.

Nguoi dai dign hop phap cua bi don: Ong Nguyén Ngoc, sinh nim 1981; dia
chi: S6 5 duong so6 84, Phuong 10, Quan 6, TP. HCM. Cé mat.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua bi don: Luat su Poan Van Nén -
Cong ty Luat TNHH Nguyen Doan thudc Doan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh;
dia chi: SO 5 duong s6 84, Phuong 10, Quan 6, TP. Ho Chi Minh.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba T4t Vinh Nh, sinh nam 1984; dia chi: 113G/14/1D Lac Long Quan,
Phuong 3, Quan 11, TP. Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phéap cua ba Tdt Vinh Nh 1a: Ba Nguyén Hong T, sinh
nam 1957; dia chi: 297/3B Hau Giang, Phuong 5, Quan 6, TP. HCM. Cé mat.

2. Ong Tat Vinh N, sinh nam 1986; dia chi: 113G/14/1D Lac Long Quan,
Phuong 3, Quan 11, TP. H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phéap cua 6ng Tdt Vinh N 1a: Ba Nguyén Hong T, sinh
nam 1957; dia chi: 297/3B Hau Giang, Phuong 5, Quan 6, TP. HCM. Cé mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng Tat Vinh N 1&:

1/ Luat su Nguyén Trong An - Cong ty Luat TNHH Tam Quang thudc Boan
Luat su Thanh pho H6 Chi Minh; dia chi: 105-107 duong s6 24, phuong Binh Tri
bong B, quan Binh Téan, Thanh phd H6 Chi Minh
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2/ Luat su Dang Vi¢t Thi - Cong ty Luat TNHH Tam Quang thuoc Poan
Luat su Thanh pho H6 Chi Minh; dia chi: 105-107 duong s6 24, phuong Binh Tri
bong B, quan Binh Tan, Thanh phé H6 Chi Minh

3/ Luat su Lé, Miph Nhut ctia Van phong luat su L& Minh Nhut thudéc Poan
Luat su The‘tnh pho H6 Chi Minh; dia chi: 1019 Hau Giang, Phuong 11, Quan 6,
Thanh phd Hd Chi Minh.

3. Ong Tran Tién D, sinh nim 1962; dia chi: 292/11/16 Ba Hat, Phuong 9,
Quan 10, TP. HCM.

Nguoi dai dién hop phap cua ong Tran Tién D 1a ba Nguyén Thi Ngoc Han,
Sir]h nam 1987; dia chi: SO 100/53 Duong Ba Trac, Phuong 2, Quan 8, Thanh pho
H6 Chi Minh

4. Phong Cong chiing s6 7 — Thanh pho H6 Chi Minh; dia chi: 388 Nguyén
Vian Ludng, Phuong 12, Quan 6, TP. Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phép cia Phong Cong ching so 7 Thanh phé Ho Chi
Minh: Ong Tran Hoang Quang Thién, sinh nam 1973; dia chi: 388 Nguyen Van
Luong, Phuong 12, Quan 6, TP. HCM (c6 don dé nghi giai quyét vang mat).

5. Ong Luong Chi C, sinh ndm1982; dia chi: $6 TK37/1 Nguyén Canh Chan,
phuong Cau Kho, Quan 1, TP. Ho Chi Minh. C6 mat.

6. Ba Quan Diéu N, sinh ndm 1950; (c6 don dé nghi giai quyét ving mat).

7. Ba Tat Vinh An, sinh nam 1980; (c6 don dé nghi giai quyét ving mat).

8. Tre ~Tre*m Man Nghién, sinh ndm 2011; nguoi dai dién theo phap luat cua
tre Tran Man Nghién la: Ba Tat Vinh An, sinh ndm 1980 (c6 don d€ nghi giai
quyet vang mat)

_ Cung dia chi: 113G/14/1D Lac Long Quan, Phuong 3, Quan 11, Thanh phé
Ho Chi Minh.

9. Ba Huynh Biru Van, sinh nim 1982 (c6 don dé nghi giai quyét vang mat).

10.Tré Tat Gia Thy, sinh nam 2013; nguoi dai dién theo phap luat cua tré Tat
Gia Thy la: Ba Huynh Buu Van, sinh nam 1982 (c6 don dé nghi giai quyét vang
mat).

_ Cung dia chi: 113G/14/1D Lac Long Quan, Phuong 3, Quan 11, Thanh phd
Ho Chi Minh. ’

Can cw vao tai liéu, chung cu da dwoc xem xét tai phién toa, két qua tramnh

ludn tai phién toa, cdc quy dinh cua phap ludt
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HOI PONG XET XU THAO LUAN, BIEU QUYET,
~ QUYET PINH
CAC VAN PE CUA VU AN NHU SAU
Céc thanh vién HDXX thdng nhat 3/3 (100%) vé nhitng van dé sau:
QUYET DINH:

Can clr vao khoan 3, khoan 11 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a
khoan 1 Diéu 39; Diéu 147; khoan 2 Diéu 227; khoan 1 Diéu 228; khoan 1 Diéu
22 khoan 2 Biéu 244; Piéu 264, Diéu 273 B6 luat t6 tung dan su 2015; Diéu 117,
Piéu 122, Diéu 124, Diéu 131 Bo luat dan su 2015; diém d khoan 1 Diéu 12;
khoan 1, khoan 2 Piéu 14; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
quy dmh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi
tdoa 4n va Danh muc 4n phi, 16 phi Toa 4n (Ban hanh kém theo Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016); Luat thi hanh 4n dan sy ndm 2008 da
stra doi, bo sung nam 2014,

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan b yéu cau ctia nguyén don 1a 6ng Tat Vinh C:

1.1 Tuyén b6 Hop dong ty quyén lap ngay 04/01/2022 giita bén uy quyeén la
6ng Tat Vinh C, 6ng T4t Vinh N, ba Tat Vinh Nh va bén duoc ty quyén l1a ba
Lidu Thiy D d6i véi nha, dét tai dia chi 113G/14/1D Lac Long Quan, Phuong 3,
Quan 11, Thanh phéd HO Chi Minh, sb cong chimg 00023 quyén sb
01/2022TP/CC-SCC/HPGD do Phong Cong ching sb 7 chtng nhan ngay
04/01/2022 la v6 hiéu.

1.2 Tuyén bd hop dong mua ban nha &, chuyén nhuong quyén st dung dét
1ap ngay 17/10/2022 gita bén ban, chuyén nhuong 1a 6ng Tat Vinh C, ba Tat
Vinh Nh, 6ng T4t Vinh N — ngudi dai dién 1a ba Lidu Thuy D va bén mua, nhan
chuyén nhuong 13 6ng Tran Tién D vé viéc mua ban, chuyén nhuong nha ¢ va
quyén st dung dat tai dia chi 113G/14/1D Lac Long Quan, Phuong 3, Quén 11,
Thanh phé H6 Chi Minh, s céng chimg 16207 quyén sé 10/2022/TP/CC-
SCC/HPGD do Phong Céng ching s6 7 chirng nhan 1a vo hiéu.

1.3 Ong T4t Vinh C, ba T4t Vinh Nh, 6ng Tat Vinh N dugc quyén lién hé véi
Chi nhanh Van phong Pang ky Pit dai Quan 11 de nhan lai:

- 03 Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khéc
gan lién v6i dat sd phat hanh CL 460863, CL460864, CL 460865 do So Tai
nguyén va Mai truong Thanh phé H5 Chi Minh cap ngay 11/7/2018 (dinh kém 03
trang bd sung).

- Thong bao v/v ndp 1é phi trude ba nha, dat sé H201823766/TB-CCT-TBA
ngay 07/6/2018 cua Chi cuc thué Quan 11.

2. Binh chi xét xtr toan bd yéu cau phan td cta ba Lidu Thuy D vé viéc yéu
cau 6ng Tat Vinh C, 6ng T4t Vinh N, ba Tat Vinh Nh lién déi tra cho ba D sé tién
vén vay da nhan 1a 08 ty dong theo T& thoa thuan vay c6 thé chap dé ngay
08/12/2021 gira bén cho vay Ia ba Lidu Thiy D véi bén vay I1a éng Tat Vinh C, ba
Tat Vinh Nh, dng Tat Vinh N; tién 13i chua thanh toan trén khoan tién nay tam
tinh tir ngay 08/12/2021 dén ngay 10/4/2023 (l&i suat 07%/nam) 1a 723.333.0000
d6ng (bay tram hai muoi ba triéu, ba trim muoi ba ngan dong); tién phat vi pham
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thoa thuan ban giao nha cho 6ng Diing 1a 900.000.000 déng (Chin trim triéu
d6ng); cac khoan thué, phi ma ba D di dai dién dng C, ba Nh, 6ng N nop khi thuc
hién viéc chuyén nhuong nha, dat tai 113G/14/1D Lac Long Quén, Phuong 3,
Quan 11 la 110.641.000d (Mot trdm mudi triéu sau trim bon muoi mét ngan
ddng); tién I¢ phi truéc ba ma ong Diing da dong khi 1am thu tuc trudc ba, sang
tén nha, dat 13 22.500.000 dong (hai muoi hai triéu, nim trim ngan dong). Tong
cong cac khoan 1a 9.756.474.000 ddng (Chin ty, bay trim nim muoi sau triéu,
bdn tram bay muoi bon ngan dong).

3. Dinh chi xét xtr toan bg yéu cau doc 1ap cua ong Tran Tién D vé viéc:

1- Yéu cau ba Lleu Thuy D ban giao nha, dat va giao Glay ching nhan
quyén st dung dit, quyén s& hitu nha va tai san khac gan lién v6i dat tai dia chi sd
113G/14/1D Lac Long Quén, Phuong 3, Quan 11, Thanh phd H6 Chi Minh.

2- Trong truong hop ba Liéu Thuy D kh()ng ban giao hoic khong thé ban
giao thi:

- Yéu cau hoan tra sd tién ma ong Diing d4 tra cho viéc chuyén nhuong nha,
dat 1a 4.500.000.000d (Bdn ty nam tram triéu dong) va tién 1& phi trudc ba dé
dugc cip Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gin
lién véi dat da uy quyén cho ba D ndp 1a 22.500.000d (Hai muoi hai triéu nam
trim ngan dong).

- Chiu phat vi pham hop dong sb tién twong dwong 20% gia tri chuyén
nhuong 13 900.000.000d (Chin tram triéu dong).

4. Vé an phi dan sy so tham:

4.1 Ba Liéu Thuy D phai chiu 4n phi dan sy so thim 1a 600.000d (sau trim
ngan dong), dugc trir vao 58.878.237d (Nam muoi tim triéu tam trim bay muoi
tam ngan hai trim ba muoi bay dong) tién tam ng an phi da ndp theo bién lai thu
s6 0013175 ngay 12/4/2023 caa Chi cyc Thi hanh 4n dan sy Quan 6, Thanh phd
H6 Chi Minh.

Ba Liéu Thuy D duoc nhan lai 58.278.237d (Nam muoi tam triéu hai trim
bay muoi tdm ngan hai trim ba muoi bay dong).

4.2 Tra lai cho 6ng Tat Vinh C 300.000d (ba tram ngan dong) tién tam tng
an phi di nop theo bién lai thu sé AA/2021/0012814 ngay 16/12/2022 va
300.000d (ba trim ngan dong) tién tam tng an phi di ndp theo bién lai thu sb
AA/2021/0012889 ngay 09/01/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan 6, TP.
Ho Chi Minh.

5. V& quyén khang cao: Ong Tat Vinh C, ba Liéu Thuy D, éng Tat Vinh N,
ba T4t Vinh Nh, 6ng Lwong Chi C dugc quyén khang cao trong han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an; Phong Cong chimg s6 7 Thanh pho Hb Chi Minh, ba Quan Diéu
N, ba Tat Vinh An, tré Tran Man Nghién do ba T4t Vinh An dai dién, ba Huynh
Biru Vin, tré Tat Gia Thy do ba Huynh Btru Van dai dién duoc quyén khang cao
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc tir ngay ban an dugc niém
yét tai dia phuong.

6. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi

21



hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh &n dan su; thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Nghi 4n két thuc vao hdi gid phat ngay thang  nam 2024.

Bién ban nghi &n da dugc doc lai cho tat ca cac thanh vién Hoi déng xét XU
cung nghe va ky tén dudi day.

THANH VIEN HOI PONG XET THAM PHAN-CHU TOQA PHIEN TOA
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