TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 316/2024/DS-PT
Ngay 24/6/2024
Vv Tranh chdp viéc mua chung
quyén si dung dat va huy Gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat.

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ong Ong Than Thing;

Céac Tham phan: Ong Nguy&n Manh Tién;

Ba Phan Thi Van Huong.

- Thu ky phién toa: Ba Dang Thuy Trang, Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao
tai Ha Noi.

- Pai dién Vign kiém sat nhan dan cdp cao tai Ha Ngi tham gia phién
tdoa: Ong DS Vian Hitu - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 24 thang 6 nam 2024, tai diém cau trung tam Try s& Toa an nhan dan
cap cao tai Ha Nbi va diém cau thanh phan Tru s¢ Toa an nhan dan tinh Hai
Duong, Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha Noi xét xir phtic tham céng khai theo hinh
thire truc tuyén vu an dan sy thy ly s6 88/2024/TLPT-DS ngay 24 thang 01 nim
2024 vé viéc “Tranh chap viéc mua chung quyén st dung dét va huy Gidy chang
nhan quyén sir dung dat”, do c6 khang cio ctia ngudi ké thira quyén va nghia vu
t6 tung cua bj don dong thoi 13 ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ddi véi Ban
an dan sy so tham s6 61/2023/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2023 ctia Toa an nhan
dan tinh Hai Duong.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham sé 6135/2024/QD-PT ngay
05 thang 6 nam 2024, giita cac duong su:

* Nguyén don: Ong Nguyén Vin M, sinh nim 1964; dia chi: s6 E N, KDC
P, phuong A, thi xa K, tinh Hai Duong; c6 mat.

* Bj dom: Ba Nguyén Thi M1 (d3 chét).

Nguoi ké thira quyén, nghia vu to tung cua ba Nguyén Thi M1 déng thoi 1a
nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

-Ong Tran Van T, sinh nam 1954; dia chi: s6 B Thai Binh, KDC V, phuong
A, thi xa K, tinh Hai Duong; ¢ mat.

- Anh Tran Ngoc Q, sinh nim 1980; dija chi: t6 B, khu A, phuong C, thanh
phd H, tinh Quang Ninh; c6 mit.



- Chi Tran Thi T1, dia chi: thén N, x& C, huyén K, tinh Dik Lak; vang mat.

Nguoi dai dién, theo sy quyén cua dng T, anh Q: Ba Vii Lé Thu T2, sinh
nam 1979; dia chi: S6 B T, ngd A T, phuong Q, Quan b, thanh pho Ha Noi; cd
mat.

- Cu Nguyén Vian T3 (d4 chét).

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu té tung cia cu Nguyén Vin T3:

- Ba l\!guyén Thi N, sinh nim 1955; dia chi: s6 A duong N, phudng D, thi
xa B, tinh bak Lak; vang mat.

- Ba Nguyén ThirP, sinh nam 1961; dia chi: P, chung cu H, KDT L, quan
H, thanh pho Ha Noi; vang mat.

- Ong Nguyén Vin M, sinh nim 1964; dia chi: sé6 E N, KDC P, phuong A,
thi xa K, tinh Hai Duong; c6 mat.

- Ong Nguyén Vin T4, sinh nim 1968; vang mit.

- Ong Nguyén Vin L, sinh nam 1972; vang mat.

Cung dia chi: phé Q, phuong A, thi xd K, tinh Hai Duong.

- Or]g Nguyén Van C, sinh nim 1974; dia chi: P, P, K, quan H, thanh phd
Ha Noi; vang mat.

* Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: ,

- Uy ban nhan dan thi xa K, tinh Hai Du:ong;’ving mat.

- Ba DE\’O Thi Y, sinh nam 1969; dia chi: pho T, phuong A, thi xa K, tinh
Hai Duong; vang mat.

- Ong Pham )’(uén L1, sinh nam 198’2; dia chi: Lo N Khu tai dinh cu N,
phuong N, thanh pho H, tinh Hai Duong; vang mat.

- Ba D6 Thi Quynh D, sinh nam 1981; dia chi: S6 B, ngd B B, thanh phd
H, tinh Hai Duong; vang mat.

- Ba Tran Thi T5, sinh nam 1966; dia chi: s6 E N, KDC P, phuong A, thi
xa K, tinh Hai Duong; c6 mat.

- Ong Nguyén Vin T6 (da chét ngay 22/9/2023);

Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia 6ng Nguyén Vin T6:

- Ba Bao Thi Y, sinh nam 1969; vang mat.

- Anh Nguyén Trudng A, sinh nim 1997; ving mit.

- Chi Nguyén Phuong T7, sinh nim 2003; vang mit.

Cung dia chi: KDC V, phuong A, thi x& K, tinh Hai Duong.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi ki¢n, ban tu khai va cac bién ban lay 161 khai, nguyén don
ong Nguyen Van M cung nguoi 6 quyen loi, nghia vu li€n quan ba Tran Thi T5
xac dinh:



Ong Nguyén Vian M va ba Nguyén Thi M1 1a hai chi em ruot. Nam 1994,
6ng M mua dit cua nha ba G, 6ng H, gi4 ca hai bén thoa thuan 1a 8.200.000 déng.
Do gia dinh ba M1 thoi diém nay khong cé chd & (dang ¢ nhd nha ba Tran Thi
N1) nén ba M1 bao 6ng cho mua chung, 6ng dong ¥, trong d6 dng c6 sd tién l1a
5.200.000 d¢6ng con ba M1 gép o6 3.000.000 ddng. Viéc thoa thuan mua ban va
tra tién do mot minh ong 1a ngudi truc tiép thoa thuan va tra tién cho vo chong
6ng H, ba G. Ong H (chdng ba G), viét gidy bién nhan chuyén nhuong nha dat
mang tén Nguyén Vin M, ¢6 su xac nhan caa UBND x4. Sau khi lam xong thu
tuc mua ban, ba M1 c6 bao dng dua gidy to mua ban nha dat cho ba dé duoc tiéng
vé6i gia dinh chdng (vo chdng ba M1 khéng c6 chd &, hién dang di & nho) nén dng
d3 dua gidy to mua ban nha dat cho ba M1 cim. Nam 1995, ba M1 1am nha trén
Y dién tich dat mua chung (6ng con cho vay 10.000.000 déng dé mua nguyén vat
lidu), ¥ dién tich dat con lai duoc xac dinh 14 cua 6ng M, do chua c6 nhu cau st
dung nén 6ng van dé nguyén sir dung. Nam 2005, khi biét qua trinh sir dung ba
M1 d3 ké khai dé cip so bia do duang tén ba M1, 6ng T nén dng nhiéu lan yéu cau
doi lai ¥ dién tich dat mua chung. Ong xac dinh mac du bé ra nhiéu hon nhung
vi 12 mua chung nén vo chong 6ng T ba M1 ciing dugc quyén su dung dat va
chinh phan nha dat ma 6ng T ba M1 xay dung cong trinh nha dat trén d6 1a phan
dat ma 6ng T ba M1 dugc st dung hop phép, 6ng khdng tranh chap phan dién tich
dat nay. Ong xac dinh phan dién tich dat con lai 12 67,3m? tai thira dat s6 52A, to
ban d6 s6 27 14 ctia dng. Trong thoi gian 6ng van dang khiéu nai Ban an phuc
tham thi 6ng T ba M1 da tu y chuyén nhuong quyén sir dung dat trén cho anh
Pham Xuan L1 va chi P Thi Quynh D. Ong xac dinh giao dich nay Ia trai quy
dinh phép luat. Vi vay, dén nay, ong dé nghi Toa an giai quyét:

- Dé nghij Toa &n giai quyét xac dinh 6ng (dai dién cho vo chong) va ba M1
gop tién mua chung thtra dat s 52, to ban dd s6 27, dia chi: phuong A, thi xa K,
tinh Hai Duong, dién tich 154,4m?; 6ng yéu cau doi lai % quyén str dung dién tich
dat trén, cu thé 12 quyén st dung dién tich 67,3m? tai thira dat s6 52A, to ban db
s6 27, dia chi: phuong A, thi xa K, tinh Hai Duong.

- Pé nghi Toa an xem xét viéc cap Giay chirng nhan quyén sir dung dat cho
6ng T, ba M1, xem xét tinh hop phap cia Hop dong chuyén nhuong Quyén sir
dung dét ciia 6ng T, ba M1 vai dng L1, ba D ciing nhu cac bén lién quan dén dién
tich dat trén.

* Theo cac Bién ban ldy loi khai, bi don ba M1 (khi con séng), nhitng nguoi
ké thira 1a 6ng T cing nguwoi dai dién theo 4y quyén cua 6ng T, anh Q, chi T7
thong nhdt xdc dinh:

Ba M1, 6ng T déu xac dinh thoi gian mua ban dat, s6 tién mua ban nhu éng
M trinh bay, tuy nhién ba M1 6ng T xac dinh 6ng ba chi nho 6ng M mua hg, khi
tra tién c6 6ng M va dng T (chong ba M1) 1a nguoi di tra tién. Ngudn gbc sé tién
8.200.000 ddng, ba M1 bé ra tir sé tién 20.000.000 dong 1a khoan tién chi em nha
chdng tra dé vo chéng chi ra tao 1ap chd khac. Gidy to mua ban do UBND x& xé&c
nhan ban dat cho dng ba, tuy nhién gidy to mua ban hién da bi that lac. Khi xét
cap gidy chang nhan quyén st dung dat, UBND thi tran K khong yéu cau vo
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chéng 6ng T ba M1 xuit trinh gidy to chuyén nhuong nha dat cua 6ng H, ba G.
Sau khi mua dat dau nam 1993, dén cudi nam 1993, ong T ba M1 xay nha 02 tang.
Thoi diém do, 6ng M sinh séng ¢ khu phd P, cach d6 khoang gan 1km, giita dng
M va ba M1 van tinh cam binh thuong, qua lai thim nom nhau va khong cé tranh
chap gi. Bén khi 6ng M biét vo chong 6ng T ba M1 dugc cap Gidy chiing nhan
Quyén sir dung dat thi 6ng M méi c6 tranh chap. Ba M1, ong T xé4c dinh thua dat
6ng M khai kién 1a cia vo chong 6ng ba mua, khdng co viéc mua chung véi dng
M.

Nam 2009, vo chdng dng ba vao B & cling véi con gai, dén nam 2011 ba
Tran Thi M2 chét. Khoang nim 2015, 2016 ong T tir D ¢ vé qua nha dat trén thi
ong dugc dja phuong cho biét tranh chap dat gitra dng M va ba M2 bj khang nghi
theo trinh tu giam déc tham, két qua giam déc tham da huy Ban an phuc tham,
hily Ban 4n so tham. Sau d6 ong tiép tuc vao sinh séng & P, dén nam 2017 6ng
méi vé nha dat trén dé ¢. Tranh chap xay ra nhiéu nim va d¢én nim 2019, anh Q
c6 vé xay dung thém cdng trinh phu dang sau va sira chita mot sé hang muc cong
trinh trén dat. Tuy nhién, anh Q xéac dinh viéc xay dung, stra chita 1a trach nhiém
ctia ngudi con 1am cho 6ng T nén xéac dinh toan bo tai san trén dat hién nay thudc
quyén quan ly, st dung cta 6ng T. Chi T7 ké tir khi di 14y chdng thi xac dinh
khong c6 yéu cau gi ddi voi tai san trén dat. Phan dat trén c6 can nha vo chong
ong xay trude day van mang tén vo chong 6ng, nay ba M2 da chét, anh Q dang
1am an sinh sdng tai thanh phd H con dng T thi d3 16n tudi nén dng T tir 1au da
sinh séng cling anh Q dé tién viéc cham séc con chi T7 thi lay chong nén theo
chdng sinh séng ¢ D. Hién nay trén dién tich nha dat dung tén 6ng T va ba M2
khong ¢ ai sinh séng.

Péi voi phan dat con lai, do gia dinh 6ng T ba M2 khong c¢6 nhu cau sir
dung nén khong xay dung cong trinh kién cb gi trén d6 chi cd mot s6 cong trinh
phu nhu giéng nudc, 1an.... Sau khi c6 Ban an phlc tham nim 2006, vo chang
6ng T ba M2 ciing da chuyén nhuong Quyén sir dung phan dién tich dat con lai
trén cho anh Pham Xuan L1 va dién tich dat 154,4m? duoc tach thanh 02 thua la
thira 52 va thira 52A déu ciing to ban do 27, trong d6 thira 52 dung tén dng T ba
M2 dién tich 87,1m? con thira 52A ding tén vo chong anh L1 chi D dién tich
67,3m?. Ké tir sau khi chuyén nhuong quyén st dung dat cho anh L1 thi toan bo
tai san trén dat va dat thuoc quyén quan ly sir dung cua anh L1, chi D.

Pén nay, phia gia dinh ong T khong cung cip duoc thém tai liéu ching cir
gi moi dé ching minh cho viéc mua ban Quyén sir dung dat véi ba G 6ng H ma
van giit nguyén quan diém da trinh bay trudc day vé viéc mua dat cua ba G dng
H, khong chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng M, xac dinh dién tich 154,4m? dat
tai thira 52 la cua 6ng T, ba M2 mua cua ba G 6ng H, khdng phai mua chung vaéi
ong M.

Déi véi yéu cau cia 6ng M vé viéc hay Giay ching nhan Quyén sir dung
dat da cap cho vo chong éng T, ba M2, quan diém dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh phép luat. Ba M2, 6ng T dé nghi Toa an khdng chap nhan yéu cau khoi
kién cua 6ng M.



* Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu khac cia ba M2 1a cac con cu
Nguyen Van T3 gom ba Nguyen Thi N, ba Nguyen Th; P, dng Nguyén Van T4, 6ng
Nguyén Vén L va dng Nguyén Vin C vé co ban théng nhat trinh bay:

Céac ong ba la chi em rudt cia ba Nguyén Thi M1 va dng Nguyén Vin M,
ba M1 mat nam 2011, cu Pinh Thi T8 (me) mat nim 2006 con cu Nguyén Vin
T3 (bd) mat nim 2012.

Céc 6ng ba xac dinh c6 nghe, biét vé viéc 6ng M ba M1 mua chung dién
tich dat dang tranh chap, tuy nhién viéc mua ban thé nao thi khéng nam duoc cu
thé. Viéc mua ban sau nay hai bén tranh chap thi tir d6 dén nay Toa an van dang
giai quyét va dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh.

Hién nay, toan bé tai san ciia ba M1 do chdng con ba M1 quan ly, cac 6ng
ba khéng quan ly tai san cia ba M1, do vay dé nghi Toa 4n xac dinh céc 6ng ba
khong duoc huong quyén loi va khdng cd trach nhiém ké thira nghia vu caa ba
M1 & lai.

* Anh Phgm Xuan L1 va chi 6 Th;i Quynh D thong nhadt trinh bay:

Nam 2009, vo chong anh chi c6 mua caa vo chong 6ng T, ba M1 thira dat
$6 52A, t ban dd s6 27, dién tich di¢n tich 67,3m? da dugc UBND huyén K, cap
Giay chung nhan quyeén st dung dat s6 HO 1949 ngay 11/8/2009 mang tén Pham
Xuan L1 va B4 Thi Quynh D. Nam 2019, anh va chi D d3 chuyén nhuong thta
dat nay cho dng Nguyén Vian T6 ba Pao Thi Y.

Tai thoi diém nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir 6ng T, ba M1 thi
anh chi khong biét va khong duoc ai n6i cho biét dat co tranh chap. Tir thoi diém
nhan chuyén nhuong cho dén nay, khi dugc Toa an lam viéc thi anh chi méi duoc
biét vé noi dung nay. Vi vay, anh chi dé nghi Toa 4n xac dinh minh la nhiing
ngudi ngay tinh va nhan chuyén nhuong thoi gian da c6 ban an phic tham cé hiéu
lyc phap luat nén viéc nhan chuyén nhugng QSDP cua dng T, ba M1 1a hoan toan
hop phép.

Pén nay, anh chi da chuyén nhuong QSD dt trén cho 6ng T6 ba'Y mac du
chua duoc cip GCNQSDD nhung thyc té anh chi di ban giao dit ciing nhu nhan
tién nén 6ng T6 ba Y duoc quyén sir dung hop phéap dién tich dat nay cuing toan
bo tai san trén dat. Anh chi khong dé nghi giai quyét quyén loi ich lién quan gi.

* Ong Nguyén Vin T6 va ba Pao Thi Y théng nhdt trinh bay:

Nam 2019, vo chong 6ng ba mua cua vo chong anh L1, chi D thira dat sé
52A, to ban d6 s6 27, dién tich dién tich 67,3m? mang tén anh L1, chi D. Khi vo
chdng 6ng 1am tha tuc chuyén quyén sir dung dat thi 6ng dugc UBND x3 thong
bao dat co tranh chap nén 6ng dé nghi Toa an giai quyéet cong nhan Hop dong mua
ban gitra 6ng va vo chong éng L1, ba D 1a hop phép.

Ong xéc dinh viéc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 67,3m?
tai thira dat s6 52A, to ban db s6 27, dia chi: A, K, Hai Duong tiranh L1, chi D 1a
hoan toan dam bao quy dinh phap luat. Ly do la vi anh L1, chi D khi mua lai dién
tich dat trén tir 6ng T, ba M1 thi da c6 Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat
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nén viéc anh L1, chi D duogc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat 12 hoan toan
bao dam quy dinh phap luat. Vi thé nén anh L1, chi D c6 quyén chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho vo chong 6ng ba. Dén nay, 6ng ba dé nghi Toa 4n xem xét
xé&c nhan giao dich chuyén nhuong quyén st dung dét gitra anh L1, chi D véi vo
chdng 6ng ba 12 hop phap dé 6ng ba tiép tuc 1am thu tuc xin cip Gidy chang nhan
quyén sir dung dat.

* Uy ban nhan dan thj xa K xdc dinh:

Ong Tran Vian T va ba Nguyén Thi M1 dugc UBND huyén K (nay 12 thi
x4 K) c4p Gidy chitng nhan quyén sir dung dat U 135397 ngay 20/9/2004, vi tri
tai thra 52, to ban do 27, dién tich 154,4m2 Vé hd so, trinh tu thu tuc cip Gidy,
UBND thi x4 K khong luu trit. Ngay 25/5/2009, 6ng T ba M1 chuyén 1 phan dién
tich 67,3m? tai thira dat trén cho anh Pham Xuén L1 va chi B3 Thi Quynh D. Hop
d6ng chuyén nhuong duoc chiing thyc tai UBND thi tran K ngay 25/5/2009 dam
bao quy dinh, nguoi st dung dét thuc hién xong cac nghia vu tai chinh nén ngay
11/8/2009, UBND huyén K di cip GCNQSDD dién tich 67,3m? tai thura dat 52a,
to ban d6 s6 27 cho anh L1, chi D, con lai 87,1m? dét cap cho dng T ba M1.

UBND huyén K da giai quyét thi tuc hanh chinh cho cong dan dung theo
quy dinh phap luat. Can ctr diém d khoan 2 Diéu 106 Luat Dt dai thi ngudi cap
GCNQSDBD di thyc hién chuyén quyén str dung dat theo quy dinh cua phap luat
dat dai thi Nha nudc khdng thu héi GCNQSDD di cép trude d6. Ong T, ba M1
da thuc hién thi tuc chuyén nhuong QSD dét theo quy dinh nén GCNQSDD ngay
20/9/2004 cia 6ng T, ba M1 da duoc thu hdi, luu trir theo quy dinh.

Vi vay dé nghi Toa an bac yéu cau cia nguyén don vé Hay GCNQSDD da
cap cho dng T, ba M1 ngay 20/9/2004.

Ngoai ra doi v6i phan dién tich 67,3m? tai thira dat 52a, to ban do s6 27 cho
anh L1, chi D, qua ra soat lai hd so cap gidy va Gidy chirng nhan thi thiy ¢ su
nham 13n & canh phia Ty Nam phan giap hanh lang giao thong. Cu thé, tai Ho so
cap giy, canh nay thé hién 1a 8,68m nhung tai Gidy chiing nhan thi thé hién la
6,86m. Dén nay, xac dinh kich thuéc 8,68m 1a kich thudce ding ctiia canh nay phi
hop véi hd so thira dat qua céc thoi ky.

* Cy Nguyén Thi G1 (khi con séng) xdc dinh:

Cu khang dinh viéc thoa thuan mua ban dat 1a do mot minh 6ng M thoa
thuan véi vo chong cu, ba M1 khdng mot lan nao dén dit van dé. Khi dng M hoi
mua dat, v chong cu ban bac nhat tri ban cho dng M véi gia 8.200.000 dong. Khi
tra tién mot minh dng M dén thanh toan tién cho vg chong cu. Khi kiém tra tién,
cu H ¢6 goi ba N2 1a chau dau sang dém tién ho va cu H da viét gidy ban thua dat
trén cho 6ng M. Cu khang dinh cu H viét gidy ban dat mang tén 6ng M va viéc
ban dét do ca hai vo chdng cu ciing théng nhat.

* Ba Lé Thi N3 xdc dinh:

Viéc mua ban dat cia cu T9 (H), cu G1 ba khong biét 1 ban cho ai, nhung

khi dém tién ban dat, ba duoc cu H goi sang dém ho, khi sang ba thay c6 6ng M,
cu T9 (H) va ba M1 ngoi truc tiép chd ba dém tién (BL36) nhung tai BL 51, ba
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lai x4c dinh khi sang dém tién ho c6 thay cu T9 (Ha), 6ng T4 con trai ba G1, ng
M cling mot s6 ngudi nita khdng biét 12 dng T hay ba M1 ciing ngdi dém tién.

* Ong Mac Van C1 (nguyén can bg dia chinh) va dng Nguyén Huy T10
(chu tich UBND) xd xdac dinh:

Nam 1997, khi ¢6 chu truong dong thué sir dung dat, 6ng va mot sb can bo
duoc giao nhiém vu lap danh séch thu thué st dung dat. Thoi diém dé thay vo
chdng anh T - chi M1 dang st dung thtra dat ndi trén nén éng da tu ghi tén Tran
Vin T11 dudi tén chu st dung dat 1a 6ng Nguyén Vin T12 (Ha), viéc ong tu ghi
chuyén nhuwong anh T11 ndm 1994 chi nham muc dich dong thué quyén sir dung
dat, con can clr cling nhu gidy to vé viéc chuyén nhuong gitra 6ng H va anh T11
ong khong c6. Nam 1999 khi ¢ chi truong xét duyét cap giay chirng nhan quyén
str dung dat, thi Hoi dong xét duyét cap gidy ching nhan can cir hién trang nguoi
str dung dat nén di cap cho vo chong chi M1, anh T11.

* Xac minh tai UBND phwong A, xdc dinh:

Déi voi thira dat s6 52, to ban do s6 27, dia chi: A, K, Hai Duong ¢ nguon
g6c cua cu T12 (H), cu G1 sau nay duoc cip Gidy chang nhan QSDD cho ong
Tran Van T, ba Nguyén Thi M1 ngay 20/9/2004. Sau d6, qua trinh st dung dat
cling nhu sau khi c6 Ban an phdc tham 46/2006/PT-DS cua TAND tinh Hai
Duong, dén ngay 25/5/2009, dng T ba M1 c6 chuyén nhuong 67,3m? trong thta
dat trén cho anh Pham Xuén L1 va chi P Thi Quynh D. Trén co so d6, UBND
huyén K di cdp GCNQSDD thira dt s6 52, tor ban do s6 27, dién tich 87,1m? cho
gia dinh ong T, ba M1, cip GCNQSDDP thtra 52b, to ban d6 s6 27, dién tich 67,3m?
cho anh Pham Xuan L1, chi B4 Thi Quynh D. Bén nay, qua trinh giai quyét vu
an, Toa &n tién hanh xem xét, tham dinh tai chd dién tich dat tai 2 thira dat trén
thi dién tich hién trang déu tang tir 87,1m? > 94,8m? ddi véi thira 52 va tir 67,3m?
> 69,9m? ddi véi thira 52b. Dia phuong xac dinh vé ranh gidi cac thira dat trén
Vi cac ho giap ranh dang sir dung 6n dinh, khong ghi nhan bat ky khiéu nai, tranh
chap gi vé ranh giéi mdc gidi. Bén canh do, cac thira dat trén hién trang ciing
khong vi pham vao phan dat hanh lang giao thong, do d6, viéc bién dong dién tich
c6 thé 1a do sai s6 trong qua trinh do dac giita cac thoi ky.

* TOm tadt ngi dung quyét dinh cac bédn dn da xét xir:

Tai Ban an so tham s 16/2006/DSST ngay 12/9/2006, Toa 4n nhan dan
huyén Kinh Mén xu: Xac dinh dng M va vo chong ba M1, 6ng T duoc quyén so
hitu thira dat s6 52 to, dién tich 154,4m2. Budc vo chong ba M1 6ng T tra cho 6ng
M 1/2 gié trj thira dat (phan dat chi M1 dé lai) bang tién. Ong M khang céo yéu
cau tra ¥ dién tich ¢at mua chung, yéu cau tra bang hién vat 1a quyén st dung dat.
Bi don ong T, ba M1 khang céo, Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong khéng
nghi ban an so tham theo hudéng dé nghi cap phic tham xir khéng chap nhan yéu
cau khoi kién caa 6ng M.

Tai Ban &n dan sy phic sé 48/2006/PTDS ngay 18/12/2006, Toa an nhan
dan tinh Hai Duong xt chap nhan khang cao cua ba M1 6ng T, chap nhan khang
nghi caa VKSND tinh Hai Duong va bac don khai kién cua 6ng M.



Ngay 04/01/2007, 6ng M c6 don dé nghi xem xét lai Ban an theo thu tuc
giam dbc tham. Ngay 17/12/2009, Chéanh an Toa &4n nhan dan Téi cao ban hanh
Quyét dinh khang nghi s6 728/2009/KN-DS dbi véi ban an phuc tham Toa an
nhan dan tinh Hai Duong.

Tai Quyét dinh giam ddc tham sé 842/2010/DS-GPT ngay 20/12/2010 cua
Toa &n nhan dan téi cao hay ca hai Ban an phdc tham va Ban an so tham, véi danh
gia va nhan dinh nhu sau: Vo chong ba M1 khéng cung cap duoc hop dong sang
nhuong quyén st dung dat (mac du tai liéu ndy do vo chdng ba M1 giir), cling
nhu tai liéu khac d¢é chitng minh rang vo chong ba M1 d3 mua dat cua cu H, cu
G1. Trong khi d6, cu G1 va 6ng Nguyén Vin T4 (con cu H, cu G1) xac nhan 6ng
M mua dat caa vo chdng cu G1, cu H. Cu Trach (b6 6ng M, ba M1) ciing xac
nhan rang 6ng M va ba M1 mua chung dat. Thuc té thi sau khi nhan dat, ba M1
chi 1am nha trén % thira dat; phan dat con lai ba M1 dung 1an ban hang va dao
giéng nudc trén dat nay. Ong T, ba M1 duoc cap GCN quyén sir dung dat 154,4m?
néu trén 1a trén co s& hién trang, chir khdng phai trén co s¢ nguon goc dat. Toa an
cap phlc tham chua xem xét, danh gia cac van dé nay ma da xtr bac yéu cau doi
quyén sir dung dat cua anh M 1a chua du can cu.

Tir nhieng néi dung trén Ban an dan su se’ tham sé 61/2023/DS-ST ngay
22/9/2023 ciia Toa an nhan dan tinh Hdi Dwong di quyét dinh:

Can ct Diéu 26, 34, 35, 37, 39, 147, 227, 228, 266 B¢ luat T6 tung dan su;
Piéu 32 Luat T4 tung hanh chinh; Diéu 214, 215, 216, 224 B luat Dan sy 2005;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an; Xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Nguyén Van M cong nhan viéc gia
dinh 6ng M va gia dinh ba M1 mua chung dién tich dat 154,4m? tai thira 52, to
ban db sé 27, dia chi: phuong A, thi xa K, tinh Hai Dwong tir cu G1 cy H, phan
dién tich dat cia 6ng M nam trong phan mua chung la 82.35m?, gia tri la
2.495.205.000 dong (Hai ty bdn trim chin muoi 1dm triéu hai trim 1¢ nam nghin
dong).

2. Buoc 6ng T va nhitng nguoi ké thira cua ba M1 1a anh Tran Ngoc Q, chi
Tran Thi T1 phai tra lai cho dng M ba T5 dién tich dét tai thira 52, to ban d6 s6
27; dia chi: A, Hai Duong dién tich theo GCNQSD dat 87,1m?, thuc té do dac
94,8m?,

3. Giao cho 6ng M ba T5 toan bo tai san 1a cong trinh trén dat, dng M ba
T5 c6 trach nhiém tra phan chénh léch gia tri quyén sir dung dét va tai san trén dat
13 491.645.000 d¢6ng (B6n tram chin muoi mdt triéu sau trim bén muoi 13m nghin
d6ng) cho éng T (dai dién nhan).

4. Khong chap nhan yéu cau khai kién bd sung caa 6ng Nguyén Vin M vé
viéc xem xét tinh hop phap cua Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat caa
6ng T, ba M1 véi 6ng L1, ba D ciing nhu cac bén lién quan dén dién tich dat trén.
Ong Nguyén Vin T6, ba Bao Thi Y duoc thuc hién cac quyén lgi caa chu st dung
dat lién quan dén viéc nhan chuyén nhuong QSD dién tich dat 67,3m? tai thira dat
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s6 52A, to ban db sé 27 dia chi: A, Hai Duong (do dac thuc té 69,9m?) theo quy
dinh phép luat.

5. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng M dbi voi Hay Gidy
ching nhan quyén sir dung dat da cap cho 6ng T ba M1 doi voi 154m? tai thira
52, to ban dd s6 27, dia chi: phuong A, thi xa K, tinh Hai Dwong. Xac dinh
GCNQSDD trén da bi thay thé bai cac 02 GCNQSDD khac dam bao quy dinh
nén van giir nguyén céc Giay chung nhan QSD dat da cip cho 6ng T, ba M1 ddi
v6i dién tich dat tai thira 52, cho anh L1, chi D d6i véi dién tich dét tai thira 52A,
déu tai to ban do sé 27; dia chi: A, Hai Duong.

6. V& chi phi té tung: Ong T (dai dién nhitng ngudi ké thira) co trach nhiém
tra cho 6ng M 5.000.000 dong (Nam triéu dong) tieén chi phi tham dinh, dinh gia
tai san tranh chap. B4i trir vai s6 tién 6ng M ba T5 phai tra gié tri quyén st dung
dat va tai san trén dat, ong M ba T5 con phai tra cho 6ng T 486.645.000 dong
(Bdn trim tAm muoi sdu triéu sau trim bén muoi 1am nghin ddng).

Truong hop nguoi phai thi hanh an khdng thuc hién nghia vu, nguoi phdi
thi hanh an yéu cau thi hanh dn thi nguroi phdi thi hanh an con phdi chiu nghia
vu chdm trd theo quy dinh tai Piéu 357, 468 B4 lugt Dan su.

7. V& &n phi va giai quyét nghia vu an phi da dugc thi hanh (do xét xu lai):
Hoan tra so tién an phi 6.861.600 dong (Sau triéu tam tram sau muoi mot nghin
sau tram dong) ma dng M da dong vao ngan sach nha nuéc. Anh Q, chi T1 cling
phai chiu an phi dan su c6 gia ngach 1a 45.602.734 dong (Bon muoi 1am triéu sau
tram 1¢ hai nghin bay tram ba muoi tu dong).

Ngoai ra, Tda an cap so tham con quyét dinh vé viéc thi hanh an va théng
bao quyén khang céo theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 05/10/2023, 6ng Tran Van T va anh Tran Ngoc Q nop don khang céo
toan bo ban an so tham (don dé ngay 25/9/2023).

Tai phién toa phdc tham:

- Ong T, anh Q va ngudi dai dién theo ay quyén trinh bay: Giit nguyén noi
dung khang céo, dé nghi Hoi ddng xét xir giai quyét lai vu an, khéng chap nhan
don khai kién ctia nguyén don; xac dinh khdng co viéc mua chung dién tich dat
trén gitra 6ng M va ba M1; sau khi c6 Ban an phuc tham cua Toa an nhan dan tinh
Hai Duong ong T, ba M1 da ban thira dat s6 52A, to ban d6 sé 27 cho vo chong
anh L1, chi D, sau d6 anh L1, chi D ban cho vg chéng dng T6, ba Y 1a nhiing giao
dich hoan toan hop phap; dé& nghi xem xét lai an phi, chi phi té tung. Can cu:

Thir nhat, tir ndm 1995 ba M1 mua dét cia gia dinh cu T12 (H). Ngay dén
lam viéc giao dich, mua bén thi 6ng T thoi diém d6 dang bi dau chan nén c6 nhd
em vo la ong M dung xe may cho 6ng T mang tién dén dé giao va viét giay mua
ban dat. Vi thoi gian qué lau nén ong T khong nhé rd gom ¢ nhiing ai. Ba M1
tuy d mat nhung trong Bién ban lay 15i khai (khi con séng) khang dinh, ong T
chinh 14 ngudi truc tiép giao tién cho vo chong cu T12 (H).

Thur hai, trong suét qua trinh sir dung dat cho dén nay Ia hoan toan vo chong
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éng T truc tiép quan 1y, st dung ciing nhu thuc hién nghia vu tai chinh véi co
quan Nha nudc. Tai Ban an so thim cta Toa an nhan dan huyén Kinh Mén va
Quyét dinh giam déc tham cua Toa &n nhan dan tdi cao déu xac dinh: Do c6 viéc
mua chung nén vo chdng 6ng T méi chi xay dung trén % dién tich dat 1a khong
phu hop véi thuc té khach quan vi dién tich dat nha 6ng T dang quan ly sir dung
hon 90m?, qua mot nira so vai dién tich ca thira dat; dién tich con lai chua c6 nhu
cau sur dung, khdng phai nghi rang dién tich con lai 1a caa 6ng M thi phai dé lai
cho 6ng M. Trén phan dién tich con lai d6 tuy khong xay dung cong trinh kién ¢
nhung phia bi don di xay lan dé ban hang an sang tir nam 1995 dén thoi diém
trudc khi ba M1 chét. Cho nén, do nhu cau st dung nén phia bi don b tri cong
trinh nhu vay, ¢d giéng nudc va cong trinh phu phuc vu cho viéc ban quan an sudt
20 nam.

Tha ba, trong hd so vu an thé hién, trong mot s6 161 khai ban dau cua cu
G1 la vo cta cu T12 (H), ba N3 la chau dau, 6ng T4 1a con cua cu T12 (H) déu
xéc dinh c6 viéc 6ng T dén giao tién cho cu T12 (H) va cu G1. Tuy nhién vé sau,
nhitng ngudi nay thay doi loi khai cua minh trong qué trinh giai quyét vu an. Vi
thé c6 su mau thuan gitra 1oi khai ban dau voi nhiing 1oi khai sau. Bé nghi Hoi
ddng xét xir xem xét co giir lai 101 khai dau tién cua ho cht khdng phai 16i khai
sau vi nhirng 1o khai phia sau khong c6 can cu va khong co loi cho phia bi don.
Thoi gian khac nhau, cac cap chinh quyén dia phuong déu c6 xac nhan quyén sir
dung dat thuoc nha 6ng T, nghia vu tai chinh do gia dinh 6ng T thuc hién.

Thir tu, 6ng M khai rang hai bén gop tién mua chung dét 12 khéng thé chap
nhan boi vi thoi diém do6 ong T dang & d6 tudi lao dong va c6 mot sé tién tich liy,
cac con déu da truong thanh. Vo chdng dng T, ba M1 khong khé khan vé tai chinh
ma phai nhd ngudi khac gop tién dé ma mua chung dt.

Tht niam, bi don dé nghi xem xét lai Ban an so tham, néu 6ng M c6 tai liéu
chtng ctr dé ching minh duogc viée co dua tién cho ba M1 muon, vay tam tai thoi
diém mua dat. Néu c6 viéc do thi cling xem xét dudi goc d6 Hop dong giao dich
dan sy nhu vay muon hoic hop dong khac chir khong phai viéc mua chung dat.

Thir sau, ban than 6ng T da gia, & mot minh, mat sic lao dong. Can nha
hién tai trén thira dat 12 noi & duy nhat, ngoai ra khdng con chd ¢ nao khac. Vi
vay dé nghi HDXX xem xét dé dam bao chd & cho 6ng T.

- Ong M trinh bay: Khong chap nhan khang céo caa éng T, anh Q, dé nghi
giit nguyén Ban an so tham. Ong M khang dinh c6 viéc mua chung dat cua cu H,
cu G1 gitta gia dinh 6ng M va gia dinh ba M1. Dién tich dat hién tai chi M1, anh
T dang sir dung dang sau cd nii. Thoi diém xay dung c6 danh thém phan chan nai
nén phan dat d6 maéi xay ra bén rong bén hep. Trén dién tich dat trudc day cu H,
cu G1 chuyén nhuong cho thi c6 01 cai giéng va ¢ 2 ciy 1au nam cu thé 1a 01
cay dau da va 01 cay nhian. Hang nam chi M1, anh T thu hoach dé déng tién thué
sir dung dat.

- Ba T5 trinh bay: Nhat tri véi quan diém trinh bay cua chdng 1a dng M,
khing dinh s tién mua dat cua cu T12 (H) chinh ba T5 dwa cho chong di mua,
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sau khi mua ban xong thi cu T12 (H) va 6ng M c6 1én xa dé lam gidy to. Lé phi
thoi diém @6 chi ¢6 50.000 dong. Sau khi lam xong thu tuc mua ban, chi M1 ¢6
bao chong toi dua giay to mua ban nha dat cho ba d¢ dugc tiéng véi gia dinh
chéng.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai phién toa néu quan diém:

- V& t6 tung: Qua trinh thu ly, giai quyét vu &n theo thu tuc phlc tham,
Tham phan chu toa va H6i dong xét xir da chap hanh dang cac quy dinh cua Bo
luat To tung dan su. Cac duong su da thuc hién dung cac quy dinh cua B luat To
tung dan su. Pon khang cao ctia 6ng T, anh Q dugc nop trong thoi han quy dinh
cta phép luat, anh Q di nop tam tng an phi phic tham theo quy dinh tai cac Diéu
272, 273, 276 - B0 luat T6 tung dan su nén hop 1€, dua dieu kién dé xem xét theo
thu tuc phuc tham.

- V& noi dung: Sau khi phan tich noi dung vu &n, cac tai liéu, chuang ca ¢6
trong ho so, ndi dung khang céo cua 6ng T, anh Q 13 ¢ can cir chap nhan mot
phan. Bai 1& qué trinh giai quyét vu an Toa an cap so tham co sai sot trong viéc
ap dung phép luat. Vu an duoc thu 1y so tham lan dau so 19 ngay 21/11/2005 nén
can xéac dinh lai an phi theo Nghi dinh 70/CP ngay 12/6/1997 cua Chinh phu vé
an phi, 1& phi Toa an dé dam bao quyén loi cho cac duong su.

Ngoai ra can phai stra lai mot phan Ban an so tham trong viéc tuyén huay
Gidy chung nhan QSD dat da cap cho dng T, ba M1 dbi véi dién tich dat tai thira
52, to ban db s6 27; dia chi: A, Hai Duong dién tich theo GCNQSD dét 87,1m?,
thuc té do dac 94,8m?2. Can tuyén cho nguyén don duoc quyén lién hé co quan c6
tham quyén dang ky quyén sir dung dat dbi voi dién tich dat 94,8m? do éng T, anh
Q, chi T1 tra.

Pé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 2, Diéu 308; Diéu 309 - B luat TH
tung dan sy, stra mot phan quyét dinh cia Ban an dan su so tham sé 61/2023/DS-
ST ngay 22/9/2023 cua Toa an nhan dan tinh Hai Duong.

Vé an phi phtc tham: Do éng T 1a nguoi cao tudi nén mién an phi dan sy
phlc thim theo quy dinh tai diém d, khoan 1, Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va I& phi Toa an. Anh Q phai
chiu &n phi dan sy phuc tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, nghe 10i trinh bay ciia cac duong sy, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] VVé t6 tung:

[1.1]. Vé tinh hop phép ciia don khang cdo: Pon khang céo cua 6ng T, anh
Q duogc nop trong thoi han quy dinh cua phap luat theo quy dinh tai cac Diéu 272,
273, 276 - Bo luat T4 tung dan sy nén du diéu kién dé xem xét theo tha tuc phic
tham.

[1.2]. V& viéc xét xir vang mat duong sur:
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Toa an da thyc hién VIeC triéu tap hop 1é ddi véi cac duong su, tal phién toa
lan tht ba, mot s6 duong sy vang mat nhu’ng da c6 don xin xét xtr Vang mat, van
ban uy quyén va di co6 10i khai trong hd so vu an. Do d6, Toa an van tién hanh xét
XU vang mat nhitng ngudi nay theo quy dinh tai khoan 3, Diéu 296-Bo luat T6
tung dan su.

[1.3]. V& tham quyén, quan hé phép luat: Nguyén don khoi kién tranh chap
doi quyén sir dung dat mua chung va dé nghi huy Gidy chiing nhan quyén st dung
dat do UBND huyén K, tinh Hai Duong cip cho bi don va ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan. Toa an nhan dan tinh Hai Duong cin ctr vao Piéu 26, Biéu 34
va diém a khoan 1 Biéu 37-B¢ luat T tung dan su; khoan 4 Diéu 32 Luat T4 tung
hanh chinh thu ly giai quyét vu an xac dinh quan hé phap luat 1a c6 can ct va dung
tham quyén.

[2] Xét khang céo ban an so tham caa dng T, anh Q, Hoi ddng xét xir thay:

[2.1]. Vé nguon goc dat tranh chap: Cac duong su déu thong nhat nguon
goc dién tich dat 154,4m? tai thira 52, to ban d6 sb 27, dia chi: phuong A, thi xa
K, tinh Hai Duong la cua cu G1 cu H. Ong M cho rang dng va ba M1 mua chung
dién tich dat nay, trong d6 6ng c6 s tién 1a 5.200.000 dong con ba M1 gop co
3.000.000 dong. Viéc thoa thuan mua béan va tra tién do mot minh ong 13 nguoi
truc tiép thoa thuan va tra tién cho vo chong ng H, ba G1. Ong H (chéng ba G1)
c6 viét gidy bién nhan chuyén nhuong nha dat mang t&n Nguyén Vin M, tuy nhién
sau d6 ong lai dua lai cho ba M1 giir va sau nay khong thu thap lai duoc. O phia
nguoc lai, 6ng T ba M1 xac dinh chi nhd 6ng M mua ho, khi tra tién c6 dng M va
6ng T (chong Ba M1) 1a nguoi di tra tién. Ngudn géc sb tién 8.200.000 dong, ba
M1 bo ra tir s6 tién 20.000.000 dong la khoan tién chi em nha chong tra dé vo
chdng tao 1ap chd ¢ khéc, gidy t& mua ban do UBND x& xé4c nhan ban dat cho éng
ba, tuy nhién gidy to mua ban hién da bi that lac. Phia cu G1 khi con song déu xac
dinh 1a chi ban dat cho 6ng M cht khong ban dat cho ba M1. Viéc tra tién c6 ba
N3 13 ngudi duoc nho dém tién thi ¢ xac dinh ¢d ba M1 hoac 6ng T ¢6 mit ldc
tra tién. Bén canh do, khi con séng, cu T3 (1a bé cua dng M, ba M1) ciing nhu
mot s6 anh chi em caa 6ng M ba M1 xac dinh c6 nghe viéc 6ng M, ba M1 mua
chung dét ciia cy T12 (H), cu G1 tuy nhién khéng niam dugc cu thé su viéc. Trong
khi d6, hai bén gia dinh 6ng M va gia dinh ba M1 khéng bén nao cung cép duoc
thém bat ky tai liéu chiing cw vat chat gi ching minh cho quan diém cia minh vé
viéc mua ban. Nhu vy, chi c6 thé danh gia qua trinh bay ctia cac bén ciing nhu
nhitng nguoi 1am chang, c6 viéc 6ng M, 6ng T hoic ba M1 ¢d mat trong cac budi
lam viéc giao dich lién quan dén chuyén nhuong quyén st dung dién tich dat
154,4m? ciia cu G1 cu H tir d6 dé xac dinh viéc gia dinh 6ng M va gia dinh ba M1
cling mua ban dién tich dat trén 12 phl hop véi thuc té khach quan. Ngoai ra, sau
khi nhan dat, gia dinh ba M1 ciing chi 1am nha kién c6 vé mot phia % dién tich
dat chir khéng phai lam giira dat hay toan bo dién tich dat qua do thay mot phan
nao y chi caa gia dinh ba M1 phu hop véi thuc té khach quan néu trén. Dén nay,
6ng M va ba T5 (vo 6ng M) xac dinh viéc mua dat 12 dng M ding ra dai dién vo
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chdéng dé mua chung véi ba M1 va ba T5 dé nghi duogc giai quyét quyén loi cua
minh trong vu an.

Tir ndi dung trén, HDXX thay Toa an cip so tham c6 can ct khi chap nhan
y&u cau cua 6ng M xac dinh gia dinh 6ng M, ba T5 va gia dinh ba M1, 6ng T mua
chung dién tich dat 154,4m? tai thara 52, to ban d6 sb 27, dia chi: phuong A, thi
x4 K, tinh Hai Duong tir cu G1 cu H, can phai tra lai dng M, ba T5 % quyén sir
dung dién tich dat dd mua chung 154,4m? hién trang 1a 164,7m?, twong duong véi
82,35m? 14 phan dién tich dat caa 6ng M nam trong phan mua chung. Ddi véi anh
chi em cua ba M1 1a nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu theo quy dinh cua
t tung dan su, tuy nhién ho khong duoc hudng phan di san ciing nhu khong quan
ly di san nao cua ba M1 nén khdng c6 trach nhiém thuc hién nghia vu do ba M1
dé lai. Do d6, xac dinh 6ng T va nhimg ngudi ké thira nghia vy cua ba M1 12 anh
Q, chi T1 phai c6 trach nhiém thuc hién nghia vu nay.

[2.2]. B4i véi phan dién tich dat 67,3m? tai thira dat sb 52A, to ban dd s6
27 ma dng M xéc dinh d6 1 phan cua gia dinh 6ng nam trong phan dit mua chung
trude d6 va dé nghi Toa an xem xét tinh hop phap cua Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat caa 6ng T, ba M1 véi 6ng L1, ba D ciing nhu cac bén lién quan
dén dién tich dat trén. Phan dién tich dat nay da dugc 6ng T ba M1 chuyén nhugng
cho anh L1, chi D vao nam 2009 va dén ngay 11/8/2009, UBND huyén K, cép
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 HO 1949 mang tén Pham Xuan L1 va B
Thi Quynh D. Giao dich chuyén nhuong cling nhu trinh tu thu tuc cap giay déu
duoc thuc hién sau khi c6 ban an phtc tham cua Toa 4n nhan dan tinh Hai Duong
cling nhu trudc khi c6 Quyét dinh khang nghi ciia Toa an nhan dan tbi cao nén co
thé xac dinh anh L1, chi D 1 nhitng ngudi ngay tinh nén can duoc bao vé quyén
loi 14 quyén dugc nhan chuyén nhuong dién tich trén hop phap. Do d6, nén mac
du dén nam 2019, anh L1, chi D méi lap HP chuyén nhugng QSD dat cho 6ng
T6, ba Y (sau khi c6 QD giam d6c tham) tuy nhién nhu da phan tich & trén, anh
L1, chi D 1a nguoi duoc bao vé quyén str dung dat theo GCNQSD dat da cap nén
c6 quyén duoc chuyén nhuong QSD dét trén cho 6ng T6, ba Y. Ong T6 ba Y ¢c6
dé nghi xem xét bao vé quyén loi cia minh. Vi vay, khong chap nhan yéu cau
khai kién ciia 6ng M d6i véi ndi dung nay, 6ng T6, ba Y ¢6 quyén tiép tuc dé nghi
co quan c6 tham quyén 1am thu tuc cap GCNQSDD d6i véi dién tich dat 67,3m?
tai thira dat s6 52A, to ban do s6 27 theo Hop dong chuyén nhuong QSDD ky véi
anh L1, chi D da duogc cong chirng. N6i dung nay cac duong su khong khang cao
nén HDXX khong dat ra giai quyét.

[2.3]. Xét viéc tra lai dién tich d4t mua chung, HDXX thay: Phan dién tich
dat 67,3m? tai thira dat s6 52A, t& ban d6 s 27 dang 18 phai tra lai cho gia dinh
6ng M nhung d3 dugc gia dinh ba M1 chuyén nhuong ngay tinh cho nguoi thir
ba. Hién nay, phan dién tich dat hién trang 94,8m? trén dat c6 nha cua ong T, ba
M1 khong co ngudi sir dung thuong xuyén (gia dinh chi thi thoang vé sir dung),
tai phién toa so tham dng M ba T5 ciing da thay ddi yéu cau cd thé nhan phan dat
nay. Do d6, HDXX thay Toa an cip so thim c6 cin cir khi quyét dinh giao cho
6ng M ba T5 sir dung 94,8m? dit tai thira 52 to ban do sé 27. Khi duoc giao dét,
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6ng M ba T5 c6 trach nhiém tra cho 6ng T (dai dién nhimg ngudi ké thira nhan)
gia tri chénh Iéch QSD dat (94,8m? - 82,35m?) x 30.300.000 dong = 377.235.000
ddng, gia tri tai san trén dat 114.410.000 dong, tong 1a 491.645.000 dong. Qua
trinh giai quyét phdc tham 6ng T c6 trinh bay nha dat tranh chap 1 noi & duy nhat
cta 6ng, dé nghi Toa an xem xét dé dam bao chd & cho 6ng. Can ci tai liéu thu
thap duoc trong hd so vu &n thé hién 6ng T khong ¢ nha dat nay ma thudng xuyén
sinh séng & cling vai gia dinh anh T ¢ tinh Quang Ninh vi ong d3 gia yéu dé tién
viéc cac con chau chim soc. Do d6 HDXX thay can giit nguyén noi dung budc
gia dinh 6ng T tra dat cho gia dinh 6ng M ma cép so tham da giai quyét.

[2.4]. B4i véi yéu cau Hay Giay chiing nhan quyén sir dung dat da cap cho
6ng T ba M1 di véi 154,4m? tai thira 52, to ban do s6 27, dia chi: phuong A, thi
x4 K, tinh Hai Duong, HDXX thay: nhu di phan tich & trén viéc thi dién tich dat
trén 1a 6ng M ba M1 mua chung, viéc cap GCNQSDD chi dua trén sy ké khai cua
phia gia dinh ba M1 khdng c6 su thdng nhat véi dng M ciing nhu khong c6 gidy
to thé hién viéc chuyén nhuwong QSD dét. Do d9, ¢6 co so xac dinh UBND huyén
K cdp GCNQSDD cho ong T ba M1 1a chua dam bao quy dinh. Tuy nhién, hién
nay GCNQSDD trén di thay thé thanh 2 GCNQSDD cap cho 6ng T ba M1 va cho
anh L1, chi D. Ong M xac dinh phan dién tich dat ma dng T ba M1 xay nha (da
duoc cap Giay) Ia phan sir dung hop phap cua 6ng T, ba M1, do dé xac dinh
GCNQSD dat cap cho dng T ba M1 ddi véi dién tich 87,1m?tai thira 52 1a dam
bao quy dinh. Bén canh d6 nhu phan tich & trén can bao vé quyén loi ngay tinh
ctia anh L1 chi D nén viéc anh L1, chi D dugc cap GCNQSD dat déi véi dién tich
67,3m? tai thira dat s6 52A 1a dam bao quy dinh phép luat. Mic du tai Giy chang
nhan quyén st dung dat c6 su nham 13n ¢ canh phia Tay Nam phan giap hanh
lang giao thong, cu thé, tai HO so cap gidy, canh nay thé hién 1a 8,68m nhung tai
Gidy chtng nhan thi thé hién 1a 6,86m. Tuy nhién, anh L1, chi D d& thuc hién
viéc chuyén nhuong QSD dién tich dat nay cho 6ng T6 ba Y, giao dich nay nhu
phan tich ¢ trén la ngay tinh va hop phap. Do d6, sau nay, khi 6ng T6, ba Y lam
thu tuc xin cap GCNQSDD theo Hop dong chuyén nhuong da ky thi sé tién hanh
thu tuc kiém tra lai hién trang va cap GCNQSDD méi theo quy dinh nén khdng
can thiét phai hay GCNQSDP di cap cho anh L1, chi D.

Viéc Toa an cap so tham khéng chap nhan yéu cau khai kién cua ong M
Hay Gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap cho 6ng T ba M1 dbi voi 154,4m?
tai thira 52, to ban do s6 27, dia chi: phuong A, thi x4 K, tinh Hai Duong 13 chua
dam bao cin ctr. D6i véi GCNQSDD di cap cho anh L1, chi D thi khong can thiét
phai huy vi cac duong su chuyén nhuong ngay tinh can dugc bao vé nhu cép so
tham x4c dinh 1a c6 can ct. Con ddi véi GCN quyén st dung dat do UBND huyén
K di cdp cho gia dinh 6ng T, ba M1 thira dat s6 52, to ban do sb 27, dién tich
87,1m? thi nhu da phan tich dién tich dat nay tra lai cho nguyén don do dé can
tuyén hiy dé nguyén don thuc hién quyén dé nghi co quan c6 tham quyén cap
GCNQSDD.

[3] Vé chi phi t6 tung, &n phi va giai quyét nghia vu an phi da duoc thi
hanh (do xét xtr lai):
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[3.1]. Vé chi phi thdm dinh, dinh gia tai san: Toa &n cap so tham budc nhitng
nguoi ké thira cia ba M1 dai dién 12 6ng T phai tra cho 6ng M sé tién tam tng chi
phi t6 tung 1a Chi phi thim dinh, dinh gi4 tai san tranh chap 1a 5.000.000 dong,
dbi trir vai sb tién 491.645.000 dong (6ng M phai tra), 6ng M, ba T5 con phai tra
cho dng T 486.645.000 dong 1a ¢o cin cu.

[3.2]. VVé &n phi dan su so tham:

[3.2.1]. Toa &n cép so tham x4c dinh day 1a vu &n tranh chap chuyén nhuong
quyén sir dung dat, cu thé 12 viéc mua chung, yéu cau khoi kién cua éng M duoc
chap nhan nén éng T cuing anh Q, chi T1 phai chiu &n phi dan su cd gia ngach dbi
véi phan yéu cau cua 6ng M duoc chap nhan 82,35m? x 30.300.000 dong =
2.495.205.000 ddng. Ong T di trén 60 tudi, co dé nghi dugc mién an phi nén mién
phan an phi d6i véi phan caa éng T, con anh Q, chi T1 van phai chiu &n phi 1a co
can ctr. Tuy nhién vu an duoc thy 1y so tham lan dau s6 19 ngay 21/11/2005 nén
can xac dinh lai an phi theo Nghi dinh 70/CP ngay 12/6/1997 ctiia Chinh phu vé
an phi, & phi Toa an dé dam bao quyén loi cho cac duong su. Theo d6 4n phi so
tham 13 29.495.205 dong (28.000.000 dong cua tai san trj gia 1 ty dong va 0,1%
cua gid tri tai san vuot qua 1 ty déng), 6ng T duoc mién &n phi, con lai anh Q, chi
T1 m&i ngudi phai chiu 1/3 4n phi 12 9.831.735 ddng.

[3.2.2]. Yéu cau khai kién cia dng M dbi véi viéc xem xét cac giao dich
chuyén nhuong QSD dét cua 6ng T, ba M1 cho anh L1, chi D va tir anh L1, chi
D cho 6ng T6, ba Y khong duoc chap nhan, nén 6ng M phai chiu &n phi dan sy
khéng c6 gid ngach dbi véi noi dung nay 1a 300.000 dong. Tinh dén ngay
08/10/2009, 6ng M d ndp cho Co quan thi hanh an dan sy tong sé tién 7.161.600
dong. Pén nay, do chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng M, nén can hoan tra cho
6ng M s tién an phi ma ong da thuc hién & trén, ddi trir véi s tién an phi dan su
khong c6 gia ngach 300.000 dong ma 6ng phai nop, 6ng duoc tra lai so tién
6.861.600 dong 13 c6 can ct.

[4] Ngoai ra Hoi dong xét xtr thay 6ng M duoc tra lai quyén sir dung dat
nén can tuyén cho 6ng M ba T5 dugc quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén
dé dang ky quyén str dung dién tich 94,8m? dat do 6ng T anh Q, chi T1 tra.

[5] T nhitng noi dung trén, HDXX thay khong c6 cin cit chap nhan khang
céo cia 6ng T, anh Q Vé viéc bac don khoi kién cia nguyén don doi dat mua
chung; chap nhan mot phan khang céo vé xac dinh lai chi phi té tung. Quan diém
cua dai dién VKS tai phién toa la c6 can ctr, phu hop nhan dinh cia HDXX nén
can duoc chap nhan. Hoi dong xét xir can ctr khoan 2, Piéu 308; Diéu 309 -Bo
luat T tung dan su, sira mot phan quyét dinh cua Ban &n dan su so tham sb
61/2023/DS-ST ngay 22/9/2023 cua Toa an nhan dan tinh Hai Duong.

[6] Vé an phi dan su phdc tham: Do 6ng T 1a nguoi cao tudi nén mién an
phi dan sy phuc thim theo quy dinh tai diém &, khoan 1, Piéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan 1y va st dung an phi va Ié phi Toa
an. Anh Q phai chiu 300.000 ¢6ng an phi dan sy phic tham theo quy dinh va duoc
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trir vao s6 tién da nop tam tng an phi phac tham tai bién lai s6 AA/2023/0001164
ngay 06/10/2023 ctia Cuc Thi hanh an dan su tinh Hai Duong.

Vi cac Ié trén,

Can ctr khoan 2, Diéu 308; Diéu 309 - Bo luat Té tung dan su:

QUYET PINH:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua dng Tran Van T, anh Tran
Ngoc Q.

2. Stra mot phan quyét dinh cua Ban 4n dan su so tham s6 61/2023/DS-ST
ngay 22/9/2023 cta Toa an nhan dén tinh Hai Duong. Cu thé:

Can ca Diéu 26, 34, 35, 37, 39, 147, 227, 228, 266 B¢ luat T4 tung dan su;
Diéu 32 Luat T4 tung hanh chinh; Diéu 214, 215, 216, 224 B luat Dan sy 2005;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an; Xu:

* Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Van M cdng nhan viéc gia
dinh 6ng M va gia dinh ba M1 mua chung dién tich dat 154,4m? tai thira 52, to
ban db sé 27, dia chi: phuong A, thi xa K, tinh Hai Duong tir cu G1 cy H, phan
dién tich dat cia 6ng M nam trong phan mua chung la 82,35m?, gia tri la
2.495.205.000 dong (Hai ty bbn trim chin muoi ldm triéu hai trim 1é nim nghin
dong).

* Buoc 6ng T va nhitng ngudi ké thira caa ba M1 1a anh Tran Ngoc Q, chi
Tran Thi T1 phai tra lai cho 6ng M ba T5 dién tich dat tai thira 52, to ban d6 sb
27; dia chi: A, Hai Duong dién tich theo GCNQSD dat 87,1m?, thyc té do dac
94,8m?,

* Ong M, ba T5 c6 quyeén lién hé véi co quan nha nudc ¢6 tham quyén dé
dang ky, ké khai quyén st dung dat ddi véi dién tich dat 94,8m? néu trén va phai
thuc hién cac nghia vu ctia ngudi sir dung dat dbi voi Nha nudc (néu co) theo quy
dinh cta phép luat.

* Giao cho dng M, ba T5 toan bo tai san 13 cong trinh trén dat, dng M, ba
T5 c6 trach nhiém tra phan chénh léch gia tri quyén sir dung dét va tai san trén dat
13 491.645.000 d¢6ng (Bén tram chin muoi mdt triéu sau trim bén muoi 13m nghin
dong) cho nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu cua ba M1 do ong T dai dién
nhan.

* Khong chap nhan yéu cau khai kién b sung caa dng Nguyén Vin M vé
viéc xem xét tinh hop phap cua Hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat cua
ong T, ba M1 vaéi 6ng L1, ba D cling nhu cac bén lién quan dén dién tich dat trén.
Ong Nguyén Vin T6, ba Pao Thi Y duoc thuc hién cac quyén loi ciia chi str dung
dat lién quan dén viéc nhan chuyén nhuong QSD dién tich dat 67,3m? tai thira dat
s6 52A, to ban db sé 27 dia chi: A, Hai Duong (do dac thuc té 69,9m?) theo quy
dinh phép luat.
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* Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua dng M: Hay Gidy chirng nhan
quyén st dung dat UBND huyén K da cip cho 6ng T ba M1 d6i véi 87,1m? tai
thira 52, to ban d6 sb 27, dia chi: phuong A, thi xd K, tinh Hai Duong.

* Khong chap nhan yéu cau cia 6ng M hay GCNQSDD UBND huyén K
da cap cho anh L1, chi D d6i véi dién tich dat tai thira 52A, déu tai to ban d6 sb
27; dia chi: A, Hai Duong.

* \/& chi phi thim dinh, dinh gia tai san: Ong T (dai dién nhitng nguoi ké
thira) c6 trach nhiém tra cho 6ng M 5.000.000 dong (Nam triéu ddng) tién chi phi
tham dinh, dinh gi4 tai san tranh chap. Déi trir vai s6 tién 6ng M ba T5 phai tra
gia tri quyén sir dung dat va tai san trén dat, 6ng M ba T5 con phai tra cho 6ng T
486.645.000 ddng (Bbn trim tam muoi sau triéu sdu trim bdn muoi 1am nghin
dong).

Truong hop nguoi phai thi hanh an khong thuc hién nghia vu, nguoi phai
thi hanh &n yéu cau thi hanh an thi ngudi phai thi hanh an con phai chiu nghia vu
cham tra theo quy dinh tai Diéu 357, 468 B¢ luat Dan sy.

* \/& &n phi va giai quyét nghia vu an phi da duoc thi hanh (do xét xu lai):
Hoan tra s tién an phi 6.861.600 déng (Sau triéu tam trim sau muoi mot nghin
sau tram déng) ma 6ng M di dong vao ngan sach nha nudc.

Anh Q va chi T1 mdi nguoi phai chiu 9.831.735 ddng an phi dan sy so tham
cé gia ngach.

3. VVé &n phi phlc tham: Do dng T 1a nguoi cao tudi nén mién an phi dan
su phlc thim theo quy dinh tai diém d, khoan 1, Piéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa
an. Anh Q phai chiu 300.000 d6ng an phi dan sy phic tham theo quy dinh va duoc
trir vao s tién da ndp tam tng an phi phic tham tai Bién lai s6 AA/2023/0001164
ngay 06/10/2023 ctia Cuc Thi hanh an dan sy tinh Hai Duong.

4. C4c quyét dinh khéac caa ban an so tham khong c6 khang céo, khéng bi
khang nghi cd hiéu luat phap luat ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoic bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu
9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU

- VKSNDCC tai Ha Ni; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Hai Duong;
- VKSND tinh Hai Duong;

- Cuc THA dan su tinh Hai Duong;
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- Cac duong sy (theo dia chi).
- Luu HS, HCTP.

Ong Than Thing
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