TOA ANNHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sd: 404/2024/DS-PT
Ngay: 24/6/2024 ‘
VIV: Tranh chdp hop dong bao lanh

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Thanh phin Hji dong xét xir phic thAm gom co:
Thém phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Lién Anh

Cac Thdm phdn: Ong Vil Toan Giang
Ba Ngo Tuyét Bang

Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Trang, Thu ky
Toa an

Dai dién Vién kiém sdt nhan din Thanh pho Ha Nji: Ba Nguyén Thi
Phuong Lan, Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 24 thang 6 nim 2024 tai try s Toa an nhan dan Thanh phd Ha
Noi xét xir phuc tham cong khai vu 4n dan sy thy 1y s6 184/2024/TLPT-DS
ngay 20/5/2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong bdo lanh”.
Do Ban 4n dan su so tham sé 05/2024/DS-ST ngay 15&19/01/2024 cua
Toa an nhan dan quan Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Noi bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xr phiic tham sé 263/2024/QD-PT
ngay 28/5/2024; Quyét dinh hodn phién toa s6 354/2024/QPPT-HPT ngay
12/6/2024, gitra cac duong su:

* Nguyén don:

- Ba L& Tuong Ngoc Bich, sinh nam 1984

Dia chi: C22.8 Khu nha ¢ Phudc Kién, Ap 5, xd Phude Kién, huyén Nha

Bé, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Ong Nguyén Truong Hai, sinh nim 1985

Pia chi: Khu phé Binh Puong 2, phudong An Binh, thanh phd Di An, tinh
Binh Duong.

Pai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Trinh Duy Thanh

Pia chi: S6 1806/127/70 Huynh Tan Phat, thi trin Nha B¢, Thanh phod
H6 Chi Minh. (Hop déng iy quyén sé cong chimg 003410, quyén sé6 04/2023
TP/CC - SCC/HDGD ngay 15/4/2023)

* Bi don: COng ty co phan tap doan Sunshine, nay 1a Cong ty cd phan
phat trién tap doan Sunshine (d6i tén doanh nghiép 06/5/2024).

Pia chi: Tang 9, Toa nha Sunshine Center, 16 Pham Hung, phudng My
DPinh 2, quan Nam Tur Liém, Thanh phé Ha Nou.

Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng D4 Vin Trudng, Tong Giam déc

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Ngb Quynh Anh va ba B Thi Ngoc.

(Vén ban ity quyén sé 34. UQ — SSG ngay 11 thang 12 nam 2023)



* Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: Cong ty cd phan
KSHomes Plus

Pia chi: Tang 7, Toa nha Sunshine Center, 16 Pham Hung, phudng My
Pinh 2, quan Nam Tur Liém, Thanh phé Ha Nou.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Vian Hitu, Tong giam doc

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Thanh Huyén, ong DBing
Thanh Vinh, 6ng Vit Nghi Luc — chuy@n vién (Gidy iy quyén sé 33/2024/UQ —
KSHOMES PLUS ngay 21/6/2024).

Do ¢6 khang cdo ctia Cong ty cb phan tdp doan SUNSHINE 4 bi don
trong vu an.
NOI DUNG VU AN:
Theo 4n so tham vu an c6 ndi dung nhw sau:

Nguyén don trinh bay:

Ngay 12/10/2022, ba Lé Tudng Ngoc Bich (Bén B) ky Hop dong dich vu
dat mua bat dong san s6 CHDN00046437 v4i Cong ty c6 phan KSHomes Plus
(Bén A). Noi dung hop dong: Bén A dugc chi dinh 13 don vi phan phi bat dong
san tai dy an “Sunshine Metaland Da Nang”. Bén B dong y chi dinh Bén A thyc
hién dich vu tu van, moi gidi va thu xép dé Bén B c¢6 thé mua bat dong san phu
hop voi quy dinh ciia phap luat. Bén B dit coc cho Bén A mdt khoan tién theo
Phu luc 01 1a 1.000.000.000 d@)ng. Thot han bao dam theo Phu luc 01 1a 03 (ba)
thang. Xt 1y khoan tién bao dam dat mua: Trong thoi han néu trén Bén B nhan
duoc Thong bao vé viée ky két hop dong giao dich véi Cha dau tu/Bén chuyen
nhuong thi toan bd sb tién dam bao va loi ich kém theo dugc chuyén thanh tién
thanh toan trong trudng hop Bén B dong v ky Hop dong giao dich. Két thuc
thoi han bao dam ma Bén B khong nhan dugc thong bao vé viée ky két Hop
dong Giao dich hodc nhan dugc Thong bao nhung khong dong ¥ ky Hop dong
giao dich. Hop dong dich vy dat mua s& chadm dut ké tir thoi diém két thic thoi
han. Khoan tién bao dam dit mua cung toan bd loi ich s€ dugc Bén A hoan lai
cho Bén B vao ngay Hop dong dit mua cham dut.

Tai Phu luc 01 quy dinh: Khoan tién bao dam dit mua 1a 1.000.000.000
dong; Thoi han bao dam dat mua 1a: 03 thang ké tir ngdy Bén B chuyén khoan
tién bao dam dat mua.

Loi ich Bén B duogc huong gom:

Loi ich 1: Loi ich c6 dinh 8.90%/ndm trén khodn tién Bdo ddm dit mua.

Loi ich 2: Loi ich nhan thém cudi thdi han 0.70%/mam trén khoan tién
Bao dam dat mua.

Loi ich 3: Uu dai khi dat mua Bat dong san.

+ Phu luc 03 quy dinh: Bén B nhan dugc Loi ich 4 vao cudi thoi han la
0,2%/nam tinh trén sd tién bao dam dit mua con lai tai cudi thdi han.

- Ngay sau khi ky hop dong, ba Lé Tudong Ngoc Bich di chuyén khoan tién
1.000.000.000 dong nhu théa thuan va Cong ty c6 phan KSHomes Plus
da phat hanh Gidy chung nhian s6 CHDN00046437 ching nhan ba Lé
Tuong Ngoc Bich s hiru gia tri Hop dong dat mua 1.000.000.000 dong,
Thoi han 03 thang. Ngay giao dich 12/10/2022.

- DPong thoi cung ngay 12/10/2022, Cong ty cd phan tap doan Sunshine
phat hanh Thu bao lanh gui cho ba Lé Tuong Ngoc Bich (bén nhan bao
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lanh). Theo d6, bao lanh toan bd cac nghia vy thanh toan ctia Cong ty cd
phan KSHomes Plus (bén dugc bao ladnh) phat sinh theo Hop ddng dich
vu dit mua bat dong san s6 CHDN00046437 (ké ca nghia vu hoan tra
khoan bao dam, chi tra lgi nhudn, bdi hoan va bdi thudng thiét hai).

- Can cu theo théa thuan, Hop déng dich vu dit mua bat dong san $6
CHDNO00046437 hét han vao ngay 12/01/2023. Ba Bich khong nhéan duoc
Thong bao va khong thuc hién ky két Hop ddng giao dich v&i chu dau tu
du an. Vi vy, Cong ty c¢6 phan KSHomes Plus c¢6 nghia vu phai hoan tra
cho ba Lé Tuong Ngoc Bich toan bd khoan tién bao dam va Loi ich kém
theo vao ngay 12/01/2023. Cu thé:

TIEN GOC (VNDP) | NGAY PEN HAN | LOI NHUAN (VND) TONG (VND)
1.000.000.000 12/01/2023 LN ¢6 dinh 8.9%/nam: 1.024.197.26
22.432.877 1
LN nhdn thém: 1.764.384

- K& tir ngay 13/01/2023, Cong ty c6 phan KSHomes Plus dd cham thyc
hién nghia vu tra tién vi vay phai c6 nghia vu bdi thuong 13i suat cham tra
muc lai 10%/nam theo quy dinh tai Khoan 2 diéu 468 B luat dan su
2015: Sé tién 1i cham tra tam tinh dén 13/10/2023 (09 thang) lam tron 1a:
76.800.000 dong.

- Khi dén han hop dong nhung Cong ty co phan KSHomes Plus khong thuc
hién nghia vu tra tién, ba Lé Tuong Ngoc Bich da co nhiéu Vin ban yéu
cau thuc hién nghia vu bao lanh gui Cong ty co phan tap doan Sunshine
nhung cong ty khong thyc hién nghia vu ctia ngudi bao 1anh nhu cam két
tai thu bao lanh.

Ba Lé Tuong Ngoc Bich va 6ng Nguyén Truong Hai khoi kién yéu cau
Cong ty C6 phan Tép doan Sunshine phai thuc hién nghia vy bao lanh, tra no
thay cho Cong ty c6 phan KSHomes Plus ddi voi ba Lé Tuong Ngoc Bich s6
tién 1.100. 997.000 ddng. Trong d6 bao gom:

- Tién gdc 1.000.000.000 dong:

- Loi ich ¢6 dinh va loi ich ting thém 24.197.000 dong;

- L&i cham tra tam tinh dén 13/10/2023 1a 76.800.000 dong.

Tra mot 1an, toan bo, ngay sau khi Ban &n c6 hiéu luc phap luat.

Nguwoi dai dién theo tiy quyén ciia nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién
quan Céng ty cé phan KSHomes Plus la éng Vii Nghi Lwc trinh bay:

Ngay 12 thang 10 nam 2022, KSHomes Plus va ba L& Tuong Ngoc Bich
cO théa thuin ky két Hop dong dich vu dit mua bat dong san s
CHDNO00046437 véi cac ndi dung co ban nhu sau:

- Muc dich: Ba L& Tuong Ngoc Bich chép thuan str dung dich vu tu van,
moi gioi va thu xép khong doc quyén nham muc dich ba Lé Tudng Ngoc Bich
c6 thé dat mua/thué bat dong san cia dy an theo quy dinh cua phap luat va thoa
thudn cua cac bén tai hop dong.

- Pé bao dam cho viéc (i) thuc hién cac cam két, nghia vu clia minh tai
hop dong va (ii) chimg minh nang lyc tai chinh cua ba Lé Tuong Ngoc Bich
khi chii dau tu/bén chuyén nhuong thong bao ky hop ddng giao dich bat dong
san ba Lé Tudng Ngoc Bich dong y dit coc cho KSHomes Plus mét khoan tién
(“Khoan Tién Bao Dam Dit Mua”).



- Thoi han bao dam dat mua: 03 thang.

- Truong hop két thic thoi han ma ba Lé Tuong Ngoc Bich khong nhan
duoc théng bao vé viée ky két hop dong giao dich véi chu dau tu/bén chuyén
nhuong; hodc da nhan duoc thong bao nhung khong dong ¥ giao két hop dong
giao dich véi chu dau tu, hop dong dich vu dit mua s& chim dat ké tir thoi
diém két thic thoi han. Khoan tién bao dam dit mua cung toan bd loi ich con
lai ma ba Lé Tuong Ngoc Bich dugc huong sau khi trir cac khoan khau trir (néu
c6) theo hop dong dit mua s& dugc KSHomes Plus hoan lai cho ba Lé Tudng
Ngoc Bich vao ngay hop ddng dat mua cham dut.

- Loi ich cb dinh tinh trén khoan tién bdo dam dit mua 1a 8.9%/nam.
Thue hién hop dong dich vu dit mua bat dong san néu trén, KSHomes Plus da
nhan khoan tién bao dam dit mua cta ba Lé Tuong Ngoc Bich voi s6 tién cu
thé 1a: 1.000.000.000 dong va thyc hién cac hoat dong kinh doanh theo théa
thuan tai hop dong da ky.

Tuy nhién, trong giai doan tur Quy IV nam 2022 dén nay, do su suy thoai
chung cua nen kinh té toan cau, thi truong bat dong san trong nudc dong bang,
chinh séch siét chét tin dung cua cac ngén hang ... da khién cho cac cong ty bat
dong san gap rat nhiéu kho khan (khong chi riéng cong ty co phan KSHomes
Plus va cac chu dau tu dy 4n bat dong san ma cong ty co phan KSHomes Plus
c6 quan hé hop tac, dau tu), truc tiép gay anh hudng nghiém trong dén ngudn
thu va dong tién cia KSHomes Plus. Do d6, khi dén han hoan tra gia tri khoan
tién bao dam dit mua va loi ich c6 dinh theo hop ddng da ky két, KSHomes
Plus chua c6 kha ndng thanh todn ngay cho ba Lé Tuong Ngoc Bich theo dung
thoa thuan. Khi phat sinh van dé trén, KSHomes Plus d3 nhiéu lan gip gd, trao
d6i véi ba Lé Tuong Ngoc Bich dé thao g& kho khan. Pong thoi, KSHomes
Plus ciing da hét stc nd luc tim kiém cac giai phap de bao dam quyén loi cua
khach hang. Cu thé, trong thoi gian vira qua, cong ty co phan KSHomes Plus da
dé xuat khach hang cam théng va xem xét cac phuong an giai quyét nhu sau:

(1) Gia han thoi gian thyc hién Hop dong thém 24 thang dé Cong ty c6
thé thu xép ngudn tién hop 1y chi tra, dong thoi khach hang s& duoc nhan thém
mot khoan lgi nhuan b sung theo thoa thuan cia cac bén.

(2) Chuyén doi gia tri khoan tién dau tu sang thanh khoan thanh toan céc
bt dong san khac da du diéu kién dwa vao kinh doanh theo ding quy dinh cta
phap luat va ky két Hop dong mua ban véi Chu déu tu, tai cac Du an: Sunshine
Green Iconic, Sunshine Golden River, Sunshine Sky City, Sunshine Diamond
River, Sunshine Capital Tay Thang Long, Sunshine City, Sunshine Garden,
Sunshine Palace,... Tuy nhién dén nay, nguyén don va KSHomes Plus Van
chua dat dugc su dong thuan. Chuing toi van rat nd luc va thién chi mong mudn
thuong lugng, hoa giai dé tim duoc tiéng néi chung véi nguyén don trén co s
dam bao quyén va loi ich hop phép cho ca hai bén.

Cong ty cd phan KSHomes Plus kinh mong Quy Toa tiép tuc tao diéu
kién cho cac bén dugc thuong lugng, hoa giai va xtr Iy vu viée trén tinh than
thién chi; chia sé va hd tro cho KSHomes Plus ¢ thém thoi gian thu xép cac
ngudn thu khac, dé sém c6 kha ning thuc hién nghia vu thanh toan ddi véi
nguyén don. Vi cac yéu ciu budc Cong ty ¢d phan KSHomes Plus phai thanh
toan tién 14i do chdm thanh todn theo muc 13i suat 1a 10%/nam ké tir ngay
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12/01/2023 cho dén khi Cong ty c6 phan KSHomes Plus thanh toan xong ng
ctia nguyén don thi Cong ty cd phan KSHomes Plus khong dong ¥ voi yéu cau
nay.

Trong qua trinh tlen hanh t tung, Toa an nhan dan quan Nam Tu Liém
dd giao cac van ban tb tung triu tap bi don la Cong ty c6 phan tap doan
Sunshine trinh bay y kién va tién hanh hoa giai nhung bi don Cong ty c6 phan
tap doan Sunshine vang mat do vay Toa an khong lay duoc 10i khai va khdng
tién hanh hoa giai dugc nén Toa 4n da 1ap Bién ban khdng hoa giai duoc 1am
co s& giai quyét vu an.

Tai Ban an dan sy so thim sé 05/2024/DS-ST ngay 15&19/01/2024
ciia Toa an nhan dan quin Nam Tir Liém, Thanh pho Ha Noi da quyét
dinh:

Chép nhan yéu cau khai kién cua ba Lé Tuong Ngoc Bich va 6ng Nguyén
Truong Hai dbi voi Cong ty co phan tap doan Sunshine vé yéu cau thuc hién
nghia vy bao lanh Theo Hop dong dich vy dat mua bat dong san sb
CHDNO00046437 gitta Cong ty co phan KSHomes Plus va ba Lé Tuong Ngoc
Bich va Thu bao lanh ngay 12 thang 10 nim 2022 ciia Cong ty c6 phan tap
doan Sunshine véi ba Lé Tuong Ngoc Bich.

Buoc Cong ty co phan tap doan Sunshine phai thanh toan cho ba Lé
Tuong Ngoc Bich sé tién 1a 1.000.000.000 dong.

Dinh chi yéu céu cua ba Lé Tuong Ngoc BICh va ong Nguyén Truong
Hai ddi véi Cong ty co phan tap doan Sunshine vé phan loi ich ¢6 dinh va loi
ich tang thém va tién lai cham tra dol Véi s6 tién trén.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo cta cic duong
su.

Khong nhat tri voi quyét dinh cta Ban an so tham, bi don Cong ty co
phan tap doan SUNSHINE khang cdo d6i voi Ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Bi don Céng ty cé phan tdp doan SUNSHINE trinh bay: Cong ty cO
phat hanh chung thu bao lanh, bdo 1anh toan by cac nghia vu thanh todn cua
Cong ty co phan KSHomes Plus phét sinh theo Hop dong dich vu dit mua bat
dong san s6 CHDN00046437. Tuy nhién cong ty khong nhan dugc hd so yéu
cau thuc hién nghia vu bao lanh va nguyén don khéng xut trinh duoc ban gbc
Thu bao 1anh. Tinh dén ngay xét xtr so tham thi Thu bao lanh da hét thoi han
yéu cau. Bé nghi HDXX hily ban an so tham.

Ngay 06/5/2024 cong ty da co6 thay d6i tén thanh Cong ty cb phan phat
trién tap doan Sunshine dé nghi HDXX ghi nhan.

Nguwoi cé quyén lpi va nghia vu lién quan Céng ty co phan KSHomes
Plus trinh bay: Cong ty c6 ky Hop dong dich vu dit mua bat dong san sO
CHDNO00046437 véi nguyén don. Tuy nhién, hién cong ty dang kho khin vé tai
chinh nén chua thé thanh toan cho nguyén don, dé nghi HDXX xem xét giai
quyét theo quy dinh cua phap lut.

Nguyén don ving mit tai phién toa, HDXX cong bo 16i khai ciia nguyén
don.

Quan diém ciia Vién kiém sdat nhin dian Thanh phé Ha Ngi:
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Vé t6 tung: Hoi dong xét xir va cac duong su tuan thu day du cac quy
dinh cta Bo luat td tung dan sy.

V& ndi dung: Sau khi phan tich nd1 dung vu kién, dai dién VKS nhan dan
Thanh phd Ha No6i dé nghi Hoi ddng xét xir phuc thim ap dung Khoan 1
Diéu 308 Bo luat td tung dan su gilt nguyén Ban an dan su so tham sb
05/2024/DS-ST ngay 15, 19/01/2024 cta Toa an nhan dan quan Nam Tir Liém,
Thanh phd Ha Nbi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu céc tai li€u co6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa, can
ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

V& hinh thirc: Pon khang cdo ciia bi don Cong ty c6 phan tap doan
SUNSHINE ndp trong han luat dinh, da nop du phi khang céo, vé hinh thuc 1a
hop 1€.

Vé ndi dung:

Ngay 12/10/2022, ba Lé Tuong Ngoc Bich (Bén B) ky Hop dong dich vu
dit mua bat dong san s6 CHDN00046437 véi Cong ty cd phan KSHomes Plus
(Bén A). Noi dung hop dong thoa thuan: Bén A duoc chi dinh 1a don vi phan
phdi bat dong san tai du an “Sunshine Metaland Da Nang”. Bén B dong ¥ chi
dinh Bén A thyc hién dich vu tu van, moi gidi va thu Xép dé Bén B c¢6 thé mua
bat dong san phu hop v6i quy dinh cia phap luat. Bén B dit coc cho Bén A mot
khoan tién theo Phu lyc 01 13 1.000.000.000 dong (mdt ty dong). Thoi han bao
dam theo Phu luc 01 1a 03 (ba) thang. Xu ly khoan tién bao dam dat mua:
Trong thoi han néu Bén B nhan duoc Thong bao vé viéc ky két hop ddng giao
dich v6i Chu dau tu/Bén chuyen nhuong thi toan bd s tién dam bao va loi ich
kém theo duoc chuyén thanh tién thanh toan trong truong hop Bén B dong y ky
Hop dong giao dich. Két thuc thoi han bao dam ma Bén B khong nhan dugc
thong bao vé viéc ky két Hop dong Giao dich hodc nhan dugc Thong bao
nhung khong dong v ky Hop dong giao dich. Hop dong dich vu dit mua s&
cham dut ké tir thoi diém két thic thoi han. Khoan tién bao dam dit mua cing
toan b loi ich s& dugc Bén A hoan lai cho Bén B vao ngay Hop dong diat mua
cham dut”.

+ Phy luc 01 quy dinh: Khoan tién bao dam dit mua 1a 1.000.000.000
ddng; Thoi han bao dam dat mua 1a: 03 thang ké tir ngdy Bén B chuyén khoan
tién bao dam dat mua.

Ngay 12/10/2022, Cong ty c6 phan tap doan Sunshine d phat hanh thu
bao 18nh vai noi dung: Theo dé nghi cua Bén Puoc Bao Lanh, Cong ty C6
Phan Tap Poan Sunshine (“Tap Poan Sunshine"), dong y phat hanh thu bao
lanh dé bao l1anh khéng huy ngang cho nghia vu caa Bén Puoc Bao Lanh phat
sinh tir Hop dong dat mua véi cac ndi dung cu thé sau: Cac nghia vu thanh toan
ciia Bén Puoc Bao Lanh (ké ca nghia vu hoan tra khoan bao dam, chi tra loi
nhuan, boi hoan va bdi thuong thiét hai) cho Bén Nhan Bao L&nh phat sinh tur
Hop ddng dat mua. Bao lanh nay c6 hiéu luc ké tir ngay phét hanh va hét han
khi phéat sinh mot trong cac su kién duoc liét ké dudi day, tuy thudc su kién nao
xay ra trudc: 50 ngay ké tir ngay hét thoi han dau tu theo Hop dong dat mua;
hoac sau khi toan b nghia vu duoc bao lanh da duoc thuc hién hoac giai trur
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day du; Bat cir yéu cdu thanh toan nao lién quan dén bao lanh nay déu phai
duoc ky hop 1& bai Bén Nhan Bao Lanh, kém theo ban gc Thu bao lanh nay
va ban sao Hop Ddng Dit Mua, dugc gui toi va nhan béi Cong ty ¢ phan tap
Poan Sunshine truéc hodc vao ngay hét han. Hét thoi han trén, bao lanh s& tu
dong hét hiéu luc.

Tai thoi diém ky két hop dong dich vu dat mua bat dong san sd
CHDNO00046437 va thu bao lanh ngay 12/10/2022 cac bén hoan toan tu
nguyén, c6 day du niang luc tham gia giao dich dan sy, muc dich, noi dung va
hinh thirc cta giao dich trén theo ding quy dinh cua phép luat can cir vao cac
diéu 335, 336, 342 Bo luat dan su, cac bén c6 nghia vu thuc hién.

Theo thoa thuan, Hop dé)ng dich vu dit mua bat dong san $6
CHDNO00046437 hét han vao ngay 12/01/2023. Ba Bich khong nhan dugc
Thong bao va khong thuc hién ky két Hop dong giao dich vé6i cha dau tu du 4n.
Vi vy, Cong ty co phan KSHomes Plus c6 nghia vu phai hoan tra cho ba L&
Tuong Ngoc Bich toan bo khoan tién bao dam va Loi ich kém theo vao ngay
12/01/2023. Nhu vay thoi han bao 1anh 50 ngay ké tir ngay hét thoi han dau tu
1a ngay 12/01/2023 dén ngay 22/3/2023. Ngay 16/2/2023, bi don x4c nhan nhan
duoc yéu céu thue hién nghia vu bao lanh ngay 10/2/2023 nhung khong nhén
duoc ban gbc thu bao lanh ma chi nhan dugc ban sao Hop dong dich vu dat
mua bat dong san s6 CHDN00046437 nhu vdy bi don nhan duoc yéu cau bao
lanh trong thoi han vi chi nhan dugce ban sao thu bao 1anh chir khong phai 1a
ban chinh, tir d6 tir chdi thuc hién nghia vy bao lanh 13 gay bat lgi cho nguyén
don. Thu bao 1anh 1a do bi don Coéng ty c6 phan tap doan Sunshine ban hanh,
do Cong ty c6 phan KSHomes Plus khong hoan tra sb tién dit mua cho ba Bich
nén Cong ty co phan tap doan Sunshine 1& nguoi bao lanh c6 nghia vy tra ng
thay cho ba Lé Tuong Ngoc Bich va ong Nguyén Trudng Hai s tién goc 1a
1.000.000.000 dong.

Péi v6i yéu cau khoi kién veé loi ich co dinh, loi ich ting thém va i
cham tra ba Bich va dng Hai rat yéu cau nén ban 4n so tham dinh chi xét xtr doi
véi phan yéu cau nay 1a ding quy dinh.

Quan diém cta Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi phu hop véi
nhan dinh cia HDXX.

Khéng chip nhan yéu cau khang céo cua bi don Cong ty cb phan tip
doan Sunshine.

Vé an phi:

An phi déan sy phic tham:

Cong ty ¢6 phan tap doan Sunshine phai chiu 4n phi dan sy phuc thim.
Déi trir vao s6 tién dy phi khang cao di nop.

An phi dan sy so tham:

Nguyén don ba Lé Tuong Ngoc Bich va 6ng Nguyén Truong Hai khong
phai chiu an phi so tham, dugc nhan lai tam Gng an phi da nop.

Cong ty c6 phan tap doan Sunshine phai chiu 42.000.000 dong an phi
dan sy so tham.

Vi cac 1€ trén, &p dung Khoan 1 biéu 308 B luat tb tung dan sy gilr
nguyén Ban an dan sy so thim sb 05/2024/DS-ST ngay 15&19/01/2024 cua
Toa &n nhan dan quan Nam Tir Liém, Thanh phd Ha Noi.
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QUYET PINH:

Can cu:

- bidu 335, 336, 342 B luat dan sy.

- biéu 26, Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016
ciia Uy ban Thuong vy Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién giam, thu, ndp,
quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an

Xur:

Chéap nhan yéu cau khai kién cia ba Lé Tuong Ngoc Bich va ong
Nguyén Truong Hai ddi véi Cong ty c6 phan tap doan Sunshine nay 1a Cong ty
¢ phan phat trién tap doan Sunshine vé yéu Céu thuc hién nghia vu bao lanh
theo Hop ddng dich vu dit mua bat dong san s6 CHDN00046437 giita Cong ty
c6 phan KSHomes Plus va ba Lé Tuong Ngoc Bich va Thu bao lanh ngay 12
thang 10 ndm 2022 cua Cong ty c6 phan tdp doan Sunshine voi ba Lé Tudng
Ngoc Bich.

Budc Cong ty co phan tap doan Sunshine nay la Cong ty c6 phan phat
trién tdp doan Sunshine phai thanh toan cho ba Lé Tuong Ngoc Bich so tién 1a
1.000.000.000 dong.

Pinh chi yéu cau cia ba Lé Tuong Ngoc Bich va éng Nguyén Truong
Hai ddi voi Cong ty c6 phan tap doan Sunshine vé phan loi ich ¢ dinh va loi
ich tang thém va tién I3i cham tra di véi sé tién trén.

Vé 4n phi:

An phi dan su phtc tham:

Cong ty cb phan tap doan Sunshine nay la Cong ty c6 phan phat trién tap
doan Sunshine phai chiu 300.000 d6ng an phi dan sy phuc tham. Ddi trir vao sb
tién dy phi khang céo da nop tai Bién lai thu sé 0009395 ngay 06/3/2024 cua
Chi cuc thi hanh 4n quan Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Noi.

An phi dan sy so tham:

Ba Lé Tuong Ngoc Bich va 6ng Nguyén Truong Hai khong phai chiu én
phi dan su so tham, duoc tra lai s6 tién tam Gng an phi 1a 22.500.000 dong da
nop tai Bién lai thu s6 0035622 ngay 09/10/2023 ctia Chi cuc thi hanh 4n quan
Nam Tur Liém, Thanh phd Ha Noi.

Cong ty co6 phan tap doan Sunshine nay la Cong ty c6 phan phat trién
tap doan Sunshine phai chiu 42.000.000 ¢6ng an phi dan su so tham.

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i v6i cac truong
hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké
tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (di véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chju khoan tién
131 ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 B0 luat dan sy nam 2015.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan su; Thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.
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Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Thanh phé Ha Néi;
- TAND qudn Nam Tur Liém
- Chi cuc thi hanh an dan su qudn
Nam Tw Liéem,
- Cdc duong su;
- Luu van phong;
- Luweu hé so vu dn.

Tran Thi Lién Anh



