TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6: 407/2024/DS-PT
Ngay: 24/6/2024 ‘
VIV: Tranh chap hop dong bao lanh

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Thanh phin Hji dong xét xir phic thAm gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: ~ Ba Tran Thi Lién Anh

Cac Thdm phdn: Ong Vii Toan Giang
Ba Ngo Tuyét Bang

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Trang, Thu ky
Toa an

Dai dién Vién kiém sdt nhan din Thanh pho Ha Nji: Ba Nguyén Thi
Phuong Lan, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 24 thang 6 nim 2024 tai tru sé Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi
xét xur phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 189/2024/TLPT-DS ngay
27/5/2024 vé viéc “Yéu cau thuc hién nghia vy bao lanh”.

Do Ban an dan su so tham s6 26/2024/DS-ST ngay 01/3/2024 caa Toa 4n
nhan dan quan Nam Tur Liém, Thanh phd Ha Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 265/2024/QD-PT ngay
28/5/2024; Quyét dinh hodn phién toa sd 354/QDPT-HPT ngay 12/6/2024, giita
cac duong su sau:

Nguyén don: Ong Nguyén Vil C, sinh nam 1963

Dia chi thuong tri: S6 59 Nguyén Trong Tuyén, phuong 15, quin Phu
Nhuén, Thanh phé H6 Chi Minh;

Pia chi lién hé: S6 185/56 Phan Pinh Phung, phuong 17, quan Pha Nhuan,

thanh ph6 HO Chi Minh; v
Bi don: Cong ty c6 phan Tap doan S (doi tén doanh nghiép ngay
06/5/2024).

Dia chi tru sé chinh: Téng 9, Toa nha Sunshine Center, s6 16 Pham Hung,

phuong My Pinh 2, quan Nam Tu Liém, Thanh phé Ha Noi;
~ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong D4 Vin Truong; Chic vu: Téng Giam

doc;

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ba Nguyén Tra My; 6ng Nguyén Vin
Kién; ba DS Thi Ngoc; ba Ngd Quynh Anh - Can bd phap ché Sunshine Group.
(Theo gidy iy quyén s6: 32/UQ-SSG ngdy 11/12/2023 cua Sunshine Group);

Nguwoi co quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty c6 phan KSHomes Plus (Tén viét tat la: KSHomes Plus);

DPia chi tru sé chinh: Tang 7, Toa nha Sunshine Center, s6 16 Pham Hung,
phuong My Dinh 2, quan Nam Tir Liém, Thanh phd Ha Noi;



~ Nguoi dai dién theo phap luét: Ong Pham Van Hiru; Chire vu: Tong Gidm
doc;

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ba Nguyén Thi Thanh Huyén - Chtrc vu:
Truéng phong Phap ché; 6ng Vii Nghi Luc - Chuyén vién phéap ché

(Theo gidy 1y quyén s6:  39/2023/GUO-KSHOMES PLUS ngay
04/12/2023 cua Cong ty co phan KSHomes Plus),

2. Cong ty ¢ phan dau tu KSFINANCE (Tén viét tit 1a: KSFINANCE);

Dia chi tru s& chinh: Tang 7, Toa nha Sunshine Center, s6 16 Pham Hung,
phuong My Pinh 2, quan Nam Tir Liém, Thanh phd Ha Noi;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Luong Thanh Long; Chirc vu: Tong
Giam ddc;

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Pang Thanh Vinh - Chic vu: Giam
dbc phap ché; Ba Cao Thi Ngoc Mai va ba Nguyén Kiéu Oanh - Chuc vu:
Chuyén vién phap ly Cong ty co phan dau tu KSFINANCE

(Theo giay uy quyén cua so: 47/2023/GUQ-KSFINANCE ngay 06/12/2023
cua KSFINANCE)

Do c6 khang céo cua Cong ty cd phan tdp doan SUNSHINE Ia bi don;
Cong ty cb phan KSHomes Plus va Cong ty cd phan dau tu KSFINANCE la
nguoi co quyén 1o1, nghia vu lién quan trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so thAm vu 4n c6 ndi dung nhw sau:

Nguyén don 6ng Nguyén Vi C la trinh bay: Qua sy tiép thi va gioi thiéu
cua nhan vién sale thugc Cong ty co phan dau tu KSFinance chi nhanh Thanh
phb H6 Chi Minh d3 tu van vé viéc giii tién tiét kiém 0 thoi han thong qua rng
dung KSlInvest trén dién thoai di dong la gui tiét kiém vao hé sinh thai cua
Sunshine cho an toan c6 thé tu rat ra bat ¢t lac nao va ddo han thi ung dung sé
tu chuyén ca von va lai vao tai khoan ctia khach hang da dang ky trén ung dung
va linh hoat tuy theo nhu cau cua khach hang, dugc rut trude han chu dong trong
viéc sir dung von cua khach hang, ¢6 thu bao lanh cta tap doan SUNSHINE, néu
c6 chuyén gi xay ra voi KSHOMES PLUS va tng dung cia KSFINANCE thi
tap doan SUNSHINE s& thay KSHOMESPLUS va KSFINANCE chi tra cho
khach hang, nén éng Nguyen Vii C da ky 13 Hop dong véi Cong ty cb phan
KSHOMES PLUS (Tén vzet tat la: KSHOMES PLUS) va Cong ty co phan dau tur
KSFINANCE (#én viét tat la: KSFINANCE), 6ng Chiéu da chuyén tong cong sd
tién 12.100.000.000 dong dén tai khoan s6 90886699 ciia KSFINANCE va tai
khoan sd s6 80885588 cia KSHOMES PLUS tai Ngan hang Kién Long, cu thé
Danh sach liét ké chimg tr chuyén tién va bt toan chuyén tién theo 13 Hop
d6ng nhu sau:

SO | Mas6 |S6 |Ngay |Ngay |Ky | Lai | S6tiénda S6 tién
TT | Hop |tién | gui dao |ha | suit nhan 03 chua thanh
dong | giri han |n nim | thang/lan toan
(Ty tha VND VND
ddng) ng
1 (IDRS00 | 01 17/01/ | 17/01/| 12 11% |78.732.887 | 1.025.767.124
023476 2022 | 2023




2 |IDRS00 | 01 02/03/ | 02/03/| 12 |11.1% [53.158.356 | 1.052.291.644
044187 2022 | 2023

3 |IDRS00 | 01 30/03/ | 30/03/| 12 |11.1% [53.158.356 | 1.052.291.644
056473 2022 | 2023

4 IDRS00 | 01 09/06/ | 09/06/| 12 |10% [23.945.205 | 1.071.054.795
105873 2022 | 2023

5 ICMMN | 01 30/09/ | 30/03/| 06 |10% |000.000.00 | 1.049.589.041
000404 2022 | 2023
01

6 |CHDN |0.6 27/10/ | 27/04/) 06 (10,20 (000.000.00 | 630.516.164
000525 2022 | 2023 %
66

7 |(IDRS00 | 0.5 29/03/ | 29/03/| 12 |10.6% [25.381.918 | 524.968.150
055805 2022 | 2023

8 |IDRSO00 | 01 30/03/ | 30/03/| 12 |11.1% [53.158.356 | 1.052.291.644
056500 2022 | 2023

9 |IDRSO00 | 01 30/05/ | 30/05/| 12 |10.05 [25.142.465 | 1.074.607.535
098621 2022 | 2023 %

10 |IDRSO00 | 01 31/05/ | 31/05/| 12 |10.5% (25.142.465 | 1.074.607.535
099590 2022 | 2023

11 IDRS00 | 01 22/07/ | 22/07/) 12 |10.5% (000000000 | 1.100.296.575
017445 2022 | 2023
8

12 CMMN | 01 30/09/ | 30/03/| 06 |10% |[000000000 | 1.049.589.041
000407 2022 | 2023
21

13 |CHDN |01 27/10/ | 27/04/) 06 |10.2% (000000000 | 1.050.860.274
000525 2022 | 2023
96

121 12.808.731.166
ty

Téng cong 13 Hop dong néu trén 6ng Chiéu ky voi KSHOMES PLUS va
KSFINANCE déu duge Cong ty c6 phan tip doan SUNSHINE phat hanh Thu
Bao lanh khong huy ngang cho cac nghia vu ciia Bén dugc bao lanh phat sinh tur
09 Hop dong cia KSFINANCE va 04 Hop dong cia KSHOMES PLUS da ky
v6i dng Chiéu, cu thé nhu sau:
Danh sach 09 Hop dong cia KSFINANCE ky vé&i ong Chiéu va cac Thu
bao 1anh cua Cong ty co phan tap doan SUNSHINE d6i v6i KSFINANCE gdm

CO:
S 34 Ngay ky Ngay  |Thu bdo lanh| Thu bdo Thu bao
T Hop dong | BDéo han kemtheo | lanhlan2 | lanh chung
T P Hop dong
dong
T




1 | IDRSOQ0 | 17/01/2022 | 17/01/2023 | 17/01/2022 | 15/5/2023 | 16/12/2022
023476

2 | IDRS00 | 02/03/2022 | 02/03/2023 | 02/03/2022 | 15/5/2023 | 16/12/2022
044187

3 | IDRS00 | 29/03/2022 | 29/03/2023 | 29/03/2022 | 16/5/2023 | 16/12/2022
055805

4 | IDRS00 | 30/03/2022 | 30/03/2023 | 30/03/2022 | 15/5/2023 | 16/12/2022
056473

5 | IDRS00 | 30/03/2022 | 30/03/2023 | 30/03/2022 | 16/5/2023 | 16/12/2022
056500

6 | IDRS00 | 30/05/2022 | 30/05/2023 | 30/05/2022 | 16/5/2023 | 16/12/2022
098621

7 | IDRS00 | 31/05/2022 | 31/05/2023 | 31/05/2022 | 16/5/2023 | 16/12/2022
099590

8 | IDRS00 | 09/06/2022 | 09/06/2023 | 09/06/2022 | 15/5/2023 | 16/12/2022
105873

9 | IDRS001 22/07/2022 | 24/07/2023 | 22/07/2022 | 16/5/2023 | 16/12/2022
4458

Danh sach 04 Hop déng cua KSHOMES PLUS ky véi 6ng Chiéu va cac
Thu bao lanh cua Cong ty c6 phén tap doan SUNSHINE doi véi KSHOMES
PLUS gom co:

p Ngay ky Ngay Thu bao | Thu bao lanh
sé | SO Hop dong Paohan | l4nh kém Lan 2
TT | Hop dong theo Hop
dong
1 | CMMNO | 30/09/2022 30/03/2023 | 30/09/2022 | 13/06/2023
0040401
2 | CMMNO | 30/09/2022 30/03/2023 | 30/09/2022 | 15/06/2023
0040721
3 | CHDNOO |27/10/2022 27/04/2023 | 27/10/2022 | 13/06/2023
052566
4 | CHDNOO | 27/10/2022 27/04/2023 | 27/10/2022 | 15/06/2023
052596

Viy tong s6 tien KSFINANCE va KSHOMESPLUS phai thanh toan cho
6ng Chiéu khi ddo han Hop dong l1a: 12.808.731.166 dong. Trong d6 KSHomes
plus phéi thanh toan cho 6ng Chiéu tong sb tién 1a: 3.780.554.520 dong va
KSFinance phai thanh toan cho 6ng Chiéu tong so tién la: 9.028.176.646 dong,
nhung dng Chiéu khong dugc thanh toan toan bd sé tién nay, 6ng Chiéu khdng
thue hién duoc viée tit toan va rat tién tir ngdy 06/11/2022 cho dén nay.

Ong Chleu da nhléu lan 1am viéc vé6i dai dién ciia KSFinance yéu cau
thanh toan s tién 13 va gdc cho dng Chiéu, khong dong y gia han Hop dong
theo nhitng diéu khoan kéo dai thoi gian 12 thang va chuyen d6i bt dong san do
KSFinance don phwong ap dat. Nhung cho dén nay van khong duoc tra 1oi ciing
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nhu khéng thanh toan cho 6ng Chiéu nhu cam két trong cac Hop dong, nén ong
Chiéu khoi kién ddi voi Cong ty c6 phan tap doan SUNSHINE, dé nghi Toa 4n
cin ¢ vao 13 Thu bao lanh budc Cong ty cd phan tap doan Sunshine cd nghia
vu thanh toan sb tién no géc, 131, cac loi ich dugc huong cua 13 Hop déng (Gém
09 Hop dong ong Nguyén Vii C ky véi KSFINANCE va 04 hop dong éng Chiéu
ky voi KSHOMES PLUS) tinh dén ngay Toa an xét xu 29/02/2024 1a:
14.567.709.370 ddng. Trong do6 gdm co:

1. Budc Cong ty cd phan tap doan Sunshine thyc hién nghia vu bao lanh
d6i voi Cong ty ¢ phan KSFINANCE thanh toan mot lan cho ong Chiéu d6i voi
09 Hop dong ong Chiéu ky véi Cong ty cb phan dau tu KSFINANCE, tong cong
s6 tién la: 10, 267.958.953 dong trong do gdm:

- No gbc 1a: 8.500.000.000 dong;

- Tién 13di do chdm thanh toan tién cta 09 hop déng tinh dén ngay
29/02/2024 13: 649.800.000 dong + 493.845.000 dong =1.143.645.000 dong;

- Cé4c lgi ich dén han chua thanh toan 1a: 578.176.578 déng;

- Tién 1ai 10%/nam cta cac loi ich dén han chua thanh toan tuong g véi
s6 tién 578.176.578 dong la: 46.137.375 dong;

2. Budc Cong ty cd phan tap doan Sunshine thuc hién nghia vu bao 1anh
d6i voi KSHOMES PLUS thanh toan mot lén cho ong Chiéu d6i voi 04 Hop
dong ong Chiéu ky vo1 KSHOMES PLUS, tong cong so tién 1a: 4.299.750.417
déng, trong do gom:

- No gbe 1a: 3.600.000.000 dong;

- Tién 14i do cham thanh toan tién ctia 04 hop dong tinh dén ngay
29/02/2024 1a: 477.568.000 dong;

- Céc loi ich dén han chua thanh toan 1a: 204.354.520 déng;

- Tién 1ai 10%/nidm cta cac lgi ich dén han chua thanh toén twong tng véi
s0 tién 204.354.520 dong la: 17.827.897 dong;

3. Budc Cong ty cd phan tap doan Sunshine c6 nghia vu tiép tuc thanh
toan cho 6ng Chiéu tién 14i cham tra tir ngay 01/3/2024 cho dén khi thanh toan
toan bo nghia vu di véi 13 Hop dong néu trén.

Phan tinh 13i chdm thanh toan d6i v6i 13 Hop dong néu trén tinh dén ngay
Toa &n xét xir 29/02/2024 cy thé nhu sau:

1. Phan bao lanh thanh toan ddi vi 09 Hop dong ciia KSFINANCE:
Trong d6 ¢6 4 Hop dong (theo ldi sudt 16,5% twong dwong 150% ldi sudt trén
Hop dong = 0,045% ngay) d6i voi 4 Hop dong co 13i suat tuong duong 11% trén
s6 tién gui (Theo Piém b Khodn 5 Piéu 466 Bé ludt ddan sw 2015), 04 Hop dong
trén déu duoc huong loi ich cong thém 0,7% nam trén gia tri géc tai thoi diém
cudi ky du 12 thang:

SO

dong

Tién Ngay | Ky | L& | SO | Tién | Tinh | Loiich L&i trén
gii | Ngdy | ddo | han |sudt| tién |[ldicon | tr |congthém | gbc phai
(Ty | gi | han |thdng |nam | d& | phai | Ngay |0,7%/mam/ | thanh toan
dong nhan | thanh |[tré han | gdc tai tinh dén
) 3 | Toan | dén | cudiky ngay
thang [khi dén | 29/02/ | theo phu 29/02/
lan han 2024 luc Hb 2024
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IDRS [01 [17/01/[17/01/] 12 |11% [78.732[25.767. | 408 [7.000.000 [183.600.000
00023 2022 2023 877 124
476
IDRS |01 |02/03//02/03/ | 12 [11,1 j53.158/52.291. | 364 [7.000.000 [163.800.000
00044 2022 [2023 % 356 644
187
IDRS |01 [30/03/[30/03/ | 12 |11,1 j53.158/52.291. | 336 [7.000.000 [151.200.000
00056 2022 [2023 % 356 644
473
IDRS |01 [30/03/[30/03/ | 12 [11,1 j53.158/52.291. | 336 [7.000.000 [151.200.000
00056 2022 [2023 % [356 (644
500
04 182.642. 28.000.000 [649.800.000
ty 056

Loi nhuan va loi ich cong thém chua thanh toan cudi ky ciia Hop dong 1a:
182.642.056 déng +28.000.000 dong theo Phy luc 2 ciia Hop dong, sb tién con
phai thanh toan la: 210.642.056 dong; Tong cong: 4.000.000.000d6ng +
649.800.000d0ng + 210.642.056d0ng + 20.193.580d0ng = 4.880.635.636 dong;
Va 5 Hop dong (Theo ldi sudt 15% nam, twong dwong 150% ldi sudt trén hop
dong = 0,041% ngay) dbi voi 5 Hop dong ¢ 1di suat 10% nim trén so tién giri
(Piém b Khoan 5 Diéu 466 B¢ ludt ddn su)

S6 Tién | Ngay | Ngay|Ky |L& | SO tién di Loi ich con| S6 | Lai trén goc
Hop dong | gui |gii |dao |han |suat |nhan 3| phaithanh | ngdy | phai thanh
(Ty han fthangnim |thanglan |to4n  khi|tré han| toan dén
dong) dén han dén | ngay
29/02/ | 29/02/2024
2024
IDRS00055 | 0,5 [29/03/[29/03/| 12 [10,6%[25.381.918 | 24.968.082| 337
805 2022 [2023 69.085.000
IDRS00098 | 01  [30/05/|30/05/| 12 [10,5%[25.142.465 | 74.607.535| 275
621 2022 [2023 112.750.000
IDRS00099 | 01  [31/05/[31/05/| 12 [10,5%25.142.465 | 74.607.535| 274
590 2022 [2023 112.340.000
IDRS00105 | 01  [09/06/|09/06/| 12 [10% [23.945.205| 71.054.795| 265
873 2022 [2023 108.650.000
IDRS00017 | 01  |22/07/[22/07/| 12 [10,5% 0[100.296.575| 222
4458 20222023 91.020.000
4.5 ty 345.534.522
493.845.000

Trong cac Hop dong trén c6 3 Hop dong duoc huong wu dii cong thém
cudi ky theo Phy luc 2 caa Hop dong, nén loi ich va loi nhuan cong thém khi dén
han 1a: 345.534.522d0ng + 22.000. OOOdong = 367.534.522 dong; Tong cong 5
Hop dong trén la: 4.500.000.000d6ng +493.845.000d6ng (1di trén no gbc)
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+367.534.522d6ng (Lot ich va lgi nhuan cong thém khi dén han chua thanh toan)
+25.943.795d6ng = 5.387.323.317 dong.

Téng s6 tién Cong ty cd phan tap doan Sunshine phai thuc hién nghia vu
bao lanh thanh toan cho 09 Hop ddéng cua KSFINANCE la: 10.267.958.953
d6ng. Trong d6 gom co:

- Tién gdc: 8.500.000.000 dong;

- Céc loi ich dén han chua thanh toan 1a: 578.176.578 dong + 46.137.375
ddng (Lai dén han chua thanh toan céc loi ich) = 624.313.953 ddng;

- Tién ldi do cham thanh toan tién ctia 09 Hop dong tinh dén ngay
29/02/2024 1a: 649.800.000 dong + 493.845.000 dong =1.143.645.000 dong;

2. Phan bao lanh thanh toan d6i v6i 04 (Bén) Hop dong cia KSHOMES
PLUS: Theo l14i suat 15% nam, twong duong 150% lai suét trén Hop dong (Theo
Piém b Khodn 5 Diéu 466 ciia Bo ludt dén su):

S6 |Ngay| Ngay| Ky | Lai | S6 | Loiich | S6 | Lai trén goc
S6 tién | gui |d4o har han | suat |tién | chua thanh [ngdy| cham thanh
S6| Hop dong| gui Théan| (nam) | da | toankhi | tinh toan
T (Ty g nhan| ddohan | dén
T ddng) 29/02
/2024
1 [CMMNOO 01 30/09/30/03/ |06 [10% |0 149.589.041 | 336 |137.760.000
040401 2022 2023
2 CMMNOO 01 30/09/30/03/ |06 [10% |0 149.589.041 | 336 |137.760.000
040721 2022 2023
3 |CHDNOOO 0.6 27/10/27/04/ |06 [10,2% |0 [30.516.164 |308 | 75.768.000
52566 ' 2022 2023
4 CHDNOOO 01 27/10/27/04/ |06 [10,2% |0 |50.860.274 | 308 | 126.280.000
52596 2022 2023
TONG B.6ty 180.554.520 477.568.000

Trong 04 Hop dong trén c6 1oi ich ¢b dinh cong thém vao cudi ky han theo
Phu luc Hop déng la: 23.800.000 déng; Cac khoan loi nhuan va uwu dai chua
thanh toan 1a: 180.554.520d0ng + 23.800.000dong = 204.354.520 dong; Sb tién
1ai trén no gbc cham thanh toan tinh dén ngay 29/02/2024 la: 477.568.000
ddng; Tong cong 04 Hop dong trén 1a: 3.600.000.000ddng + 477.568.000d6ng +
204.354.520d0ng + 17.827.897dong = 4.299.750.417 dong;

3. Bugc Cong ty cd phan tip doan Sunshine co nghia vu tiép tuc thanh
toan cho ong Chiéu tién 1ai cham tra tir ngay 01/3/2024 cho dén khi thanh toan
toan bo nghia vu ddi véi 13 Hop dong néu trén.

Dai dién theo iy quyén ciia bi don CONg ty o phan Tdp doan S (Tén viét
tt la: Sunshine Group),trinh bay: Sunshine Group xic nhan c6 phat hanh 13
Thu bao lanh d6i v6i KShome Plus va KSFinance da ky tong cong 13 Hop dong
v6i ong Nguyén Vil C, cu thé cac Thu bao lanh d6i véi 04 Hop dong cua
KSHOMES PLUS sau day:

1.Hop dong CMMNO00040401 duoc cap thu bao linh s6 CMMNO00040401/BL ngay
30/9/2022 va 13/6/2023
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2.Hop dong CMMNO00040721 dugc cap thu bao linh s6 CMMNO00040721/BL ngay
30/9/2022 va 15/6/2023

3. Hop dong CHDNO00052566 dugc cap thu bao lanh s6 CHDNO00052566/BL ngay
27/10/2022 va 13/6/2023

4. Hop dong CHDNO00052596 dugc cip thu bao linh s6 CHDNO00052596/BL ngay
27/10/2022 va 15/6/2023

Cac Thu bao 1anh ddi v6i 09 Hop ddng cia KSFINANCE sau day:

1. Hop dong IDRS00023476 dugc cap thu bao lanh s IDRS00023476/BL ngay 17/01/2022
va 15/5/2023

2. Hop dong IDRS00044187 dugc cap thu bao lanh s6 IDRS00044187/BL ngay 02/03/2022
va 15/5/2023

3. Hop dong IDRS00056473 duogc cap thu bao lanh s6 IDRS00056473/BL ngay 30/03/2022
va 15/5/2023

4. Hop dong IDRS00105873 dugc cap thu bao lanh so IDRS00105873/BL ngay 09/06/2022
va 15/5/2023

5. Hop dong IDRS00055805 dugc cap thu bao lanh s6 IDRS00055805/BL ngay 29/03/2022
va 16/5/2023

6. Hop dong IDRS00056500 dugc cap thu bao lanh sé6 IDRS00056500/BL ngay 30/03/2022
va 16/5/2023

7. Hop dong IDRS00098621 duoc cap thu bao lanh sé6 IDRS00098621/BL ngay 30/05/2022
va 16/5/2023

8. Hop dong IDRS00099590 dugc cap thu bao 1anh s6 IDRS00099590/BL ngay 31/05/2022
va 16/5/2023

9. Hop dong IDRS00174458 duoc cap thu bao 1anh s6 IDRS000174458/BL ngay
22/07/2022 va 16/5/2023

Ngoai cac Thu bao lanh néu trén, cac Thu bdo 1anh con lai ma ong Chiéu
cung cap theo don khéi kién, Sunshine dang trong qué trinh ra soat hd so nén
chua c6 y kién. Bi don khong yéu cau phan t6 do1 vai Nguyén don;

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

Dai di¢n Céng ty cé phian KSHomes Plus (T én viét tat la: KSHomes Plus)
trinh bay: Nam 2022, KSHomes Plus va dng Nguyen Vil C ¢6 thoa thudn ky ket
cac hop dong dich vu dat mua bat dong san vo1 cac ndi dung co ban nhu sau:

- Muc dich: Ong Nguyén Vii C chip thuan st dung dich vu tu van, méi
gidi va thu xép khong doc quyén nham muc dich 6ng Nguyén Vi C c6 thé dit
mua/thué bat dong san cta dy an theo quy dinh cua phap luat va thoa thuan cia
cac bén tai hop dong;

- Pé bao dam cho viéc (i) thuc hién cac cam két, nghia vu ctia minh tai
hop dong va (ii) chimg minh nang luc tai chinh ctia 6ng Nguyén Vii C khi cha
dau tu/bén chuyén nhuong thong bao ky hop dong giao dich bat dong san ong
Nguyén Vii C dong y dit coc cho KSHomes Plus mot khoan tién (“Khoan Tién
Bao Bam bat Mua”);




- Trudng hop két thic thoi han ma ong Nguyén Vii C khong nhan duoc
thong bao vé viéc ky két hop dong giao dich v6i chii dau tu/bén chuyén nhuong;
hodc da nhan dugc thong bao nhung khong dong ¥ giao két hop dong giao dich
v6i chu dau tu, hop dong dich vu dit mua s& cham dat ké tir thoi diém két thic
thoi han. Khoan tién bao dam dit mua cung toan bo loi ich con lai ma ong
Nguyén Vii C dugc hudng sau khi trir cac khoan khau trir (néu c¢6) theo hop dong
dit mua s& duoc KSHomes Plus hoan lai cho 6ng Chiéu vao ngay hop dong dat
mua chdm dut.

Thue hién cac Hop dong dich vu dit mua bat dong san néu trén, KSHomes
Plus da nhan cac khoan tién bado ddm dat mua ctia 6ng Nguyén Vi C voi so tién,
thoi gian cy thé nhu sau:

Bang ké cac Hop ddng dich vu dit mua bat dong san gitta 6ng Nguyén Vil
C v61 KSHOMES PLUS:

S6 | Ngay xac Ny dé g Khoan Tién | KhoanTién | Loi
T 1ap giao gﬁy cn 0 g; Bép Pam ban | Bao Dam con | ich c6
T dich an opdong | 43y (vNB) | lai (VND) | dinh
p |30:08.2022 130.03.2023 3'2)44'\6'1\'000 1.000.000.000 | 1.000.000.000 | 10%
o [30.09.2022 130.03.2023 c4|2)/|7|\£|i\|ooo 1.000.000.000 | 1.000.000.000 | 10%
3 [27-10.2022 127.04.2023 %';?6'\'6000 600.000.000 | 600.000.000 | 10.2%
4 |27-10.2022127.04.2023 %';;N(SOOO 1.000.000.000 | 1.000.000.000 | 10.2%
TONG CONG 3.600.000.000 | 3.600.000.000

Tuy nhién, trong giai doan tu Quy IV nam 2022 dén nay, do su suy thoai
chung cua nen kinh té toan cau, thi truong bat dong san trong nudc dong bang,
chinh sach siét chat tin dung cta cac ngan hang . d4 khién cho cic cong ty bat
dong san gip rat nhiéu khé khan (khong chi riéng KSHomes Plus va cac chi dau
tu du 4n bat dong san ma KSHomes Plus c6 quan hé hop tac, dau tu), truc tiép
gy anh hudng nghiém trong dén ngudn thu va dong tién ciia KSHomes Plus. Do
d6, khi dén han hoan tra gia tri1 khoan tién bao dam dat mua va loi ich ¢b dinh
theo hop dong da ky két, KSHomes Plus chua c6 kha ning thanh toan ngay cho
6ng Nguyén Vii C theo dung thoa thuan.

Khi phat sinh véan dé trén, KSHomes Plus di nhiéu 1an gip g, trao ddi véi
ong Nguyen Vii C dé thao gor kho khan. Pong thoi, KSHomes Plus ciing da hét
stre nd luc tim kiém céc giai phap dé bao dam quyén loi ctia khach hang. Cu thé,
trong thoi gian vira qua, chiing t6i da dé xuat khach hang cam thong va xem xét
cac phuong an giai quyét nhu sau:



1. Gia han thoi gian thyc hién Hop dong thém 24 thang dé Cong ty c6 thé
thu xép ngudn tién hop 1y chi tra, dong thoi khach hang s& duoc nhan thém mot
khoan loi nhudn bo sung theo thoa thuén cia cac bén.

2. Chuyén d6i gia tri khoan tién dau tu sang thanh khoan thanh toan cac
bat dong san khac da du diéu kién dua vao kinh doanh theo dung quy dinh cta
phap luat va ky két Hop dong mua ban voi Chu dau tu, tai cac Du an: Sunshine
Green Iconic, Sunshine Golden River, Sunshine Sky City, Sunshine Diamond
River, Sunshine Capital Tay Thang Long, Sunshine City, Sunshine Garden,
Sunshine Palace,.

Tuy nhién den nay, Nguyén don va KSHomes Plus Van chua dat duoc su
dong thuan. Cong ty van rat nd lyc va thién chi mong mudn thuong lugng, hoa
giai dé tim dugc tiéng ndi chung voi nguyén don trén co s dam bao quyén va
loi ich hop phap cho ca hai bén. KSHomes Plus dé nghi Toa 4n tiép tuc tao diéu
kién cho cac bén dugc thuong lugng, hoa giai va xir Iy vu viéc trén tinh than
thién chi; chia sé va hd trg cho KSHomes Plus c6 thém thoi gian thu xép cac
ngudn thu khac, dé sém c6 kha ning thuc hién nghia vy thanh toan d6i véi
nguyén don.

DPai dién Cong ty cé phin dau tw KSFINANCE (Tén viét tit la:
KSFINANCE), trinh bay: Trong nam 2022, KSFINANCE va 6ng Nguyén Vii C
c6 thoa thuan ky két cac Hop dong hop tac kinh doanh véi cac ndi dung co ban
nhu sau: Muc dich hop tac kinh doanh: Ong Nguyen Vii C dong ¥ gop vbn va
KSFINANCE d6ng y nhan va quan 1y phan vén gop ciia 6ng Chiéu dé thuc hién
hoat dong kinh doanh san pham tai cc du 4n va cac muc dich dau tu kinh doanh
khac khong trai v6i cac quy dinh ctia phap luat, nham hudng toi phan chia loi
nhuan va két qua dat dugc theo thoa thuan tai cac Hop dong hop tac kinh doanh
nay. Cu thé, tai cac Hop ddng hop tac kinh doanh di ky, 6ng Chiéu dugc huong
loi nhuén ¢ dinh 14 10%/nam dén 11,1%/nam tinh trén gia tri Khoan dau tu.

- Thoi han hop tac: 01 nam (theo bang ké chi tiét Hop dong hop tac kinh
doanh giira 6ng Nguyén Vii C vdi KSFINANCE):

Ngay , Ty 1€ loi
S8 xac | Ngay SO Gia tri Khoan | Gid tri Khoan | nhuén c0
T 1ap dén Hop dau tu ban dau tu con lai | dinh (%)
giao han dong dau (VND) (VND)
dich
22/07/ | 24/07/ | IDRS00
1 2022 | 2023 | 174458 1.000.000.000 | 1.000.000.000 10,5
09/06/ | 09/06/ | IDRS00
2 2022 | 2023 | 105873 1.000.000.000 | 1.000.000.000 10,0
31/05/ | 31/05/ | IDRS00
3 2022 | 2023 | 099590 1.000.000.000 | 1.000.000.000 10,5
30/05/ | 30/05/ | IDRS00
4 2022 | 2023 | 098621 1.000.000.000 | 1.000.000.000 10,5
30/03/ | 30/03/ | IDRS00
5 2022 | 2023 | 056500 1.000.000.000 | 1.000.000.000 11,1
6 | 30/03/ | 30/03/ | IDRS00 | 1.000.000.000 | 1.000.000.000 11,1
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2022 | 2023 | 056473

29/03/ | 29/03/ | IDRS00
7 2022 | 2023 | 055805 500.000.000 500.000.000 10,6

02/03/ | 02/03/ | IDRS00
8 2022 | 2023 | 044187 1.000.000.000 1.000.000.000 11,1

17/01/ | 17/01/ | IDRS00

9 2022 | 2023 | 023476 1.000.000.000 1.000.000.000 11,0

TONG CONG 8.500.000.000 | 8.500.000.000

Thue hién cac Hop ddng hop tac kinh doanh néu trén, KSFINANCE da
nhan cac Khoan dau tu cia 6ng Chifu va thyc hién cac hoat dong kinh doanh
theo thoa thuén tai cac Hop ddng da ky. Tuy nhién, trong giai doan tur Quy IV
nam 2022 dén nay, do su suy thodi chung ctia nen kinh té toan ciu, thi truong bat
dong san trong nudc dong bang, chinh sach 51et chat tin dung cua cac Ngan hang

.. da khién cho céc cong ty bt dong san gap rat nhiéu kho khan (khong chi riéng
KSFINANCE va cac Chu dau tu dy an bat dong san ma KSFINANCE c6 quan
hé hop tac, dau tu), truc tiép gdy anh hudng nghiém trong dén ngudn thu va dong
tién cia KSFINANCE. Do d6, khi dén han hoan tra gia tri Khoan dau tu va thanh
toan Loi nhuan ¢ dinh theo cac Hop dong hop tac kinh doanh, KSFINANCE
chua c6 kha nang thanh toan ngay cho 6ng Chi€u theo dung thoa thudn. Khi phat
sinh van dé trén, KSFINANCE d3 nhiéu lan gip gd, trao doi véi ong Chiéu dé
thao g& kho khan. Pong thoi, KSFINANCE ciing da hét strc nd lyc tim kiém cac
giai phap dé bao dam quyén loi ctia khach han, cu thé, trong thoi gian vira qua,
chung toi di dé xuat khach hang cam thong va xem xét cac phuong an giai quyét
nhu sau:

1. Gia han thoi gian thuc hién nghia vu thanh toan/hoan tra trong Hop
d6ng thém 24 thang dé Cong ty co thé thu xép ngudn tién hop 1y dé chi tra, dong
tho1 Khach hang s€¢ dugc nhan thém mdt khoan 1¢gi nhuén bo sung theo thoa
thuan cua cac bén.

2. Chuyén d6i gia tri Khoan tién dau tu sang thanh khoan thanh toan céc
bat dong san khac da du diéu kién dua vao kinh doanh theo dung quy dinh cta
phap luat va ky két Hop dong mua ban véi Chi dau tu, Van ban nhan chuyén
nhuong hop dong mua ban véi cac Tong dai 1y ciia Chu dau tu, tai cac Dy an:
Sunshine Green Iconic, Sunshine Golden River, Sunshine Sky City, Sunshine
Diamond River, Sunshine Capital Tay Thang Long, Sunshine City, Sunshine
Garden, Sunshine Palace,...

Tuy nhién dén nay, dng Chiéu va KSFINANCE van chua dat duoc su
dong thuan. Chung t61 van rat nd lyc va thién chi mong mudn thuong lugng, hoa
giai dé tim duoc tiéng noi chung voi ong Chiéu trén co s dam bao quyén va lgi
ich hop phéap cho ca hai bén. Dé nghi Toa an xem xét, tiép tuc tao diéu kién cho
cac bén duoc thuong luong, trao doi vé cac phuong an giai quyét vu viée trén
tinh than thién chi, chia sé¢ va hd trg cho KSFINANCE c6 thém thoi gian thu
hoi cac khoan dﬁu tu va cac ngudn thu khac, dé sém c6 kha niang thuc hién
nghia vy thanh toan/hoan tra doi véi ong Chiéu.
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Tai Ban an dan sw so tham s6 26/2024/DS-ST ngay 01/3/2024 cia Toa
an nhan din quin Nam Tw Liém, Thanh pho Ha Noi da quyét dinh:

Chap nhan toan bg yéu cau khoi kién cua dng Nguyén Vii C dbi véi Cong
ty c6 phan tap doan Sunshine vé viéc: Yéu cau thuc hién nghia vu bao lanh cua
Cong ty co phan tap doan Sunshine ddi voi 13 Hop dong (Gom ¢6: 09 Hop dong
hop tac kinh doanh ky gitta: Cong ty cé phan dau tw KSFINANCE voi ong
Nguyen Vii C va 04 Hop dong dich vu ddt mua bdt déng san ky giita: Cong ty co
phan KSHOMES PLUS véi éng Nguyén Vii C);

1. Budc CoOng ty c6 phan tap doan Sunshine thanh toan cho 6ng Nguyén
Vii C tong s6 tién tinh dén ngay Toa an xét xir 29/02/2024 1a: 14.567.709.370
d6ng, trong d6 gdm co:

1.1. Tong s6 tién gbc, cac khoan loi ich va wu dai dugc hudng tinh dén
ngay Toa an xét xir 29/02/2024 1a: 10.267.958.953 ddng, theo cac Thu bao lanh
ctia Cong ty cd phan tap doan SUNSHINE dbi v6i Bén dugc bao 1anh 1a Cong ty
¢ phan dau tu KSFINANCE di ky 09 Hop dong hop tac kinh doanh véi 6ng

Ngay ky | Ngay |Ngay phatNgay phat Ngay

S6 S6 Hop dong | Pao han hanh  Thuhanh  Thuy phat hanh

T | Hop dong bao  linhbao  lanh Thu bao

T theo  HoplLan 2 l&nh

dong chung

1 | IDRS000234 | 17/01/20 [17/01/202| 17/01/202 | 15/5/2023 | 16/12/202
76 22 3 2 2

2 | IDRS000441 | 02/03/20 [02/03/202| 02/03/202 | 15/5/2023 | 16/12/202
87 22 3 2 2

3 | IDRS000558 | 29/03/20 [29/03/202| 29/03/202 | 16/5/2023 | 16/12/202
05 22 3 2 2

4 | IDRS000564 | 30/03/20 [30/03/202| 30/03/202 | 15/5/2023 | 16/12/202
73 22 3 2 2

5 | IDRS000565 | 30/03/20 [30/03/202| 30/03/202 | 16/5/2023 | 16/12/202
00 22 3 2 2

6 | IDRS000986 | 30/05/20 [30/05/202| 30/05/202 |16/5/2023 | 16/12/202
21 22 3 2 2

7 | IDRS000995 | 31/05/20 [31/05/202| 31/05/202 | 16/5/2023 | 16/12/202
90 22 3 2 2

8 | IDRS001058 | 09/06/20 [09/06/202| 09/06/202 | 15/5/2023 | 16/12/202
73 22 3 2 2

9 | IDRS0017445 22/07/20 [24/07/202| 22/07/202 | 16/5/2023 | 16/12/202
22 3 2 2

Nguyén Vii C, sau day:

1.2. Tong sb tién gbc, cac khoan loi ich va wu dai dugc hudng tinh dén
ngay Toa an xét xir 29/02/2024 1a: 4.299.750.417 ddng theo cac Thu bao lanh
ctia Cong ty ¢ phan tdp doan SUNSHINE dbi vdi Bén dugc bao 1anh 1a Cong ty
cd phan KSHOMES PLUS d3 ky 04 Hop dong dich vu dit mua bat dong san véi
6ng Nguyén Vii C, sau day:
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Ngay ky Ngay Ngay phat Ngay phat
S6 S6 Hop dong | Pao han | hanh Thu bao | hanh Thu bao
TT | Hop dong lanh kém lanh
theo Hop Lan 2
ddng
1 | CMMNO000404 | 30/09/20 |30/03/20 | 30/09/2022 13/06/2023
01 22 23
2 | CMMNO000407 | 30/09/20 |30/03/20 | 30/09/2022 15/06/2023
21 22 23
3 | CHDNO000525 |27/10/20 |27/04/20 | 27/10/2022 13/06/2023
66 22 23
4 | CHDNO000525 |27/10/20 |27/04/20 | 27/10/2022 15/06/2023
96 22 23
Ngoai ra, Ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cuia cac duong
su.

Khong nhat tri véi quyét dinh cua Ban an so tham, bi don Cong ty cé
phan tap doan SUNSHINE, nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan Cong ty co
phan KSHomes Plus va Cong ty ¢6 phan dau tu KSFINANCE khang céo ddi voi
ban 4n so tham.

Tai phién toa phiic thim:

Bi don Cong ty cé phin tip doan SUNSHINE trinh bay: Ban 4an so thim
budc bi don phai thanh toan khoan tién 13i cham thanh toan khong phu hop véi
quy dinh tai Diéu 357, 468 B¢ luat dan su; D6i v6i khoan tién 13i do cham tra 1ai
cling khong phu hop véi quy dinh caa BLDS. Pé nghi HPXX stra ban an so
tham vé 13i suat do cham thanh todn 1a 10%/ndm va khong budc bi don phai
thanh toan khoan tién 13i do cham tra 13i.

Ngay 06/5/2024 cong ty da co thay doi tén thanh Cong ty co phan phat
trién tap doan Sunshine dé nghi HDXX ghi nhén.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty c¢6 phin dau tw
KSFINANCE trinh bay: Ban 4n so tham tinh chua 'dung loi ich da nhén cua hop
dong IDRS00023476; hop dong IDRS00044187; s6 ngay duoc huong loi ich, loi
ich da nhan va sd ngay cham thanh toan cua hop dong IDRS00174458. Theo
chtng tir cong ty nodp tai cip phuc tham, sb tién 6ng Chiéu di nhan tir hop dong
IDRS00023476 13 78.446.576 ddng, sb tién con phai thanh toan 13 26.053.424
dong. SO tién 6ng Chiéu da nhan tir hop dong IDRS00044187 la 54.025.068, s
tién con phai thanh toan 1a 51.424.932 dong. Hop dong IDRS00174458 ky ngay
22/7/2022, ngay dén han 1a 22/7/2023 tuy nhién ngay 23, 24 thang 7 1a thur Bay
va Chu nhat nén ngay dén han duogc tinh 13 ngay 24/7/2023. Nhu vay sd ngay
tinh 14i 12 367 ngay. So tién 6ng Chiéu da nhan tir Hop dong IDRS00174458 13
25.689.041 dong, s tién con phai thanh toan 1a 74.607.534 dong. Do sb ngay
tinh 14i 12 367 ngdy nén sd tién wu dii cudi ky dugc nhan 1a 7.038.356 dong,
khoéng phai la 7.000.000 dong nhu cac hgp ddng khac. S6 ngay cham thanh toan
cua hop dong nay tinh dén ngay Toa an cip so tham tuyén an (01/3/2024) la 220
ngay. Tai cip so tham cong ty chua tim duogc ching tir nén xac nhan sé liéu
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khong ding, tai phién toa phiic thim cong ty dd ndp chimg tir thanh toan nén dé
nghi HDXX tinh lai s6 liéu ctia 3 hop dong nhu d trinh bay & trén.

Péi voi 1ai suat cham thanh toan dé nghi HDXX sira 13i suat cham thanh
toan 1a 10%/ nam theo quy dinh tai Diéu 357, 468 Bo luat dan su.

Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan Cong ty cé phin KSHomes Plus
trinh bay: Ban 4n so tham tinh chua ding sé ngay huong wu dii cudi ky nén sd
tién duoc huong khong dung. Cu thé: Hop ddng CMMNO00040401; Hop dong
CMMNO00040721 s6 ngay huong loi ich 1a 181 ngay, loi ich dugc hudng la
5.454.795 ddéng; Hop ddong CHDNO00052566, Hop dong CHDNO00052596 s6
ngay huong loi ich 1a 182 ngay, loi ich dwgc hudng 1a 4.786.849 dong va
7.978.082 ddng. Tong loi ich dugc nhan cua 4 hop dong 1a 23.674.521 dong. Dé
nghi HDXX stra lai s6 liéu nhu trén va ap dung 13i suat cham thanh toan 13 10%/
nam theo quy dinh tai Diéu 357, 468 Bo luat dan su.

Nguyén don ong Nguyén Vi C c6 don xin xét xir vang mat. HDXX cong
bb v kién cua 6ng Chiéu tai phién toa phic tham, theo d6 ong Chiéu dé nghi
HDXX gilr nguyén ban an so tham.

Quan diém ciia Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Ha Ni:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir va cac duong su tuan thu ddy da cac quy dinh
cta Bo luat to tung dan sy.

Vé noi dung: Sau khi phan tich ni dung vu kién, dai dién VKS nhan dan
Thanh phd Ha Noi dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham ap dung Khoan 2 Diéu
308 Bo luat to tung dan su stra Ban an dan su so tham sé 26/2024/DS-ST ngay
01/3/2024 ctia Toa 4n nhan dan quan Nam Tur Liém, Thanh pho Ha Noi vé 1ai
suat cham thanh toan theo quy dinh tai Diéu 357 va 468 BLDS.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu cac tai li¢u co trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién toa, can clr
vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

Vé hinh thirc: Pon khang céo cua bi don Cong ty cd phan tap doan
SUNSHINE, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty c¢6 phan KSHomes
Plus va Cong ty cd phan dau tu KSFINANCE ndp trong han luat dinh, da nop du
phi khang cdo, vé hinh thtc 1a hop 8.

Vé ndi dung:

Xét 09 Hop dong hop tic kinh doanh ky gitta KSFINANCE véi 6ng
Nguyén Vii C ¢ noi dung va hinh thirc phu hop voi quy dinh cua phap luét. Céc
bén thoa thuan va ky két cac Hop dong trén co so tu nguyén phi hop véi quy
dinh tai cac Piéu 116 va Diéu 117 Bo luat dan su, nén lam phét sinh quyén,
nghia vu dan sy cta cac bén duong su.

Pai dién KSFINANCE xac nhan sb tién dau tu cia o6ng Chiéu tai
KSFINANCE theo 09 Hop ddng néu trén 1a 8.500.000.000 ddng va cac loi ich
6ng Chiéu duoc huong nhu yéu cau khoi kién ctia 6ng Chiéu 13 dung.

Do KSFINANCE vi pham théa thuan trong cac hO’p dong da ky gitra hai
bén nén ban an so thaim budc KSFINANCE thanh toan tong sb tién dau tu cta 09
Hop dong néu trén la: 8.500.000.000 dong khi hét thoi han hop tic theo thoa
thuan 1a 01 ndm tinh tr ngay ky hop dong, 1a c6 can cu.

Xem xét khang cdo cia KSFINANCE nhan thiy:
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Pbi vi cac loi ich trong han: Viéc thoa thudn loi trong han ciia cac bén 1a
tu nguyén, phit hop v6i quy dinh. Ban 4n so tham budc KSFINANCE thanh toén
cho 6ng Chiéu cac loi ich trong han cia 9 hop ddong ma 6ng Chiéu chua dugc
nhan 1a dung quy dinh. Tuy nhién, tai cip phac thim KSFINANCE xuét trinh tai
liéu vé viéc di thanh toan loi ich trong han cho 6ng Chiéu. Theo d6 s6 tién ong
Chiéu da nhan tir Hop dong IDRS00023476 1a 78.446.576 ddng, sb tién con phai
thanh toan 1a 26.053.424 dong. S6 tién ong Chiéu da nhan tr Hop dong
IDRS00044187 la 54.025.068 dong, b tién con phai thanh toan 1a 51.424.932
ddng. Loi trinh bay cua cong ty phu hop voi chimg tur do cong ty xuét trinh nén
stra 4n so thim vé noi dung nay.

Theo cong ty Hop dong IDRS00174458 ky ngay 22/7/2022, ngay dén han
la 22/7/2023. Tuy nhién, ngay 23, 24 thang 7 1a tht Bay va Cha nhat nén ngay
dén han duogc tinh 1a ngay 24/7/2023, sb ngay tinh 13i 13 367 ngay. Theo hop
d6ng hai bén ky két ngay 22/7/2022, ngay dén han 1a 22/7/2023 nén khong cé
can ¢ chap nhan cach tinh ngay nhu cong ty néu.

Chung tir do KSFINANCE cung cép, so tlen ong Chiéu da nhan tr Hop
déng IDRS00174458 1a 25.689. 041 dong, sd tién con phai thanh toan 1a
74.607.534 dong. Stra an so tham vé ndi dung nay. Do khong chap nhan céch
tinh ngay nhu cong ty néu sO tién uwu dai cudi ky ong Chiéu dugc nhan la
7.000.000 dong S6 ngay cham thanh toan ciia hop dong nay tinh dén ngay Toa
an cap so tham tuyén an (01/3/2024) la 222 ngay.

Tong so tién 6ng Chiéu da nhan ciia 9 hop dong 1a 364.089.450 dong; tong
s6 tién phai thanh toan khi dén han 12 501.907.125 dong.

Tai cac phu luc s6 02 ctia 04 Hop dong IDRS00023476; IDRS00044187;
IDRS00056473,; IDRS00056500; IDRS00098621, IDRS00099590;
IDRS00174458, KSFINANCE cam két khach hang khi dau tu duoc hudng cac
chinh sach lgi nhuan dau tu, duoc huong cac vu dai va dugc huong thém mot
khoan loi ich ¢d dinh 1a 0,7%/nim twong duong véi sd tién duoc nhan 1a
7.000.000 dong, nén dng Chiéu yéu cau thanh toan khoan wu dii nay 1a c6 cin
ctr. Theo do loi ich vu dai 6ng Chiéu duoc nhan tir 9 hop ddng 1a 49.000.000
dong.

Dbi v6i yéu cau ctia ong Chiéu vé thanh toan tién 13i cham tra no gde theo
1ai suat tuong duong 150% lai suat thoa thuan trong hop dong tinh tir ngy qué
han hop dong dén ngay toa an xét xir.

Nhan théy, cac bén khong c6 thoa thuan vé viéc cham thuc hién nghia vy
thanh toan nén yéu cau tinh 1di do cham thanh toan theo murc 13i qua han la 150%
lot ich thoa thuén trong hop dong 1a khong phu hop quy dinh tai Picu 357 va 468
BLDS. Ban an so tham ap dung Piém b Khoan 5 Diéu 466 cua BLDS va ap
dung murc 13i suit theo yéu cau ctia nguyén don 1a chwa phi hop nén can stra 4n
S0 thAm vé ndi dung nay. Theo d6, muc 13i suat ap dung 1a 10%/nim, téng sO
tién phai thanh toan tinh dén ngay Toa tuyén an 01/3/2024 la 725.616.438 dong.
Khang cdo cta bi don, ngudi o quyén loi va nghia vu lién quan vé ndi dung nay
1a ¢ can ¢ nén chip nhan.

Ngoai ra, dng Chiéu con yéu cau bi don thanh toan tién 13i do cham thanh
toan sb tién 1di 12 khong phu hop voi quy dinh nén khong duoc chap nhan.
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Khang cio cta bi don Céng ty c6 phin tip doan SUNSHINE vé ndi dung nay 13
c6 can ctr nén chap nhan, sira 4n so tham vé noi dung nay.
Tt nhitng nhan dinh néu trén, xac dinh KSFINANCE c6 nghia vu thanh
toan cho dng Chiéu tong sb tién gdc, cac khoan loi ich va wu dai duge hudng tinh
dén ngay 01/3/2024. Cy thé:

S tién wu Sé
. Uudai |~ ... z. 0
Tién : cubi ky | 33LCU0H | ngay
gui Tién 1ai con ky tré han

) (TY Ngay Ky ) o phai thanh dén |Lai phai thanh
So hep DON | Ngay | dao han | Lai suat [So tien nhdn 3| todn khi dén 01/03/2| toan dén ngay
dong G) g han | thdng | nam thang/lan han 024 01/03/2024

IDRS00 17/01/2117/01/2

023476 | 1 022 023 12 11% 78.446.576 26.035.424 0,7% | 7.000.000 | 408 111.780.822

IDRS00 02/03/2 (02/03/2

044187 | 1 022 023 12 11,1% 54.025.068 51.424.932 0,7% | 7.000.000 | 364 99.726.027

IDRS00 30/03/2 {30/03/2

056473 | 1 022 023 12 11,1% 53.158.356 52.291.644 0,7% | 7.000.000 | 336 92.054.795

IDRS00 30/03/2{30/03/2

056500 | 1 022 023 12 11,1% 53.158.356 52.291.644 0,7% | 7.000.000 | 336 92.054.795

IDRS00 29/03/2 (29/03/2

055805 | 0.5 | 022 023 12 10,6% 25.381.918 24.968.082 0 0 337 46.164.384

IDRS00 30/05/2{30/05/2

098621 | 1 022 023 12 10,5% 25.142.465 74.607.535 0,7% | 7.000.000 | 275 75.342.466

IDRS00 31/05/2 (31/05/2

099590 | 1 022 023 12 10,5% 25.142.465 74.607.535 0,7% | 7.000.000 | 274 75.068.493

IDRS00 09/06/2|09/06/2

105873 | 1 022 023 12 10% 23.945.205 71.054.795 0 0 265 72.602.740

IDRS00 22/07/2(22/07/2

174458 | 1 022 023 12 10,5% 25.689.041 74.607.534 0,7% | 7.000.000 | 222 60.821.918

49.
TONG | 85 364.089.450 | 501.907.125 000.000 725.616.438
TONG CONG SO TIEN PHAI TRA 9.776.523.563

Tong s6 tien KSFINANCE c6 nghia vy thanh toan cho éng Chiéu dbi voi
9 hop ddng 14 9.776.523.563 dong.
Do KSFINANCE khong thuc hién nghia vu thanh toan cho 6ng Chiéu cac
khoan tién néu trén, 6ng Chiéu khai kién, d& nghi Toa an budc Cong ty c¢d phan
tap doan SUNSHINE (14 Céng ty phdt hanh Thw béo ldanh dé bao lanh khong
hiy ngang cho nghia vu cia Bén dwoc bdo lanh la Céng ty c6 phan
KSFINANCE phat sinh tir cac Hop dong hop tdc kinh doanh néu trén ky giira:
Céong ty c6 phan dau tu KSFINANCE voi Ong Nguyén Vii C) ¢6 nghia vu thanh
toan toan bo mot lan tong cong sb tién goc, cac khoan lgi ich va uu dai dugce
hudng tinh dén ngay Toa an xét xir so tham nhan thay: Theo Thu bao lanh ngay
16/12/2022 va 09 Thu bao lanh ctia Cong ty ¢6 phan tip doan SUNSHINE d6i
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v6i Bén duge bao 1anh 1a Cong ty cd phan dau tu KSFINANCE phat sinh tir 09
Hop dong hop tac kinh doanh ciia KSFINANCE ky véi 6ng Nguyén Vil C, ndi
dung Thu bao 1anh ngay 16/12/2022 nhu sau:

“Xét rang, Bén Nhdn Bdo Lanh va Céng ty ¢6 phan dau tw
KSFINANCE, ma sé doanh nghiép: 0109519890 do S¢ Ké hoach va Pau tw
thanh phé Ha Néi cdp déing ky lan dau ngay 03/02/2021, ¢6 tru sé chinh tai
Tang 1, Thap A, tda nha King Palace, sé6 108 Nguyén Trii, phwong Thirong
Pinh, Qudn Thanh Xuan, Thanh phé Ha Néi, Viét Nam (“Bén Puoc Bdo
Lanh”) da ky két cac hop dong hop tdc dau tw ké tir ngay 03/02/2021 dén
16/12/2022 (“Hop Dong Hop tac”).

Nay, theo dé nghi ciia Bén Pwoc Bdo Linh, Cong ty C6 Phan Tdp
Doan Sunshine, ma doanh nghiép: 0107397372, co dia chi tai Tang 9, toa
nha Sunshine Center, 16 Pham Hung, Phuong My Dinh 2, Qudn Nam T
Liém, Thanh phé Ha Néi, Viét Nam (“Tdp Dodn Sunshine”), dong y phdt
hanh thw bdo lanh nay dé bao lanh khong huy ngang cho nghia vu cua Bén
Pugc Bdo Lanh phdt sinh tir cac Hop Pong hop tdc véi cdc ndi dung cu thé
Sau:

1. Pham vi bdo lanh: Cac nghia vu thanh toan cua Bén Duoc Bao
Lanh (ké cda nghia vu hoan tra khodn dau tw, chi trd loi nhudn, boi hoan va
boi thwong thiét hai) cho Bén Nhdn Bdo Lanh phat sinh tir Hop Pong hop
tac.

2. Bdo ldnh nay cé hiéu lwc ké tir ngay hiéu liec ciia Hop dong hop
tac va chi hét han sau khi toan bg nghia vu dwoc bao lanh da dwoc thuc
hién hodc gidi trir day du;

3. Khi Bén Nhdn Bdo Lanh chuyén nhwong Hop Déng hop tdc theo
ding quy dinh thi Thw Bdo ldnh nay cing dwoc tw déng chuyén nhwong
theo va co hiéu luc rang buoc voi bén nhan chuyén nhwong cua Bén nhdn
bao lanh.”

Theo ndi dung néu trén cua Thu bao lanh ngay 16/12/2022 thé hién:
Sunshine Group dong ¥ bao 1anh cho Bén Puoc Bao Lanh 1a Cong ty ¢ phan
dau tu KSFINANCE d3 ky két cac Hop ddng hop tac dau tu ké tir ngay
03/02/2021 dén 16/12/2022, nhu vay 09 Hop dong hop tic kinh doanh ky
gitra: Cong ty ¢ phan dau tu KSFINANCE véi 6ng Chiéu tir ngay 17/01/2022
dén ngay 22/7/2022 da duoc Sunshine Group bao lanh, vi vay, c6 can cu dé chap
nhan yéu cau khéi kién ctua 6ng Chiéu d6i véi Sunshine Group vé viéc budc
Sunshine Group thyc hién nghia vy bdo lanh thanh toan cac khodn tién cho 6ng
Chiéu phat sinh tir 09 Hop dong hop tac kinh doanh néu trén va cac Phu luc kem
theo Hop dong ky giita Cong ty c6 phan dau tw KSFINANCE voi ong Chiéu.

Budc Sunshine Group phai thanh toan cho 6ng Chiéu tong sd tién gdc, cac
khoan 1oi ich va wu dii duoc hudng tinh dén ngay 01/3/2024 la: 9.776.523.563
ddng (Theo 09 Thur bdo lanh kém theo 09 Hop dong hop tdc kinh doanh va Thu
bao lanh ngay 16/12/2022 cua Cong ty co phan tdp doan SUNSHINE déi véi
Bén dwoc bao lanh la Céng ty cé phan dau tw KSFINANCE phdt sinh tir 09 Hop
dong hop tdc kinh doanh néu trén ky gita: Céng ty cé phan dau tw KSFINANCE
véi 6ng Nguyén Vii C).
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[2.2] Xét 04 Hop dong dich vu dat mua bat dong san va cac Phy luc cua
Hop dong ky gitra: Cong ty c6 phan KSHOMES PLUS véi 0ng Nguyen Vi C,
goém 04 Hop dong sau:

SO SH Ngay gtri | Ngay ddo | Gia tri Khoan | Gia tri Khoan
TT Hop dong han dau tu ban | dau tu con lai
dau (VND) (VND)
1 | CMMNO000404 | 30/09/20 | 30/03/20 |1.000.000.00 |1.000.000.00
01 22 23 0 0
2 | CMMNO000407 | 30/09/20 |30/03/20 |1.000.000.00 | 1.000.000.00
21 22 23 0 0
3 | CHDNO000525 |27/10/20 |27/04/20
66 22 23 600.000.000 | 600.000.000
4 | CHDNO000525 |27/10/20 |27/04/20 |1.000.000.00 |1.000.000.00
96 22 23 0 0
TONG 3.600.000.00 |3.600.000.00
0 0

Tong gia tri khoan dau tu la: 3.600.000.000 dong, 6ng Chiéu di chuyén
khoan sb tién theo thoa thuan trong 04 hop dong néu trén la: 3.600.000.000 dong
cho KSHOMES PLUS,

Tai phién toa, dai dién KSHOMES PLUS xac nhan s6 tién dau tu ctia dng
Chiéu tai KSHOMES PLUS theo 04 Hop dong néu trén 1a 3.600.000.000 dong
va céc loi ich 6ng Chiéu dugc hudng nhu yéu cau khdi kién cua 6ng Chiéu 13
ding.

Nhan thy: 04 hop. dong duoc ky két 13 nguoi c6 thim quyén, ndi dung va
hinh thurc cia 04 hop ddéng phu hop véi quy dinh cua phap luat, cac bén thoa
thuan va ky két hop dong trén co sO tu nguyén thoa thuan, phu hop voi quy dinh
tai cac Diéu 116, Piéu 117 cia Bo luat dan sy, nén lam phét sinh quyén, nghia
vu dan sy cua cac bén duong su. Pbi chiéu véi ndi dung cua 04 Hop dong dich
vu dat mua bat dong san va cac Phu luc ctia Hop dong néu trén, ciing nhu qua
trinh thuc hién Hop déng, thﬁy: KSHOMES PLUS vi pham thoa thuan trong
Hop dong da ky gitta hai bén, nén dng Chiéu yéu cau KSHOMES PLUS thyc
hién nghia vu thanh toan cho 6ng Chiéu khoan dau tu 3.600.000.000 dong khi
hét thoi han hop tac 14 06 thang tinh tir ngay ky Hop dong, 1a c6 cin c;

Loi ich trong han:

Viéc théa thuan loi trong han cua cac bén la tu nguyén, phu hop véi quy
dinh. Thuc té, ong Chi€éu chua nhan dugc céac lgi ich trong han. Do do6, ong
Chiéu yéu cau KSHOMES PLUS thanh toan céc khoan loi ich cta 04 hop dong
chua duoc thanh toan khi dén han 1a: 180.554.520 déng cO can cu;

Dbi voi yéu cau cua 6ng Chiéu vé thanh toan cac khoan loi ich dit mua,
loi ich dat mua ky 1, loi ich dat mua cudi ky, cac khoan wu dai theo Phu luc $6
01, 02, 03, nhan thiy: Tai phu luc s6 01, 02, 03 cua Hop dong néu trén,
KSHOMES PLUS cam két 6ng Chiéu dugc hudng loi ich nhan thém cubi thoi
han dit mua tir 1, 1%/nam dén 1,6%/nam tinh trén khoan tién bao dam dit mua
duoc chi tra vao cudi thoi han nén ong Chiéu yéu cau thanh toan khoan uvu di
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nay la c6 can cu. Theo s6 lidu KSHOMES PLUS cung cp tai phién toa phuc
tham thi vu dai cudi ky dugc tinh theo ngay. Tuy nhién thoa thuan ctia hop dong
thi vu dai nay 6ng Chiéu dugc nhan thém cudi thoi han dat mua ma ky han cua
6ng Chiéu dit mua 1 6 thang nén khong c6 can ci tinh lai ngdy nhu dé nghi cua
KSHOMES PLUS. Theo d6, loi ich ong Chiéu dugc nhan thém cta 4 hop dong
12 23.800.000 dong.

Déi voi yéu cau ctia ong Chiéu vé thanh toan tién 14i cham tra ng gde theo
131 suat neong duwong 150% ldi sudt theo théa thudn trong 04 Hop dong tinh tir
ngay qua han hop dong dén ngay xét xir so thAm.

Nhan théy, cac bén khong c6 thoa thuan vé viée cham thuc hién nghia vu
thanh toan nén yéu cau tinh 1di do cham thanh toan theo mirc 13i qua han la 150%
lot ich thoa thuan trong hop dong 1a khong phu hop quy dinh tai Diéu 357 va 468
BLDS. Ban an so thim ap dung Piém b Khoan 5 Piéu 466 cia BLDS va ap
dung murc 13i suit theo yéu ciu ctia nguyén don 1a chwa phu hop nén can sira an
so thAm vé ndi dung nay. Theo d6, muc 14i sudt a4p dung 1a 10%/nam, tong sd
tién phai thanh toan tinh dén ngay 01/3/2024 1 319.123.288 dong. Khang céo
ctia bi don va ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan vé nodi dung nay 13 c6 can
cu nén chép nhan. Cu thé:

Tién . UU
giri __|Tienlaicon | DAI [S6 tién wu ddi| Lai phai
. (Ty Ngay Lai | Sotién | phaithanh | CUOIL cuoi ky So ngz‘ly,tré thanh toan
So hgp | dong |Ngay | ddo |Ky han| suat | nhfn3 toan khi KY han dén dén ngay
dong ) gti | han | thang | nim | thang/lan | dén han 01/03/2024 | 01/03/2024
CMMNO 30/09/ 30/03/ 0 o
0040401 1 2022 | 2023 6 10% 0 49.589.041 | 1,1% | 5.500.000 336 92.054.795
CMMNO 30/09/ 30/03/ 0
0040721 1 2022 | 2023 6 10% 0 49.589.041 | 1,1% | 5.500.000 336 92.054.795
CHDNOO 27/10/27/04/ 0 o
052566 0.6 2022 | 2023 6 [10,2% 0 30.516.164 | 1,6% | 4.800.000 308 50.630.137
CHDNOO 27/10/ 27/04/ 0
052596 1 2022 | 2023 6 [10,2% 0 50.860.274 | 1,6% | 8.000.000 308 84.383.562
3.6 0 180.554.520 23.800.000 319.123.288
TONG CONG SO TIEN PHAI TRA 4.123.477.808

Tu nhitng nhan dinh néu trén, xac dinh KSHOMES PLUS c6 nghia vu
thanh toan cho 6ng Chiéu tong sd tién gdc va cac khoan loi ich, wu dii tinh dén
ngay 01/3/2024 1a: 4.123.477.808 dong trong d6: No gbc 1a: 3.600.000.000 dong.
Tién 14i cham thanh toan 1a: 319.123.288 dong; loi ich dén han chua thanh toan
la: 180.554.520 dong; vu dai cudi ky 23.800.000 dong.

Do KSHOMES PLUS khong thyc hién nghia vy da thanh toan cho 6ng
Chiéu cac khoan tién néu trén, dng Chiéu khai kién, dé nghi Toa &n buoc Cong
ty c6 phan tap doan SUNSHINE GROUP (1a Céng ty phdt hanh Thuw bdo lanh de
bao ldnh khéng hity ngang cho nghia vu ciia Bén dwoc bao lanh la Cong ty ¢6
phian KSHOMES PLUS phat sinh tir 04 Hop dong dich vy ddt mua bat dong sdan
néu trén ky giita: Cong ty c¢é phan KSHOMES PLUS véi éng Nguyén Vii C) cO
nghia vu thanh toan toan by mot lan téng s6 tién géc, cac khoan loi ich va uu dai
dugc hudong tinh dén ngay Toa &n xét xtr, nhin thdy: Theo cic Thu bao lanh
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ngay 13/6/2023 va ngay 15/6/2023, 02 Thu bao lanh ngay 30/9/2022, 02 Thu
bao lanh ngay 27/10/2022 ctua Cong ty co phan tap doan SUNSHINE ddi véi
Bén dugc bao lanh 1a Cong ty c¢d phan KSHomes Plus phét sinh tir 04 Hop
déng dich vu dat mua bat dong san néu trén ky gitta: Cong ty c6 phan
KSHOMES PLUS véi 6ng Nguyén Vii C; Noi dung 02 Thu bio 1anh ngay
30/9/2022 va 02 Thu bao lanh ngay 27/10/2022 ¢6 ndi dung:

“Xét rang, Bén Nhdn Bdo Lanh va Céng ty c¢é phan KSHomes Plus,
md sé doanh nghiép: 0109529602 do Sé Ké hoach va Pau tw thanh pho Ha
Néi cdp dang ky lan dau ngay 24/02/2021, ¢é tru sé chinh tai Tang 6, toa
nha Sunshine Center, 16 Pham Hung, Phuong My Dinh 2, Qudn Nam Tuw
Liém, Thanh pho Ha Néi, Viét Nam (“Bén Pwoc Bdo Lanh”) da ky két hop
déng ddat mua (04 Hop dong néu trén) (“Hop Pong Dit Mua”).

Nay, theo dé nghi ciia Bén Pwoc Bdo Lanh, Céng ty Co Phan Tdp
Poan Sunshine, ma doanh nghiép: 0107397372, ¢é dia chi tai Tang 9, tod
nha Sunshine Center, 16 Pham Hung, Phuong My Dinh 2, Qudn Nam Tuw
Liém, Thanh phé Ha Néi, Viét Nam (“Tdp Podan Sunshine”), dong ¥ phdt
hanh thuw bdo lanh nay dé bao lanh khéng huy ngang cho nghia vu ciia Bén
Duoc Bao Lanh phat sinh tw Hop Déng Dat Mua voi cdc noi dung cu thé
Sau:

1. Pham vi bao lanh: Cac nghia vu thanh toan cua Bén Duwoc Bao
Lanh (ké ca nghia vu hoan tra khoan dat mua, chi tra loi nhudn, boi hoan
va boi thwong thiét hai) cho Bén Nhdn Bdo Lanh phat sinh tir Hop Pong
Pat Mua.

2. Bdo lanh nay cé hiéu lyc ké tir ngay phdt hanh va hét han khi phat
sinh mot trong cac sy kién dwoc liét ké dwoi day, tuy thuoc sy kién nao xay
ra truoc:

- 50 ngay ké tir ngay hét han dau tw theo Hop dong ddat mua; hodc

- Sau khi toan bo nghia vu dwoc bdo lanh da dwoc thwc hién hodc
gidi trir day di;...”

Thu bao 1anh ngay 13/6/2023 va ngay 15/6/2023 c6 ndi dung;:

“...1. Pham vi bao lanh: Cac nghia vu thanh toan cua Bén Duoc Bado
Lanh (ké cda nghia vu hoan tra khoan tien bao dam dat mua, chi tra loi ich,
boi hodn va boi thwong thiét hai) cho Bén Nhdn Bdo Lanh phat sinh tw Hop
Pong.

2. Hiéu lyc ciia Bdo lanh: Thw Bdo ldnh c¢6 hiéu lwc ké tir ngay phat
hanh va hét han sau khi toan bé nghia vu dwoc béao lanh néu tai Muc 1 da
dwoc thwe hién hodc giai triv ddy du; Khi Bén Nhdn Bdo Ldnh chuyén
nhuong Hop Pong theo dung quy dinh thi Thu Bdo lanh nay ciing dwoc ty
déng chuyén nhwong theo va cé hiéu lyc rang budc véi bén nhdn chuyén
nhwong cua Bén nhan bao lanh.

3. Piéu kién bdo lanh: Bat cir yéu cau thuc hién nghia vu bdo lanh
ndo lién quan dén Thu bdo ldanh nay déu phdi dwoc ky hop 1é boi bén nhdn
bdo lanh (Kém theo ban goc thw bdo lanh, ban sao hop dong, tai liéu chitng
minh bén dwoc bao lanh da vi pham nghia vu dwoc bao lanh néu tai Muc 1,
dwoc gui toi va nhan boi tap doan Sunshine.”

20



Theo ndi dung Thu bao linh néu trén cua Sunshine Group thé hién:
Sunshine Group ddng y bao lanh cho Bén Puoc Biao Linh 1a KSHomes Plus
ky két cac Hop dong ky véi ong Nguyén Vii C, nhu vay, 04 Hop dong dich vu
dat mua bat dong san va Phu luc Hop dong néu trén ky gitra KSHomes Plus véi 6ng
Nguyén Vii C di duoc Sunshine Group bao lanh, vi vay, c6 cin clr chép nhan
yéu cau khoi kién ctia 6ng Chiéu ddi voi Sunshine Group vé viéc budc Sunshine
Group thuc hién nghia vu bao lanh thanh toan cac khoan tién cho 6ng Chiéu phat
sinh tir 04 Hop ddng dich vy dat mua bat dong san ky giita: Cong ty c6 phan
KSHOMES PLUS v6i 6ng Nguyén Vii C.

T nhitng nhan dinh néu trén, budc Sunshine Group phai thanh toan cho
6ng Nguyén Vil C tong sb tién gbc, cac khoan loi ich va vu dii duge hudng tinh
dén ngay 01/3/2024 la: 4.123.477.808 dong (Theo cdic Thw bdo lanh ngay
13/6/2023 va ngay 15/6/2023, 02 Thu bao lanh ngay 30/9/2022, 02 Thu bao lanh
ngay 27/10/2022 ciia Céng ty c6 phan tdp doan SUNSHINE doi véi Bén duwoc
bado lanh la Cong ty c6 phan KSHomes Plus phdt sinh tir 04 Hop dong dich vu
dat mua bat dong sdan ky giiva: Céng ty c6 phan KSHOMES PLUS véi 6ng
Nguyén Vii C) va c6 nghia vu chiu tién 13i do cham tra tién cho 6ng Chiéu tinh
tir ngdy 01/3/2024 cho dén khi Sunshine Group thanh toan hét ng cho 6ng Chiéu
lien quan dén 04 Hop dong dich vu dit mua bat dong san ky giita: Cong ty cd
phan KSHOMES PLUS véi 6ng Nguyén Vii C va cac Thu bao 1anh néu trén;

Tong cong sb tien budc Sunshine Group phai thanh toan cho 6ng Nguyén
Vii C tinh dén ngay 01/3/2024 1a: 13.900.001.371 dong, theo 13 (mudi ba) Thu
bao 1anh ddi voi 13 (mudi ba) Hop dong (gom 09 Hop dong 6ng Nguyén Vii C
ky v6i KSFINANCE va 04 hop dong ky ong Chiéu ky véi KSHOMES PLUS).

Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi phu hop véi
nhan dinh cia HBDXX.

Chép nhdn yéu cdu khang cdo cta bi don Cong ty cd phan tdp doan
SUNSHINE.

Chép nhan mot phan yéu cau khang céo ctia ngudi c6 quyén loi va nghia
vy lién quan Cong ty c6 phan KSHomes Plus.

Chép nhan mot phan yéu cau khang céo ctia ngudi co quyén loi va nghia
vu lién quan Cong ty c6 phan dau tu KSFINANCE.

[3] Vé an phi:

An phi phtic tham:

Do stra 4n so thim bi don va nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan khong
phai chiu phai chiu an phi dan sy phuc tham, duoc nhén lai du phi khang cao da ndp.

An phi dan su so tham

Bi don Cong ty c¢6 phan tap doan SUNSHINE phai chiu: 121.900.001 dong
&n phi dan sy so tham.

Ong Chiéu l1a nguoi cao tudi, c6 don dé nghi mién nop tién an phi, do do
6ng Chiéu khong phai nop tién an phi theo quy dinh.

Vi cac I€ trén, ap dung Khoan 2 biéu 308 Bo luat th tung dan su stra
Ban an déan su so thdm sd 26/2024/DS-ST ngay 01/3/2024 cia Tda an nhan dan
quan Nam Tu Liém, Thanh phé) Ha Nou.

QUYET PINH:
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Can cu:

- Dicu 280, 335, 357, 513, 357, 468 cua B0 luat dan su;

- Piém d& Khoan 1 Piéu 12; Khoan 2 Piéu 26, 29 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé viée quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va 1& phi Toa an;

X

Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién caa 6ng Nguyén Vi C ddi voi
Cong ty ¢ phan tap doan Sunshine vé viéc: Yéu cau thuc hién nghia vu bao lanh
cia Cong ty cd phan tap doan Sunshine ddi v6i 13 (Mudi ba) Hop dong (Gom
c6: 09 Hop dong hop tic kinh doanh ky gita: Cong ty c6 phan dau tw
KSFINANCE véi éng Nguyén Vii C va 04 Hop dong dich vu dat mua bat dong
san ky giita: Cong ty ¢6 phan KSHOMES PLUS véi ong Nguyén Vii C);

1. Buoc COng ty c6 phan tap doan Sunshine thanh toan cho éng Nguyén
Vii C tong sb tién tinh dén ngay 01/3/2014 1a: 13.900.001.371 dong, trong d6
gbm co:

1.1. Tong sb tién gbc, cac khoan loi ich va wu dai dugc hudng tinh dén
ngay 01/3/2024 1a: 9.776.523.563 ddng, theo cac Thu bao lanh cua Cong ty cd
phan tap doan SUNSHINE dbi v6i Bén duoc bao lanh 1a Cong ty c6 phan dau tu
KSFINANCE di ky 09 Hop dong hop tac kinh doanh voi 6ng Nguyén Vi C,

sau day:

S Ngay phat | Ngay phat | Ngay phat
5 36 Ngay ‘ky Ngay |hanh Thu bao| hanh Thu hanh

T Hop d 6ng Hop dong | DPdo han |lanh tl}eo Hop béo‘ lanh Thu bao
T ‘ dong Lan 2 lanh chung
1| IDRS00023476| 17/01/2022 |17/01/2023| 17/01/2022 | 15/5/2023 | 16/12/2022
2 | IDRS00044187| 02/03/2022 [02/03/2023| 02/03/2022 | 15/5/2023 | 16/12/2022
3 | IDRS00055805| 29/03/2022 |29/03/2023| 29/03/2022 | 16/5/2023 | 16/12/2022
4 | IDRS00056473| 30/03/2022 {30/03/2023| 30/03/2022 | 15/5/2023 | 16/12/2022
5 | IDRS00056500| 30/03/2022 |30/03/2023| 30/03/2022 | 16/5/2023 | 16/12/2022
6 | IDRS00098621 | 30/05/2022 |30/05/2023| 30/05/2022 | 16/5/2023 | 16/12/2022
7 | IDRS00099590 | 31/05/2022 |31/05/2023| 31/05/2022 | 16/5/2023 | 16/12/2022
8 | IDRS00105873| 09/06/2022 |09/06/2023| 09/06/2022 | 15/5/2023 | 16/12/2022
9 | IDRS00174458 22/07/2022 |24/07/2023| 22/07/2022 | 16/5/2023 | 16/12/2022

1.2. Tong s6 tién gbc, cac khoan loi ich va wu dai dugc hudng tinh dén

ngay 01/3/2024 1a: 4.123.477.808 ddng, theo cac Thu bao lanh cua Cong ty cd
phan tap doan SUNSHINE dbi voi Bén dugc bao linh 1a Cong ty co phan
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KSHOMES PLUS da ky 04 Hop ddong dich vy dit mua bat dong san véi ong
Nguyén Vii C, sau day:

, Ngay ky Ngay Ngay phat Ngay phat
SO S6. Hop dong | Dao | hanh Thubao | hanh Thu bao
the(; Hop Lan 2
dong

1 | CMMNO00040 |30/09/2022 |30/03/2 | 30/09/2022 13/06/2023
401 023

2 | CMMNOO0040 | 30/09/2022 | 30/03/2 | 30/09/2022 15/06/2023
721 023

3 | CHDNOO00525 | 27/10/2022 | 27/04/2 | 27/10/2022 13/06/2023
66 023

4 | CHDNO0O00525 | 27/10/2022 | 27/04/2 | 27/10/2022 15/06/2023
96 023
Vé 4n phi: 7
An phi dan sy phuc tham:

Bi don Cong ty co phan tap doan SUNSHINE, nguoi c6 quyen loi va nghia
vu lién quan Céng ty cd phin KSHomes Plus va Cong ty co phan dau tu
KSFINANCE khong phai chiu phai chiu an phi dan su phuc tham, dugc nhan lai dy phi
khéng cédo dd ndp tai Bién lai thu du phi khang cdo sb 0009437 ngay 14/3/2024;
0009459 ngay 203/2024; 0009485 ngay 26/3/2014 ctia Chi cuc thi hanh an quan Nam
Tir Liém, Thanh phd Ha Nbi.

An phi dan sy so tham:

Bi don Coéng ty c6 phan tap doan SUNSHINE phai chiu 121.900.001 dong
an phi dan sy so tham.

Ong Chiéu dugc mién an phi dan su so tham.

Ké tlr ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat (ddi v6i cac truong
hop co quan thi hanh an ¢6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir
ngay co don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duoc thi hanh 4n (d6i voi cac khoan
tién phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sb
tién con phai thi hanh &n theo murc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat
dan sy nam 2015.

Truong hop Béan an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi ngudi duogc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; Thoi hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Bén &n phac tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.
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TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Thanh phé Ha Néi;
- TAND qudn Nam Tur Liém
- Chi cuc thi hanh an ddn sw qudn
Nam Tw Liém;
- Cdc duwong su;
- Luu van phong;
- Luweu hé so vu an.

Tréan Thi Lién Anh
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