TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 93/2024/DS-PT
Ngay: 24/6/2024 ‘ ’
V/v: Tranh chdp quyén su dung dat

, ~ NHANDANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Tham phan - Chil toa phién tdoa: Ong Hoang Quy Stru

Céc tham phan: Ong Nguyén Vian Qué, ba Nguyén Thi Thuy

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thuy Ngan, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Thai
Nguyén

- Dai dién Vién kiém sdt nhédn dén tinh Thdi Nguyén: Ba Duong Thi Huong
Lién, Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 6 ndm 2024, tai Hoi truong xét xtt Toa dn nhan dan tinh Thai
Nguyén, xét xir phic tham cong khai vy an dan sy thu Iy s6 142/2023/DS-PT ngay
10/11/2023 vé viéc Tranh chap quyén sir dung dat.

Do ban 4n dan sy so tham s6 47/2023/DS-ST ngay 26/9/2023 cua Toa 4n
nhan dan thanh pho Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén c6 khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 29/2024/QD-PT ngay 22/01/2024;
gifra cac duong su:

Nguyén don: Anh Hoang Viét H, sinh nam 1981; dia chi: T6 A, phudng H,
TP ., tinh Théai Nguyén; c6 mat

Bi don: Anh Nguyén Vian D; sinh nam 1972; dia chi: T6 A, phuong Q, thanh
phé T, tinh Thai Nguyén; Vang mat; uy quyén cho ba Nguyén Thi Thanh N va
ong bang Xuan P; dia chi: T6 A, phuong P, TP ., tinh Thai Nguyén; c6 mit ba N,
vang mat ong P.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Chi Ta Thi Thu H1, sinh nim 1980; dia chi: T6 A, phuong H, TP ., tinh
Théai Nguyén; c6 mat.

2. Chi Nguyén Thi S, sinh nam 1974; Véng mat; uy quyén cho ba Nguyén
Thi Thanh N va éng bang Xuan P; dia chi: To A, phuong P, TP ., tinh Thai
Nguyén; c6 mat ba N, vang mat 6ng P.

3. Anh Nguyen Ngoc T va chi Nguyen Thi Hong H2; dia chi: T6 D, phuong
Q, thanh phd T, tinh Thai Nguyén; xin vang mat

Nguwoi lam chung:



1. Anh Pd Vian T1, sinh ndm 1974; dia chi: T6 A, phuong P, TP ., tinh Thai
Nguyén; vang mat

2. Anh Nguyén Viét H3, sinh ndm 1976; dia chi: To A, phuong H, TP .,
tinh Thai Nguyén; vang mat

3. Anh D:;Tlng Van T2, sinh nam 1982; dia chi: T6 A, phuong H, TP ., tinh
Théai Nguyén; vang mat

4.Anh Nguyén Vian L, sinh ndam 1971; dia chi: T6 B, phuong Q, TP ., tinh
Théai Nguyén; vang mat

5. Anh Poan Van L1 va chi Bang Thi H4; dia chi: T6 D, phuong Q, thanh
pho T, tinh Thai Nguyén; vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don anh Hoang Viét H, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi
Ta Thi Thu HI trinh bay:

Anh H mua thira dét s6 696, to ban do s6 9, dién tich 47,5m2 dat ¢ d6 thi
va thtra 312, to ban d6 s6 9, dién tich 150,5m2 dat trong cay 1au nam khac, thude
phuong Q, thanh phd T, tinh Thai Nguyén ctia vo chong anh Poan Vian L1 va chi
bang Thi H4. Ngay 18/01/2019, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat mang tén Hoang Viét H va Ta Thi Thu HI. Cac
thira dat nhan chuyen nhuong néu trén giap voi thira dat 729 va 730, to ban d6 so
9 ctia anh Nguyén Vian P va chi Nguyén Thi S. Do gia dinh anh chua c6 nhu cau
str dung, nén cho anh B muon thira dat 696 va 312 dé may moc xay dung, trong
rau. Sau khi mugn anh B da lam hang rao ton qudy vao hai thira dat 696, 312.
Nam 2021, gia dinh anh H ¢6 nhu cau xay nha dé &, yéu cau anh D d& hang rao
ton tra lai dat cho anh. Anh B di d& hang rio t6n, nhung van xay hang rao ton
lan sang nha anh khoang 30m? trén ca phan dat thira 696 va 312.

Anh Hoang Viét H khai kién yéu cau Toa an budc anh Nguyén Vian D phai
thao d& hang rao ton tra lai dién tich dat 1an chiém 28,7m? tai thira dat s6 312 va
26,6m? tai thira dat s6 696, to ban dd dia chinh so I phudng Q, thanh phé T, tinh
Thai Nguyén.

Bi don anh Nguyén Vin B, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan chi
Nguyén Thi S va nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Thira dat 729, 312, 696, t& ban do s6 9, phuong Q, thanh phd T, tinh Thai
Nguyén c6 ngudn gbc nam 2012, anh D nhan chuyén nhugng ciia anh Nguyén
Viét H3 nhung thyc chit 14 cia anh DS Van T1, thira dat 730 anh D nhan chuyén
nhuong cua anh Nguyen Ngoc T nam 2021. Khl nhéan chuyen nhuong, cac thura
dat nay deu da dugc cap gidy ching nhan quyen sir dung dat. Theo glay ching
nhéan quyen su dung dat téng dién tich thira dat 696 va 312 1a 197,5m?, nhung
thuc té chi c6 180m?; tong dién tich thira 730 va 729 1a 197,5m? nhung thuc té
chi c6 180m?.

Sau khi dugc cap gidy chiang nhén quyén str dung dat nam 2012, anh P xay
hang rao bang gach cao 30cm dé chia 4 thtra thanh hai 6 riéng biét, xay dung



cong trinh trén thira dat 729, thira 730 va sir dung cho dén nay, con thira dat 696
va 312 dé trong. Nam 2017, anh D chuyén nhuong cho anh Ding Van T2 thira
dat s 696 va 312. Khi ban anh c6 noi cac thira dat nay dién tich it hon so voi
giéy chirng nhan quyén su dung dat, dién tich theo bia 1a 197,5m?, thuc té chi co
180m? va chi ranh gi6i cac thira dat nay cho anh T2, anh T2 nhat tri nhan chuyén
nhuong. Sau d6 anh Pang Van T2 lai chuyén nhuong cho anh H3, chi H1. Nay
anh Hoang Viét H khoi kién doi anh D tra lai dién tich dat theo ban d6 dia chinh
la khong c6 can cu.

Anh Nguyén Ngoc T va chi Nguyén Thi Hong H2 trinh bay: Nam 2012, anh
chi mua thira dat 730, to ban do s6 9, dién tich 47,5m?, phuong Q, thanh phé T,
tinh Thai Nguyén ctia anh B4 Van T1, ngay 29/02/2012, UBND thanh phé T cép
gidy chimg nhan QSD dat mang tén Nguyén Ngoc T va Nguyén Thi ang H2.
Sau khi nhan chuyén nhuong anh T xay hang gach cao qua mat dat 30cm dé phan
chia ranh gioi gitra thira dat s6 730 va 696. Thoi diém nay anh P cling xay hang
rao n01 tiép giap hang rao nha anh chay hét dat nha anh D, 1a ranh gioi gitra thira
dat s6 729 va 312, hién hang rao chia ranh giéi do anh B xay van con. Nam 2021,
vo chong anh Viét gidy chuyén nhuong thira dat 730 cho anh Nguyén Vin D,
thang 3/2022, 1am thu tuc sang tén thira dat 730 cho anh P nhung do c6 tranh
chap véi anh H nén khong thuc hién duoc. Dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Nguoi lam ching anh D6 Van TI trinh bay: Khoang nam 2010, 2011 anh
mua ca khu dét trong d6 c6 céc thira dat dang tranh chap. Khu dat nay duogc chia
lam 04 6 dé ban cho nhiéu ngudi, mua di ban lai anh khong nhd chi tiét. Cac thira
dat nay anh nho anh Nguyén Viét H3 dung tén trong gidy chimg nhan QSD dit.
Dién tich trén gidy ching nhan quyén st dung dét thira 696, to ban d6 s 9 1a
47,5m?; thira 312, t ban d6 s6 9, dién tich 150m?, nhung thuc té khéng nhiéu
nhu viy ma chiéu rong phia trude va phia sau hai 6 dat nay 1a 09 mét va céc 6
con lai déu co chiéu rong phia trudc va phia sau 1a 09m.

Anh Nguyén Viét H3 trinh bay: Cac thira dat anh B va anh H3 dang tranh
Chép anh khong nhé s6 thtra cu thé, to& ban dd nao ma chi biét ¢ t6 A, phuong Q,
thanh phd T, do anh B Vian T1 nho anh dimg tén trong bia do, viéc mua ban
chuyén nhuong do anh T1 thyc hién, anh khong biét. Dién tich cac thira dat ndy
nhu nao anh cling khong 8, dé nghi Téa 4n giai quyét theo quy dinh.

Anh Nguyén Vén L trinh bay: Cac thira dat anh P va anh H3 dang tranh chép,
anh khong nhé sb thira cu thé, trude ddy anh mua cta anh T1, khong nhé ho tén,
anh T1 1a nguoi 1am gidy to, khi mua anh T1 c6 ndi mat tién mot 6 13 9m, dién
tich cy thé anh khong héi do tin tudng nhau, sau d6 anh ban lai cac thira dat nay
cho anh B, anh D tu sang tén.

Anh Bdng Van T2 trinh bay: Anh 1a moi gidi bat dong san, vao thoi diém
10/3/2017 anh dwoc anh D nho mbi gidi ban thira dat 696, 312, to ban d6 sb 9,
phuong Q, thanh phé T, anh da dang trén Facbook ban dién tich hai thira dat trén
la 9x20m, sau d6 viéc mua ban gitra anh B va cac bén thuc hién anh khong dugc
biét.



Anh Doan Van L1 va chi Dang Thi H4 trinh bay: Ngay 18/1/2019 anh chi
chuyén nhuong cho vo chéng anh Hoang Viét H va chi Ta Thi Thu H1 thtra dat
696, dién tich 47,5m? thira dat sé 312 dién tich 150,5m? cung t& ban do s6 9,
phuong Q, thanh phd T. Ngudn gdc hai thira dt ndy anh chi mua cua anh Nguyén
Vin D, chi Nguyén Thi S ndm 2017. Khi nhan chuyén nhuong cua anh D, chi S
c6 thuc hién viée kiém tra dat va dong coc theo dién tich anh B, chi S chi giéi
dung nhu dién tich dugc cdp GCN QSD dit, anh B khong noi gi vé dién tich thiéu
thira nhu thé nao ma anh chi mua ban dung phan dién tich anh B d4 duoc cap
GCN QSD dat. Do khong ¢6 nhu cau sir dung, anh chi chuyén nhuong 02 thira
dat nay cho anh H, chi H1 theo dung dién tich d3 dong coc mua ctia anh B, chi S
1a 10m mat tién va chiéu sau hét dit. Anh chi dé nghi Toa an xem xét bao vé¢
quyén loi cho anh H budc anh P phai tra lai phan dién tich d3 l4n chiém.

Tai ban an so tham s6 47/2023/DS-ST ngay 26/9/2023 ciia Toa 4n nhan dan
thanh pho Thai Nguyén, tinh Thai da quyét dinh:

Chép nhan toan bd yéu céu khoi kién cua 6ng Hoang Viét H; Buoc 6ng
Nguyen Van D phai tra lai quyen st dung dat 12 26, 6m2 tai thira dat s6 696, to ban
d6 56 9 va 28,7m? tai thira dat s6 312, to ban dd s6 9, vi tri c4c thira dat o to A,
phuong Q, thanh phé T, tinh Thai Nguyén cho 6ng Hoang Viét H, ba Ta Thi Thu
H1 va phai thao d& toan b cong trinh trén dién tich dat da 1an chiém (Theo so do
kem theo bdn &n).

Ngoai ra 4n so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang
cao cua cac duong su.

Ngay 09/10/2023, bi don anh Nguyén Vin D, ngudi ¢6 quyen loi nghia vu
lien quan chi Nguyén Thi S c6 don khang céo toan bo ban an so tham.

Noi dung khéang céo, bi don, nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan cho rang:
Theo ban db 299, thira dat 272, dién tich 1780 m2 dat 2L, theo ban d6 dia chinh
nim 1995, thira 272 dugc tach 1am nhiéu thira, trong d6 c6 thira 312 dién tich 791
m2. Theo ban d6 dia chinh nim 2014, thira 312 duoc tach 1am 04 6, mdi 6 gom
02 thira dat ¢ va dat cay 1au nam. Qua trinh chia dat 1am 04 6, mdi 6 chi c6 chiéu
rong mat duong 1a 09 mét. Dién tich thuc té cua ca 04 6 déu it hon dién tich theo
gidy chuang nhan quyén sir dung dat do cac bén ké khai dé du diéu kién tach thua.
Truéc khi 02 thia dat Chuyén nhuong cho nguyén don, cac chi st dung dét cii
rao ban déu xac dinh chiéu rong mat duong 02 thura dat mang tén nguyen don la
09 meét mat duong Phan dién tich dat cap cho anh B thira 729 tiép gidp voi phan
dat tranh Chap c6 mot phan dién tich dat ba L2 st dung tir 30 nam trude. Dé nghi
Toa an cap phdc tham huy an so tham.

Tai phién toa phiic tham: Nguyén don xac dinh khdng khang co. Pai dién
theo uy quyén ctia bi don anh Nguyén Vin B, nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién
quan chi Nguyén Thi S gitr nguyén ndi dung don khang cdo. Cac duong su gilr
nguyén noi dung quan diém trinh bay tai cap so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén phat biéu quan diém:
Tham phén chu toa, Ho1 dong xét xur, cdc duong su chap hanh dung cac quy dinh
cua B9 luat to tung dan su. V€ ndi dung giai quyéet vu an, dé nghi Hoi dong xét xtr



chap nhan khang cdo ctia bi don, ngudi co quyén loi nghia vy lién quan, huy ban
4n so tham, giao ho so cho Toa 4n nhan dan thanh phd Thai Nguyén giai quyét lai
theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai ligu, ching cir 6 trong ho so vu 4n da duoc tham
tra tai pbién toa, can cu vao Igét qua trgnh tung tai phién toa, sau khi nghe dai dién
Vién kiém sat phat biéu y kién, Hoi dong xét xur nhan dinh:

Vé thi tuc t6 tung:

[1] Bi don anh Nguyén Vin D, ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan chi
Nguyén Thi S khang cdo trong han luat dinh, dugc xem xét theo trinh tu phuc
tham.

Veé noi dung:

Xét yéu cau khai kién ctiia nguyén don va ndi dung khang cao cua bi don,
ngudi €O quyen lgi, nghia vu lién quan, Hoi dong xét xtr thay:

Vé nguon goc, qud trinh chuyén nhwong cdc thira dat tranh chdp:

[2] Ngudn gdc thira dat 312 va 696, to ban do s6 9, phuong Q, thanh phd T,
anh Hoang Viét H va chi Ta Thi Thu H1 nhén chuyén nhuong cia anh Poan Van
L1, chi Bang Thi H4 ngay 18/01/2019, anh L1, chi H4 nhan chuyén nhuong caa
anh Nguyén Van D, chi Nguyén Thi S ngay 08/11/2017, anh B, chi S nhan chuyén
nhuong cia anh Nguyén Vin L ngay 27/02/2013.

Qua trinh Chuyen nhuong quyén s dung dat gita cac bén nhu néu trén, ho
so chuyén nhuong déu thé hién thira dat s6 312 c6 dién tich 150,5m? dat cay hang
nim va dién tich thira dat 696 1a 47,5m? dat ¢ d6 thi. Sau khi chuyén nhuong,
UBND thanh phd T cap gidy chiing nhan quyén st dung dat ngay 22/02/2019
mang tén anh Hoang Viét H va chi Ta Thi Thu H1 d4i véi thira dat s6 696, to ban
d6 s6 9, dién tich 47,5m? dat ¢ do thi va giay chung nhan quyén sir dung dat ngay
22/02/2019 mang tén anh Hoang Viét H va chi Ta Thi Thu H1, ddi véi thira dat
312, dién tich 150,5m? dét trong cAy hang nam.

Nguédn goc thia dat 730, to ban dd s 9, dién tich 47,5m? dat & do thi,
phuong Q, thanh phé T, tinh Thai Nguyén 1a ctua anh Nguyén Viét H3 chuyén
nhuong cho anh Nguyén Ngoc T ngay 13/01/2012, sau d6 anh Nguyén Ngoc T
chuyén nhuong cho anh Nguyén Van P va chi Nguyén Thi S nam 2021, nhung
anh D chi S chua duogc cap gidy chiang nhan quyén st dung dét do c6 tranh chip
vo1 anh H3.

Ngubn géc thira dat sb 729, to ban d6 s6 9, phuong Q, thanh phd T caa anh
Nguyén Viét H3 chuyen nhuong cho anh Nguyén Vin D ngay 13/01/2012, UBND
thanh pho T cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 29/02/2012 mang tén
Nguyén Vin D.

[3] Theo ban d6 299 nam 1986 thi cac thira dat dang tranh chap |2 729,730
va 312, 696 thudc thira dat 272, dién tich 17§30m2 dat 2L; Theo bén do dia chinh
do dac nam 1995, to ban @6 so6 9 cac thira dat trén thudc thira dat 312, dién tich



791m?, ngoai ra thtra dat 312 con duge tach ra 02 6 dat khac, tong cong 1a 04 6
dat.

Vé hién trang sir dung Cac thira dat tranh chdp:

[4] Hién trang thura dat 696 va 312, gidy chang nhan quyén st dung dat cap
cho anh H3 véi thira dat s6 729, 730 ciia anh B dang quan 1y, st dung 1a buc tuong
xay gach cao khoang 30 cm. Anh H3 cho ring sau khi anh H3 nhan chuyén
nhuong dat ¢4 cho anh B muon, anh B méi xay 14n chiém sang 02 thua dat cua
anh H3. Anh Nguyén Ngoc T, chi Nguyén Thi Hong H2 khai, ndm 2012 mua thtra
d4t 730, to ban dd sb 9, dién tich 47,5m?ctia anh B Van T1,anh T xay hang gach
cao qua mat dat 30cm dé phan chia ranh giéi gitra thira dat s6 730 va 696, anh
cling xay hang rao tiép theo 1am ranh gi6i giira thira dit s6 729 va 312, hién hang
rao chia ranh gigi do anh va anh P x4y van con.

[5] Thira dat s6 729 ctia anh B c6 mot phan tranh chap véi anh H3, ddi chiéu
v6i ban d6 dia chinh c6 mot phan dién tich dat ba L2 1a ho lién ké dang sir dung.
Hién trang ranh gidi thuc té 1a blrc tuong xay gach, bi don cho réng da ton tai
khoang 30 nam, trudc khi hinh thanh cac thira dat hién nay cc bén dang tranh
chap.

[6] Nhu vay, giita hién trang str dung céc thira dat cac bén tranh chip c6 ranh
gidi trén thuc té khong phu hop véi ranh gidi theo ban d6 dia chinh. Toa an cap
S0 thém khong dwa ba L2 la nguoi st dung mot phan dét thra 729 anh B duoc
cap gidy ching nhan quyen str dung dat vao tham gia to tung dé 1am rd ba L2 st
dung mot phan thira dat 729 cta anh P dwa trén cin cir nao; chua 1am rd hién
trang blrc tudng xay gach gitta cac thira dat tranh chap c6 tir thoi diém nao, trude
hay sau khi anh H3 nhan chuyén nhuong; chua do dac tong thé céc thira dét duoc
tach ra tu thua 312 dé xac dinh dién tich dat thuce té va dién tich theo ban 66 dia
chinh cac bén duoc cip gidy chimg nhén quyen str dung dat c6 phu hop vé kich
thude, dién tich khong da chap nhan yéu cau cua nguyén don, budc bi don phai
tra lai dién tich dét theo ban do dia chinh 1a chua c6 can ctr ving chic.

[7] V61 nhiing n61 dung néu trén, Toa an cap phuc tham khong thé khac phuc
duogc, can huy 4n so tham, giao ho so cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo
quy dinh.

Qua trinh giai quyét lai vu 4n, Toa an cap so tham can lam rd ba L2 st dung
phan dat thuoc thira 729 cua anh D tir thoi diém nao, trudc thoi diém cap giay
chirng nhéan quyen st dung dat lan dau hay sau khi cap glay chtng nhan quyén su
dung dit 1an dau; Birc tudng xay 1a ranh gidi trén thuc té giita thira 696, 312 cap
cho anh H3 va thtra 729, 730 anh B dang quan 1y st dung hién nay do ai xay dyng,
c6 trude khi anh H3 nhan chuyén nhugng 02 thira dat hay sau khi nhan chuyén
nhuong, cac chi str dung dat trude co thoa thuan gi vé ranh gidi giita cac thira dat
tranh chap trude khi chuyén nhuong cho anh H3 khéng; Do tong thé thira dat 312
trudc va sau khi tach dé xac dinh dién tich, ranh gidi dat theo ban d6 dia chinh c6
pht hop véi dién tich, ranh gi6i dat trén thuc té khong.

Vé én phi:



[8] An phi dan sy phac tham: khang céo cta anh B, chi S duoc chap nhan,
anh B, chi S khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

[9] An phi dan sy so tham va chi phi t6 tung s& dugc xem xét khi giai quyet
lai vu an theo thu tuc so tham.

T nhitng phan tich néu trén;

QUYET PINH:

1. Cn ctr khoan 3 Dicu 308 B9 ludt to tung dan su; chap nhan khang céo
cta bi don anh Nguyén Van D, ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan chi Nguyen
Thi S; Huy toan bd ban an dan su so thdm so6 47/2023/DS-ST ngay 26/9/2023 cua
Toa an nhan déan thanh pho Thai Nguyén, tinh Thai Giao ho so cho Toa dn nhan
thanh pho T, tinh Thai Nguyén giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham theo dung
quy dinh cua phép luat.

2. V& 4n phi va chi phi t6 tung:

2.1. An phi dan sy phic thim: Anh Nguyén Van B, chi Nguyén Thi S khdng
phai chju an phi dan su phuc tham. Hoan tra anh B, chi S moi ngudi 300.000 dong
tam ung an phi phic tham theo bién lai thu s6 0002112, 0002113 ngay 20/10/2023
cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh pho Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén.

2.2. An phi dan sy so tham va chi phi to tung: s& duoc xem xét khi giai quyét
lai vu an theo thu tuc so tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thai Nguyén; Tham phan - Chu toa phién toa

- TAND thanh pho Thai Nguyén;

- Chi cuc THADS TP. Thai Nguyén;

- Cac duong suy; ~ 1
- Luu hd so vu an. (Da ky)

Hoang Quy Stru



Thanh vién Hoi dong xét xtr Tham phan — Chu toa phién toa

Nguyén Van Qué  Nguyén Thi Thuy Hoang Quy Stu



