TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 04/2024/KDTM-PT
Ngay 25-6-2024
V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va mua
ban tai san trén dat; hop dong mua
ban hang hoa

, _ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

Thanh phin Hi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa:Ba Ngd Ngoc Phi.

Cdc Tham phan: Ong Luu Hiru Giau;

Ong Nguyén Hoang Tham.

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Bé Tho — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh An
Giang.
R Dai dién Vién kié?mvsdt nhdn dan tinh An Giang tham gia phién toa
Ong Pham Hoang Luu — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 6 nam 2024 tai try s6 Toa an nhan dén tinh An Giang xét
xtr phuc tham cong khai vu an thu Iy s6: 14/2023/TLPT- KDTM ngay 10 thang

10 nam 2023 v€ tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va mua
bén tai san trén dat; hop dong mua ban hang hoa.

Do Ban 4n kinh doanh thuong mai so tham s6: 07/2023/KDTM-ST ngay
22 thang 6 ndm 2023 cua Toa an nhan dan thanh phd Long Xuyén, tinh An
Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phic tham s6: 18/2023/QD-PT ngay
07 thang 11 nam 2023; Quyét dinh hodn phién tda phuc thim sd: 14/2023/QD-
PT ngay 07 thang 12 nam 2023; Quyét dinh tam ngimg phién_toa phuc tham sO:
04/2023/QD-PT ngay 26 thang 12 nam 2023; Thong bao vé thoi gian tiép tuc
phién toa s0: 02/TB-TA ngay 20 thang 5 nam 2024; Quyét dinh hoan phién toa
phuc tham sd: 08/2024/QD-PT ngay 07 thang 6 nam 2024, giita cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty Co phan X; tru so: S6 A, duong T, phuong B,
thanh pho L, tinh An Giang.

Nguoi dai dien hop phap cua nguyén don theo van ban uy quyen ngay
21/11/2023: Ong Huynh Xuén V, 1a Pho Tong Giam déc Cong ty C6 phan X (co
mat).



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ba Phan Thi
V1 1a Luat su cia Van phong L, thuéc Poan Luéat su tinh A (c6 mat).

- Bi don: Cong ty CO phan D (d bi tuyén bo pha san theo Quyét dinh
tuyén bo pha san s6: 02/2017/QD-TBPS ngay 12/01/2017 cua Toa an nhan dan
tinh An Giang).

Nguoi dai dién hop phdp cia bi don: Ong Pham Hong N, 13 Quan tai vién
theo Quyét dinh chi dinh Quan tai vién sb: 01/2015/QD-CP ngay 07/9/2015 cia
Toa 4n nhan dan tinh An Giang; dia chi: Sé B, duong T, phuong M, thanh phé
L, tinh An Giang (c6 mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan tinh An Giang; try s6: SO A, dudng T, phuong M,
thanh pho L, tinh An Giang (vang mat).

2. Trung tdm Phat trién quy dat tinh An Giang; try so: S6 E, duong L,
phuong M, thanh phé L, tinh An Giang (ving mit).

3. Cuc Thué tinh An Giang; tru s&: S6 A, duong B, phudng M, thanh phd
L, tinh An Giang;

Ngum dai dién hop phdp cua Cuc Thué tinh An Giang theo vin ban iy
quyén ngay 19/11/2020: Ong Nguyen Thanh S, Ia Phé Trudng phong phu trach
Phong quan Iy ng va cudng ché no thué (c6 mit).

4, Ngan hang Thuong mai co phan N4; tru so: S6 A T, Phuong L, quan H,
Thanh pho Ha Noj;

Ngu"m dai dién hop phap cua Ngan hang Thuong mai 6 phan N4 theo
van ban uy quyen ngay 20/6/2024.: Ong Nguyén Tan T, chirc vy: Truong phong

giao dich Vam Cong thuéc Ngan hang Thuong mai c6 phan N4 - Chi nhanh An
Giang; dia chi: S6 B, duong H, phuong M, thanh phd L, tinh An Giang (c6 mat).

5. Ngén hang Thuong mai ) phﬁn Pl;trusé: T, sd AT, Phuong L, quan
H, Thanh ph6 Ha Noi.

Ngum dai di¢n hop phap cua Ngan hang Thwong mai ¢6 phdn P1 theo
van ban iy quyén ngay 27/5/2024, gom:

T Ong Lé Thanh T1, chirc vu: Ph6 Giam d6c Ngan hang Thuong mai c6
phan D1 - Chi nhanh Thanh phd H6 Chi Minh (c6 mat).

+ Ba Binh Thi Thu NI, sinh nam 1981, chirc vu: Pho phong Quan 1y rui
ro cua Ngan hang Thuong mai ¢6 phan P1 - Chi nhdnh Thanh pho H6 Chi Minh
(c6 mat).

+ Ong Tran Hoai N2, sinh nim 1983, chirc vu: Ph6 phong Khach hang
Dganh nghi¢p 2 cuia Ngan hang Thuong mai c6 phan D1 - Chi nhanh Thanh pho
H6 Chi Minh (c6 mat).

Tru s6 chi nhanh Thanh phd HO Chi Minh: S6 A, Phuong N, Quén A,
Thanh pho H6 Chi Minh.



- Nguoi khang cdo:
1. Cong ty C6 phan X 1a nguyén don trong vu an.
2. Cong ty C6 phan D 1a bi don trong vu an.

3. Ngan hang Thuong mai c¢6 phan P1 Ia nguoi c6 quyén loi, nghia vy
lién quan trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n, ban ty khai va trong quda trinh giai quyét vu an, nguoi
dai dién hop phadp cua nguyén don Cong ty Co phan X (sau ddy goi tat va viet
tat la Cong ty Al) trinh bay:

Cong ty Al va Cong ty C6 phan D (sau day goi tit va viét tit [a Cong ty
D) c6 giao dich mua ban hang hoa qua lai vo1 nhau (Cong ty B mua cac phu
pham tir c4 ctia Cong ty Al; Cong ty Al mua bé tong ctia Cong ty D). Qua
trinh mua ban, cac bén lgp Bién ban d6i chiéu ng Vao ngay 02/5/2010, cy thé:
Dén ngay 30/4/2010, Cong ty B con ng Cong ty Al sd tién 152.191.499.5194.

Ngay 14/5/2010, Cong ty b chuyén nhucmg d4t va ban tai san trén dat
cho Coéng ty Al, gdm: Dién tich 19.674, 7m” dit tai khom D, phuong M, thanh
phé L, tinh An Glang (chua co glay chu’ng nhin quyen st dung dat); kho lanh
dién tich xay dung a 6.634m” va may moc trang thiét bi trong kho lanh theo
Hop dong mua ban bat dong san ngay 14/5/2010 va Phu kién s6 01 ngay
10/6/2010, vé&i s6 tién 1a 120.000.000.000d, cu thé: Dét 1a 35.838.000.000d; tai
san trén dat 13 84.162.000.000d va thué gia tri gia ting (sau day viét tat I
GTGT) 8.416.199.999d nén téng cong 1a 128.416.199.999d (trong do: Pt 1a
35.838.000.000d; tai san trén dat 1a 92.578.199.0004).

~ Ngay 31/8/2010, lap Bién ban dbi chiéu no mua ban hang héa nhu sau:
Dén ngay 31/8/2010, Cong ty B con ng Cong ty Al so tién 152.355.848.747d;
Cong ty Al con ng Cong ty B s6 tién 6.900.000d.

Ngay 01/9/2010, Cong ty P xuit 03 hoa don GTGT ban kho lanh cho
Cong ty Al véi téng gia tri 13 92.578.199.999d (trong d6, thué GTGT Ia
8.416.199.999d); ngay 01/9/2010, cac bén lap Bicn ban khau trir nhu sau: Tién
mua ban kho lanh 92.578.199.999d trir vao tlen ma Cong ty B c6 ng Cong ty
Al; tién chuyén nhuong dién tich 19.674,7m” d4t 35.838.000.000d trtr vio tlen
ma Cong ty B c6 ng Cong ty Al. Nhu vy, Cong ty Al da thanh toan du tién
chuyén nhuong dat va mua tai san trén dat cho Cong ty B. Sau khi khau trir no,
thi Cong ty B con ng Cong ty Al tién mua ban hang hoa 1a 23.932.748.748d.

Ttr ngdy 01/9/2010 dén ngay 08/4/2011, Cong ty b va Cong ty Al tiép
tuc mua ban hang hda qua lai vo1 nhau, cu thé:

- Cong ty Al mua hang cta Cong ty D vai s6 tién 1.495.807.32d, da tra
cho Cong ty B 293.996.400d va trir no 1.208.710.925d theo Bién ban ngay
08/4/2011.



- Cong ty P mua hang hoa ciia Cong ty Al véi so tién 40.906.362.91d,
da tra cho Cong ty Al 36.861.489.582d va trir ng 14.075.660.309d theo Bang
tinh phi Iru kho do Céng ty B lap ngay 01/5/2010 (cu thé: Trir tién mua 13
chiéc xe tai theo Bién ban ngay 24/10/2010 1a 11.059.200.000d; trir tién mua
bé tong va bao tir ca 1.208.710.925d; trir tién thué kho thang 4/2010 la
1.807.749.384d).

- Cong ty Al tinh lii chdm tra cho Céng ty B dén ngay 31/12/2010 la
7.455.827.4904.

Sau ngay 08/4/2011, cac bén cham dut viéc mua ban hang hoa qua lai.
Tinh dén ngay 05/7/2016, Cong ty B con ng Cong ty Al tién mua ban hang
hoa 1a 21.364.689.260d, dén nay chua tra.

Nam 2018, Cong ty Al vay tién ciia Ngan hang Thuong mai cO phan D1
(sau day viét tat [a B) va thé chap cac loai glay to 1a: Hop dong mua béan bat
dong san ngay 14/5/2010; Phu kién hop dong sb 01 ngay 10/6/2010 va 03 hoa
don GTGT 92.578.199.999d. Hi¢n tai B dang luu gitt ban chinh Hop ddng mua
ban bat dong san ngay 14/5/2010; Phu kién hop dong s6 01 ngay 10/6/2010 va
03 héa don GTGT 92.578.199.9994.

Cong ty Al khoi kién yéu cau:

- Cdng nhén Hop ddng mua ban bat dong san ngay 14/5/2010 va Phuy
kién hop dong so 01 ngay 10/6/2010; Cong ty D c6 nghia vy lap thu tyc chuyén

quyen str dung dét va quyén s& hitu tai san cho Cong ty Al theo Hop ddng mua
ban bat dong san ngay 14/5/2010 va Phy kién hop dong s6 01 ngay 10/6/2010.

- Cong ty D co nghia vu tra cho Cong ty Al tién mua hang hoa la
21.364.689.260d va lai chdm thanh toan ké tir ngay 01/01/2011 dén ngay Cong
ty B bituyén bo pha san theo quy dinh phép luat.

Truong hop Hop déng mua ban bat dong san ngay 14/5/2010 va Phu
kién hop dong s6 01 ngay 10/6/2010 vo hiéu, thi yéu cau giai quyét hau qua

cua hop ddng vo hiéu va Cong ty B phai bdi thuong thiét hai cho Cong ty Al
s6 tién 152.000.000.000d.

Theo don khot ki¢n va trong qua trinh giai quyét vu dn, nguoi dai dién
cua Cong ty D (da bi tuyén bo pha san) la Quan tai vién trinh bay:

Cong ty D mua tai san d4u gia Ia dién tich 19.674,7m” dat thudc thura 55,
to ban do 23 tai khom D, _phuong M, thanh phé L, tinh An Giang vdi s6 tlen
35.838.000.000d theo Quyet dinh sb: 3164/QD-UBND ngay 28/11/2007 cta Uy
ban nhan dan (sau ddy viét tat 1a UBND) tinh An Giang. Cong ty D da nop tién
su dung dat 29.277.775.333d, con ng tién st dung dat la 6.560.224.667d nén
chua cap gidy chimg nhan quyén st dung dat (sau day Vlet tat 4 GCN QSD c’[at)
cho Cong ty D; Cong ty D da nhén dién tich 19.674, 7m’® dét theo Hop dong giao
dat s6: 63/HD-HDGD ngay 29/11/2007.

Ngay 02/10/2008, Cong ty D vay 40.000.000.000d cua Ngan hang
Thuong mai c6 phan N4 (sau day goi viét tat [a VCB) dé c6 von xay dung kho
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lanh (trén dién tich 19.674,7m’ dat); Cong ty P xac lap hop dong thé chap kho
lanh Ia tai san hinh thanh trong tuong lai.

Cong ty B xay dung hoan thanh kho lanh, stir dung tir thang 02/2008 va
cho Cong ty Al thué kho lanh.

Do Cong ty B c6 ng Cong ty Al tién mua ban hang hoa nén Cong ty Al
budc Cong ty b phai chuyén nhuong dién tich 19.674,7m” dét va ban kho lanh
cho Cong ty Al dé trn’ ng, theo Hop dong rn,ua‘ban bat dong san ngay
14/5/2010 va Phu kién s6 01 ngay 10/6/2010 véi so tién 120.000.000.000d (dat
la 35.838.000.000d; tai san trén dat la 84.162.000.000d, cong thué GTGT
8.416.199.999d nén thanh tong s6 tién 13 128.416.199.999d). Cong ty B da
giao dién tich 19.674,7m* dit va kho lanh cho Cong ty Al; Cong ty D d3 xuit
03 hoa don GTGT cho Cong ty Al 1a 92.578.199.000d. Tuy nhién, Cong ty D
chua ndp thué 8.416.199.999d cho Cuc Thué tinh A; dén nay Cong ty B conng
thué nha nude d6i voi khoan nay.

Cong ty D vi pham nghia vu tra ng cho VCB theo thoa thuan nén VCB
khoit kién den Toa 4n nhan dan (sau day viét tit [A TAND) thanh pho L; qua
trinh giai quyet vy an, VCB va Cong ty B thoéa thuan duge voi nhau ve viée g1a1
quyét vu an; ngay 11/9/2014, TAND thanh pho Long Xuyén ra Quyét dinh cong
nhan su thoa thuan gitta VCB va Cong ty B vé hop dong tin dung va duy tri hop
dong thé chap kho lanh dé bao dam thi hanh an.

Sau d6, Cong ty P bi lam vao tinh trang mat kha ning thanh toan cho
Ngan hang, no thué nha nude, no lwong cong nhan, ng tién st dung dat cua
UBND tinh An Giang. Do d6, Céng ty P c6 don yéu cau TAND tinh An Giang
mé thu tyc phd san; qua trinh giai quyét vu viéc pha san, ngay 11/7/2016 Cong
ty Al ndp don yéu cau Toa an gidi quyét Hop dong mua ban bat dong san ngay
14/5/2010 va Phu kién s6 01 ngay 10/6/2010 trong cung vu viéc pha san; tuy
nhién, TAND tinh An Giang thong bao tach giai quyét thanh vu an déan su khac
theo Thong bao s6: 27/2016/QD-PS ngay 14/11/2016 va huéng dan Cong ty Al
khoi kién Cong ty B AGF bang vu 4n dén su.

Ngay 12/01/2017, TAND tinh An Giang ra quyét dinh tuyén b6 Céng ty
b pha san theo Quyét dinh tuyén bo pha san s6: 02/2017/Qb-TBPS.

Cong ty D da bi tuyén b pha san nén Quan tai vién dai dién Cong ty b
yéu cau: Tuyen b6 vo hiéu Hop dong mua ban bat dong san ngay 14/5/2010 va
Phuy kién s6 01 ngay 10/6/2010 giita Cong ty D va Cong ty Al; giai quyét hau
qua ctia hop dong vo hiéu dé Cong ty P thyuc hién nghia vu tra no cho céc chu
no theo thu tuc phd san.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ngwoi dai dién cia Cuc Thué tinh An Giang trinh bay: Cong ty B no
thué nha nudc 1a 17.600.133.787d (trong d6: Thué GTGT 1a 8.035.490.018d;
phat chdm nop 1a 9.564.643.769d tinh tir ngay hét han 1a ngay 21/10/2010 dén
ngay 11/01/2017).



- Ngwoi dai dién cua Trung tdm Phat trién quy dat tinh An Giang trinh
bay:

Cong ty D tring ddu gia mua dién tich 19.674, 7m® dat véi sb tién
35.838.000.000d theo Quyét dinh sé: 3164/Qb-UBND ngay 28/11/2007 cua
UBND tinh An Giang. Cong ty D nop tien sir dung dat 29.277.775. 333d, con ng
tién st dung dat 6.560.224.667d va tién phat do cham ndp nén chua cap GCN
QSD dit cho Cong ty B nhung d3 giao dat cho Cong ty D.

Theo Két luan thanh tra s6: 1724/KL-STNMT ngdy 27/7/2019, S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh An Giang (sau day viét tat 1a Sé TN&MT tinh An
Giang) kién nghi UBND tinh An Giang thu hdi dién tich 19.674,7m° dét da giao
cho Cong ty B do vi pham diém g khoan 1 Diéu 64 Luat Dat dai nam 2013. Tuy
nhién, theo Thong bao sé: 304/TB-VPUBND ngay 15/9/2016, thi UBND tinh
An Giang khong thu hoi dat di giao cho Cong ty B, cho két qua giai quyét cua
Toa an vé viéc pha san Cong ty B. TAND tinh An Giang ra quyét dinh tuyén b
Cong ty P pha san theo Quyét dinh tuyén bd pha san sb: 02/2017/QD-TBPS
ngay 12/01/2017.

. Nay Trung tam Phat trién quy dat tinh An Glang dé nghi Toa an sém gidi
quyét vu an vé tranh chép dién tich 19.674,7m” dit gitta Cong ty B va Cong ty
Al dé bao dam quyén loi ctia nha nudc theo quy dinh cua phap luat.

- Ngwoi dai dién cua VCB trinh bay: Theo Quyet dinh so
52/2014/QDST-KDTM ngay 11/9/2014 ctia TAND thanh phd Long Xuyén vé
cong nhan sy thoa thuan gitra VCB va Cong ty D ddi v6i hop dong tin dung va
duy tri tai san thé chép 1a kho lanh ciia Cong ty B dé bdo dam thi hanh an. Tinh
den ngay 30/6/2018, Cong ty B con ng VCB sb tién 77.974.898.075d (gom No
gbe 30. 921.857.721d; no lai 47.053.131.354d). Nay VCB khong co6 ¥ klen doi
v6i yéu cau khai kién cua nguyén don va bi don; dé nghi Toa an giai quyét vu
an bao dam quyén loi ctia VCB.

- Theo van bdn trinh bay ¥ kién, nguwoi dai dién ciia B trinh bay:

Cong ty Al vay s6 tién 355.000.000.000d cta B theo Hop dong tin dung
s0: 03/2022/549049/HDTD ngdy 03/10/2022. Thé chép quyén tai san tir Hop
ddng mua ban bat dong san ngay 14/5/2010, Phu kién s6 01 ngay 10/6/2010 va
03 hoéa don GTGT theo Hop dong thé chap quyen tdi san so:
03/2018/549049/HDBD ngay 05/11/2018; viéc thé chap quyén tai san ¢ dang
ky tai Trung tAm ding ky giao dich tai san tai Thanh phd HO Chi Minh ngay
20/11/2018.

Nay B khong dong y yéu cau ciia Quan tai vien Cong ty .

B dé nghi Toa an giai quyét: Khong chap nhan yéu cau cua Quan tai vién
Cong ty D; xac dinh B Ia ngudi thir ba ngay tinh theo quy dinh cua phap luat;
moi khoan tién Cong ty B con ng hodc phai thanh toan cho Cong ty Al phai
chuyén ve tai khoan cta Cong ty Al mo tai B.



- UBND tinh An Giang: Khong giri van ban trinh bay y kién va vang mat
trong qua trinh to tung.

Tai Ban 4n kinh doanh thuong mai so' thim s6: 07/2023/KDTM-ST ngay
22/6/2023 cua Toa an nhan dan thanh phé Long Xuyén, quyét dinh:

1. Pinh chi giai quyét yéu cau khai kién cua ong Pham Hong N - Quan tai
vién cua Cong ty B do nguoi khot kién khong cd quyén khoi kién.

2. Khong chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién cta Cong ty Al vé yéu
cau cong nhan hop dong mua ban bat dong san ngay 14/5/2010 va Phu kién s6
01 ngay 10/6/2010.

3. Chép nhan mot phan yéu cau khdi kién ciia Cong ty Al.

4. Tuyén bd Hop dong mua ban bat dong san ngdy 14/5/2010 va Phuy kién
sO 01 ngay 10/6/2010 gitra Cong ty Al v&1 Cong ty P vo hidu.

5. Giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu:

51. Cong ty D c6 trach nhiém tra cho Céng ty Al sb tién
164.491.830.878d (trong d6: Tién theo hop ddng mua ban bat dong san ngiy
14/5/2010 va Phuy kién sé 01 la 128.416.199.999d; no mua ban hang hoa, phu
pham la 21.364.689.260d va tién 1ai cham thuc hién nghla vu thanh toan la
14.710.941.619d) nhung Cong ty P da bi tuyén b6 pha san, do d6 nghia vu vé
tai san cua Cong ty D sé& duoc giai quyét theo Luat pha san nén Cong ty A2 tré
thanh chil ng c6 bao dam va sé tién niy s& duoc tinh vao khoan ng ctia Cong ty
D AGF do Quan tai vién quan 1y, theo doi

5.2. Cong ty Al c6 trach nhiém giao tra dién tich dat 19.674,7m2 tai cac
diém M1, M2, M3, M4, M5, M6, M7, M8, M9, M11, M12, M13, M14, M15,
M16, M17, M18, M19, M20, M21, M22, M23, M24, M25, M26, M27, M28,
M29, M30, M31, M32, M33, M34, M35, M36, M37, M38, M39, M40, M41,
M42, M43, M44, M45, M46, M47, M48, M49, M50, M51, M52, M53, M54,
M55, M57 theo Ban d6 hién trang khu dat ctia Van phong DPang ky dat dai tinh
An Giang ngay 06/8/2020 thudc thira 55, to ban dd 23, toa lac tai phuong M,
thanh pho L, tinh An Giang theo Quyét dinh giao dat s6 681/QD-UBND do
UBND tinh An Giang ky ngay 11/4/2008.

5.3. Cong ty Al co trach nhlem giao trd cac cong trinh xay dung trén dat
gdom: Nha Xuong dién tich 3.091,3m% nha xudng dlen tich 6.687,4m"; bon nudc
dién t1ch 39,9m% tram bién 4ap dlen tich 291,4m? bdn chira dau dién tich
25,1m*; bé loc nude dién tich 20,3m’; nha v¢ sinh dlen tich 18,1m’ nha xe d1en
tich 120 5m’*; nha kho dién thh 44, 3m van phong lam viéc dién tlch 130,5m”;
nha bio vé dlen tich 5,61m" theo Ban do hién trang khu dét ctia Vin phong
Dang ky dat dai tinh An Giang ngay 06/8/2020.

Thoi han ban giao dién tich dat va vat kién trac trén dat: Cong ty Al thuc
hién chuyén giao cho Cong ty B dugc Quan tai vién quan ly danh muc tai san
cua cong ty da bi tuyén bo pha san trong thoi han 03 thang ké tir ngay ban an co
hi€éu luc phap luat.
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54. Tuyén bo Hop dong thé chip quyén tai san so:
03/2018/549049/HDBD ngay 05/11/2018 gilta B voi Cong ty Al 1a vo hiéu.

5.5. B ¢o trach nhiém giao tra cho Cong ty Al ban chinh Hop ddng mua
ban bat dong san ngay 14/5/2010, Phu kién s6 01 ngay 10/6/2010, Hoéa don gia
tri gia ting s6 0114250 ngay 01/9/2010, Hoa don gia tri gia tang s6 0114249
ngdy 01/9/2010 va Hoa don gi4 tri gia ting s6 0114248 ngay 01/9/2010.

5.6. Tuyén bdé Hop dpng thué quyén st dung dat ngay 22/9/2010 giita
Cong ty D va Cong ty Al cham dut.

Ngoa1 ra, ban an so thdm con tuyén vé chi phi t6 tung, nghia vu cham thi
hanh 4n, 4n phi, quyén khang céo.

- Ngay 06/7/2023, Toa an nhan dugc don khang cao cua Cong ty Al, ndi
dung khang c4o: Yéu cau cap phuc tham xem xét lai toan b ban an so tham.

- Ngay 07/7/2023, Toa an nhén dugc don khang cdo cua Cong ty D, ni
dung khang cdo mdt phan ban 4n so tham, yéu cau cap phiic tham: Xem xét lai
hau qua cua Phu kién s6 01 ngay 10/6/2010 bi vd hi¢u, Cong ty Al phai tra cho
Cong ty P gid tri tai san theo Phuy kién sé 01 ngiy 10/6/2010 Ia
58.014.980.583d; xem x¢t lai ng mua ban hang hoa gitta Cong ty B vai1 Cong ty
Al va xem x¢ét lai 1ai cham tra; x4&c dinh Cong ty Al 1a chu ng khdng c6 bao
dam.

- Ngély 07/7/2023, Toa an nhan dugc don khang cdo cua B, ndi dung
khang cdo mdt phan ban an so thém Yéu cau cép phiic thim huy bo cac Muc 2,
4,5.2, 5.3, 5.4, 5.5 tai phan quyét dinh ctia ban 4n so thim; yéu céu cong nhan B
4 ngudi tht ba ngay tinh trong hop ddng thé chip quyén tai san sb:
03/2018/549049/HPBD ngay 05/11/2018 giita B véi Cong ty Al; yéu cau céac
quyén loi va céc khoan phai thu ctia Cong ty Al c6 dugc, phat sinh tir Hop dong
mua ban bat dong san ngay 14/5/2010 va Phu kién s6 01 ngay 10/6/2010, céc
khoan tién Cong ty B con no hodc phai tra cho Cong ty Al phai chuyén dén tai
khoan cua Cong ty Al m¢ tai B.

Tai phién toa phiic tham:

* Nguoi dai dién ciia Cong ty Al trinh bay yéu cdu khéng cdo:

- Yéu cau cong nhan Hop dong mua ban bat dong san ngay 14/5/2010 va
Phu kién s6 01 ngay 10/6/2010.

- Truong hop, tuyén b6 Hop dong mua ban bé‘g dong san ngay 14/5/2010
va Phu kién s6 01 ngay 10/6/2010 vo hi¢u, thi yéu cau gidi quyét hau qua giao
dich v6 hi¢u sau day:

1. Cong ty Al c6 nghia vy hoan tra cho Cong ty D dlen tich 19.674,7m’
dat Va tai san trén dat, gom: Nha Xuong dién tich 6.687, 4m*; bdn nude dlen tich
39,9m?; tram bién 4p dlen tich 291,4m?; bon chira dau dlen tich 25,1m?; bé loc

nudc dlen tich 20, 3m nha vé sinh d1¢n tich 18, 1m?; ; nha xe dién tich 120 5m’;
nha kho dién tich 44,3m% van phong lam viéc dién tich 130,5m? nha bao vé
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dién tich 5,61m?, hién trang nhu ghi nhén tai Ban dd hién trang khu dat lap ngay
06/8/2020.

2. Cong ty Al co nghia vu giao cho Cong ty P cac loai tai san, may moc
va trang thi€t bi do Cong ty Al da thay méi dugce ghi nhan theo Bién ban xem
x¢ét, tham dmnh tai cho do TAND thanh pho Long Xuyén 1ap ngay 18/6/2020.

3. Cong ty Al c6 nghia vu giao cho Cong ty P nha xudéng dién tich
3.091,3m" (do Céng ty Al xay dung sau khi nhén chuyen nhuong dat), hién
trang nhu ghi nhan tai Ban d6 hién trang khu dét lap ngay 06/8/2020.

4. Cong ty P c6 nghia vy sau day: Hoan tra cho Cong ty Al s6 tién
chuyén nhuong dat va mua tai san trén dat tong cong 1a 128.416.199.9994; tra
cho Céng ty Al gia tri nha xudng dién tich 3.091,3m* i 9.000.000.0004.

5. V& boi thudng thiét hai: Cong ty B phai boi thuong thiét hai cho Cong
ty Al 60% phan chénh Iéch tang gid dat theo theo Chung thu Tham dinh gia
ngay 13/5/2024.

- - Cong ty Al khong khang cao cac phan quyét dinh khic ctia ban an so
tham.

* Quan tai vién cua Cong ty D trinh bay:

- Rat mot phan khang cdo ddi voi yéu cau Cong ty Al tra gia tri tai san
theo Phu ki¢n s6 01 ngay 10/6/2010 la 58.014.980.583d; do1 voi hop dong mua
ban hang hoa gitta Cong ty Al vo1 Cong ty D.

- Giit nguyén khang céo vé viéc khong dong y ban an so tham xac dinh
Cong ty Al 1a chu ng ¢6 bao dam cua Cong ty D.

- Péi voi khang cdo cua Cong ty Al, Quan tai vién khong ddng v cong
nhén hi¢u lyc cua Hop dong mua ban bat dong san ngay 14/5/2010 va Phu kién
s6 01 ngay 10/6/2010 nhu yéu cau ctia Cong ty Al.

- Théng nhét vé hudng giai quyét hau qua giao dich v6 hiéu nhu Cong ty
Al trinh bay phan trén, cu thé:

1. Cong ty Al co nghla vu hoan trd cho Cong ty D dlen tich 19.674,7m’
dat va tai san trén dat, gom: Nha Xuong dién tich 6.687,4m’; bon nudc dlen tich
39,9m?; tram bién 4p dlen tich 291,4m’; bon chua dau dlen tich 25,1m?; bé loc
nudc d1en tich 20,3m?; nha v¢ sinh dlen tich 18,1m’; nha xe dién thh 120 5m’;
nha kho dién tlch 44, 3m van phong lam viéc dlen tich 130,5m’; nha bao vé
dién tich 5,61m’ hién trang nhu ghi nhan tai Ban d6 hién trang khu dat 1ap ngay
06/8/2020.

2. Cong ty B co6 nghia vy hoan tra cho Cong ty Al s6 tién chuyén nhuong
d4t va mua tai san trén dat tong cong 13 128.416.199.999d.

3. Cong ty B dong ¥ nhan nha xuong dién tich 3.091, 3m’ (do Céng ty Al
xdy dung sau khi nhan chuyén nhuong dét), hién trang nhu ghi nhén tai Ban d6



hién trang khu dat lap ngay 06/8/2020. Cong ty B c6 nghia vy tra cho Cong ty
Al gia tri nha xudng dién tich 3.091,3m” 1a 9.000.000.0004.

4. Cong ty B dong y nhan cac loai tai san, may moc va trang thiét bi do
Cong ty Al da thay moi duge ghi nhéan theo Bién ban xem xét, thdm dinh tai chd
do TAND thanh pho Long Xuyén lap ngay 18/6/2020.

- V& boi thudng thiét hai: Cong ty D dong ¥ boi thuong thiét hai cho Cong
ty Al 50% phan chénh l¢ch tang gia dat theo Ching thu Tham dinh gia ngay
13/5/2024.

- Nguoi dai dién cua B trinh bay: Giit nguyen yéu cau khang céo. Tru'orng
hop, tuyén bé Hop déng mua ban bt dong san ngay 14/5/2010 va Phuy kién s6
01 ngay 10/6/2010 vo hi¢u, thi B yeu cau chuyén toan bo sé tién do Cong ty D
cO nghia vu tra cho Cong ty Al vao tai khoan cua Cong ty Al m¢ tai B.

- Nguoi dai dién cua Cuc Thue tinh An Giang trinh bay: Hién tai, Cong ty
D con no thué nha nudc sb tien 17.600.133.787d (gém: Thué GTGT
8.035.490.018d va phat cham nop 1a 9.564.643.769d tinh tir ngay hét han 14
ngay 21/10/2010 dén ngay 11/01/2017).

- Cdc dwong sw khdc: Vang mit.

- Ludtsuw Phan Thi V1 trinh bay y kién tranh lugn bao vé quyén va loi ich
hop phdp cho Céng ty Al: D& nghi Hoi déng xét xtr chdp nhan yéu cau khang
céo cua Cong ty Al. Truong hop, ;uyen bd giao dich dan sy vo hi¢u, thi dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau cua Cong ty Al vé giai quyét hau qua cia
giao dich dan su vo hiéu va Cong ty B bdi thuong thiét hai cho Cong ty Al 60%
phan chénh léch ting gia dat theo Ching thu Tham dinh gid ngay 13/5/2024.

- Lugtsw Vuong Thién N3 trinh bay y kzén tranh ludn bao vé quyén va loi
ich hop phap cho Cong ty D: D€ nghi Ho1 dong xet xur chap nhan yéu cau khang
cdo cua Cong ty B; gidi quyet hu qua cua giao dich dan sy vo hi€u nhu Cong ty
b va Cong ty Al trinh bay; Cong ty D boi thuong thiét hai cho Cong ty Al 50%
phan chénh léch tang gia dat theo Ching thu Tham dinh gid ngay 13/5/2024.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh An Giang phdt biéu y kién:

- V& tuan theo phap luat td tung: Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky
phién toa thuc hién nhiém vu, quyén han theo ding quy dinh cua B luat T
tung dan sy. Nhimg nguoi tham gia t6 tung da thuc hién dung quyén va nghia vu
theo quy dinh cua B luat TO tung dan su.

- V& giai quyét vu 4n: Cain cir khoan 2 Diéu 308 va Dicu 309 ciia Bo lut
T6 tung dan su, dé nghi Ho1 dong xét xu:

Khong chap nhén khang cdo cua nguyén don Cong ty Al ve yéu,c?lu cong
nhan hgp dong mua bén bat dong san ngay 14/5/2010 va Phu kién s6 01 ngay
10/6/2010.

Chép nhan khang céo ctia Quan tai vién dai dien Cong ty B vé yéu cau
khong xac dinh tu cach chi ng cua Cong ty Al do1 voi Cong ty D.
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Khong chap nhan khang céo cia B.

Dinh chi xét xur phuc thAm mot phan khang cdo cua Quan tai vién dai dién
Cong ty D yéu cau xem xét hau qua ctia Phu kién s 01 ngay 10/6/2010 v6 hiéu;
ve yéu cau Cong ty Al tra gla tri tai san theo Phy kién s6 01 ngay 10/6/2010 s6
tién 58.014.980.583d; vé yéu cau xem xét ng mua ban hang hoa giita Cong ty
Al va Cong ty D.

Stra Ban an s6: 07/2023/KDTM-ST ngay 22/6/2023 ciia Toa an nhin dan
thanh pho Long Xuyén, tinh An Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé su vang mit cua duong su tai phién toa: Toa an triéu tip duong su
hop 1€ lan thtr hai tham gia phién toa nhung UBND tinh An Giang va Trung tam
Phat trién quy dat tinh An Giang van vang mat khong c6 1y do. Can cur vao
khoan 3 Diéu 296 ciia Bo luat T6 tung dan sy, Hoi dong Xet Xur tién hanh xét xir
vang mit UBND tinh An Giang va Trung tim Phat trién quy dét tinh An Giang.

[2] V& hinh thirc don khang céo: Pon khang céo cta cac duong su ndp
trong thoi han khang céo theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 273 cua Bo luat TH
tung dén sy va c¢6 ndp tam tmg an phi phic tham. Do d6, vu an dugc xem xet
theo trinh tir phuc thim theo quy dinh tai Diéu 293 ctia Bo luat T6 tung dan su.

[3] Tai phlen toa phuc tham, Quan tai vién dai dién Coéng ty D rut mot
phan khang cdo v€ yéu cau Cong ty Al tra gia tri tai san theo Phy ki¢n s6 01
ngay 10/6/2010 1a 58.014.980.583d; vé hop dong mua ban hang hoa gitra Cong
ty Al va Cong ty B. Can clr vao khoan 3 Diéu 289, khoan 3 Diéu 298 cua B
luat T6 tung dan su, Hoi ddng xét xir dinh chi xét xtr phic thdm mot phan khang
céo cua Quan tai vién dai dién Cong ty D vé& yéu cau Cong ty Al tra gia tri tai
san theo Phy kién s6 01 ngay 10/6/2010 la 58.014.980.583d; vé hop dong mua
béan hang hoa gitta Cong ty Al va Cong ty D.

[4] Déi voi khang cao ctia Cong ty Al:

o [41] Vé yéu cau cong nhan hop ddng chuyén nhuong dat va tai san trén
dat:

Theo tai lidu, chimg cir ¢6 trong hd so vu 4n, trong qua trinh giai quyét vu
an tai cip so tham va tai phién toa phuc tham: Pai dién Cong ty Al va Quan tai
vién dai dién Cong ty D thong nhét vigc Cong ty D chuyen nhuong cho Cong ty
Al dién tich 19.674, 7m dat (chua cap GCN QSD dét) va cac tai san trén dat
nhu ghi nhan tai Hop dong mua ban bat dong san ngay 14/5/2010 va Phu luc s6
01 ngay 10/6/2010 v6i sb tién 128.416.199. 999d (bao gém thué GTGT 1a
8.416.199.999d); thong nhét d4 thanh toan xong tién chuyen nhugng dat va mua
tai san trén dat; thong nhat da giao nhan dat va tai san trén dat.

Tai diém a khoan 1 Diéu 106 cua Luat Dat dai nam 2003 quy dinh:

“Nguoi st dung dat dwoc thuc hién. quyen chuyen nhu"ong khi c6 cac diéu kién
sau day: Cé gidy chimg nhdn quyén sit dung dat...”; tai Piu 15 cta Luat Dat
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dai nam 2003 quy dinh: “Nhimg hanh vi bi nghiem cam: ...; khong thuwc hién
dung quy dinh cua phap ludt khi sir dung cdc quyén cia nguoi s dung dat;
khéng thuee hién hodc thiee hién khong day di nghia vu, trach nhiém cia nguoi
s dung dit”.

Poi chleu v0i quy dinh cta phap luat, thi Cong ty B chuyén nhu’ong dién
tich 19.674,7m’ dét cho Cong ty Al khi d4t chua c6 GCN QSD d4t 13 vi pham
quy dinh tai Diéu 15 va diém a khoan 1 Diéu 106 ctia Luat Dat dai nam 2003.

Dbi véi tai san trén dét Nam 2008, Cong ty D da thé chap kho lanh (nha
xu:ong) dién tich 6.687,4m” cho VCB - Chi nhanh tinh An Giang, tirc 14 thé chip
tai san trude thoi diém xac lap Hop dong mua ban bat dong san ngay 14/5/2010
va Phu luc sb O} ngdy 10/6/2010. Bong thdi, TAND thanh pho Long Xuyén da
c6 Quyet dinh s6: 52/2014/QDST-KDTM ngay 11/9/2014 vé cong nhan sy thoa
thuén gitta VCB va Cong ty D 601 v6i hop dong tin dung va duy tri tai san thé
chép 1a kho lanh ctia Cong ty B dé bao dam thi hanh 4n cho VCB.

Nhu viy, Toa an cip so tham tuyén bd Hop ddng mua ban bat dong san
ngay 14/5/2010 va Phu luc s6 01 ngay 10/6/2010 vo hiéu la dung quy dinh tai
diém ¢ khoan 1 Dicu 117, Diéu 122, Dicu 500, Dicu 501, Dicu 502, diém b
khoan 1 Diéu 688 ctia B luat Dan sy nam 2015; dé nghi cta dai dién Vién kiém
sat nhan dan tinh An Giang 1a c6 can cu.

Do d6, cap phuc tham khong chap nhan khang cao cua Cong ty Al vé yeu
cau cong nhan Hop dong mua ban bat dong san ngay 14/5/2010 va Phu luc s6 01
ngay 10/6/2010.

[4.2] V& hau qué phap Iy ctia hop dong vo hiéu: Tai phién toa phiic tham,
nguoi dai dién cua Cong ty Al va Quan tai vién dai dién Cong ty B thong nhat
gidi quyét hau qua cua giao dich dan sy vo hi¢u nhu sau:

[4.2. 1] Cong ty Al c6 nghia vy hoan tra cho Cong ty B AGF dlen tich
19.674,7m* dat va ta1 san trén dat, gdm: Nha xuong dlen tich 6.687,4m’; bon
nudc dlen tich 39,9m’; tram bién ap dién tich 291,4m*; bdn chira dau dlen tich
25,1m% bé loc nudc dlen tich 20,3m’; nha v¢ sinh dlen thh 18,1m?; nha xe dlen
tich 120 5m’; nha kho d1en tich 44, 3m van phong lam viéc dién tlch 130,5m’;
nha bao v¢ dlen tich 5,61m” (hién trang theo Béan d6 hién trang khu dat lap ngay
06/8/2020).

[4.2.2] Cong ty Al co6 nghia vu giao cho Cong ty P cac loai tai san, may
moc va trang thiét bi do Cong ty Al d3 thay mdi dugc ghi nhan tai Bién ban
xem xét, thAm dinh tai chd do TAND thanh phé Long Xuyén lp ngay
18/6/2020.

[4. 2 3] Cong ty Al c6 nghia vu giao cho Cong ty B nha xuong dién tich
3.091,3m? (hién trang theo Ban d6 hién trang khu dat lap ngay 06/8/2020).

[4.2.4] Cong ty B c6 nghia vu hoan tra cho Cong ty Al s6 tién chuyen
nhuong dat va mua tai san trén dat tong cong 1a 128.416.199.999d; Cong ty B ¢6
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nghia vy tra cho Céng ty Al gi4a tri nha xuong dién tich 3.091,3m* la
9.000.000.0004.

Xét thay, viée duong sy thdng nhat giai quyét hdu qua cia giao dich dan
su vO hi€u la cac bén hoan tra cho nhau nhiing gi da nhén la phu hop voi quy
dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu 131 cta Bo luat Dan sy nam 2015 nén cép
phuc thAm chip nhan, cu thé sau day:

Cong ty Al c6 nghia vy hoan tra cho Cong ty B dlen tich 19.674,7m” dat
va tai san trén dat, gom: Nha xudng dlen tich 6.687,4m’; bdn nudc dlen tich
39,9m?; tram bién ap dlen tich 291,4m’; bon chira dau dlen tich 25,1m’; bé loc
nude dlen tich 20,3m?; nha v¢ sinh dlen tich 18,1m? nha xe dién tlch 120 5m’;
nha kho dién tlch 44, 3m van phong lam vigc dlen tich 130,5m?; nha bao vé
dién tich 5,61m” (hién trang theo Ban d6 hién trang khu dat lap ngay 06/8/2020).

Cong ty Al c6 nghia vy giao cho Cong ty P nha xuéng dién tich
3.091,3m’ (hién trang theo Ban d6 hién trang khu dat lap ngay 06/8/2020).

Cong ty Al c6 nghia vu giao cho Cong ty P cac loai tai san, may mdc va
trang thiét bi do Cong ty Al da thay mo1 duoc ghi nhan tai Bién ban xem x¢t,
tham dinh tai chd do TAND thanh ph6 Long Xuyén lap ngay 18/6/2020.

Cong ty D c6 nghia vy hoan tra cho Cong ty Al sb tién chuyén nhuong
dat va mua tai san trén dat tong cong 1a 128.416.199.9994; Cong ty D c6 nghia
vu trd cho Cong ty Al gié tri nha xuong dién tich 3.091, 3m 12 9.000.000.000d.

[4.3] Vé thiét hai do hop dong vo hiéu: Tai phién toa phuc tham, nguoi
dai dién Cong ty Al va Quan tai vién dai dién Cong ty D thong nhat gia tri dat
theo Ching thu Thim dinh gia ngay 13/5/2024 ctia Coéng ty TNHH H 1a
368.979.300.000d. Nhu vay, cé chénh léch ting s tién la 333.141.300.000d so
v6i thoi diém giao dich chuyén nhuong dat (368.979.300.000d -
35.838.000.000d), la c6 thiét hai cho Cong ty Al; tuy nhién, Cong ty D thuc
hién quyén chuyén nhuong dat khi dat chua co GCN QSD dat; Cong ty Al biét
d4t chua c6 GCN QSD dét nhung van nhan chuyén nhuong, 13 hai bén déu c6 16
dan dén hop dong vo hiéu nén Cong ty P phai boi thuong thiét hai cho Cong ty
Al 50% cua sb tién 333. 141.300.000d (phan chénh léch ting gia dat) 1a
166.570.650.000d. Do do, cap phiic thim khong chép nhan viéc Cong ty Al yéu
cau Cong ty D phai boi thudng thiét 60% phan chénh léch ting gia dat.

[5] P6i voi khang c4o ciia Quan tai vién dai dién Cong ty D:

Can ctr vao quy dmh tai Diéu 292 cta Bo luat Dan sy ndm 2015 va khoan
5 Piéu 4 ctia Ludt Pha san, thi Cong ty Al khong thudc truong hop 14 chi no co
bao dam bang tai san cua Cong ty B. Hon nita, cac duwong sy khong nop don
khoi kién, phan t6, doc lap theo quy dinh cta B ludt TS tung dan su vé yéu cau
Toa 4n xac dinh Cong ty Al 13 chu ng c6 bao dam bang tai san cua Congty .
Do d6, Quan tai vién dai dién Cong ty B khong dong ¥ y ban an so tham xac dinh
Cong ty Al 1a chii ng c6 bao dam 1a c6 co s nén cap phic tham chip nhan
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khﬁng céo cua Quan tai vién dai di¢n Cong ty D nhu dé nghi cua dai vién Vién
ki€ém sat nhan dan tinh An Giang.

[6] Di v6i khang céo cia B:

Ngay 13/7/2016, TAND thanh pho Long Xuyén nhan dugc don khoi kign
dé ngay 06/7/2016 cua Cong ty Al dbi véi Cong ty B vé yéu cau cong nhan
Hop dong mua ban bat dong san ngay 14/5/2010 va Phu luc sé 01 ngay
10/6/2010. Ngay 10/7/2018, TAND thanh phd Long Xuyén thong bao thy Iy vu
an theo don khdi kién ctia Cong ty Al (Thu 1y vu an s6: 24/2018/TLST-KDTM
ngay 10/7/2018).

Ngay 13/6/2018, TAND thanh phd Long Xuyén nhan dugc don khéi kién
ctia Quan tai vién Cong ty D dé ngay 22/5/2018 d6i véi Cong ty Al vé yéu cau
tuyén bd vo hiéu Hop dong mua ban bat dong san ngay 14/5/2010 va Phuy lyc s6
01 ngay 10/6/2010. Ngay 19/6/2018, TAND thanh phé Long Xuyén thong bao
thu Iy vu 4n theo don khoi kién ctia Quan tai vién Cong ty B (Thu Iy vu an s:
23/2018/TLST-KDTM ngay 19/6/2018).

Ngay 25/10/2018, TAND thanh pho Long Xuyén ra quyét dinh nhap vu
an thu 1y s6: 24/2018/TLST-KDTM ngay 10/7/2018 vao vu an thu Iy 56
23/2018/TLST-KDTM ngay 19/6/2018 dé giai quyét chung mot vu an.

Ngay 05/11/2018, Cong ty Al thé chap cho B quyen vé tai san tir Hop
d6ng mua ban bat dong san ngay 14/5/2010, Phu luc s6 01 ngay 10/6/2010 va 03
héa don GTGT; ngay 20/11/2018, B dang ky giao dich bao dam tai Trung tam
giao dich bao dam Thanh phd H, 1a x4c 4p sau thoi diém Cong ty Al khoi kién,
Quan tai vién dai dién Cong ty P khéi kién va Toa an thu ly vu an.

Pong thoi, giao dich dan su theo Hop dong mua ban bat dong san ngay
14/5/2010 va Phy lyc s6 01 ngay 10/6/2010 khong c6 cong ching, ching thuc
theo quy dinh cta phap luat; tai san theo Hop ddng mua ban bat dong san ngay
14/5/2010 va Phy luc s6 01 ngay 10/6/2010 la dién tich 19.674, 7m° dat chua co
GCN QSD dit va vat kién trac trén dét chua co gidy chimg nhan quyén s& hitu
theo quy dinh cua phép ludt vé dat dai nhu nhan dinh phan trén (tai Muc 4.1 va
Muc 4.2).

Nhu vy, hop dong thé chip quyén vé tai san theo Hop dong mua ban bat
dong san ngay 14/5/2010, Phy luc s6 01 ngay 10/6/2010, 03 hoa don GTGT
gita B voi Cong ty Al vi pham quy dinh tai khoan 1 Piéu 105, diém a va b
khoan 1 Diéu 106 cua Luat Pét dai nam 2003. Hon nira, trong qua trinh giai
quyét vu an tai cap so thim, B khong ndp don yéu cau doc lap theo quy dinh cua
B luat T6 tung dan su. Do d6, cap phic tham khong chap nhan yéu cau khang
cdo cta B nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang.

Tuy nhién, cép phiic thim khong tuyén bd Hop ddng thé chap quyén tai
san so: 03/2018/HDBD ngay 05/11/2018 giita B véi Cong ty Al vo hiéu trong
vu 4n nay va khong can thiét budc B tra lai ban chinh T Hop dong mua ban bat
dong san ngay 14/5/2010, Phu luc s6 01 ngay 10/6/2010, 03 hoa don GTGT; boi
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vi, cac duong sy khong nop don khoi kién, phan t6, doc lap theo quy dinh cua
Bo luat TS tung dén sy dbi véi hop dong thé chap gitta B voi Cong ty Al va
khong yéu cau tra lai ban chinh cac loai giay to (To Hop ddng mua ban bat dong
san ngay 14/5/2010, Phu luc s 01 ngay 10/6/2010 va 03 hoa don GTGT); dong
thoi, Hop dong mua ban bat dong san ngay 14/5/2010 va Phy luc s6 01 ngay
10/6/2010 bi vo hi€u (nhu nhan dinh tai muc [4.1] thi ban chinh To Hop dong
mua ban bat dong san ngdy 14/5/2010 va Phu luc s6 01 ngay 10/6/2010 khong
co gia tri phap ly; d6i voi 03 hoa don GTGT da dugce co quan thué ghi nhan.

[7] V& quyén yéu cau ctia Quan tai vien Cong ty D:

TAND tinh An Giang dé ban hanh Quyét dinh sb: 27/2016/QD-PS ngay
14/11/2016 vé tach viéc tranh chap tai san dugc xac lap theo Hop dong mua ban
bat dong san ngay 14/5/2010 va Phy luc s6 01 ngay 10/6/2010 dé giai quyét vu
an dan su khac.

Cong ty D di bi tuyén b pha san theo Quyét dinh sb: 02/2017/Qb-TBPS
ngay 12/01/2017 cua TAND tinh An Giang. Quan tai vién Pham Hong N la
nguoi dai dién Cong ty P theo Quyét dinh chi dinh Quéan tai vién sé:
01/2015/Qb-CD ngay 07/9/2015 cta TAND tinh An Giang.

Can ct Diéu 95, diém b khodn 1, khoan 2 va khoan 3 Diéu 96 ctia B9 luat
Dén sy nam 2015; khoan 2 va khoan 7 Diéu 4, diém ¢ khoan 1 va khoan 2 Diéu
16, khoan 1 va khoan 4 Didu 114, Dleu 108 cua Luat Pha san, thi Quan tai vién
la dai dién cho Cong ty D (bi tuyén bd phé san) co quyén tham gia giai quyet
tranh chdp vé tai san cua Cong ty P va c6 cic quyén theo quy dinh tai Diéu 70,
Diéu 71, Diéu 72, diém a khoan 2 Dicu 74, khoan 1 va khoan 2 Diéu 85, khoan
1 Piéu 86 ctia B luat T6 tung dan su.

Do d6, cap so tham nhan dinh va dinh chi yéu cau khoi kién ctia Q tai
vién dai dién Cong ty D la khong dung.

Tuy nhién, cap so thim c6 xem xét va giai quyét tuyén bd vo hiéu Hop
ddng mua ban bat dong san ngay 14/5/2010 va Phu luc sé 01 ngay 10/6/2010.
Nhu vay, quyén va loi ich hop phéap vé tai san ctia Cong ty P (bi tuyén bd pha
san) da dugc xem xét theo quy dinh cua phap luat.

[8] P6i v6i Hop dong thue quyén st dung dét lap ngay 22/9/2010 giita
Cong ty B va Cong ty Al: Tai cap phuc tham, ‘nguoi dai dién cua Cong ty Al va
Quan tai vién dai dién Cong ty D trinh bay thong nhat vé Hop dong thué quyén
st dung dat ngay 22/9/2010 gitra Cong ty D va Cong ty Al la khong c6 thyc;
thong nhat yéu cau Toa an tuyén bd cham dut Hop dong thué quyen str dung dat
ngay 22/9/2010 gitra Cong ty D va Cong ty Al. X¢ét thay, yéu cau cua duong su
phu hop v6i quy dinh tai khoan 2 Diéu 422 cua Bo luat Dan sy nam 2015 nén
Hoi dong xét xtr chip nhan.

[9] Tt nhitng nhén dinh trén, cdp phuc thim sira ban an so thAm nhu dé
nghi cua dai dién Vién kiém sét nhan dan tinh An Giang.
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[10] V& chi phi t6 tung tai cp phiic thim: Cong ty Al da ndp tam tng chi
phi thdm dinh gid 1a 144.000.000d. Cong ty Al va Cong ty B déu c6 16i dan dén
hop déng v6 hiéu (nhu nhan dinh tai Muc [4.2.1]) nén mdi bén phai chiu 50%
chi phi tham dinh gia. Do d6, Coéng ty P c6 nghia vu tra cho Cong ty Al chi phi
t6 tung 1a 72.000.0004.

[11] V& an phi kinh doanh thwong mai so tham: Cén ¢t vao khoan 1 Dleu
147 cua Bo luat T tung dan sy; diém a va dlem b Diéu 29 cua Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé mac thu, mién, glam thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
an, duong sy phai chiu an phi nhu sau: Cong ty Al phai chiu an phi so tham 1a
3.000.000d (d6i voi yéu cau cong nhén hop dong khong dugc chép nhén), Cong
ty B phai chiu 4n phi so tham 1a 448.062.481d (d6i v6i nghia vu tra tién cho
Cong ty Al).

[12] Vé 4n phi kinh doanh thuong mai phtic tham: Cép phuc thim sira ban
an so tham c¢6 lién quan dén yéu céu khang cao cua cac duong su. Do do, duong
su khang cao khong phai chiu an phi kinh doanh thuong mai phuc tham theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 148 ctia Bo luat To tung dén sy, khoan 2 Piéu 29 cua
Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi
va I¢ phi Toa an.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 147, khoan 2 Dicu 148, khodn 3 Dicu 289,
khoan 3 Piéu 298, khoan 2 Diéu 308 va Diéu 309 cua Bo luat TS tung dan su;
diém a va diém b khoan 3 Diéu 27, khoan 2 Diéu 29 cua Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa
an.

1. Khong chap nhéan khang céo ciia Cong ty Co phan X vé yéu cau cong
nhan hop déng mua ban bat dong san ngay 14/5/2010 va Phu kién s 01 ngay
10/6/2010.

2. Pinh chi xét xu phuc thém modt phan khang cdo cua Quan tai vien dai
di¢n Cong ty C6 phan P vé yéu cau Cong ty Co phan X tra gia tri tai san theo
Phuy kién s6 01 ngay 10/6/2010 la 58.014.980.583d; vé hop ddng mua ban hang

hoa giita Cong ty C6 phan X va Cong ty C6 phan D.

3. Chép nhan khang cdo cua Quan tai vién dai dién Cong ty C6 phan b vé
yeu cau khong xac dinh tu cach chu ng cua Cong ty Co phan X d6i voi tai san
ctia Cong ty Co phan D.

4. Khong chap nhin yéu cau khang cdo cua Ngan hang Thuong mai c6
phan D1.

16



5. Stra Ban an kinh doanh thuong mai so tham sf): 07/2023/KDTM-ST
ngay 22 thang 6 nam 2023 cua Toa an nhan dan thanh phé Long Xuyén, tinh An
Giang:

- Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta Cong ty Co phan X

G yéu céu cong nhan hop dong mua ban bat dong san ngay 14/5/2010 va Phy
kién s6 01 ngay 10/6/2010.

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Cong ty CO phan X vé hop
d6ng mua ban hang hoa giita Cong ty C6 phan X va Cong ty C6 phan D.

- Budc Cong ty Co phan D c¢6 nghia vu tra cho Cong ty Co phan X s tién
ng hop déng mua ban hang hoa 1a 36.075.630.879d (ba muoi sau ty khong tram
bay muoi lam triéu sau trim ba muoi nghin tdm trim bay muoi chin dong),
trong d6: von 1 21.364.689.260, 14i 1a 14.710.941.6194).

- Tuyen bd Hop dong mua ban bat dong san ngay 14/5/2010 va Phy kién
sb 01 ngay 10/6/2010 gitta Cong ty C6 phan X v6i Cong ty C6 phan P v hiéu.

- Cong ty C6 phan X co6 nghia vu tra cho Cong ty C6 phan P dién tich
19.674,7m’ dat thudc thira 55, to ban d6 23 tai phuong M, thanh phé L, tinh An
Giang theo Quyét dinh giao dat so 681/QD-UBND ky ngay 11/4/2008 ctia Uy
ban nhan déan tinh A, tai cac diém M1, M2, M3, M4, M5, M6, M7, M8, M9,
M10, M11, M12, M13, M14, M15, M16, M17, M18, M19, M20, M21, M22,
M23, M24, M25, M26, M27, M28, M29, M30, M31, M32, M33, M34, M35,
M36, M37, M38, M39, M40, M41, M42, M43, M44, M45, M46, M47, M48,
M49, M50, M51, M52, M53, M54, M55, M57 theo Ban db hién trang khu dat
do Vin phong Ping ky dét dai tinh A 1ap ngay 06/8/2020.

- Cong ty C6 phan X co nghia vu tra cho Cong ty C6 phan P céc loai tai
san trén dién tich 19.674,7m” dat thudc thira 55, to ban do 23 tai phu’O’ng M,
thanh phd L, tinh An Giang, gom Nha xuong dién tlch 6.687,4m”; bon chira
nude dién tich 39,9m”; tram bién ap dlen tich 291,4m* bon chira dau di¢n tich
25,1m* bé loc nuéce dle;n tich 20, 3m nha vé sinh dlcn tich 18, 1m?; : nha dé xe
dién tich 120,5m2; nha kho dién tich 44,3m2; van phong lam Viéc dién tich
130,5m? theo Ban d6 hién trang khu dit do Van phong Dang ky dat dai tinh An
Giang lap ngay 06/8/2020.

- Cong ty C6 phan X c¢06 nghia vu giao cho Cong ty C0 phan B nha xudng
dién tich 3.091, 3m’ (xdy dung trén dién tich 19.674,7m” dat thudc thia 55, to
ban db 23 tai phuong M, thanh pho L, tinh An Giang) theo Ban dd hién trang
khu dat do Van phong Pang ky dat dai tinh An Giang lap ngay 06/8/2020.

- Cong ty Co phan X c6 nghia vu giao cho Cong ty C6 phan P cac loai tai
san, may moc va trang thiét bi do Cong ty C6 phan X di thay moi duoc ghi nhan
theo Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd do Toa 4n nhan dan thanh phé Long
Xuyén lap ngay 18/6/2020.
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(Ban 4an c6 kém Ban do hién trang khu dat do Van phong Dang ky dat dai
tinh An Giang 13p ngay 06/8/2020 va Bién ban xem xét, tham dinh tai chd do
Toa &n nhan dan thanh pho Long Xuyén 1ap ngay 18/6/2020).

- Cong ty Co phan Db c6 nghia vy tra cho Cong ty Co phan X s6 tién
chuyén nhuwong dat va so tién mua tii san trén dat tong cong I
128.416.199.999d (mdt tram hai muoi tim ty bon trim muoi séu triéu mot tram
chin muoi chin nghin chin trim chin muoi chin dong).

- Bugc Cong ty Co phan B c6 nghia vy boi thuong thiét hai cho Cong ty
Co phan X vé gia tri dat tang voi so tién 166.579.650.000d (mdt trdm sau muoi
sau ty nam trim bay muoi chin triéu sau trim nam muoi nghin dong).

- Cong ty Co phan D c¢6 nghia vu tra cho Cong ty C6 phan X gia tri nha
xudng dién tich 3.091 ,3m” 14 9.000.000.000d (chin ty dong).

- Tuyén bo cham duat Hop dong thué quyén sir dung dat ngay 22/9/2010
gitta Cong ty C6 phan B va Cong ty C6 phan X.

- Quan tai vién dai dién Cong ty Co phan b c6 trach nhi€ém bao cao voi co
quan thi hanh an dan sy vé két qua giai quyét vu an sau khi c6 Quyét dinh tuyén
bd pha san s6: 02/2017/QD-TBPS ngay 12/01/2017 cua Toa an nhan dan tinh
An Giang.

- Vé chi phi t6 tung tai cap S0 thé{n: Cong ty C6 phan D c6 nghia vu hoan
tra chi phi t6 tung cho Céng ty C6 phan X la 20.416.000d (hai muoi tri¢u bon
trdm muoi sau nghin dong).

- V& 4n phi kinh doanh thwong mai so tham:

+ Cong ty C6 phén X phai chiu 4n phi kinh doanh thwong mai so thim 1a
3.000.0004d (ba tricu dong) dugc trlr vao tam Ung 4n phi so tham da nop I
64.680.000d (sau muoi bon triéu sau trim tdm muoi nghin dong) theo Bién lai
thu s6 0008844 ngay 09/7/2018 cua Chi cyc Thi hanh an dén sy thanh phé Long
Xuyén, tinh An Giang. Cong ty C6 phan X duoc nhan lai tién tam tmg 4n phi
61.680.000d (sau muoi mot triéu sau trim tdm muoi nghin dong) theo Bién lai
thu s6 0008844 ngay 09/7/2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Long

Xuyén, tinh An Giang.

+ Cong ty C6 phan D phai chiu an phi kinh doanh thwong mai so thim 1a
448.062.481d (bén tram bon muoi tam triéu khong trim sau muoi hai nghin bon
trim tam muoi moét dong), dugc trir vao 3.000.000d (ba triu dong) tam tng an
phi d4 ndp theo Bién lai thu s6 0008467 ngay 19/6/2018 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phé Long Xuyen, tinh An Giang. Cong ty C6 phan D phai ndp
thém so tién 445.062.481d (bon tram bon muoi lam triéu khong tram sau muoi
hai nghin bén trim tdm muoi mét dong).

5. V& chi phi t6 tung tai cAp phuc :chém‘: Cong ty C6 phan P c6 nghia vu
hoan tra chi phi t6 tung cho Cong ty C6 phan X la 72.000.000d (bay muoi hai
triéu dong).
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6. Vé an phi kinh doanh thuong mai phuc tham:

- Cong ty Co phan X khong phai chiu an phi phuc thim va duoc nhan lai
2.000.000d (hai triéu ddng) tién tam Gmg an phi phtic thAm da ndp theo Bién lai
thu s6 0002047 ngay 12/7/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Long
Xuyén, tinh An Giang.

- Cong ty C6 phan D khong phai chiu 4n phi phuc thim va duge nhén lai
2.000.000d (hai triéu d6ng) tién tam tng 4an phi phic thim da ndp theo Bién lai
thu s6 0002057 ngay 14/7/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Long
Xuyén, tinh An Giang.

- Ngan hang Thuong mai c6 phan B1 khong phai chiu 4n phi phac thim
va duoc nhan lai 2.000.000d (hai triéu ddng) tién tam Umg an phi phuc thdm da
nop theo Bién lai thu s& 0002061 ngay 17/7/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dén
su thanh phd Long Xuyén, tinh An Giang,

7. Vé nghia vu cham thi hanh an: K& tir ngdy ban an c6 hiéu Iuc phap luat
(d6i v6i cac trudong hqp co quan thi hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi
hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh 4n
(d6i voi cac khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi
hanh an xong tit ca cac khoan tién, hang thang, bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién Bi ctia sé tién con phai thi hanh theo mic I4i sudt quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su nam 2015,

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an déan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 7a va
9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Lugt Thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phtic thim c6 hiéu luc phap lut ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cip cao tai TP HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang; o
- Phong KTNV va THA tinh; a ky)

- TAND TP Long Xuyén;

- Chi cuc THADS TP Long Xuyén;
- Toa Kinh té;

- Puong sy (dé thi hanh);

- Luu: VT, hd so vu an.

Ngo Ngoc Phi
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