TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PHUOC Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 125/2024/DS-PT
Ngay: 25 - 6 - 2024
VIV Tranh chap kién doi tai san va
tranh chdp hop dong vay tdi san,
uy quyén, ddt coc, tang cho QSDP

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phéin Hpi dong xét xi phic thim gom co:
Tham phan - Chu toa phién Toa: Ong Nguyen Vién Thu
Cac Tham phan: Ong Tran Van Nhum

Ong Lé Quang Ninh

- Thar ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tam - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Phudc.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhén dan tinh Binh Phwéc tham gia phién toa:
Ong Lé Vian Quang - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 6 nam 2024, tai tru s Toa an nhan dan tinh Binh Phuédc
Xét xtr phuc tham truc tuyén cong khai vu an dan sy thy Iy s6 154/2023/TLPT-
DS ngay 05/10/2023 vé viéc: “Tranh chép kién doi tai san va tranh chap hop
ddng vay tai san, uy quyén, dit coc, ting cho quyén sir dung dat”. Do Ban &n
dan su so tham s6 12/2023/DS-ST ngay 08/8/2023 ctia Toa an nhan dan thi xa
Binh Long bi khang c4o. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 182/2023/QD-
PT ngay 01/11/2023, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Huynh Nhat M, sinh nam 1993 (c6 mit)

Dia chi: T6 06, 4p Phu Lac, x3 Th, thi x3 B, tinh Binh Phuéc.

- Bi don: Ba Van Thi L, sinh nam 1959 (c6 mat)

Dia chi: T6 04, 4p X, xa Th, thi xd B, tinh Binh Phuéc.

Pai dién theo 1y quyén ciia bi don: Ong Nguyén Manh C, sinh nim
1995 (c6 mat)

Dia chi: Ap B, xa Th, thi xa B, tinh Binh Phuoc

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi Phuong Th, sinh ndm 1974 (c6 mat)

Dia chi: T6 06, 4p Phu Lac, xa Th, thi xa B, tinh Binh Phuéc.

2. Ba Tran Thi Mong T , sinh nam 1990 (Véng mat)



3. Ong Phan Céng C, sinh nim 1991 (ving mit)

Cung HKTT: T6 04, 4p X, x4 Th, thi xi B, tinh Binh Phuéc. Hién cu tra:
ap T, x4 L, thi xa B, tinh Binh Phuéc.

4. Ong Phan Cong P , sinh nim 1964 (c6 mit)

Dia chi: T6 04, 4p X, xa Th, thi xd B, tinh Binh Phuéc.

- Nguoi lam chung:

Ba Nguyén Thi Thuy Dung, sinh nim 1978 (C6 mit)

Dja chi: T6 01, 4p T, x4 P, thi xa B, tinh Binh Phudc.

Nguroi khang cao: Bi don Ba Van Thi L.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va ban loi khai tai Toa an nhan dan thi xa Binh
Long, cung cdc tai liéu chimg cir kem theo ciia nguyén don Ong Huynh Nhdt M
va nguwoi dai dién theo iy quyén théng nhdt trinh bay:

Trudce day, Ba Van Thi L da dung tai san cua minh la quyén st dung dat
thira dat s6 507, t0 ban dd s6 27, dién tich 1188.2m? cuing tai san gan lién trén
dat, toa lac tai ap Thanh Xuan, xa Thanh Phq, thi xa Binh Long, tinh Binh
Phudc, duge So tai nguyén moi truong tinh Binh Phudc cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat sb CN 128645, s6 vao sd CS 01019 ngay 08/5/2018 dung
tén Ba Van Thi L, bao 1anh véi hinh thie “Hop dong iy quyén” toan quyén
thira dat trén cho 6ng Hoac Chi Kién sir dung nham bao dam nghia vu thanh
toan ng dé 6ng K cho vo chong con trai ba L 1a Phan Cong C va con dau 1a
Tran Thi Mong T vay so tién 2.300.000.000d (Hai ty ba trim triéu dong) lam
an. Pén han thanh toan, dé co tién tra no gbc va lai cho 6ng K, ba T da nho
ong Tai gi6i thiéu vay tién cua ba Thanh.

Do d6, vao sang ngay 27/6/2022, theo 161 hen ctia ba T, 6ng M cho ba
Th dén van phong cong ching Vii Thi Lan dé ky két hop dong iy quyén, ba T
htra s& thé chap thua dat s6 507, to ban dd sé 27, dién tich 1188.2m? cling tai
san gin lién trén dat toa lac tai 4p Thanh Xuan, xd Thanh Phu, thi x3 Binh
Long, tinh Binh Phudc, dugc S& tai nguyén mdi trudng tinh Binh Phudc cap
Gidy chimg nhan quyén sir dung dit sb CN 128645, s6 vao s6 CS 01019 ngay
08/5/2018 dtng tén Ba Van Thi L, dé vay cua ba Th sé tién 2.900.000.000d
(Hai ty chin trdm tri¢u dong) tuy nhién khi dén vin phong céng ching Vii Thi
Lan, thi ba T noi phai chiéu dng K mdi ra dugc (6ng K 1 ngudi dang duogc ba
L ky Gy quyén manh dét trén, phai doi 6ng K ra ky hay hop dong uy quyén
cing ba L, thi hop dong uy quyén ctia ba Th va ba L méi duge ky két), nén hen
lai budi chiéu. Chiéu ngay 27/6/2022, 6ng M dén Vian phong cong chimg Vil
Thi Lan dé thuc hién xong hop dong iy quyén néu trén, khi dén Vian phong
cong chimg Vi Thi Lan c6 ba T, ba L vaéng K . Tai day, ba T yéu cau 6ng M
chuyen 2.472.000.000d (Hai ty bbn tram bay muoi hai triéu dong) cho 6ng K
dé thanh toan no cta gia dinh ba T va dé 6ng K ky hiy hop dong iy quyén
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manh dét trén, sau khi thuc hién xong, ba L da ky hop ddng ty quyén cho Ba
Pham Thi Phuong Th toan quyén dinh doat cac quyén tai san lién quan dén
manh dat trén, dong thoi ong M da chuyén khoan cho ba T vao tai khoan
dtng tén Tran Thi Mong T s6 tién 159.400.000d (Mot trim nim muoi chin
triéu bén tram nghin ddng) sau khi trr di 600.000d (Sau trim nghin dong) phi
cong chimg va 168.000.000d (Mot trim sau muoi tam triéu dong) tién 14i phai
tra trude 01 thang ma doi bén da thoéa thuan. Pong thoi, trude do, ba T ¢d vay
ctia 6ng Huynh T4n Tai sé tién 100.000.000d (Mot tram triéu déng) ba T vay
ba Th thém 100.000.000d (Mot tram trigu ddng) dé tra cho 6ng Tai, cong voi
téng s6 tién muon ngay 27/6/2022, ba T thira nhan vay cua ba Th tong sb tién
2.900.000.000d (Hai ty chin tram triéu dong)

Viée ky két hop dong uy quyén ngay 27/6/2022 giita ba L va ba Th 1a
nham muc dich bao dam nghia vu thanh toan cho khoan tién ma ba Th cho ba
T vay, tai thoi diém ky uy quyén vé mat ¥ chi, ba L 1a nguoi da dung tai san
ctia minh, dtng ra “bao 1anh” cho con dau 1a ba T vay tién, viéc ky ay quyén
trén 14 hoan toan tw nguyén, ba L c6 don dé nghi cong ching. Trude khi van
phong cong chimng cho ba L ky vao hop ddng Gy quyén da giai thich day du vé
ndi dung va gia tri phap 1y cua hop dong, ba L tuw nguyén ky tén, diém chi,
khéng co ai ép budc, khi 6ng M giao tién cho ba T, ba L dang c6 mait tai do.
Sau khi thyc hién xong thi tuc cong chimg hop dong Uy quyén gitra Ba Pham
Thi Phuong Th va Ba Van Thi L, Van phong cong chung giao hop dong ny
quyén cung véi Gidy ching nhan quyén st dung dat dimg tén Ba Vin Thi L
cho 6ng M va ba Thanh.

Mot thoi gian sau, do c6 nhiéu thong tin lién quan dén viéc ba T ding
Gidy chung nhan quyén sir dung dat gia dé thuc hién cac giao dich dan sy, lo
ngai cho kha ning tra no, cling nhu thay ba L tudi cao, stitc khoe khong on
dinh, nén phia 6ng M va ba Th d4 lién hé lai véi bén phia ba L nham muc dich
théa thuan lai thoi han tra no, rut ng:fm thoi gian thanh toan. Nén vao ngay
14/7/2022, 6ng M cung ba Th vao nha ba L dé thoa thuan voi ba L vaba T,
nhung thoi diém nay ba T d3 bo di dau khong co nha, chi c6 ba L & nha, sau
khi thoa thuan xong, ba L dong y xin 02 thang thu xép tra ng, nén doi bén thuc
hién viéc ky két hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dét, trong
hop ddng thé hién cu thé trong thoi han 02 thang ké tir ngdy 14/7/2022 dén nay
14/9/2022, ba L c6 quyén béan lai cho bén thir 2 tai san 1a thira dat s6 507, to
ban dd sb 27, dién tich 1188.2m? cung tai san gan lién trén dat, toa lac tai ap
Thanh Xuan, xa Thanh Phu, thi xa Binh Long, tinh Binh Phudc dé thanh toan
cho ba Th sb tién 3.248.000.000d (Ba ty hai trim bon muoi tam triéu dong)
gdm ca tién vay gdc va tién 1ai, néu hét thoi han trén ma khong thuc hién duoc
thi ba Th c6 quyén sang so. Khi ky két hop dong dit coc, c6 mat Ong Phan
Cong B chong ba L, ba Dung con géi ba L , chong ba L 1a 6ng Dinh con lay
hop ddng va doc k¥ ndi dung, hoan toan khong c6 v kién gi, ba L cling tu
nguyén ky vao hop dong.
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Khi hét thdi han nhu di thoa thuin trong hop dong dit coc ngay
14/7/2022, dén ngay 14/9/2022, ba L va gia dinh ba L khong ai c6 ¥ kién hay
lién lac gi v6i gia dinh 0ng M , nén theo nhu théa thuan ba Th da thuc hién thu
tuc tang cho quyén sir dung dat dbi voi thua dat sé 507, to ban dd s6 27, dién
tich 1188.2m? cung tai san gin lién trén dit, toa lac tai 4p Thanh Xuén, xi
Thanh Ph, thi xa Binh Long, tinh Binh Phuée cho 6ng M, 6ng M da déng ky
blen dong va dugc co quan c6 thAm quyén cap nhat bién dong coéng nhan
quyen su dung dat ngay 12/10/2022. Tuy nhién, sau d6, khi 6ng M lién hé ba
L dé yéu cau ba ban giao nha va dit thi ba L khong dong ¥, nén da lién hé voi
Uy ban nhan dan xa Thanh Phu, trinh bay voi dia phuong nho lién h¢ voi gia
dinh ba L dé giai quyét, nhung vo chong 6ng Dinh, ba L déu khong hop tac.

Nay y€u cau Toa an giai quyét budc Ba Vin Thi L phai ban giao thua dat
s6 507, to ban d6 sb 27, dién tich 1188.2m? cung tai san gan lién trén dat cho
Ong Huynh Nhat M .

Tai don bd sung yéu cau khoi kién dé ngay 04/7/2023 va tai phién toa:
Ong M bb sung yéu cau khai kién, cu thé: Truong hop Ba Van Thi L khong
giao thira dat s6 507, to ban d6 s6 27, dién tich 1188. 2m? clng tai san gan lién
trén dat cho Ong Huynh Nhat M , thi yéu cdu Toa 4n budc Ba Vian Thi L, Ba
Tran Thi Mong T va Ong Phan Cong C ¢6 nghia vu lién d6i tra cho gia dinh
6ng M va ba Th s6 tién no gdc 13 2.900.000.000d (Hai ty chin trdm triéu dong)
cung khoan tién 14i suat 1% thang, tinh tir ngdy 27/7/2022 dén ngay Toa an dua
vu an ra xeét xur.

Bi don Ba Van Thi L va ngwoi dai dién theo iy quyén cia ba L thong
nhdt trinh bay:

Khong dong ¥ véi yéu cau khai kién ctia phia nguyén don.

Ba Vian Thi L c6 01 manh dat thudc thira dat s6 507, to ban do sb 27,
dién tich 1188.2m? cung tai san ga“in lién trén dat, toa lac tai ép Thanh Xuan, xa
Thanh Phu, thi xa Binh Long, tinh Binh Phuéc, dugce S¢ tai nguyén moi truong
tinh Binh Phudc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd CN 128645, s6
vao s6 CS 01019 ngay 08/5/2018. Manh dat nay gia dinh ba L nhan chuyén
nhuong lai tir ndim 1995 cta ba Nguyén Thi Chuong (hién ba Chuong di dau,
lam gi gia dinh khong biét) dién tich lic nhan chuyén nhuong 1a 1942m?, duoc
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat 1an dau nam 1997, sau nay ba L c6
tach ra cho con trai mot phan dién tich (ngang 10m sau khoang 36m), va
chuyén nhuong lai cho 6ng Duong Van Thanh, sinh nam 1958 thém 5m, nén
duoc cap doi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat nam 2018 sau khi ban cho
ong Thanh, dién tich con lai hién gia dinh dang sir dung 1a 1188.2m?, trén dat
gia dinh d4 x4y dung 01 can nha cap 4 kién cd, co trong cdy an trai va trong
tiéu. Theo ba L day la tai san chung cua ba L va chong Ong Phan Céng P ,
sinh ndm 1964

Sang ngay 27/6/2022, con dau ba L tén Tran Thi Mong Tuyén, c6 cam
01 Gidy chung nhan quyén st dung dat démg tén Tran Thi Mong Tuyén, noi
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v6i ba L 13 ra ky giup con dau mot hop dong uy quyén dé vay sb tién
300.000.000d (Ba tram triéu dong), ba T ndi dé @& noi chuyén voi bén vay, da
ky chuyen nhuong cho ba L manh dat dimg tén ba T, nén méi nho ba L ra ky
iy quyén dé vay tién. Ba L tin tudng con diu, nén da dl theo con dau téi ra Van
phong cong ching Vi Thi Lan, khi dén vian phong cong ching, c6 mot nguoi
phu nit khong biét 13 ai, sau d6 ba T dan ba L vao ky hop ddng cong chung,
ma ban than ba L khong hé biét ndi dung cu thé trén hop dong cong ching viét
gi, chi tin tuong con nén ky vao. Sau nay ba L mai biét bi ba T danh trao va da
giao so that thira dit do ba L dung tén cho ba Thanh, ong M.

Ba L trinh bay khong hé biét viéc giao dich vay muon gitra ba T va ba
Th cu thé nhu thé nao, chi biét ba T néi vay s tién 250.000.000d (Hai trim
nam muoi triéu déng), tuy nhién viéc giao nhan tién cu thé nhu thé nao ba L
khong biét, ciing chua bao gid nghe tdi sb tién 2.900.000.000d (Hai ty chin
tram triéu dong).

Sau d6 mot thoi gian, vao ngay 14/7/2022, éng M cung ba Th va 02
ngudi dan 6ng khac, dén nha ba L néi chuyén, 6ng M ndi nha ba L d3 t&i han
phai déng tién 101 ma khong dong, khong tra tién thi bay gid éng M tu sang
tén Gidy chimg nhan duoc, nén yéu ciu gia dinh thuvong luong, khong duoc
6ng M sé& tu sang tén. Do bdi rdi, nén ba L va gia dinh (thoi diém d6 c6 mit ca
6ng Dinh chong ba L va ba Dung con gai ba L ) da xin 6ng M thuong lugng
lai, kéo dai thoi gian, ban dau ong M cho 01 thang, ban lai tai san thanh toan
cho dng M , gia dinh ba L xin 02 thang, 6ng M dong ¥, v4i thoa thuan 02
thang thay vi 2.700.000.000d (Hai ty bay tram triéu dong) phai ky thanh
3.248.000.000d (Ba ty hai trim bén muoi tdm triéu dong), tai thoi diém nay,
khong biét thyuc té nhu thé ndo va ciing mudn c6 thém thoi gian thu xép nén ba
L d4 déng ¥ ky. Tuy nhién, sau do, gia dinh c6 tim hiéu, dugc biét ba L khong
hé biét gi vé khoan vay trén, day la khoan vay giita bA T va ba Thanh. Vi vy,
nay néu ba Th mudn yéu cau thanh toan khoan ng trén thi phai khoi kién ba T
va 6ng C , hop dong uy quyén duoc ky gitra ba Th va ba L 1a do ba L bi lira
dbi, hop dong dit coc ky ngay 14/7/2023 1a hop déng gia tao, nham che gidu
hop ddng vay nén vo hiéu, do d6 kéo theo hop dong tang cho ngay 24/9/2023
cung khong co hiu lyc. Bi don co yéu cau phan t6 d& nghi Toa an tuyén hay
hop dong dit coc ngay 14/7/2022, hay hop dong tang cho ngay 24/9/2022,
bugc 6ng M phai thyc hién thu tyc chuyén quyén sé hiru tai san 1a thira dat s6
507, to ban d6 27 lai cho Ba Van Thi L.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ba Pham Thi Phwong Th trinh
bay:

Vao ngay 27/6/2022, theo 11 hen cua ba T , ba Th d¢én Vin phong cong
chtng Vii Thi Lan dé ky két hop dong uy quyén, ba T hira s& thé chap thira dat
s6 507, to ban dd s 27, dién tich 1188.2m? cung tai san gén lién trén dat, toa
lac tai ép Thanh Xuan, xa Thanh Phu, thi xa Binh Long, tinh Binh Phudc, dugc
S& tai nguyén mdi trudng tinh Binh Phuéc cdp Gidy chimg nhan quyén st
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dung dit s6 CN 128645, s6 vao s CS 01019 ngay 08/5/2018 dimg tén Ba Vin
Thi L, d& cho ba Tuyén vay sé tién 2.900.000.000d (Hai ty chin trim triéu
ddng). Qua trinh thyc hién viéc vay muon va ky hop dong uy quyén, con ba Th
13 Huynh Nhat Minh d3 chuyén khoan 2.472.000.000d (Hai ty bdn tram bay
muoi hai triéu déng) cho dng K theo ¥ kién ctia bén vay ba T de gia dinh ba
T thanh toan no cho ong K, dé dng K ky huy hop dong ty quyén va hop dong
chuyen nhuong manh dat tren sau khi thyc hién xong, ba L da ky hop dong uy
quyén cho ba Th toan quyén dinh doat cic quyén tai san lién quan dén manh
dat trén.

Ngoai ra, 6ng M di truc tiép chuyén khoan cho ba T sd tién
159.400.000d (M6t trim ndm muoi chin triéu bdn trim nghin dong) sau khi trir
di 600.000d (Sau tram nghin dong) phi cong chimg va 168.000.000d (Mot trim
sdu muoi tam tri¢u déng) tién 1ai theo thoa thuan phai tra trude 01 thang.

Viéc ky két hop dong uy quyen ngay 27/6/2022 gitra ba L va ba Th la
nhiam muc dich bao dam cho khoan tién ma ba T vay cua ba Thanh, cu thé 1a
ba L dong ¥ 1a nguoi dung ra “bao 1anh” cho con ddu ba T vay tién bang
quyén tai san 13 quyén st dung dat do ba L dung tén. Tai thoi diém van phong
cong chimg ky cong chimg hop ddng Gy quyén Cong ching vién da giai thich
day du cho ba L nghe vé no1 dung va gia tri phap ly cua hop ddng, ba L tu
nguyén ky tén, dlem chi, khong co ai ¢p budc.. Nén khong thé c6 chuyén ba L
khong biét gi vé ndi dung ty quyén ma Van ky tén.

Giira ba Th va ba L khong truc tiép ky két hop dong vay tién so tién
2.900.000.000d (Hai ty chin trim triéu dong) nao ca, dy la sb tién ba T (con
dau ba L ) vay, nhung ba L 13 nguoi dung ra ky thé chap thira dat s6 507, to
ban dd s6 27, dién tich 1188.2m? cung tai san gan lién trén dat, toa lac tai ap
Thanh Xuan, xa Thanh Phu, thi xa Binh Long, tinh Binh Phudc ding tén Ba
Vin Thi L dé “bao 1anh” cho ba T vay tién. Viéc nay dugc thé hién rd bang
hanh vi va y chi caa ba L khi ky hop dong uy quyén cho ba Th duoc toan
quyén dinh doat d6i v6i manh dat dimg tén ba L , nén khong hé c6 hanh vi lira
déi nhu ba L trinh bay.

Dbi v6i khoan tién vay 2.900.000.000d (Hai ty chin tram triéu dong), ba
Th yéu cau Toa an xem xét budc bén ba T va ba L c6 nghia vu lién d6i tra ng
s6 tién trén cho ba Thanh, cong tién 1ai _phat sinh theo quy dinh cua phap luat.
Truong hop, bén ba L , ba T tra lai sO tién trén ba Th dong y dé ong M ky
chuyén nhuong lai quyén sur dung dat trén cho ba L , huy hop dong uy quyen
va hop dong tang cho quyen sir dung dat. Néu khong, xét thy hop dong uy
quyén ngay 27/6/2022, hop dong dit coc ngay 14/7/2022 va hop dong ting cho
gitta ba Th va Huynh Nhat Minh ngay 24/9/2022, 1a hoan toan hop phap, c6
hiéu lyc phap luat dé nghi Toa an xem xét cong nhan, budc ba L ban giao nha
va dat cho 6ng M theo yéu cau khoi kién.

Nguroi co quyen loi, nghia vy lién quan Ong Phan Céng D trinh bay:

Thdong nhat 10 trinh bay véi ba L . Viéc vay muon gitta ba T va ba
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Thanh, 6ng Pinh hoan toan khong biét, nén khong thé bit gia dinh 6ng Dinh
chiu trach nhiém thay cho ba T . Ong Pinh khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, tat ca cac giao dich do ba L thuc hién 1a do bi bi lira ddi vi tin
tudng con cai. Nén de nghi Toa an x4c minh cu thé, giai quyét theo quy dinh.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ba Tran Thi Méng T trinh bay:

Viéc ky két hop dong ty quyén ngay 27/6/2022 giita me chong ba T 13
Ba Van Thi L va Ba Pham Thi Phuong Th tai Van phong cong chimg Vi Thi
Lan, xuat phat tur viéc vg chong ba T 1am n thua 13, ng nan nhiéu noi, nén can
vay tién dé trang trai. Ba Van Thi L dong y cho vo chong ba T muon Giay
chimg nhan quyén su dung dat thira dat so6 507, to ban dd sb 27, dién tich
1188.2m? cung tai san gén lién trén dat, toa lac tai ép Thanh Xuan, xa Thanh
Phu, thi xa Binh Long, tinh Binh Phudc, dugc S¢ tai nguyén moi trudng tinh
Binh Phudc cip s6 CN 128645, s6 vao sd6 CS 01019 ngay 08/5/2018 dtng tén
Ba Van Thi L dé thé chép vay tién. Ban dau 1a vay cta ong Hoéc Chi Kién s
tién 2.300.000.000d (Hai ty ba tram triéu ddng), ng K yéu cau gia dinh baT
phai co tai san thé chap, nén ba L dong ¥ ky Gy quyén toan quyén dinh doat
manh dat trén cho Ong K, tuy nhién vi khi vay ctia 6ng K dén khi tién 10i cong
v6i tién gbe 1én téi gan 2.500.000.000d (Hai ty nam trim triéu ddng), 6ng K
n6i néu gia dinh ba T khong thanh thanh toan ng, dng K s& thanh 1y dat. Do
d6, dé khong bi thanh 1y dat, bd T c6 hoi 6ng Tai vay tién, thi ong Tai gidi
thiéu ba Thdé ba T vay tién.

Khi ¢ chd vay dé tra tién cho 6ng K , ba T ¢ vé noi chuyén véi chong
ong C, 6ng C ¢6 ndi chuyén voi ba L, ba L dong v ra ky ay quyén dé vay
tién, luc dau ba L so mat dat cling hoi ky gidy tay duoc khong, nhung bén ba
Th khong dong y. Sau d6, ba L déng ¥ ra ky Gy quyén vao ngdy 27/6/2022 cho
Ba Pham Thi Phuong Th dé “bao 1anh” nghia vu thanh toan cho ba T va 6ng
C khi vay tién. Cu thé: vao ngay 26/6/2022, ba T va Ba Van Thi L clng ra
van phong cong chimg Vil Thi Lan dé lam hd so uy quyén, nhung Vian phong
cong chimg bao chua 1am kip hd so vi giéy xac nhan tinh trang hon nhan cua
ba L hét han phdi lam lai. Vivay, ba T vabalL vé Uy ban nhan dan xa Thanh
Phu lam lai gidy xac nhén tinh trang hon nhén cho ba L , dén sang ngay
27/6/2022 thi lay duoc glay, mang 1én Van phong cong chu’ng 1am ho so. Pén
chiéu 27/6/2022, ba T cung ba L dén Van phong cong ching Vii Thi Lan ky
hop dong ty quyén toan quyén dinh doat d6i véi manh dat thudc thira dat sd
507, to ban do s6 27, dién tich 1188.2m? cung tai san gan lién trén dat, toa lac
tai, ép Thanh Xuan, xa Thanh Phu, thi xa Binh Long, tinh Binh Phudc, duoc
S& tai nguyén mdi truong tinh Binh Phuéc cdp Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 CN 128645, s6 vao sd6 CS 01019 ngay 08/5/2018 dung tén Ba Vin
Thi L, cho Ba Pham Thi Phuong Th .

Viéce ky két hop dong tiy quyén nham muc dich dé “bao lanh” vo chdng
bd T vay tién cta ba Thanh, s6 tién 2.900.000.000d (Hai ty chin trim triéu
ddng). Tai van phong cong chimg ba T c6 viét “gidy vay tién” bang tay v6i Ba
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Pham Thi Phuong Th , s tién trong gidy ghi 2.800.000.000d (Hai ty tim trim
triéu dong), nhung thyc t&é ba T c6 muon thém 100.000.000d (Mot tram triéu
ddng) do ong Tai duwa cho ba T trude do, trong gidy ghi sai ngay lap glay vay
vao 27/7/2022, 1a do sai sot nham 14n coa ba T khi viét glay, thuc te giay vay
duoc viét vao ngay 27/6/2022 cung ngay ba L ky hop dong uy quyen cho ba
Thanh. Thoi diém ky hop dong ty quyén voi ba Thanh, ba L biét rd ndi dung
duoc ky két, Cong chimg vién doc rd ndi _dung cua hop dong uy quyen cho ba
L duogc biét trude khi ky. Viéc chuyen tlen cu thé tuy ba L khong biét, nhung
ba L biét 1a ky ty quyén dé vay tién, cé tién tra cho Ong K va dua lai s6 qua
bén nay cho ba Thanh. Hon nita, day khong phai lan dau ba L déng ¥ ky hop
dong iy quyén toan quyen dinh doat ddi voi quyén st dung dat dimg tén ba L
dé “bao lanh” cho vo chong ba T, ong C vay tién, trude do6 cting da ky hop
dong uy quyén tuong tu cho 6ng K dé vay tién. SO tién vay va phai tra 6ng K
ba L biét rd.

Pén ngay 14/7/2022, ba Th va anh Tai c6 1én ba L thoa thuan xem khi
ndo thi tra duoc ng, thoi han cu thé nhu thé ndo. Lic 6, ba T khong & nha, chi
biét sy viéc, vi 6ng Tai co quay video gui 1én cho ba T . Pugc biét lac d6 ba L
da dong y thoa thuan theo phuong an xin thém 02 thang sip xép, ban lai nha
dat cho ngudi khac dé thanh toan no cho ba Thanh, nén méi dong y ky Hop
ddng dat coc chuyén nhuong quyén sir dat véi ba Thanh.

Nay Ong Huynh Nhat M khéi kién Ba Van Thi L yéu céu Toa an budc
Ba Van Thi L phai ban giao thua dat s6 507, to ban d6 s6 27, dién tich
1188.2m? cuing tai san gin lién trén dat cho 6 6ng Huynh Minh Nhat. Ba T thta
nhan c6 vay ctiia Ba Pham Thi Phuong Th s6 tién 2.900.000.000d (Hai ty chin
tram triéu dong), day 1a ng chung cua ba T va chong 6ng C , viéc vay muon
nay ba L ciing biét rd, nhung nay ba T mong mudn bén ba Th va anh Minh cho
gia dinh c6 thoi gian sip xép dé thanh toén no, giir lai tai san nha cira cho cha
me.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ong Phan Cong C vdng mdt tai
phién toa, tai bién ban ldy 101 khai ngay trinh bay:

Trugc do, do vo 6ng C, ba T co quen biét voi anh Hodc Chi Kién (vi
cung 13 nguoi di 1am dat — mua ban dat dai), nén di vay cua anh Kién
2.300.000.000d¢ (Hai ty ba tram triéu dong), sau nay tién 1ai 1én gan
2.500.000.000d (Hai ty nam tram triéu dong), viéc vay muon nay ciing duoc ky
bao dam bang hinh thirc hop dong uy quyén manh dat cia Ba Van Thi L cho
6ng Hoac Chi Kién.

Sau khi dén han vay, 6ng K doi tién, néu gia dinh 6 ong C khong thanh
thanh toan ng thi 6ng K s€ thanh 1y dat nén phai vay tién tir ba Th dé thanh
toan cho ong K, cac giao dich vay tién, ‘uy quyén trén tuy 6ng C khong tryc
tiép tham gia nhu’ng déu biét. Viéc ky két hop dong uy quyén ngay 27/6/2022
gitta me cua 6ng C - Ba Van Thi L va Ba Pham Thi Phuong Th tai Van phong
cong ching Vil Thi Lan, 6ng C khong truc tiép c6 mat nhung c6 biét, xuat
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phat tir viéc vog chéng ong C lam an thua 16, ng nan nhiéu noi, nén can vay tién
dé trang trai va me cua 6ng C 1a Ba Van Thi L dong ¥ cho vo chong 6ng C
muon Gidy chimg nhin quyén st dung dat d6i véi thira dat sb 507, to ban dd
s6 27, dién tich 1188.2m? cung tai san gin lién trén dit, toa lac tai 4p Thanh
Xuan, xa Thanh Phu, thi xa Binh Long, tinh Binh Phudc, dugc So tai nguyén
moi trudng tinh Binh Phuéc cdp s6 CN 128645, sd vao sb6 CS 01019 ngay
08/5/2018 dtmg tén Ba Van Thi L dé vay tlen nén di dong y ra ky uy quyén
(nham bao lanh) cho vg chdng 6ng C vay tién ctia ba Thanh. Thoi diém ky
hop dong iy quyén v6i ba Thanh, ba L biét rd no1 dung dugc ky két, vi trude
do vo chdng ong C di néi chuyén véi ba L vé viéc can vay tién dé trang trai
no nan, ba L da dong ¥ dtng ra _dung tai san la quyén sir dung d4t ctia minh bao
dam nghfa vy tra ng cho vo chdng 6ng C . Tt ca viéc chuyén khoan nhén tién
do ba T 1a nguoi truc tiép tham gia, nhung 6ng C dong y voi ¥ chi cia ba T
khi thuc hién viéc vay muon tién trén.

Ong C thira nhan vo chdng éng ba cd vay ciia Ba Pham Thi Phuong Th
s6 tién 2.900.000.000d (Hai ty chin tram triéu dong), viéc vay muon nay ba L
biét 15, ong C ddng ¥ tra sb tién vay 2.900.000.000d (Hai ty chin trim triéu
ddng) cho ba Thanh, nhung hién hoan canh cua vg chdng ong dang kho khan,
mong mudn bén ba Th va 6ng M cho gia dinh c6 thoi gian sap xep dé thanh
toan no, vi thuc té day la viéc vay muon tién cua vo chong ong ba voi ba
Thanh, ba L khong nhan bat ctr khoan tién nao tir ba Thanh, chi 13 thuong con
nén giup do, ky uy quyén bang tai san cia minh dé bao dam cho vo chong ong
vay tién, do d6, bén 6ng C khong mong mudn giao nha va dat trén.

Ngueoi lam chirng ba Nguyén Thi Thiry Dung trinh bay y kién:

Viéc vay muon cia bd T va ba Thanh, ba Dung khong biét; Viéc me ba
la Ba Van Thi L di ky hop dong uy quyén cho Ba Pham Thi Phuong Th quyén
sir dung dét thira dat s6 507, to ban d6 sd 27, dién tich 1188.2m? clng tai san
gan lién trén dat (nha) toa lac tai, 4p Thanh Xuan, x3 Thanh Phu, thi xa Binh
Long, tinh Binh Phudc, dugc S6 tai nguyén méi trudng tinh Binh Phudc cip sb
CN 128645, s6 vao so CS 01019 ngay 08/5/2018 dimg tén Ba Van Thi L, ba
Dung ciing khong biét, nén ba Dung khong c6 y kién gi. Khi 6ng M t&i nha dé
thoa thuan hop ddng dit coc chuyén nhuong (ban chat 1a chét no va tién 10
phét sinh), thi phia 6ng M chi néi néu khong tra, khong ky thi dng M ciing tu
ban duoc tai san ndy, nén ba L mai phai ky tén vao hop dong dit coc. Ba Dung
dé nghi Toa an giai quyét theo dung quy dinh ctia phap luat. Ngoai ra, khong
c6 ¥ kién gi thém.

Tai Bdn dn ddn sy so tham sé 12/2023/DS-ST ngay 08/8/2023 ciia Toa dn
nhan dan hj xa Binh Long dd quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don Ong Huynh
Nhat M va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan tham gia véi bén nguyén
don Ba Pham Thi Phuong Th .



1.1 Budc Ba Tran Thi Mong T, Ong Phan Céng C va Ba Vin Thi L ¢
nghia vu lién do6i tra lai cho Ba Pham Thi Phwong Th sb tién vay
2.900.000.000d (Hai ty chin tram tri¢u dong) va tién 1ai phat sinh 314.000.0004d
(Ba trim mudi bén tridu dong), tong sd tién phai thanh toan: 3.214.000.000d
(Ba ty hai tram mudi bon triéu dong).

Truong hop, bén c6 nghia vu khong thuc hién dugc nghia vy thanh toan
hogc thanh toan khong day du, can phat mai tai san 13 quyén sir dung dat thua
dat sb 507, 10 ban dd sb 27, dién tich 1188.2m? cuing tai san gan lién trén dat,
toa lac tai ap Thanh Xuan, xa Thanh Phu, thi xa Binh Long, tinh Binh Phudc,
dugce SO tai nguyén moi truong tinh Binh Phudc cip Gidy chting nhan quyén
str dung dat s6 CN 128645, s6 vao s6 CS 01019 ngay 08/5/2018 dé thi hanh an,
thi Ong Huynh Nhat M va Ba Pham Thi Phuong Th dugc wu tién thanh toan.

Ké tir ngay ban dn ¢6 hiéu lirc va c6 don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi
dwoc thi hanh dan (36i véi cde khodn tién phdi trda cho nguwoi dwoc thi hanh dn)
cho dén khi thi hanh xong tat cd cdc khodn tién, hang thang ben phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 1di theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 B¢ ludt din
sw ciia s tién con phdi thi hanh dn twong g véi thoi gian chdm thi hanh dn.

Truwong hop co quan thi hanh an dan sy xu ly tai san dam bao nghia vu
ciia bén vay va bén thé chdp tai san néu xdy ra tranh chdp thi nguoi c6 quyén
s0" hitu chung doi voi tai san nay, Chdp hanh vién c¢é quyén yéu cau Toa dn
gidi quyét theo thi tuc té tung dan sw dwoc quy dinh tai khodn 12 Piéu 26;
khodn 9 Piéu 27 cia B ludt té tung dan sy va Piéu 74 cuia Ludt thi hanh dn
dén sw dwoc sira doi, bo sung nam 2014.

1.2 Chap nhan mét phan yéu cau phan to cta bi don, tuyén bd hop dong
dat coc ngay 14/7/2022 va hop dong ting cho ngay 24/9/2022 v6 hi€u, bude
Ong Huynh Nhat M c6 nghia vu thyc hién viée chuyén quyen so hitu quyén sur
dung dat thira dat s6 507, to ban d6 s6 27, dién tich 1188.2m? cling tai san gin
lién trén dit, toa lac tai ap Thanh Xuéan, xa Thanh Phu, thi xa Binh Long, tinh
Binh Phuéc, dugc Sé tai nguyén moi trudng tinh Binh Phudc cip Gidy ching
nhan quyén sir dung dat sd CN 128645, s vao s6 CS 01019 ngay 08/5/2018,
ting cho va dugc cdp nhat bién dong cong nhan quyén st dung dat ngay
12/10/2022 cho Ong Huynh Nhat M lai cho Ba Vian Thi L.

Huy cap nhat bién dong ngay 12/10/2022 cta Chi nhanh van phong ding
ky dat dai thi xa Binh Long, tinh Binh Phudc tir tén Ba Van Thi L sang tén
Ong Huynh Nhat M tai Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CN 128645, s6
vao s0 CS 01019 duoc So tai nguyén mdi truong tinh Binh Phudc cap ngay
08/5/2018.

Budc Ong Huynh Nhat M phai giao tra lai Gidy chung nhan quyén st
dung dat s6 CN 128645, s vao so CS 01019 ngay 08/5/2018 ding tén Ba Van
Thi L cho Ba Van Thi L. Trong truong hop Ong Huynh Nhét M khong giao
tra cho Ba Van Thi L Gidy ching nhan quyén st dung dat so CN 128645, so
vao s6 CS 01019 ngay 08/5/2018 thi Ba Vian Thi L ¢6 quyén lién hé co quan
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quan 1y dat dai — S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh Binh Phudc dé huy cap
nhat bién dong ngay 12/10/2022 ctia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thi
x@ Binh Long, tinh Binh Phudc tur tén Ba Van Thi L sang ten Ong Huynh Nhat
M tai Gidy chimg nhén quyen str dung dit s6 CN 128645, s6 vao s CS 01019
ngay 08/5/2018 va cap doi lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi hanh 4n
va quyén khang cao cta cac duong su theo luat dinh.

Ngay 21/8/2023, bi don Vén Thi Lé& nop don khang céo yéu cau Toa 4n cip
phtc thim khong chip nhan yéu cau khot kién cua nguyén don vé viéc budc Ba
Vin Thi L phai ban giao thira dat sé 507, t& ban dd sb 27, dién tich 1188.2m?
clng tai san gan lién trén dat cho Ong Huynh Nhat M . Trudng hop Ba Vin
Thi L khong ban giao thira dat s6 507, to ban d6 s6 27, dién tich 1188.2m?
cung tai san gan lién trén dat cho Ong Huynh Nhat M thi yéu cau Toa an budc
Ba Van Thi L ¢6 nghia vu lién ddi tra lai cung Ba Tran Thi Mong T, Ong Phan
Cong C cho ba Thanh, 6ng M sb tién vay 2.900.000.000d cung ldi suit
1%théang tir ngay 27/7/2022 dén ngay Toa an dwa vu an ra xét xir.

Chap nhan yéu ciu phan t6 ciia bi don: Yéu cau Toa an giai quyet huy hop
ddng dat coc ngay 14/7/2022 va hop ddng ting cho quyén st dung dat gitra bén
tang cho 1a Ba Van Thi L, nguoi dai dién theo oy quyén ba Nguyén Thi
Phuong Thanh véi Ong Huynh Nhat M vao ngay 24/9/2022, budc 6ng M phai
thuc hién thil tuc chuyén quyén sé hitu tai san 13 thira dat sé 507, to ban do s6
27 lai cho Ba Van Thi L.

Tai phién toa phiic tham:

- Bi don Ba Vin Thi L va nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don Ba
Vin Thi L thay d6i mot phan ndi dung khang cao, dé nghi Ho1 dong xét xir huy
mot phan ban an so tham vi cap so tham vi pham thu tuc to tung.

- Nguyén don giir yéu cau khai kién.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc phat biéu:

V& viéc tuan theo phap luat: Ké tir khi thu 1y vu an dén thoi diém xét xu
phuc thidm, Tham phan va Hoi déng xét xir da tuan thu dung cac quy dinh cua
B luat t6 tung dan sy. Nhitng ngudi tham gia t6 tung chap hanh dung cac quy
dinh cta Bo luat td tung dan sy.

V¢é ndi dung:

Véi nhitng ching cir dd dugc tham tra tai phién toa dé nghi Hoi dong xét
XU can ¢t khoan 1 Diéu 308 Bo luat to tung dan sy khdng chap nhan khang céo
ctia bi don Ba Vian Thi L giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 12/2023/DS-ST
ngay 08/8/2023 cua Toa an nhan dan thi xa Binh Long.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai li€u, chung ctr trong ho so vu &n va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi dong xét xtir phuic tham nhén dinh:

[1] V& thu tuc khang cdo:

Don khang cao cua bi don Ba Van Thi L lam trong thoi han luat dinh,
hinh thic va néi dung phu hop cac quy dinh cua B luat t6 tung dan sy nim
2015 nén can xem xét giai quyét theo trinh tir phuc tham.

- [2] Xét yéu cau khang céo cta bi don ba L , Hoi dong xét xir phuc thim
thay rang:

[2.1] Xuét phat tir tranh chip giira hop ddng vay tai san giita Ba Tran Thi
Mong T va Ba Pham Thi Phuong Th dbi véi so tién 2.900.000.000 dong. Vé
hop dong vay va so tién vay giita ba T va ba Thanh, do 6ng M (con trai ba
Thanh) thuc hién viéc chuyén khoan, dugc cic bén thira nhan, phi hop véi
chtng ctr va 101 khai nguoi lam ching vé thoi gian, qua trinh thuc hién. Céan cir
Piéu 92 Bo luét td tung dan su, Toa an xac dinh day 1a su that cac duong su
khong phai chirng minh.

Dé bao dam cho nghia vu thanh toan sb tién vay cua ba T , ngay
27/6/2022 tai Van phong cong chimg Vi Thi Lan ba L da ky két hop df)ng uy
quyén, giao cho ba Th toan quyén dinh doat dbi voi quyén st dung dat thuoce
thira dat s6 507, to ban do sb 27, dién tich 1188. 2m? cuing tai san gan lién trén
dat dung tén ba L thoi han Gy quyén 10 nam. Ba L thira nhan c6 ky hop dong
Uy quyén vao ngdy 27/6/2022 véi ba Th dé bao dam cho ba T vay tién. Tuy
nhién, ba L trinh bay ba khong biét 1 ky tly quyén bang tai san cta ba L , khi
ky ba bi ltra doi va ciing khong biét s6 tién minh bao lanh cho ba T vay la
2.900.000.000 ddng, ba chi nghe ba T ndi vay 250.000.000 dong nén ba chi
xéac dinh bao lanh trén gia tri khoan vay 1a 250.000.000 dong. Hoi dong xét xur
xét thay:

Can ctr hop dong uy quyén ky ngay 27/6/2022 tai Vian phong cong ching
Vi Thi Lan (But lyc s6 11,12,13,14,15) va Cong van s6 02/CV-VPCCVTL
ngay 11/01/2023 (But lyc sd 115) va tai liéu ctia Van phong cong chimg Vi
Thi Lan cung cip chimg minh: Ba L biét rd ndi dung cua hop déng Gy quyén
minh dang ky: ba L c6 phleu yéu cau cong chimg dé nghi cong ching vién
cong ching hop ddng uy quyén toan quyén d6i voi Gidy chimg nhan quyén su
dung dat, Cong chimg vién soan thao hop dong, cac bén doc ban thao va tién
hanh ky trudc mat Cong ching vién.

Mit khac, can ct 10i khai cua nhitng nguoi lam ching gdm 6ng Hodc Chi
Kién, 6ng Huynh Tan Tai, Ong Phan Céng C (con trai ba L ), Ba Tran Thi
Mong T (con dau ba L), phu hop céc tai li¢u da thu thap dugce, chirng minh ba
L biét rd viéc vay muon tién cia ba Th va ba T , d6i vai so tién 2.900.000.000

dong.
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Tur nhitng phan tich néu trén Toa an xac dinh viéc ba L trinh bay ba ky
hop dong Uy quyen ngay 27/6/2022 bi lua dbi, khong biét 16 noi dung da ky
hop ddng Uy quyén voi ba Th la uy quyén cho ba Th dinh doat quyén st dung
dat theo Glay ching nhan quyén sir dung dat cap cho ba L 13 khong cb cin ci
vi Hop dong uy quyen duogc l1ap dua trén y chi tu nguyén cua cac bén, dugc
cong chimg vién cong chirng theo quy dinh, nén co6 gia tri phap luat. Do vay,
viéc ba L ky hop ddng tiy quyén dung tai san clia minh nham “bao 1anh” cho ba
T vaong C vay tién ctia ba Th 1a c6 can ct.

Do vay, d6i véi 101 trinh bay cta ba L chi bao lanh d6i voi viée ba T vay
s6 tién 250.000.000 dong khong c6 tai liéu, chimg ctr chimg minh. Vi vay, co
du can ctr xac dinh ba L ky hop dong uy quyén ngay 27/6/2022 1y quyén cho
ba Th dé bao lanh cho ba T vay ba Th sé tién 2.900.000.000 dong.

[2.2] Déi voi hop dong dit coc ky ngay 14/7/2022 tai nha ba L , can ctr 10i
khai ctia ba Thanh, 6ng M , ba L déu théng nhét thira nhan, khong c6 giao dich
dat coc nao dugc thyuc hién voi tu cach 1a mot hop dong doc l1ap bao dam cho viéc
thuc hién hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat. Day chi 13 hinh thic bén
ba Thvadng M chdt lai s6 tlen ng goc va lai ma bén ba L c6 nghia vy thanh toén
vi d4 bao 1anh cho ba T vay tién. Ban chat nham che gidu cho hop dong vay tién
giita bA T va ba Thanh, c6 dam bao bing tai san cta ba L . Nén xéac dinh hop
dong dit coc ngay 14/7/2022 gitra Ba Van Thi L va Ba Pham Thi Phuong Th v
hiéu do gia tao theo quy dinh tai Piéu 124 B luat dan sy 2015.

[2.3] P6i v6i hop dong ting cho ngay 24/9/2022 duge ba Th ky két véi
Ong Huynh Nhat M , xét khi thuc hién viéc ky két hop dong ting cho ba
Thanh, 6ng M biét 1d tinh trang tai san dang tang cho. Cu thé tai san la doi
tugng cua hop ddng tang cho 1a quyén sur dung dat thira dat s6 507, to ban dd
s6 27, dién tich 1188.2m? cung tai san gan lién trén dat, toa lac tai ap Thanh
Xuan, xa Thanh Phu, thi xa Binh Long, tinh Binh Phudc, dugc S¢ tai nguyén
moi trudng tinh Binh Phuéc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s CN
128645, s6 vao s6 CS 01019 ngay 08/5/2018 dtng tén Ba Van Thi L hién van
do ba L truc tiép quan 1y sir dung. Tai san trén tuy duoc ba L st dung dé “bao
1anh” cho nghia vu thanh toan tién vay cua ba T , nhung chua dugc xu 1y theo
quy dinh. Mat khac, bén nhan tang cho 6ng M biét 1o viéc tai thoi diém 6ng M
nhén tang cho tai san, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la ba L va gia
dinh dang lam én, sinh song trén dat, khi nhan tang cho quyén su dung dat ba
Th va dng M khong tién hanh giao dat va tai san gan lién v6i dat trén thue té.
Tt d6 xac dinh, viéc ba Th dinh doat quyén tai san, ting cho 6ng M quyén st
dung dat dimg tén ba L , dugc thuc hién theo trinh tu thi tuc hop phap, nhung
khong ngay tinh, nén khong c6 hi¢u lyuc.

Twr cac can ctr trén, Hoi dong xét XU chap nhan mot phan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don va yéu ciu ctia ngudi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan Ba
Pham Thi Phuong Th budc Ba Tran Thj Mong T Ong Phan Cong C va Ba

13



Vian Thi L ¢6 nghia vu lién déi tra lai cho Ba Pham Thi Phuong Th sb tién vay
2.900.000.000 ddng va tién 14i 314.000.000 dong 1a co cin ctr.

[2.4] D6i v6i yéu cau phan td cua bi don Ba Van Thi L vé viéc dé nghi
Toa an huy hop dong dit coc ngay 14/7/2022 va hop dong ting cho ngay
14/9/2022 1a giao dich dan sy v6 hiéu, budce Ong Huynh Nhat M ¢6 nghia vu
thue hién viée chuyén quyén sé hiru quyén st dung dat thira dit sé 507, to ban
dd s6 27 tra lai cho Ba Vian Thi L.

Hoi dong xét xtr, xét thdy: Nhu dd phén tich tai muc [2.2] hop dong dit
coc ngay 14/7/2022 gitra ba L va ba Th 1a v6 hiéu do gia tao theo quy dinh tai
Diéu 124 B6 luat dan sy va phan tich tai [2.3] viéc ba Th dinh doat quyén tai
san, ting cho 6ng M quyén sir dung dat démg tén ba L , duoc thyuc hién theo
trinh ty thu tuc hop phap nhung khong ngay tinh nén khong co hi¢u lyc.

Do vay, can Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cia bi don Ba Van Thi
L tuyén bd hop ddng dit coc ngay 14/7/2022 va hop dong ting cho ngay
14/9/2022 1a giao dich dan sy v6 hi¢u, budc Ong Huynh Nhat M ¢6 nghia vu
thue hién viée chuyén quyen s& hitu quyén st dung dat thira dat sb 507, to ban
dd s6 27, dién tich 1188.2m? cung tai san gan lién trén dit toa lac tai ap Thanh
Xuan, xa Thanh Phq, thi xa Binh Long, tinh Binh Phudc, duoc S¢ tai nguyén
moi trudng tinh Binh Phudc cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat sb CN
128645, s6 vao s6 CS 01019 ngay 08/5/2018, tang cho va dugc cap nhat bién
dong cong nhan quyén st dung dat ngay 12/10/2022 cho Ong Huynh Nhat M
lai cho Ba Van Thi L.

Nhu vay, viéc bi don Ba Van Thi L khang cao nhung khong dua ra dugc
tai liéu, chimg cr ndo méi chimg minh cho yéu cau khang céo ctia minh 1a c6
can ctr. Do vay, khang céo cta ba L khong c6 cin cir khong dugc Hoi dong xét
Xt cap phuc tham chap nhan.

[3] Tai phién tod phdc tham, bi don Ba Van Thi L va ngudi dai dién theo
uy quyén cua bi don ba L thay d6i mot phan noi dung khang cao, dé nghi Hoi
dong xet xu phuc thAm huy mét phan ban an so thAm vi cap so thim vi pham
tht tuc t6 tung thu 1y don thay d6i yeu cau khoi kién dé ngay 03/7/2023 la vuot
qua pham vi khot kién ban dau. Hoi dong xét xir, xét thay vi pham td tung cua
Toa an cip so tham khong 1am anh huong dén ndi dung vu an nén chi can nhéc
nho cép so tham nghiém tac rat kinh nghiém.

[4] An phi dan sy phtc tham: Do bi don ba L 1a ngudi cao tudi va ¢ don
Xin mién &n phi nén can ci Picu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi vé thu, mién, ndp, quan
1y va str dung 4n phi va 1é phi T06a &n mién ndp tién an phi cho ba L .

[5] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Binh Phudc tai
phién toa phit hop v6i nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén duoc chap nhan.
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[6] Cac quyét dinh khac cua ban an so thim khéng c6 khang cdo, khang
nghi co6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac le trén,
QUYET PINH:
- Can ctr khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat T tung dan sy nim 2015;

Khdng chap nhan khang céo cua bi don Ba Van Thj L; giir nguyén Ban 4n
dan sy so tham so 12/2023/DS-ST ngay 08/8/2023 ctia Toa an nhan dan thi xa
Binh Long, tinh Binh Phudc.

Cin ctr vao céc Didu 122, Didu 124, Diéu 131, Diéu 328, Diéu 335, Diéu
342, Didu 385, Diéu 407, Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468, Diéu 500 va Diéu 503
B6 luat dan su; Can cit Diéu 147, khoan 2, 3 DPiéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat td tung dan su; Can cu biéu 12, Diéu 26,
Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia
ny ban thuong vu Quéc hoi vé thu, mién, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢
phi toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu ciu khoi kién ciia nguyén don Ong Huynh
Nhat M va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan tham gia véi bén nguyén
don Ba Pham Thi Phuong Th .

1.1 Budc Ba Tran Thi Mong T , Ong Phan Céng C va Ba Van Thi L ¢
nghia vu lién do6i tra lai cho Ba Pham Thi Phwong Th s6 tién vay
2.900.000.000d (Hai ty chin tram tri¢u dong) va tién 1ai phét sinh 314.000.000d
(Ba trim mudi bon tridu dong), tong so6 tién phai thanh toan: 3.214.000.000d
(Ba ty hai tram mudi bon tridu dong).

Truong hop, bén c6 nghia vu khong thyuc hién duoc nghia vy thanh toan
hogc thanh toan khong day du, can phat mai tai san 13 quyén sir dung dat thua
dat s6 507, 10 ban dd sd 27, dién tich 1188.2m? cuing tai san gan lién trén dat,
toa lac tai ap Thanh Xuan, xa Thanh Phu, thi xa Binh Long, tinh Binh Phudc,
dugce So tai nguyén moi truong tinh Binh Phuéc cip Gidy chimg nhan quyén
st dung dat s6 CN 128645, s6 vao s6 CS 01019 ngay 08/5/2018 dé thi hanh an,
thi Ong Huynh Nhat M va Ba Pham Thi Phuong Th dugc wu tién thanh toan.

Ké tir ngay ban dn cé hiéu lwc va c6 don yéu cau thi hanh én ciia ngueoi
dwoce thi hanh dan (@6i véi cde khodn tién phdi trda cho nguoi dwoc thi hanh dn)
cho dén khi thi hanh xong tdt cd cdc khodan tién, hang thang bén phdi thi hanh
dn con phai chiu khoan tien lGi theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B ludt dan
sw ciia s tién con phdi thi hanh dn twong tng véi thoi gian chdm thi hanh dn.

Truong hop co quan thi hanh dan dan sy xu Iy tai san dam bao nghia vu
ciia bén vay va bén thé chdp tai san néu xdy ra tranh chdp thi nguoi c6 quyén
o hitu chung doi voi tai san nay, Chdp hanh vién c¢é quyén yéu cau Toa dn
gidi quyét theo thi tuc t6 tung ddn sw dwoc quy dinh tai khodn 12 Diéu 26;
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khoan 9 Piéu 27 cia Bé ludt 16 tung dan sy va Piéu 74 cua Ludt thi hanh dn
dén su dwoc sira doi, bo sung nam 2014.

1.2. Chap nhin mot phan yéu cau phan t6 cia bi don, tuyén bd hop dong
dit coc ngay 14/7/2022 va hop déng ting cho ngiy 24/9/2022 v6 hi€u, budc
Ong Huynh Nhat M ¢6 nghia vu thyc hién viée chuyén quyen so hitu quyén su
dung dat thura dat sd 507, to ban d6 s6 27, dién tich 1188.2m? cung tai san gan
lién trén dit, toa lac tai ap Thanh Xuan, xa Thanh Phu, thi xa Binh Long, tinh
Binh Phudc, dugce S6 tai nguyén mdi trudng tinh Binh Phudc cap Gidy chung
nhan quyén sir dung dit sb CN 128645, s6 vao sd CS 01019 ngay 08/5/2018,
ting cho va dugc cip nhat bién dong cong nhan quyén st dung dat ngay
12/10/2022 cho Ong Huynh Nhat M lai cho Ba Vian Thi L.

Huy cap nhat bién dong ngay 12/10/2022 cta Chi nhanh vin phong ding
ky dat dai thi xa Binh Long, tinh Binh Phudc tir tén Ba Van Thi L sang tén
Ong Huynh Nhat M tai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CN 128645, s6
vao s6 CS 01019 dugc S& tai nguyén moi trudng tinh Binh Phuéc cip ngay
08/5/2018.

Budc Ong Huynh Nhat M phai giao tra lai Gidy chimg nhin quyén sir
dung dat s6 CN 128645, s6 vao s6 CS 01019 ngay 08/5/2018 dung tén Ba Van
Thi L cho Ba Van Thi L. Trong truong hop Ong Huynh Nhét M khong giao
tra cho Ba Van Thi L Gidy ching nhan quyén st dung dat so CN 128645, s0
vao s6 CS 01019 ngay 08/5/2018 thi Ba Van Thi L ¢6 quyén lién hé co quan
quan ly dat dai — S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh Binh Phudc dé huy cap
nhat bién dong ngay 12/10/2022 cuia Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thi
xa Binh Long, tinh Binh Phudc tir tén Ba Vin Thi L sang tén Ong Huynh Nhat
M tai Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CN 128645, s6 vao so CS 01019
ngay 08/5/2018 va cap d6i lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat.

2. Vé chi phi t tung: Ong Huynh Nhat M chiu chi phi xem xét thdm dinh
tai chd va dinh gia tai san 4.000.000d (Bén triéu dong) theo phiéu thu ngay
20/4/2023 cua Toa an nhan dan thi xa Binh Long.

3. V& an phi: Can ctr theo Theo quy dinh tai Piéu 147 ctia Bo luat té tung
dan su, cac Diéu 12, 26, 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua ﬁy ban thu:(‘)’ng vu Quéc hoi vé thu, mién, ndp, quan ly
va str dung an phi va 1¢ phi Toa an:

Ba Tran Thi Mong Tuyén va chong Ong Phan Cong C phéi chiu
96.280.000 (Chin muoi su triéu hai trim tdm muoi nghin dong) tién an phi
dan sy so tham co gia ngach.

Ba Vian Thi L dugc mién tién an phi theo quy dinh. Do mét phan yéu cau
phan t& cia bi don dugc chip nhian nén Ong Huynh Nhat M  phai chiu
300.000d (Ba tram nghin dong) tién 4n phi dan sy khéng gia ngach, trir vao
tam Ung an phi dd ndp theo bién lai thu s6 0002847 ngay 11/11/2022 ctia Chi
cuc thi hanh an Dan su thi xa Binh Long.
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Truong hop ban dn nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ciia Ludt
thi hanh an déan sw dwoc sira doi, bo sung nam 2014 thi nguoi dwoc thi hanh
dan, nguwoi phdi thi hanh dn c6 quyén théa thudn thi hanh dan, quyén y u cau thi
hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh
tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 cua Ludt thi hanh dan dén su dwoc sira doi, bo sung
nam 2014; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua
Ludt thi hanh dn dan su dwoc sira doi, bo sung nam 2014

4. An phi dan su phiic thim: Mién 4n phi cho Ba Vin Thi L.

5. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

6. Ban an phiic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; , THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Phudc;

-TAND tx B ;

-VKSND tx B ;

- Chi Cuc THADS tx B ;
- Luu: hd so vu an, Van thu, T6 HC-TP.

Nguyén Vin Thu
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