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V/v “Tranh chip hop dong
thué quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH HUNG, TINH LONG AN

- Thanh phin Héi dong xét xir so tham gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Van Huu.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Bui Birc Hao.

2. Ba Nguyén Thi Kim Hanh.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin Thai Hung, Thu ky Toa 4n nhan
dan huy¢n Vinh Hung, tinh Long An.

- Pai di¢n Vign kiém sdat nhan dan huyén Vinh Hung, tinh Long An
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Kiéu - Kiém sat vién.

Ngéy 25 thang 6 nérr} 2024, tai tru s& Toa an nhﬁn dan huyén Vinh
Hung ti€n hanh xet xu so tham cong khai vu an thu ly s6: 22/2024/TLST-DS
ngay 23 thang 01 nam 2024 vé tranh chap “Hop dong thué quyén su dung
dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so 13/2024/QbXX-ST ngay 15
thang 5 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Chu Thij L, sinh nim: 1969; Pia chi: Ap B, xi H,
huyén T, tinh Dong Thap.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Chu Thi S, sinh nam:
1973; Dia chi: Khu phd A, thi tran ‘V, huyén V, tinh Long An, l1a nguoi dai
dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 09/4/2024) (co mat).

2. Bi don: Ong Cao Vin Q (tén goi khac Cao Vian N) , sinh nam: 1960
va ba Nguyén Thi L1, sinh nim: 1963; Dia chi: Ap O, xi V, huyén V, tinh
Long An (6ng Q co mat, ba L1 vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 08 thang 01 nam 2024, bién ban tw khai va
tai phién toa, dai dién hop phdp cua nguyén don ba Chu Thi S trinh bay:
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Ngay 21/12/2011 ba Chu Thi L duoc Uy ban nhan dan huyén T cip
gidy ching nhan quyén sir dung dat v6i dién tich 11.131m?, tai thira s6 10, to
ban d6 18, khu dat toa lac xa T, huyén T, tinh Long An, muc dich st dung la
dat chuyén trong lta nuéc. Dén nim 2017 ba L cho 6ng Cao Vin Q (tén goi
khac Cao Van N) va vo 13 ba nguyén Thi L2 thué dit, gia tién thué la
15.000.000 ddng/01 ha/01 nam, thanh tién 14 16.696.500 dong, thoi han thué
tr ngdy 28/7/2017 dén ngay 08/11/2023, tra tién hang ndm, nhung sau khi
xong vu lta thi 6ng Q khong thyc hién nghia vuy tra tién. Nay ba L yéu cau %y
chdng ong Q, ba L2 ¢ nghia vu tra s tién thue dat 1a 07 ndm, thanh tién 13
116.875.500 dong. Khong yéu cau tinh 13i suat cham tra. D6i voi dién tich dat
thi ba L da 14y lai va dang sir dung, khong dé cap dén.

Tai bién ban ghi loi khai ngay 18/3/2024 va tai phién toa bi don ong
Cao Vin Q ( tén goi khdic Cao Van N) trinh bay: Thira nhan c6 thué dat cua
ba Chu Thi L véi dién tich 11.131m?, tai thira s6 10, t& ban d6 s 18. Khu dat
toa lac xa T, huyén T, tinh Long An. Thoi han thué 1a 07 nam, gia tién thué 1a
15.000.000 d¢6ng/01 ha/01 nam thanh tién 1a 16.696.500 dong. Nay thira nhan
con no sb tién 116.875.500 dong, nhung do hién nay rat kho khin, xin tra dan
mbi nim 1a 20.000.000 dong cho dén khi hét sé tién. Poi voi dién tich dat da
tra lai cho ba L.

Ba Nguyén Thi L1 1a vo 6ng Cao Vin Q trinh bay bd sung trong bién
ban ghi 101 khai ngay 18/03/2024: Dién tich dat 11.131m?, tai thia s 10, to
ban dd s 18 1a do 6ng Q tu thué, ba L1 khong biét, nhu’ng vo chdng co san
xut trén thira dat d6. Nay ba L1 khong dong ¥ cung chong 1a 6ng Q lién dai
tra tién, viéc tra tién do ong Q thuc hi¢n.

Ba Chu Thi L khéi kién 6ng Cao Vian Q, ba Nguyén Thi L1 vé viéc
tranh chap “Hop ddng thué quyén st dung dat”, do Toa an tién hanh thu thap
chtmg ct nén dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Vinh Hung tham gia
phién toa.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tudn theo phap
luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham phén 13 dang quy dinh;
ciia Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an déu ding quy dinh, viéc chap hanh phap
luat ciia nguyén don dung quy dinh, ctia bj don chua chip hanh.

Kiém sat vién phat biéu quan diém vé giai quyét vy an:

- Xét yéu cau ctia nguyén don: Nguyén don cin cr vao chung ctr 1a
gidy “Hop dong thué dat” dé yéu cau bj don ong Q, ba L1 tra tién thué dat.
Theo ndi dung gidy “Hop dong thué dat” thé hién ngay 28/7/2017 ba Chu Thi
L cho 6ng Cao Vin Q thué dién tich dat 11.131m?, thtra s6 10, to ban d6 sd
18, toa lac tai x T, huyén T, tinh Long An do ba Chu Thi L dung tén trong
gidy chimg nhan ‘quyén sur dung dat voi gia thué 1a 15.000.000 dong/ha/nam.
Thoi han thué dén nam 2023 véi sb tién 1a 116.875.500 ddng; co chir ky va
chir viét ctia ong Cao Vian Q. Mit khac, tai phién toa, 6ng Q ciing thira nhan
c6 thué dién tich dat nhu ba L trinh bay va hién con no s tién 1a 116.875.500
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ddng; ong Q ciing trinh bay giira ong vaba L1lavg chdng hop phap, viéc ong
thyc hién giao dich thué dién tich dat dé canh tac, san xuat dem lai thu nhap
phuc vu cho cudc song gia dinh ba L1 biét va clng dong y cung 6ng tra ng.
Do d6, ba L yéu cau ong Q, ba L1 tra tién thué dét 1a c6 co s& chip nhén.

- V& y kién ong Q xin tra dan nhung nguyén don khong dong v, phap
luat khéng quy dinh viéc tra dan nén ¥ kién ong Q 1a khong c6 cin cr chap
nhan.

Cac duong su trinh bay hién 6ng Q da tra lai dién tich dat cho ba L,
khong ai yéu cau gi khac nén khong xem xét.

TU phan tich trén can ct biéu 26; biéu 35; Piéu 39, cac Piéu 147,
227, 228 cta Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; cac Piéu 288, 500, 501, 502
ctia Bo luat Déan su; cac Piéu 166, 167 Luat dat dai 2013; Diéu 27 Luat Hon
nhan va gia dinh, dé nghi Hoi dong x€t XU chap nhan yéu cu cia nguyén don
vé tranh chap hop dong thué quyén str dung dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

Toa an thu ly giai quyét va xac dinh quan h¢ tranh chap “Hop dong
thué quyén sur dung dat” la ding thu tuc, tham quyén theo quy dinh tai khoan
3 bicu 26, 35 va biéu 39 cua Bo luat T6 tung dan su.

Ba Nguyén Thi L1 dugc triéu tap hop 1& dén lan tht hai nhung van
Véng mat tai phién toa, viéc Véng mat cua ba L1 khong phai vi su kién bat kha
khang hodc do tré ngai khach quan nén Tda an van tién hanh xét xt theo quy
dinh tai Diéu 227, 228 B luat T4 tung dan su.

[2] Vé néi dung vu dn:

[2.1] Tai phién toa, ba S dai dién theo ty quyén cta nguyén don khang
dinh viéc ba L c6 cho vo chdng 6ng Cao Vin Q, ba Nguyén Thi L1 thué dién
tich dat 11.131m? tai thira dat s6 10, to ban d6 sé 18, do ba Chu Thi L ding
tén quyén str dung dat, gia tién thué dat hang nam 1a 16.696.500 dong. Giita
céc bén khong c6 1ap hop dong ma chi c6 thoa thuan miéng véi nhau, do ong
Q, ba L1 sir dung nhiéu nim nhung khong tra tién thué dat. Pén ngay
08/11/2023 thi 6ng Q mdi viét gidy hop dong thué dat, thoi han thué 07 nam
va con ng so tién 116.875.500 dong. Nay dién tich dat 11.131m? ba L da lay
lai va dang str dung nén khong co6 yéu cau giai quyet viéc ong Q, ba L1 tra lai
dién tich dét, ba L chi yéu cau 6ng Q, ba L1 tra s6 tién thué dit con no 13
116.875.500 ddng, khong yéu cau tinh 13i suat.

[2.2] Ong Cao Vian Q thira nhan c6 thué dién tich dat 11.131m?, tai
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thira dat s6 10, to ban d6 sb 18, toa lac xa T, huyén T, tinh Long An. Déi vai
dién tich dat thi vo chong ong da tra lai cho ba L, con tién thué dat do khé
khin nén chua tra. Nay vo chdong 6ng dong y tra sb tién con no la
116.875.500 dong cho ba L, nhung xin tra dan hang niam.

Ba Nguyén Thi L1 mic du khéng dén Toa an, ba L1 khai co sir dung
dién tich dat 11.131m?, tai thira dat s6 10, to ban d6 s6 18, toa lac xa T, huyén
T, tinh Long An do 6ng Q thué. Mac khac, ba L1 1a vo ctia 6ng Q va 6ng Q
trinh bay trudc khi di du phién toa, 6ng Q c6 trao doi va ba L1 ciing dong ¥
lién d6i v6i ong Q dé tra sb tien thué dat con no cua ba L.

Ba Nguyén Thi L1 1a vo cua 6ng Cao Vin Q, thira nhan c6 st dung
dién tich dat do ong Q thué nham thu duoc hoa loi dé phuc vu nhu cau cla gia
dinh. Do d6, ba Nguyén Thi L1 phai c¢6 nghia vy lién ddi véi 6ng Q tra so tién
thué dat con ng 116.875.500 dong 1a c6 can cir theo Piéu 27 ctia Luat Hon
nhan va gia dinh.

Viéc vo chong ong Q, ba L1 xin tra dan hang ndm, nhung dai dién cua
ba L khong dong y nén khong cd can ctr vige tra dan hang nim cia vg chong
ong Q. Nhu vay, ba L yéu cau ong Q, ba L1 phai lién ddi tra sb tién
116.875.500 dong 14 ¢6 cin ¢l theo Diéu 280, 288 cua Bo luat Dan su.

[2.3] Ba S yéu cdu 6ng Q, ba L1 phai lién ddi tra 13i trong giai doan thi
hanh an, duoc tinh 13i ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh &n xong, murc 1ai suét 12 10% nam 1a c6 cin ct dugc quy tai Diéu 357,
khoan 2 Piéu 468 cua Bo luit Dan su va theo Nghi quyét s6 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao
huéng dan ap dung mot s6 quy dinh cta phap luat vé 14i, 13i suat, phat vi
pham.

[2.4] Doi v6i dién tich dat 11.131m? tai thira dat s6 10, to ban do s 18,
toa lac xa T, huyén T, tinh Long An dugc vo chong 6ng Q, ba L1 tra lai, ba L
dang stir dung nén khong dé cap dén.

[3] Quan diém cua Kiém sat vién dé& nghi chip nhin toan b don khai
kién cua ba L doi vdi v chong 6ng Q, ba L1 vé viéc “Hop dong thué quyén
st dung dat” 1a ¢6 can ctr.

[4] V& 4n phi: Theo quy dinh tai Diéu 147 cua Bo luat T4 tung dan su;
Piém d khoan 1 Piéu 12, Diéu 26 cta Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Yéu cau ctia ba L d6i voi éng Q, ba L1 duge Toda an chip nhan toan bo
nén 6ng Q, ba L1 lién déi phai chiu an phi din su so tham ddi véi sé tién phai
tra cho ba L, muc an phi 1a 5%. Nhung 6ng Q, ba L1 thugc dién nguoi cao
tudi, co don xin mién tién an phi nén 6ng Q, ba L1 dugc mién toan bd tién 4n
phi dan sy so tham.

Ba L khong phai chiu tién an phi dan su so tham, hoan tra lai tién tam



ung an phi cho ba L.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao cac Diéu 26, 35, 39 va Diéu 147 cua B luat TH tung dan su
nam 2015;

Cac Diéu 280, 288, 500, 501, 502 va Piéu 357 Bo luat Dan sy nim
2015;

Cac biéu 166, 167, 168 va Diéu 170 cua Luat dat dai;
Piéu 27 Luat Hon nhan va gia dinh;

Piém d khoan 1 Piéu 12 va Piéu 26 cia Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua ba Chu Thi L doi v6i ong Cao Van
Q, ba Nguyen Thi L1 vé viéc tranh chap “Hop dong thué quyéen sur dung dat”.

Ong Cao Vén Q, ba Nguyén Thi L1 phai c6 nghia vu lién d6i tra cho ba
Chu Thi L s6 tién 1a 116.875.500 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duge thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai
ciia sO tién con phai thi hanh 4n theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu 357,
khoan 02 Diéu 468 cua Bo luit Dan su 2015.

2. V& 4n phi:

Opg Cao Vin Q, ba Nguyén Thi L1 duoc mién toan bd tién an phi dan
su so tham.

Ba Chu Thi L khong phai chiu tién an phi dan sy so tham, ba L duoc
tra lai tién tam ung an phi dan su so tham da ndp 1a 2.922.000 déng theo bién
lai s6 0002452 ngay 23/01/2024 ciia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Vinh
Hung, tinh Long An.

4. V& quyén khang céo

Puong su ¢6 mit dugc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay tuyén an. Puong su vang mat dugc quyén khang cdo trong thoi han 15
ngay, ke tir ngay nhén dugc ban sao ban 4n hoac ban an dugc niém yét.

Trudng hop ban an, Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguol dugc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu
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6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thot hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh; THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
-VKSND tinh/Huyén;

-Chi cuc THA DS;

-Cac d/s;

-Luu ho so;

-Luu an van.

Lé Van Hyu



