TOA AN NHAN DAN QUAN 6 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phdc

Ban an s6: 161/2024/DS-ST
Ngay: 25/6/2024

VIV Tranh chép vé hop dong
mua ban nha.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 6 —- THANH PHO HO CHIi MINH

- Vi thanh phdn Hgi dong xét xi so' thadm gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Hong Nam

Céc Hoi tham nhan dan: 1. Ba Nguyén Thi Luu Ly

2. Ba L& Thi Phudc Mang

- Thuw ky phién toa: Ba D6 Thi Thu Nhan — Thu ky Toa 4n nhan dan Quan 6,
Thanh phb H6 Chi Minh.

- Pai dién Vign kiém sat nhan dan Qugn 6 tham gia phién tda: Ba Nguyén Thi
Thanh Ha - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 6 nim 2024, tai Tru s Toa &n nhan dan Quan 6, Thanh phé Ho Chi
Minh xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu ly sb 264/2023/TLST-DS ngay 07 thang
12 nam 2023, vé viéc “Tranh chap vé hop ddng mua ban nha”. Theo ’Quyét dinh dua vu &n
ra xet xir so 82/2024/QBXXST-DS ngay 03 thang 5 nam 2024; Quyét dinh hoan phién toa
s6 65/2024/QDHPTST-DS ngay 30 thang 5 nam 2024, giira cac duong sy:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1958;

Dia chi: 227 duong V, phuong B, quan Binh Tan, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Tran Hitu Th, sinh nam 1955; Dia chi: 47/24
duong T, Phuong S, Quan 5, Thanh phé Ho Chi Minh. (Van ban ay quyén ngay
06/9/2023) (c yéu cau viang mit)

2. Bi don: Ong Hong P, sinh nam 1986; (vang mat)

Pia chi: 683/16/3A duong H, Phuong F, Quan 6, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Ngwoi c6 quyen lgi nghia vu lién quan: Ong Hong Tr, sinh nam 1961;

Pia chi : 39/25/30 duong P, Phuong A, Quan 11, Thanh ph H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Tran Hitu Th, sinh nam 1955; Dia chi: 47/24
duong T, Phuong S, Quan 5, Thanh phé H6 Chi Minh.(Van ban ay quyén ngay
06/9/2023) (c6 yéu cau ving mat).



NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, loi khai va hoa gidi tai toa, nguyén don ba Nguyén Thi T c6
ong Tran Hizu Th dai dién uy quyén trinh bay:

Nguon goc can nha 27B dudng P, Phuong T, Quén 5, Thanh pho H6 Chi Minh la
cua ba Chiém Thi E mua lai cua ong Tran Cac H vao nam 1970 (Giay mua ban nha ngay
24/3/1970). Ba E da sinh séng 6n dinh tir thoi diém d6 cho dén nam 2013, ba E chuyen
nhuong lai cho ba Nguyén Thi T theo Hop dong mua ban nha & va chuyén nhugng quyén
st dung dat ¢ ngay 25/9/2013 véi gla la 2.000.000.000d6ng. Dong thoi, ba E c6 x4c nhan
da nhan du sé tién 2.000.000. OOOdong (cu thé thang 9/2013 nhan 300.000. OOOdong, thang
10/2013 nhan 1.000.000. 000ddng, thang 11/2013 nhan 700.000.000 dong). S6 tién mua
nha 27B duong P la tle‘n chung ctia vo chong ba T va ong Hoong Tr. Sau khi, hai bén ky
hop dong trén thi vg chong ba T da don vao nha nay sinh song 6n dinh cho dén nay.

Pén nam 2021, ba E mat va ba E khong c6 con rudt, chi c6 01 nguoi con nudi 1a
6ng Hong P (sinh nam 1986). Sau khi ba E mat, cin nha trén nam trong du 4n dau tu xay
dung kénh Hang Bang va dugc Uy ban nhan dan Quéan 5 xét trong dién duoc nhan bdi
thudng. Vo chong ba T va 6ng Tr nhiéu lan yéu cau 6ng Hong P cung di 1én Ban Boi
thudng giai phong mat bang Quan 5 1am viéc dé nhan tién boi thuong, nhung éng P khong
di va khong quan tdm vi cho rang tai san d6 ba E di chuyén nhuong lau roi.

Hién duoc biét s6 tién bdi thuong, hd trg cho cin nha trén cua dng Hong P da duoc
Ban Bbi thuong giai phéng mat bang Quan 5 gui vao tai khoan tam git cia Kho bac Nha
nuéc, do qué thoi han quy dinh ma 6ng P van chua lién hé Ban B6i thuong giai phong mit
bang Quan 5 dé nhan tién bdi thuong. Nay nguyén don yéu cau Toa an nhan dan Quan 6
cdng nhan hop dong mua ban nha ngay 25/9/2013 gitra ba Chiém Thi E (14 me cua dng
Hong P) va ba Nguyén Thi T d6i vai cin nha tai dia chi 27B Phan Vin Khoe, Phuong 13,
Quan 5, Thanh phd H6 Chi Minh va viéc nhan sé tién boi thuong giai phong mit bang, hd
trg tai dinh cu d6i v6i can nha trén thudc vé v chong ba T va éng Hong Tr.

Bi don 6ng Hong P vang mdt khong cé 1y do, nén toa &n khong ghi nhédn duoc y
kién.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Hong Tr ¢6 dng Tran Hitu Thanh dai
dién sy quyén trinh bay: Ong Hong Tr théng nhét véi 1oi trinh bay cia nguyén don vé
viéc mua chuyén nhuong cian nha 27B duong P, Phuong T, Quan 5. S tién mua cin nha
trén 1a tai san chung ctia 6ng Tr va vo 1a ba T, tuy nhién thoi diém ky Hop dong mua ban
thi 6ng Tr dé cho ba T dai dién ky hop dong véi ba E.

Ong Tr dong y véi yéu cau khai kién cua nguyén don 1a cong nhan hop dong mua
ban nha ngay 25/9/2013 gitra ba E (1a me nudi cua 6ng Hong P) va ba T ddi voi can nha
tai dia chi 27B duong P, Phuong T, Quan 5, Thanh phd H6 Chi Minh, va viéc nhan sé tién
boi thudng giai phong mat bang, hd tro tai dinh cu ddi véi dia chi trén thudc vé vo chong ba T
va 6ng Tr.

Tai phién toa, Chui toa cong bo loi khai va y kién cia cdc dwong sw lién quan dén viéc
gidi quyét vy an.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan Qudn 6 tham du phién toa phat biéu y kién:

Viéc tuan theo phép luat t tung trong qua trinh giai quyét vu an caa Tham phén,
Hoi dong xét xir; viéc chap hanh phap luat caa nguoi tham gia té tung, ké tir khi thu Iy vu
an cho dén thoi diém Hoi dong xét xar nghi an 1a dung quy dinh phép luat. Thoi han chuan
bi xét xt, thdi han chuyén hd so va viéc giao gidy to cho duong sy, Vién kiém sat 1a dung
quy dinh.

Vé noi dung: Theo cong vin s6 1224/CNQ5-LT ngay 25/3/2024 cua Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai Quan 5 ghi nhan khong c6 hd so luu d6i véi nha dat sé 27B
duong P, Phuong T, Quan 5 nén khéng thé cung cap thong tin vé nha dat trén.

Theo tai liéu ching ctr nguyén don cung cap thi hop déng mua ban cin nha trén
Va0 ngay 25/9/2013 14 c6 that va chu thé hop dong trén dap tng yéu cau quy dinh tai Biéu
92 cua cua Luat nha ¢ nam 2005, Biéu 122 cua Bo luat dan sy nam 2005.

V& noi dung hop dong: Xac dinh dbi turong 13 toan bo nha & va quyén sir dung dat ¢
tai dia chi néu trén, gia mua ban 1a 2.000.000.000d0ng, thanh toan bang tién mat. Hop
ddng c6 quy dinh Vé viéc giao nha dat, trach nhiém do vi pham hop dong, cam két cua cac
bén. Nhu vy, ndi dung hop dong dap tmg cac quy dinh tai Didu 93, Diéu 94 cua Luat nha
& nam 2005; Diéu 122 va Diéu 402 cia Bo luat dan sy nam 2005.

V& hinh thic cua hop ddng: Theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 93 Luat nha ¢ nim
2005; Biém b Khoan 1 Piéu 127 Luat dat dai nam 2003 thi hop ddéng phai c6 cdng ching
hodc chung thuc cua Uy ban nhan dan cip huyén. Tuy nhién, theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 401 Bo luat dan sy nam 2005 thi hop ddng khdng bi vo hiéu trong truong hop co Vi
pham vé hinh thire trudng hop phap luat co quy dinh khac. Nhu vay, theo quy dinh thi hop
ddng mua ban nha phai c6 cdng chiing hay ching thuc, nhung khéng quy dinh cu thé néu
hop déng khong tuan thii hinh thirc trén thi c6 bi vo hisu hay khong. Mat khac, ba T da
thanh toan sb tién mua nha cho ba E nhu d3 thoa thuan, do d6 can ca Khoan 2 biéu 129
va Diéu 668 cua Bo luat dan sy nam 2015 thi hop ddng van c6 hiéu lyc thuc hién. Bén
canh d6, déu ghi nhan tir ndm 2013 cho dén nay gia dinh ba T 6ng Tr da chuyén vao sinh
sbng tai can nha nay va khong phat sinh tranh chip lién quan dén cin nha trén.

Tir nhitng cin ctr trén, ¢6 co s& chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don vé
viéc cong nhan hop dong mua ban cian nha ngay 25/9/2013 néu trén.

Ngoai ra, tai cong van sd 210/BBT ngay 05/3/2024 cua Ban bdi thuong giai phong
mat bang - Uy ban nhan dan Quan 5 da phiic dap: Ngay 19/4/2024 Ban boi thuong co
Thong bao s6 49/TB-BBT vé viéc giri tién boi thuong hd trg nha dat tai cin nha trén cho
6ng Hong P (nguoi dang sir dung dai dién thira ké) vao tai khoan tam giit cua Kho bac
Nha nuoc.

Theo nhu ba T trinh bay: s6 tién mua cin nha trén 1a tién cia ba va dng Tr nén xac
dinh 14 tai san chung cua ba T va éng Tr. Do d6, viéc ba T d& nghi viéc nhan sé tién bdi
thuong giai phong mat bang hd tro tai dinh cu d6i voi cin nha trén thuéc ba T va ong Tr 1a
CO CO SO.



Vi vay, dé& nghi Hoi ddng xét xtr chip nhan toan bo yéu cau khai kién caa nguyén
don. Vé an phi: Puong su phai chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu cac tai lidu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién toa,
can cir két qud tranh ludn, loi khai tai phién toa,y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan
dan Qudn 6, Hgi dong xét xir nhdn dinh:

[1]. V& t6 tung, quan hé tranh chap, tham quyén giai quyét va thoi hiéu khoi kién
cua Vu an:

[1.1]. V& t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh céc thu tuc
t6 tung theo quy dinh phap luat.

V& tu cach tham gia t6 tung cua ngudi dai dién theo uy quyén cia nguyén don va
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a dung quy dinh phap luat nén duoc chap nhan.

[1.2]. V& quan hé tranh chap: Qua xem xét ndi dung vu &n xét thdy ba Nguyén Thi
T ¢6 mua cin nha 27B duong P, Phuong T, Quan 5 cua ba Chiém Thi E, do ba E chét va
can nha bi giai téa theo quy hoach nén can giai quyét sb tién bdi thuong giai phéng mat
bang, hd tro tai dinh cu d6i voi nha dat trén, do do cin ctr vao khoan 3 Biéu 26 B luat td
tung dan sy thi ddy 1a tranh chip vé& hop ddng mua béan nha.

[1.3]. V& tham quyén giai quyét vu &n: Bi don dng Hong P cu tra tai s6 683/16/3A
duong H, Phuong F, Quan 6, Thanh phé H6 Chi Minh. Do d, can cir diém a khoan 1 Diéu
35; diém a khoan 1 Diéu 39 cua B luat td tung dan su nim 2015, vu 4n thudc tham quyén
giai quyét caa Toa an nhan dan Quan 6, Thanh phé H5 Chi Minh.

[1.4]. V& thoi hiéu khoi kién vu &n: Do tranh chip 1a lién quan dén quyén sé hitu,
nén cin cir vao Didu 429 cua Bo luat dan sy nam 2015 va Didu 184 cua Bo luit td tung
dan sy nam 2015 1a con thoi hiéu khoi kién.

[2]. V& cac yéu cau cia cac duong sy

[2.1]. Nha dét tranh chap toa lac tai dia chi 27B duong P, Phuong T, Quan 5 Thanh
phd H6 Chi Minh c¢6 nguén goc cua ba E mua lai cua 6ng Tran Cic H vao nam 1970
(Giay mua ban nha ngay 24/3/1970). Pén nam 1972, ba E tu xay cét lai, cu tri 6n dinh va
duoc Uy ban nhan dan Phuong T Quan 5 ¢6 x4c nhan ngay 26/12/1992 14 nha thudc dién
mé sdng, ba E tam tri va mua gidy tay tir nim 1970.

Pén ngay 25/9/2013, Ba E ban lai cho ba T ciing bang giy tay va c su ching
kién ciia Luat su. DSi voi cin nha trén cac bén chi chuyén nhuong bang gidy tay, vi khong
dugc cong nhan vé phan dat lan sdng nén theo két qua xac minh tai Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai Quan 5 c6 van ban phuc dép sd 1224/CNQSLT ngay 25/3/2024 1a Vin
phong dang ky dat dai Quan 5 khdng c6 ho so luu ddi voi nha dat néu trén. Mac du vay,
vé mot phan dat va nha van dugc cdng nhan va chinh quyén cho ton tai nén dén khi cé du
an xay dung doan kénh Hang Bang tir duong Mai Xuan Thuong dén kénh Van Tuong
(bao gom nao vét kénh xay dung bd ké va mang xanh doc hai bén bd kénh) thi Ban boi



thuong - Uy ban nhan dan Quan 5 van moi 6ng Hong P (1a con nudi cua ba E dugce huong
thira k&) 18n nhan sé tién boi thuong, hd tro, tai dinh cu. Do dd, xét vé chu thé caa hop
déng mua ban nha ngay 25/9/2013 l1a phi hop quy dinh tai Diéu 92 cia Luat nha ¢ nim
2005 va biéu 122 cua B luat dan sy nam 2005.

Xét vé hinh thirc va noi dung cua hop ddng mua béan nha ngay 25/9/2013, giita ba E
va ba T 1a khong phi hop véi quy dinh Khoan 3 Diéu 93 Luat nha ¢ nam 2005; Diém b
Khoan 1 Diéu 127 cua Luat dat dai nam 2003, vi hop dong phai c¢6 cong chung hoic
chung thuc cua Uy ban nhan dan cap huyén. Tuy nhién, theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
401 B0 luat dan sy nam 2005 thi hop dong khong bi vo hiéu trong truedng hop ¢6 vi pham
vé hinh thirc truong hop phép luat ¢6 quy dinh khac. Bong thoi, ba T da thanh toan sd tién
mua nha cho ba E nhu di thoéa thuan (thang 9/2013 tra sb tién 300.000.000d6ng, thang
10/2013 tra s6 tién 1.000.000.000d6ng va thang 11/2013 tra sb tién 700.000.000d6ng) va
& 6n dinh tir khi mua nha cho dén nay, nén cin ctt Khoan 2 Diéu 129 va Diéu 668 cua Bo
luat dan sy ndm 2015 thi hop déng van c6 hiéu luc thuc hién nhu 16i phat biéu cua dai
dién Vién kiém sat 1a co co s.

T nhitng nhan dinh trén, xét thdy hop dong mua ban cin nha trén vao ngay
25/9/2013 gitra ba E va ba T 1a cd that, do d6 can cdng nhan hop dong mua ban nha nay
nhu yéu cau khai kién cua nguyén don, dong thoi can xem xét dén quyén loi va nghia vu
ctia cac bén dbi voi hop dong mua ban nha trén.

[2.2]. Xét vé yéu cau dugc nhan sb tién bdi thuong, hd tro, tai dinh cu do cin nha
trén bi giai téa do co du an xady dung doan kénh Hang Bang tir duong Mai Xuan Thudng
dén kénh Van Tuong (bao gdm nao vét kénh xay dung bd ké va mang xanh doc hai bén
bd kénh): Xét thay, can nha trén ba E d3 ban cho ba T va hai bén d3 hoan thanh hop déng
nén quyén so hitu 12 thudc vé& ba T. Bong thoi, theo ba T thi day a tai san chung cua vo
chdng, nén cin nha 1a thudc sé hitu chung cua vo chong ba T va 6ng Hong Tr.

Mit khac, theo cong vin s6 210/BBT ngay 05/3/2024 cua Ban boi thuong giai
phong mat bang - Uy ban nhan dan Quén 5 da phuc dap cho toa an 1a ngay 19/4/2024 Ban
boi thuong c6 Thong béo sé 49/TB-BBT vé viéc gui tién boi thuong hd tro nha dat tai can
nha trén cho 6ng Hong P (ngudi dang st dung dai dién thira ké) vao tai khoan tam giir cua
Kho bac Nha nudc. Pong thoi, theo sy trinh bay cua nguyén don thi nguyén don c6 lién
hé vai bi don dé 18n nhan sé tién nay nhung bi don c6 tinh trén tranh, do d6 budc nguyén
don da khoi kién ra tda an. Biéu nay chang minh rang, 6ng Hong P da biét viéc ba E da
ban nha cho ba T nén da tir chdi viéc 1én nhan sé tién boi thuong tai Ban bdi thuong - Uy
ban nhan dan Quan 5, nhung vay 6ng Hong P khdng chiu hd trg ba T nham dé ba T ¢6 chd
& 6n dinh sau khi bi giai toa 1a khong c6 tinh ngudi véi nhau.

Vi vay, xét thay so tién boi thuong, hd tro, tai dinh cu do can nha trén bi giai toa
nén yéu cau Ban boi thuong giai phong mat bang - Uy ban nhan dan Quan 5 giao cho vo
chdng ba T va 6ng Tr 1a ph hop nhu 161 phat biéu cua dai dién Vién kiém sat.

[2.4]. Vé an phi dan sw so tham:



Theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 147 Bo luat T tung dan su; Piéu 48 Nghi Quyét
326 cua Uy Ban Thuong vu Quéc hoi hudng din vé an phi, 1é phi Toa an: Nguyén don
khéng phai chiu an phi, bi don phai chiu an phi do tda 4n chap nhan yéu cau cua nguyén
don.

Vi cac lé néu trén,

QUYET PINH:

Cin cir vao Khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; khoan 1
Diéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227; Piéu 228 va khoan 1 Piéu 273 B6 luat t6 tung dan sy
nam 2015;

Can ctr Diém b khoan 1 Diéu 127 Luat dat dai nam 2003;

Cin ctr Didu 122, Piéu 401 va Biéu 402 Bo luat dan sy nam 2005;

Can ctr Didu 92; Diéu 93 va Diéu 94 Luat nha & nam 2005;

Can ctr Diéu 129 va Diéu 688 B¢ luat dan sy nam 2015;

Cian ct vao Diéu 48 Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
Ban Thuong vu Quéc hoi vé& mue thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va str dung an phi va 1¢
phi Toa an;

Tuyén xr:

Chap nhan toan bd yéu cau cua nguyén don.

1. Céng nhan hop dong mua ban nha ngay 25/9/2013, giita ba Chiém Thi E véi ba
Nguyén Thi T ddi véi nha dit toa lac tai s6 27B duong P, Phuong T, Quan 5, Thanh phd
Hb Chi Minh.

2. Ba Nguyén Thi T va dng Hong Tr duoc quyén lién hé voi Ban boi thuong —
Giai phong mit bang, Uy ban nhan dan Quan 5, Thanh phd Ho Chi Minh dé nhan sb tién
boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nuéc thu hoi dat tai dia chi s6 27B duong P,
Phuong T, Quan 5, Thanh phé H6 Chi Minh dé thyc hién du 4n xay dung doan kénh Hang
Bang tir dudng Mai Xuan Thuong dén kénh Van Tuong (bao gdm nao vét kénh xay dung
bo ké va mang xanh doc hai bén bo kénh).

3. Vé thi hanh &n: Céc bén thi hanh tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy Quan 6, Thanh
phd H6 Chi Minh.

4. An phi dan su so tham: Ong Hong P phai chiu &n phi 1a 300.000dong (Ba tram
nghin déng).

Ba Nguyén Thi T khdng phai nop an phi dan su so tham.

5. Quyeén khang cdo: Cac duong su dugc quyén khang cao ban an trong thoi han
15 ngay keé tir ngay tuyén an. Déi véi duong su ¢ mat thoi han khang cdo dugc tinh tir
ngdy tuyén an. D6i voi duong sy vang mat thoi han khang céo tinh tir ngay nhan dugc ban
an hoac ké tir ngay ban an dugc niém yét tai dia phuong.



Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cta Luat Thi
hanh an Dan sy thi ngudi duge thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n dan sy ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi
hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7 va Piéu 9 cta Luat thi hanh an déan su; thoi
hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cta Luat Thi hanh 4n Dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. Hb Chi Minh: Tham phan - Chii tea phién toa

- VKSND Quan 6;

- Chi cuc Thi hanh an Quan 6;

- Puong su;

- Luu hd so vy an, vp.

Nguyén Héng Nam
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