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Ban an s6: 251/2024/DS-PT
Ngay: 25-06-2024

V/Iv: Tranh chap hop dong

chuyén d6i quyén st dung

dat.

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU
- Thanh phéin Hpi dong xét xiv Phiic thim goém cé:
Tham phdn-Chii toa phién toa: Ong H6 Minh Téan
Cdc Tham Phan: Ong Ninh Quang thé
Ba Hoang Thi Hai Ha

- Thu ky phién toa: Ong Ngo Thé Bac-Tham tra vién, Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhén dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Diém Thuay- Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12 thang 06 va 25 thang 06 ndm 2024 tai try s¢ Toa an nhan
dan tinh Ca Mau xét xtr phac tham cong khai vu an thy 1y s6: 103/2024/TLPT-DS
ngay 24 thang 04 nam 2024 vé viéc: Tranh chap hop dong chuyén doi quyén su
dung dat.

Do ban 4n dan su so thim sb: 22/2024/DS-ST ngay 08 thang 03 nim 2024 cta
Toa an nhan dan huyén U Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6:118/2024/QDXXPT-DS ngay 20
thang 05 nam 2024, giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong V& Van V, sinh ndm 1966 (c6 mat)

2. Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1979 .

Cung trt tai: Ap 7, xa P, huyén U, tinh Ca Mau. X

Nguoi dai dién theo iy quyen cua ba Nguyen Thi N: Ong Lé Thanh H, sinh
nam 1949; Tra tai: SO 56, Nguyén Ngoc S, Khém 7, Phuong 5, thanh pho M, tinh
Ca Mau (c6 mat).

- Bi don: Ong VO Thanh T sinh nam 1957 (c6 mat).



Tra tai: Ap 7, x Nguyen Phich, huyén U Minh, tinh Ca Mau.
Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Ong Huynh Tan A—
Luét su cua Van phong luat su V thudc Poan luét su tinh Ca Mau (c6 mat).
- Nguroi co quyeén loi, nghia vu lién quan:
. Ba Nguyén Thi I (ving mit).
. Ong V& Hoang A1, sinh nam 1985 (c6 mat).
. Ba Nguyén Thi A2 (Véng mat).
. Ong V& Hoang A3, sinh nim 1986 (c6 mit).
. Ba Nguyén Mong A4(vang mit).
. Ong V& Hoang A5, sinh nam 1988 (c6 mit).
. Ba Nguyén Thi A6 (ving mit).
. Ong V&6 Hoang A7, sinh nam 1991 (Vang mat).
. Ba Tran Thay N1, sinh ndm 1994 (vang mat).
Cung tri tai: Ap 7, xa P, huyén U, tinh Ca Mau.
10. Uy ban nhan dan huyén U (ving mit).
Pia chi: Khom 3, thi tran U, huyén U, tinh Ca Mau.
11. Ngan hang N2 (vang mat).
Dia chi chi nhanh: Khém 2, thi tran U, huyén U, tinh Ca Mau.
Ngueoi khdng cd0: Ong V6 Van V va ba Nguyén Thi N 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don éng V6 Van V va ba Nguyén Thi N trinh bay:

Trudc ddy khong nhd rd thoi gian cha me 6ng ba 1a 6ng Vo Vian Tu (chét
vao nam 2000) va ba Nguyén Thi Hoa (chét nam 2020) c6 cho 6ng ba phén dat
dién tich 15.200 m?, toa lac tai 4p 7, xd P, huyén U, tinh Ca Mau, phan dat nay
ong ba duoc cap Glay chtng nhan quyén sir dung dat vao ngay 21/10/2008.

Nam 1991, gitta 6ng V va ong T (anh em rudt) thoa thuan d01 dat v6i nhau,
cy thé ong V dua cho ong T st dung phan dat khoang 2.592 m? (phén dat nay
nam trong dién tich dat noi trén), 6ng T dwa cho ong V st dung phan dat khoang
2.592 m?. Viéc doi dét giira hai bén chi thoa thuan miéng khong co6 lam gidy to.
Hai bén hoan dbi dat v6i nhau trén thyc té, con trén gidy ching nhin quyén s
dung dat hai bén van con dung tén.

Sau do, 6ng T khong giao cho ong V phan dat da hoan doi, ong V nhiéu
lan yéu cau éng T giao phan d4t hoan do6i nhung 6ng T khong thyc hién. Phan dat
cua ong V hoan ddi dua cho 6 ong T su dung hién nay mat tién giap 10 nhya phia
ong T cung véi cac con 1a V6 Hoang A1, V& Hoang A3, V& Hoang A5 dang cat
nha 0.

Ong ba yéu cau 6ng T cung véi cac con 1a Al, A3, A5 tra lai cho ong ba
phﬁn dat dd nhan d6i theo do dac dién tich 3.871,6 m2, toa lac tai ép 7, xa P,
huyén U, tinh Ca Mau. Tai phién toa, ong ba thay d6i mot phan yéu cau khoi
kién, cu thé ong ba yéu cau ong T cung v6i cac con 1a Al, A3, A5 tra lai cho dng
ba phﬁn d4t hoan ddi theo do dac tai thira s6 2 va thtra s6 3 véi dién tich 2.188,4
m2,
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- Bi don ong Vo Thanh T trinh bay:

Nam 1991, giita 6ng va 6ng V& Vin Tu (cha 6ng Tao) thoa thuan hoan doi
dat véi nhau, cu thé ong dua cho ong Tu sir dung phan dat dién tich 2.592 m?
(phan dat nay nam gidy ching nhan quyén st dung do 6ng dumg tén), con ong Tu
dua cho 6 ong su dung phan dat 2.592 m? (phan dat nay trude day do ong Tu ding
tén, sau nay 6ng V va ba N dung tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat).
Viée d6i dat gitra hai bén luc do chi thoa thuan miéng khong c6 lam giay to. Hai
bén hoan (1‘01 dat voi nhau trén thuc té, con trén gidy chung nhan quyén su dung
hai bén van con dimg tén. Sau khi 6ng Tu chét, dén ngay 26/01/2000 giira ong va
6ng V 1am don xin ddi dit voi ndi dung hai bén d6i dat véi nhau véi dién tich
2.592 m? (02 cong tam cdy), hai bén lam gidy ddi dit dé lam co so sau nay, nhung
thue té hai bén da doi dat va nhan dat sir dung tir nim 1991 dén nay.

Tir trude dén nay 6ng khong c6 1an chiém phan dat da d6i voi ong V. Con
phan dat ong V da doi1 dua cho 6ng st dung hién nay mat tién giap 10 nhya hién
ong cung voi cac con la Al, A3, A5 dang cat nha 6.

_ Nay ong khong chap nhan khoi kién cta ong V va ba N yéu cau Ong tra lai
phan dat da doi theo do dac dién tich 2.188,4 m?, toa lac tai ap 7, xa P, huyén U,
tinh Ca Mau.

Ngay 14/11/2022, 6ng T c6 don phan t6 yéu cau cong nhan hop dong
chuyen d6i quyén sir dung dat ngay 26/01/2000 gitra 6ng va 6ng V dbi véi phan
dat dién tich 2.592 m?, toa lac tai 4p 7, xa P, huyén U, tinh Ca Mau. Ngay
07/12/2023, ng T ¢6 don xin rut toan bd yéu cau phan té dbi véi 6ng V, ba N.

-Ba Nguyen Thi I, ong Vo Hoang Al, ba Nguyen Thi A2, dng Vb Hoang
A3, ba Nguyen Mong A4, 6ng V6 Hoang A5, ba Nguyén Thi A6, dng V6 Hoang
A7, ba Trdan Thiy N1 trinh bay:

Ong ba thong nhat véi trinh bay va yéu cau ciia ong T khong c6 y kién gi
khéc.

Tai ban dn déan su so tham so 22/2024/DS-ST ngay 08 thang 03 nam 2024
ciia Toa &n nhan dan huyén U Minh da quyét dinh:

1.Khong chap nhan khéi kién ciia 6ng V5 Van V, ba Nguyén Thi N ddi véi
ong V& Thanh T vé viéc tra lai phan dat chuyén doi theo do dac dién tich 2.188,4
m?, toa lac tai ép 7, xa P, huyén U, tinh Ca Mau; theo Trich do hi¢n trang ngay
17/5/2023 cua Cong ty TNHH Phat trién xanh Viét Nam phan dat thta s6 2 va
thtra so 3.

2.Dinh chi giai quyet yéu cau phan t6 ciia ong V& Thanh T yéu ciu cong
nhan hop dong chuyén doi quyen su_dung dat ngay 26/01/2000 gitta 6ng Vo
Thanh T va 6ng Vo Van V ddi véi phan dét dién tich 2.592 m? toa lac tai ap 7,
xa P, huyén U, tinh Ca Mau.



Ngoai ra, an so thdm con tuyén vé chi phi té tung, &4n phi va quyén khang
cao.

Ngay 21/03/2024 6ng Vo6 Van V, ba Nguyén Thi N c6 don khang cao ban
&n so tham véi ndi dung: Ong V va ba N khang céo yéu cau cap phuc thim sura
ban 4n so tham theo huéng hiuy mot phan ban an so thdm vé dinh chi yéu cau
phan t6 cua 6ng T. Chuyén quyen s dyng cho ong V va ba N dién tich dat
2.592m?, ong T cat nha trén phan dat duoc cap quyén st dung ngay 07/07/2013,
tra phan dat ngoai dién tich doi.

Tai phién toa, dai dién hop phap cua ba N thay dbi noi dung khang céo,
yéu cau cap phuc thim sira ban an so tham theo hudng budc éng T tra lai cho éng
V va ba N dién tich dat nhan d6i chénh léch 2.188,4 m?so véi dién tich hoan doi
trude day.

Nguoi béo vé quyén va loi ich hop phap cho bi don dé nghi Hoi dong xét
xu gilt nguyén ban an so tham.

Kiém sat vién phat biéu vé viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, Hoi
dong xét xtr, thu ky va nhitng ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyet
vu 4n 1a dung theo quy dinh cta Bo luat T6 tung dan sy. Vé noi dung: Pé nghi
Hoi dong xét xtr khong chap khang cdo ct 6ng V va ba N, stta mot phan ban an
so tham vé an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xeét ndi dung khang cao cuia 6ng Vo Van V va ba Nguyen Thi N, sau khi
nghién ctru toan b cac tai liéu, ching cir co trong hd so vu an, két qua tranh tung
tai phién toa, Hoi dong xét xir thdy rang:

[1]0ng V va ba N chi Khang céo yéu cau éng T tra lai phan dién tich dat
chéch léch ma 6ng V, ba N da giao cho ong T trong qué trinh d6i dat. Cac duong
su déu thira nhan vao nim 1991 hai bén c6 thoa thuan hoan doi dit voi nhau, dién
tich hoan doi 1a 2.592 m? nhung dén ngay 26/01/2000, giira 6ng V va 6ng T méi
lap thanh Van ban (don xin d6i dat) v4i ndi dung 6ng V d6i cho 6ng T phan dat
dién tich 2.592 m?. Sau khi d6i dat hai bén da nhan dat sir dung. Theo ndi dung
d6i dat thé hién: Phan dat 6ng T nhan ctia éng V ¢6 vi tri, kich thude, dién tich cu
thé nhu sau: Dién tich 2.592m?, chiéu ngang 42,2m, chiéu dai 61,4m. Dong giap
Tran Van Trung, Tay giap V5 Thi Hon, Nam giap V6 Thi Gidp, Bic giap Kinh Si
RO.

[2]Qua két qua xem xét, thdm dinh tai chd: Phan dat ong T dang quan 1y
gdm 02 thira, thira 1; thira 2; tong dién tich: 3.729,7m? chiéu ngang canh hudng
Bic 30,94m, chiéu ngang canh huéng Nam 42,69m, chiéu dai canh huéng Dong
98,03m, canh dai huéng Tay 98,44m. Vi tri huéng Dong gidp VS Thanh Thuy
(Tran Vian Trung), hudng Tay giap VO Ti Hon, huéng Nam gidp Truong Anh
Duy (ba Giap), hudéng Bac giap Kinh S6 O (kinh Si Ro).



Nhu véy, dién tich do dac thyuc té 16n dién tich thé hién trong don doi dat,
con vé vi tri tir can phu ‘hop vo6i1 dién tich thoa thuén d6i dét giira hai bén. Cac
duong su xac dinh luc ddi dat va giao dét 1a do cu V3 Vian Tu (cha 6ng T va ong
V) dimg ra d6i dat cho cac con, khong c6 do dac thyc té ma chi xac dinh ranh
gidi, vigce doi dat da thuc trong mdt thoi gian dai, cadc bén da su dung 6n dinh.
Mic khéc, tai ban trich do hién trang, 6ng V thira nhan phﬁn d4t tai thira s 02 va
s6 03 ong da ddi cho 6ng T. Do d6, 4n so thdm khong chip nhan yéu cau khoi
kién cua 6ng V va ba N 1a c6 can cu.

[3] Tuy nhién, 4n so thdm c6 sai s6t nhu sau:

V& phan &n phl dan sy so tham, tai phién toa phtc thim nguyén don co yeu
cau xem xét lai phan an phi. Tai diém b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s dung an phi va 1¢ phi Toa an
quy dinh: Néu cac duong su chi tranh chap vé hop dong thi chiu an _phi khong cO
gia ngach Néu duong su c6 yéu cau thuc hién nghia vu trong hop dong thi duong
su Nao phai thyc hién nghia vu thi phai chiu an phi c6 gia ngach. Trong truong
hop nay khéng co duoc su nao phai thuc hién nghia vu theo quyét dinh ctia Toa
&n, nén an so tham budc 6ng V va ba N chiu an phi vé6i s6 tién 58.829.000 dong
1a khong diing. Nén can sira mot phan ban an so tham vé an phi.

~ Ngoai ra, ong V va ba N yéu cau 6ng T va cic anh Al, A3 va A5 tra phan
dat tranh chap nhung an so tham chi tuyén khong chap nhén yéu cau cua ong V
va ba N v€ viéc yéu cau ong T tra dat la co thieu xot. Tuy nhién, sai x6t nay
khong nghiém trong nén cap phuc tham can di€u chinh lai.
[4] V¢é an phi dan su phuc thém: Do khong chap nhan khang cdo, nén V va
ba N phai chiu an phi dan sy phuc tham.

_ [5] Tai phién toa, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don va
Kiém sat vién d€ nghi phu hop v61 nhan dinh cua Ho1 dong xét xtr nén dugce chap
nhan.

Vi cac 18 trén;
QUYET PINH:

Can ct: Khoan 2 Biéu 308; Diéu 309 Bo luat Té tung dan su; Nghi quyét
s0: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

Khéng Chép‘ nhan ndi dung khang céo cia 0ng V6 Van V va ba Nguyén
Thi N, stra mdt phan ban an dan su so tham so0: 22/2024/DS-ST ngay 08 thang 03
nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén U Minh.

Tuyén xu: N ,

1.Khong chap nhan khoi kién cua 6ng Vo Van V, ba Nguyén Thi N doi voi
ong Vo Thanh T, V8 Hoang Al anh V6 Hoang A3 va anh V6 Hoang A5 vé viéc



tra lai phr:fln dat chuyén ddi theo do dac dién tich 2.188,4 m? toa lac tai ép 7, Xa
P, huyén U, tinh Ca Mau; theo Trich do hién trang ngay 17/5/2023 cua Cong ty
TNHH Phat trién xanh Vié¢t Nam phan dat thira s6 2 va thira so 3.

2.Ap dung diém c khoan 1 Diéu 217 cua BY luét t6 tung dan su.

Pinh chi giai quyet yéu cau phan t6 ctua 6ng V& Thanh T yéu ciu cong
nhan hop dong chuyén doi quyen su_dung dat ngay 26/01/2000 gitta 6ng Vo
Thanh T va 6ng Vo Van V ddi vai phan dat dién tich 2.592 m?, toa lac tai ap 7,
xa P, huyén U, tinh Ca Mau.

3.An phi dan su so thim: Ong V& Vian V va ba Nguyén Thi N phai chiu 4n
phi ¢ gia ngach véi sb tién 300.000 dong (ba trim ngan dong). Ngay 07/7/2022,
ong V4 Vian V va ba Nguyén Thi N ndp tam tng an phi 4.400.000 dong (Bén
triéu bén traim ngan dong) theo bién lai thu sé 0010599 tai Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén U Minh dugc d6i trir, ong V6 Vian V va ba Nguyén Thi N duoc
hoan lai 4.100.000 dong (Bén triéu mot tram ngan dong).

4.Chi phi do dac va dinh gia: Qng V& Vin V va ba Nguyén Thi N phai
chiu toan bo voi s6 tién 26.733.000 dong (Hai muoi sau tricu bay tram ba muoi
ba ngan dong). Ong VO Van V va ba Nguyén Thi N da nop xong.

5. An phi phtc tham: Ong V va ba N mdi ngudi phai chiu 300.000 dong,
ngay 22/03/2024 6ng V va ba N mdi ngudi di ndp 300.000 dong theo lai sb
0006330, 0006331 dugc chuyén thu.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi
c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cédo khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Treong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sy, nguoi phai thi hanh dan dan sy
co quyén thoa thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh dn, ty nguyén thi hanh
dan hodc bi cuong ché thi hanh dn theo qui dinh tgi cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Ludt thi hanh dn dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai
Dieu 30 Ludt thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan huyén U Minh;

- Chi cuc THADS huyén U Minh;

- Cac dqong su;

- Luu ho so; 3 ky)

- Luu an van;

- Luu VT, (TM:TANDTCM).

H6 Minh Tin






