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“Tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén str dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
« Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Qudc Tuan.
Cdc Tham phdn:
1. Ba Pham Thi Thanh Giang;
2. Ong Pham Vin Diép.
Thuw ky phién toa: Ong Ngo Tan Tai, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
Dang Thi Chau, Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 6 nam 2024, tai try so Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xeét
xu phic tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 170/2024/TLPT-DS ngay 22
thang 5 nam 2024, v€ tranh chap “Hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat”.

Do Bén 4n dan sy so tham s0 35/2024/DS-ST ngay 09 thang 4 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham s6 235/2024/QP-PT ngay
29 thang 5 nam 2024, gifra cac duong su:

Nguyén dan,: Chi Nguyén Thi Thanh N, sinh nam 1981; tra tai: O AB, t0 B,
khu pho R, thi tran G, huyén G, tinh Tay Ninh; vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua chi N (theo Vin ban uy quyén ngay 09-
3-2022):

+ Chi Pham Thi Thay A, sinh nam 1988; dia chi: ép B, xa C, Huy¢n D, tinh
Tay Ninh; c6 mat;

+ Anh Tran Minh T, sinh nam 1984, dia chi: khu phé L, phuong G, thi xa
T, tinh Tay Ninh (ngay 19-6-2024 c6 véan ban cham dut tu cach dai dién theo uy
quyén cho chi N).

Bi don:

+ Anh Nguyén Thanh S, sinh nim 1970; c6 mit;
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+ Chi Pinh Thi C, sinh nim 1974; vang mat;
Cung cu tri tai: 4p T, x4 T, huyén G, tinh Tay Ninh.
Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
+ Anh Huynh Phuong Q, sinh nim 1985; vang mit;
+ Chi Nguyén Thi My H, sinh nim 1986; vang mat;
Cung cu tri tai: 4p T, x4 T, huyén G, tinh Tay Ninh.
Ngueoi khang cdo: nguyén don chi Nguyén Thi N1.
NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién nguyén don chi Nguyén Thi Thanh N trinh bay:

Vao ngay 29-9-2020, gitra chi Nguyen Thi Thanh N va anh Nguyén Thanh
S chi Dinh Th1 C ky hop dong chuyen nhuong quyen s dung dat cho chi N dién
tICh 180 m?, thira 459, t& ban do s 17, trén dat co can nha cap 4, dat toa lac tai
ap T, xa T, huyon G, tinh Ty Ninh theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat do
S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh T cap cho anh S, chi C dimg tén; hop dong
dugc cong chung tai Phong cong chimg sd B tinh T4y Ninh, gia chuyén nhuong
Ia 550.000.000 dong nhung hop dong ghi 150.000.000 dong. Chi N da giao du
tién va da nhan dat chi N dugc S& Tai nguyén va M61 truong tinh T cap Glay
ching nhan quyén st dung dat ngay 02-12-2021. Khi nhan chuyén nhuong dat,
cac bén khong do dac dat thuc té; nay chi N kiém tra lai thi dit bi thiéu 51,2m>.

Chi N khoi kién yéu cau anh S va chi C tiép tuc thyc hién hgp dong chuyén
nhuong quyén su dung dat ngay 29-9-2020, giao du dién tich dat 130 m® theo
hop dong chuyén nhugng.

Theo don thay dbi, bo sung yéu cau khai kién ghi ngay 26-9-2023, chi N
yéu cau anh S, chi C tra cho chi N so tién 174.774.600 dong 1a gia tri quyén sir
dung dét bi thiéu 1a 57,2 m® so vdi gidy chimg nhan quyén st dung dat, theo gia
dat tai thoi diém chuyén nhuong ngay 29-9-2020 1a 3.055.500 dong/m”.

Theo don thay ddi, bd sung yéu cau khoi kién ghi ngay 13-3-2024, chi N
yéu cau anh S, chi C tra cho chi N sd tién 215.040.000 dong 1a gia tri quyén sir
dung dat bi thiéu 1a 51,2 m® so véi gidy chirng nhan quyén st dung dat, theo gia
dat thue té do Hoi dong dinh gia ngay 23-3-2023.

Nay chi N yéu cdu anh S, chi C ¢6 nghia vu tra lai cho chi N sb tién
215.040.000 dong tién gia tri quyén st dung dét bi thiéu 51,2 m? so véi Gidy
ching nhan quyén sir dung dat (dién tich 180m?), theo gia tri dat thyuc té do Hoi
dong dinh gia ngay 23-3-2023.

Bi don anh Nguye~n Thanh S trinh bay: Anh thong nhat v6i 101 trinh bay cua
nguyén don vé viéc ky hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat ngay 29-9-
2020 la ding. Do hai bén thong nhat chuyén nhuong dat theo gidy chu:ng nhén
quyén sir dung dat 1a 180 m% khong qua do dac thyuc té; hai bén di giao tién va
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nhan dét xong; dén ngay 02-12-2021 chi N da dugc cap gidy ching nhan quyén
st dung dat. Nay anh khong chap nhéan yéu cau khéi kién cta chi N.

Bi don chj Pinh Thi C trinh bay: Chi C thong nhat voi 10i trinh by ciia anh
S. Nay chi khong chap nhan yéu cau khoi kién cta chi N.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan, anh Huynh Phwong O va chi
Nguyén Thi My HI trinh bay: Ngudn gbc dat tranh chap 1a cta vo chong anh Q
chuyén nhuong cho vo chdng anh S, chi C vao ngay 10-12-2019 véi dién tich
180 m?, theo gidy chirmg nhén quyén str dung dét do anh Q va chi H1 dung tén.

Nay anh Q, chi H1 khong c6 kién va khong c6 yéu cdu gi trong vu an nay.
Trong truong hgp anh Q, chi H1 va anh S, chi C c6 phat sinh tranh chap sé& yéu
cau giai quyét bang vu an khac.

Tai Ban an Dan sy so tham s6 35/2024/DS-ST ngay 09-4-2024 cia Toa an
nhan ddan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh da quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua chi Nguyén Thi Thanh N doi v6i
anh Nguyén Thanh S, chi Dinh Thi C vé “Tranh chap hgp dong chuyén nhugng
quyén su dung dat”; vé y,éu cau qanh S, chi C tra le,}i SO tien 215.040.000 dong la
tri gia doi voi dién tich dat chuyén nhuong con thiéu 1a 51,2 m?, theo gidy chung
nhén quyén su dung dat do chi N dung tén ngay 02-12-2021, dién tich 180m?,
toa lac tai ap T, xa T, huyén G, tinh Tay Ninh.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t tung, an phi, nghia vu do
cham thi hanh an va quyén khéang céo.

Ngay 23-4-2024, nguyén don chi Nguyen Thi Thanh N c6 don khang céo
yéu cau stra ban 4n so tham, chap nhan yéu cau khai kién cua chi N.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phéap cta chi N trinh bay: chi
N gilr nguyén y€u cau khang cdo.

- Y kién cuia dai dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh T ay Ninh:

+ V& t6 tung: Viéc tuan theo phap luét t6 tung cua Tham phan, Hoi dong
xet xur, Thu ky phién toa ké tur khi thu ly vu an cho dén trude thoi diém Hoi
dong xét xur nghi an da thyc hién dung quy dinh phap luat. Viéc chap hanh phap
luat ctia nguoi tham gia t6 tung thuc hién dung quy dinh phép luat.

+ V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xur khong chap nhan khang cdo cua
chi Nguyén Thi Thanh N; giir nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cﬁn cir vao cdc tai liéu, churng cir d‘d, duwoc xem xét tqi pﬁién toa; can cu
vao ket qua tranh tung tqi phién toa, y kién dai dién Vién kiém sat, xét khang
cdo cua dwong sw Hoi dong xét xu nhdn dinh nhw sau:

[1] Vé t6 tung: Puong sy khang cao ban an so tham trong thoi han luat
dinh, phu hop tai Diéu 271, 273 cta B luat T6 tung dan su.
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[2] Vé néi dung: Xét yéu cau khang cao chi Nguyén Thi Thanh N yéu cau
stra ban 4n so tham, chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc anh S,
chi C tra lai s6 tién 215.040.000 ddng 1a tri gia ddi véi dién tich dat chuyén
nhuong con thiéu 1a 51,2 m?, nhan thay:

Hop dépg chuyén nhuong quyén s dung dat gilta chi N va anh S, chi ,C
dugc giao ket ngay 20-9-2020, da giao dat, nhan du tién va chi N da dugc cap
gidy dat ngay 02-12-2021, chi N quan ly su dung nha dat 6n dinh cho dén nay,
nay chi N cho rang anh S, chi C giao dit thiéu 51,2 m 1a khong c6 can cir chip
nhén, vi cin c vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, cac bén
chuyén ‘nhugng dat theo dién tich ghi trong gidy chung nhén quyén su dung dat
dugc cap gidy, khong ghi tr can, khong do dac thuc té va chi N di duoc cap
gidy dat xong.

Do d6, khong co6 can cit chap nhan khang céo ciia chi Nguyén Thi Thanh
N; chap nhén 161 d€ nghi ctua Kiém sat vién tai phién toa; gilt nguyén ban an so
tham.

[3] Vé an phi dan su phuc tham: Do khong chap nhan yéu cau khang cio
nén chi N phai chiu tién an phi dan sy phic tham.

[4] Cac quyét dinh khac cua ban an so thim khong co khang cdo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:
1. Can ctr vao khoan 1 Dicu 308 cua Bo luat T6 tung dan su.
2. Khong chap nhan khang cdo ctia chi Nguyén Thi Thanh N,

3. Giit nguyén Ban 4n Dén sy so thdm s0: 35/2024/DS-ST ngay 09 thang 4
nam 2024 ctua Toa an nhan dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh.

Ap dung Dicu 147, Diéu 165, khoan 1 Diéu 228 cua B ludt TS tung dan
sw; Diéu 500, 501, 502, 503 cua BO luat Dan sw; Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016, cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi, quy
dinh v€ murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an.

4. Khong chip nhan yéu cau khéi kién ctia chi Nguyén Thi Thanh N dbi
v6i anh Nguyén Thanh S, chi Pinh Thi C vé “Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”; vé yéu cau anh S, chi C tra lai sb tién 215. 040 000
dong 1a tri gia doi voi dign tlch dat chuyén nhuong con thiéu 1a 51,2 m? theo
Gidy chu’ng nhan quyen str dung dat do chi N dtng tén ngay 02-12-2021, dién
tich 180m?, toa lac tai ap T, xa T, huyén G, tinh Tay Ninh.

5. Chi phl xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Chi N phai chiu
5.200.000 dong. Ghi nhan chi N da ndp chi phi xong.
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6. An phi dan su so tham: chi N phai chiu 10.752.000 (muoi triéu, bay trim
nim muoi hai ngan) déng; duoc trir vao 13.000.000 dong tién tam tGng an phi
chi N da ndp theo bién lai thu sé 0024818 ngay 24-10-2022 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén Go Dau, tinh Tay Ninh. Hoan tra cho chi N 2.248.000 (hai
triéu, hai trim bon muoi tdm ngan) dong.

7. An‘ phi dan sy phuc tham: chi N phai chiu 300.000 dong, dugc trur vao
300.000 dong tién tam ung an phi chi N da ndp theo bién lai thu s6 0014027
ngay 24-4-2024 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Go Dau, tinh Tay Ninh.

8. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

9. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

10. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cta Luat Thi
hanh &n dan sy thi nguoi duogc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 cta Luat
Thi hanh an; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: ~ TM.HOIDPONG XET XU
- TANDCC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC;

- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND huyén Go Dau;

- CCTHADS huyén Go Dau;

- Phong kiém tra nghiép vu;

- Buong su; ~ . .

- Luu tap QP; Nguyeén Quoc Tuan
- Luu hd so vu an.
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