TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 55/2024/DS-PT
Ngay 25-6-2024
“V/v tranh chap hop dong dat coc”.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

Thanh phan Héi dong xét xiv phiic thim gém co:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Luong Ptte Duong

Céc Tham phén: Ong Lé Quoe Huong va 6ng Lé Van Hiru

Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Tu 1a Thu ky Toa an nhan dan tinh
Dik Nong.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Dik Nong tham gia phién toa: Ong
Duong Phic Truong — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 6 nim 2024, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Dik Nong, xét
X phiic tham cong khai vu an dan su thu Iy s6: 22/2024/TLPT-DS ngay 09
thang 5 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong ddt coc”.

Do Ban an dan su so tham s6: 08/2024/DS-ST ngay 27 thang 3 nim 2024
cua Toa 4n nhan dan huyén Pik R’lap, tinh Pik Nong bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xitr phuc tham sb: 26/2024/QD-PT ngay
10-6-2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Dinh T; dia chi: Thén C, xd N, huyén D, tinh
DPik Nong - C6 mit.

2. Bi don: Ong Vian Puc N va ba Tran Thi N1; dia chi: Thon A, xi D,
huyén D, tinh Dak Nong - C6 mat.

Ngueoi khéng céo: Bi don 6ng Van Dac N va ba Tran Thi N1.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kién ngay 29-8-2023 va trong qud trinh giai quyét vu én
nguyén don éng Nguyén Dinh T trinh bay:

1.1. Ngay 13-6-2022 ong T vé6i ong N va ba N1 da ky két hop dong dit coc
dé dam bao ong N va ba N1 chuyén nhuong cho 6ng T mét phan thita dat so
272, to ban d6 s6 50, toa lac tai thon A, x3 D, huyén D, tinh Dik Nong. Hop
dong dit coc, quy dinh: Ong N va ba N1 ¢o trach nhiém tach thua, chuyén doi
200m? sang muc dich dat & va chuyén nhuong quyén st dung dat cho éng T,
thot han thue hién dén ngay 31-12-2022; néu ong N va ba N1 khong thuc hién
dugc thi phai tra lai tién coc 400.000.000d6ng va chiu phat coc gé‘ip ba lan so
tien coc 1a 1.200.000.000d6ng.



1.2. Ngay 14-9-2022 S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh D da tach thira, cap
Giay chung nhan quyén str dung dat (GCNQSDD) s6 DE253457 cho 6ng N va
ba N1 ddi v6i phan dat thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng T (Thua s6 304, to
ban do s6 50, dién tich 1239,1m?) nhung 6ng N khong chuyén doi duoc 200m?
dat & do khong phu hop véi quy hoach sir dung dat. Vi vay, ong T khoi kién yéu
cau Toa an: Huy hop dong dit coc ngay 13-6-2022; budc 6ng N va ba N1 phai
tra lai so tién coc da nhan 400.000.000d6ng va phat coc 400.000.000dong.

1.3. Trong qua trinh giai quyét vu an, ngay 09-01-2024 éng T xin rit yéu
mdt phan yéu cau khoi kién d6i véi 400.000.000 dong tién phat coc.

2. Bi don éng Vin Pikc N va ba Tran Thi N1 trinh bay: Thira nhan ky két
hop dong dit coc ngay 13-6-2022 va nhan tién coc 400.000.000d6ng nhu éng T
trinh bay. Tuy nhién, éng ba chi nhan ho tro thu tuc chuyén d6i 200m? dat nong
nghiep sang muc dich dat o, khong phai chuyén nhuong dat ¢ cho ong T, dong
thoi van dong v chuyén nhuong dat cho ong T. Truong hop ong T khong nhan
chuyén nhuong nita thi khi nao 6ng ba chuyén nhuong duoc thira dat cho nguoi
khdc sé& tra lai tién coc. Vi vay, ong N va ba N1 dé nghi Toa an khong chap nhan
yéu cau khoi kién cua ong T.

3. Tai Ban én déan su so tham sé: 08/2024/DS-ST ngay 27-3-2024 ciia Toa
an nhan dan huyvén Ddk R’lap da cin cir: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, DPiéu 147, diém c khoan 1 DPiéu 217 cua Bo
luat Té tung dan su. Ap dung Piéu 328, Picu 423, Dicu 425 cta Bo luat dan su
nim 2015; khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc ho1 quy dinh vé an phi, 1& phi
Toa an, tuyén xir: Chap nhan yéu cau khéi kién ctia 6ng Nguyén Dinh T do6i véi
ong Van Duc N va ba Tran Thi N1: Huy hop dong dit coc ngay 13-6-2022 giita
ong T voi ong N va ba N1; budc 6ng N va ba Tran Thi N1 tra cho éng T s6 tién
d3 nhan coc 400.000.000d (Bon trdam triéu dong) va dinh chi giai quyét yéu cau
khoi kién cia 6ng Nguyén Dinh T d6i vé6i s6 tién phat coc 400.000.000d (Bon
tram triéu dong).

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé 1ai suat trong giai doan thi hanh
an, an phi va quyén khang co cua cac duong su.

4. Ngay 31-3-2024,6ng N va ba N1 khéng cdo ban én so tham, yéu cau Toa
an cdp phiic tham sira ban én so tham theo hudéng khéng chap nhan yéu cau
khoi kién cua ong T vé viéc budc ong N va ba N1 phai tra lai s6 tien nhan coc
400.000.000dong

5. Tai phién toa phuc tham:

5.1. Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién, bi don van giit nguyén
yéu cau khang cdo.

5.2. Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dik Nong dé nghi Ho1 déng xét
Xt ¢dn ¢ khoan 1 Piéu 308 ctua Bo luat TH tung dan su, khong chép nhan toan
bd yéu cau khang cao ctia 6ng Vin Dtre N va ba Tran Thi N1, gitt nguyén Ban
an dan su so tham so: 08/2024/DS-ST ngay 27-3-2024 cua Toa an nhan dan
huyén Dik R’lap.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Cén cur vao cac ching cu, tai licu luu trong ho so, d3 duoc tham tra tai
phién toa; cin ctr két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Xét khz’ing cdo cua ong Van Ptre N va ba Tran Thi N1:

[1.1]. Hop dong dit coc ngay 13-6-2022 giita ong Nguyén Dinh T Vo1 ong
Van Pitc N va ba Tran Thi NI, ghi nhan: Ong Tdit coc sb tién
400.000.000dong dé dam bao viée déng N va ba N1 chuyén nhuong mot phan
thira dat s6 272, to ban do s6 50, s6 vao so cap giay chig nhan: CS03919, toa
lac ta1 thon A, xa D, huyén D, tinh Dk Nong. Ta1 muc III cua hop dé‘)ng dat coc,
thé hién: “Pieu 2: Bén B (ong N va ba N1) co trach nhi¢m chuyén doi cho bén A
(ong 1) 200m? dat o, tién thué do bén A chiu, cac chi phi va thii tuc chzfyen doi
dat ¢ bén B chiu’;, “khoan 2 Dieu 3: Thoi gian t6i da dé bén B ban giao sé cho
bén A cham nhat dén ngay 31-12-2022, néu dén thoi gian dé ma bén B khong
thé giao sé cho bén A (bao gom dat &) thi bén B phdi tra lai tién coc cho bén A
va dén bii thém mét khoan tién Ia 400.000.000dong”.

[1.2]. Qua trinh thuc hién hop d{")ng, ong N da thuc hién thu tuc tach thira
d61 voi phan dat chuyén nhuong; ngay 14-9-2022 duoe So Tai nguyén va Moéi
truong tinh D d3 cap GCNQSDD s6 DE253457 thira s6 304, to ban do s6 50,
dién tich 1239,1m2. Tai Van ban s6: 151/TN&MT-TH ngay 12-3-2024 cua
Phong Tai nguyén va Mo1 truong huyén D, tra 1o1: Thira dat giao két giita ong T
vo1 ong N va ba N1 khong du diéu kién chuyen muc dich str dung dat sang dat &
(quy hoach dat trong ciy lau nim). Nhu vay, viéc ong N va ba N1 khong chuyén
do1 duogc 200m? dat ndong nghiép sang muc dich dat ¢ 1a do tré ngai khach quan.

[1.3]. Ta1 Piéu 425 cua Bo luat dan su, quy dinh: “Trueong hop bén co
nghia vu khong thé thue hién dwroc mot phé}n hodc toan bo nghia vu cua minh
lam cho muc dich ciia bén cé quyvén khéng thé dat dwoc thi bén cé quyen c¢é thé
hity bo hO’p dong va yéu cau boi thwong thiét hai.”

Diéu 427 cua Bo luat dan su, quy dinh: “1. Khi hop dong bi hity bo thi hop
dong khong cé hiéu luc tir thoi diém giao két, cac bén khong phai thuc hién
nghia vu da thoa thuan, trir thoa thuan ve phat vi pham, boi thirong thiét hai va
thoa thuén vé giai quyét tranh chap. 2. Cée bén phdi hoan tra cho nhau nhimng
gl da nhan sau khi trie chi phi hop Iy trong thuwe hién hop dong va chi phi bao
quan, phat trién tai san.”

[1.4]. Tir nhitng phan tich va nhan dinh trén, Ho1 dong xét xir xét thay ong
N va ba N1 khong thuc hién dugc mot phi:in nghia vu chuyén doi 200m? dat
nong nghiép sang dat ¢, lam cho muc dich nhan chuyén nhuong quyén str dung
dat cua ong T khong dat dugc. Do do, Ho1 d("ing xét x1r so tham chap nhan yéu
cau khoi kién cua 6ng T: Huy hop dong dit coc; budc 6ng N va ba N1 phai tra
lai s6 tién coc 400.000.000dong, 1a ¢6 cin ctr va dung phap luat. Vi vay, Hoi
dong xét xur khong c6 can ctr chap nhan khang cdo cua 6ng N va ba N1. Quan
diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dik Nong ta1 phién toa la co can
ctr nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[2]. Vé 4n phi phuc tham: Do yéu cau khiang cdo khong dwoc chap nhan
nén 6ng N va ba N1 phai chiu an phi dan su phtic tham theo quy dinh cua phap
luat.

Vi cac lé trén;



Cin ctr vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan s,
QUYET PINH:

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khang cdo cua bi don 6ng Van Duc N
va ba Tran Thi N1, giit nguyén Ban 4an dan su so tham so: 08/2024/DS-ST ngay
27 thang 3 nam 2024 ctia Toa 4n nhan dan huyén Pik R’lap. Ap dung diém ¢
khoan 1 Piéu 217; Diéu 328; Piéu 425; Piéu 427 cua Bo luat Dan su:

1.1. Huy hop dong dit coc ngay 13-6-2022 giita 6ng Nguyén Dinh T véi
ong Vian Duc N va ba Tran Thi N1.

1.2. Budc 6ng Vin D va ba Tran Thi N1 phai tra lai cho 6ng Nguyén Dinh
T s6 tién coc da nhan 400.000.000d (Bén trdam triéu dong).

Ké tir ngay c¢6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi duoc thi hanh 4n dén khi
thi hanh 4an xong cac khoan tién, hang thang nguoi phai thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién 131 cua s6 tién con phai thi hanh 4n theo mure 141 suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su tuong tng vé1 thot gian cham thuc
hién nghia vu.

1.3. Dinh chi giai quyét yéu cau khai kién cia éng Nguyén Dinh T doi véi
sO tien phat coc 400.000.000d (Bon trdam triéu dong).

1.4. Vé 4n ph1 so tham: Can cur Diéu 147 cia Bo luat T6 tung dan su; ap
dung khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
cua Uy ban Thuong vu Qudce hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an: Budc ong
Vin Dure N va ba Tran Thi N1 phai chiu 20.000.000d (Hai muoi triéu dong) an
phi dan su so tham. Hoan tra cho 6ng Nguyén Dinh T so6 tién 18.000.000d
(Mudi tam triéu dong) tam Ung an phi so tham di nop theo bién lai s6 0000974
ngay 25-10-2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Dik R’lap, tinh Dk
Nong.

2. Vé 4n phi phic tham: Can ctt khoan 1 Diéu 148 cia Bo luat T6 tung dan
su: Ong Than Van N2 va ba Tran Thi N1 phai chiu 300.000d (Ba trdm nghin
dong) an phi dan su phic tham, duge trir vao s6 tién 300.000d (Ba trdam nghin
dong) tam ung 4n phi phuc tham da ndp theo bién lai s6 0002658 ngay 11-
4-2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Dik R’lap, tinh Dik Noéng.

3. Ban an phuc tham c6 hiéu huc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: ‘ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP. Ho Chi Minh; ~ THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dak Néng;
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- Chi cue THADS huyén Dak R’lap; i

- Cac duong su;
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