TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
Ban an sb: 87/2024/DS-PT
Ngay: 25-6-2024
V/v: “Tranh chap hop dong
cl}uyén nhuong quyén st dung
dat”.

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phdan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Nguyét

Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi Van

Ong Nguyén Vin Thanh

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Huyén — Thu ky, Toa an nhan dan tinh
Lam Pong.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Lam Péng: Ong Tran Minh Cong
— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 25 thang 6 nam 2024 tai tru s Toa an nhan dan tinh LAm Pong; xét
xtr phtic thim cong khai vu an thu 1y s6 69/2024/TLPT-DS ngay 16 thang 5 nim
2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 02/2024/DS-ST ngay 11 thang 01 nim 2024
ctia Toa an nhan dan huyén Lam Ha, tinh Lam Pong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 185/2024/QD-PT ngay
03 thang 6 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: V¢ chong 6ng Phan Thanh T, sinh ndm: 1987, ba Chu Thi
Bich D, sinh ndm: 1987; cu tra tai thon M, xa H, huyén L, tinh Lam Dong.

- Bi don: Vo chéng ong Nguyén Thanh T1, sinh niam: 197 8, ba Tran Thi
T2, sinh nam: 1977; cu tra tai thon L, xa L, huyén L, tinh Lam Dong.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Ngl‘lyén Thi Hoang A, sinh nam: 1970; cu tra tai thon L, xa T, huyén
L, tinh Lam Dong.

2. Van phong C; dia chi: thon T, xa T, huyén L, tinh Lam Déng.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba D6 Ngoc A — Chic vu: Truéng Vin
phong.



Nguoi khang cdo: vo chong ong Nguyén Thanh T1, ba Tran Thi T2 — Bj
don.
(Ong T,ba b, 6ng T1, ba T2 cé mat tai phién toa; ba A cé don xin xét xur
vang mdt, ba A ving mdt).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién ngay 02/11/2022 va qud trinh t6 tung nguyén don vo
chéong éng Phan Thanh T, ba Chu Thi Bich P trinh bay: Vao ngay 08/6/2021,
6ng Nguyén Thanh T1 va ba Tran Thi T2 c6 chuyén nhuong cho vo chong éng
T, ba b dién tich dit 600m? trong d6 c6 100m? dat & nong thon (ONT), thude
thira s6 526, to ban d6 41 tai xa L, huyén L; dat da duoc Uy ban nhan dan huy¢n
L cdp Gidy ching nhan quyén str dung dat sé6 BO 258099 ngay 10/6/2013; gia
chuyén nhuong 1a 850.000.000d. Trong ngay 08/6/2021, hai bén tién hanh lap
hop dong dit coc va vo chong 6ng T, ba P tra trudéc cho 6ng T1, ba T2
500.000.000d c6 6ng Khuat Ba P lam chtng. Vo chong 6ng T, ba D sé& tra hét
cho 6ng T1, ba T2 sd tién con lai 350.000.000d tir ngay 09/6/2021 dén ngay
30/6/2021. Ngay 10/6/2021, vo chong 6ng T1, ba T2 lap Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cho vo chong ong T, ba P tai Vian phong C (nay 1a
Vin phong C). Vo chdong ong T, ba D tra tiép cho vo chong ong T1, ba T2 sb
tién 350.000.000d bang hinh thirc chuyén tién vao tai khoan ctia ba T2 va dua
tién mat cho 50.000.000d cho ba T2. Nhung khi v chong 6ng T, ba D 1ap hop
dong chuyén nhuong vo chong 6ng T, ba B thong nhat chi ghi trén hop dong gia
chuyén nhuong 13 200.000.0004.

Ngay 12/8/2021, Chi nhanh Vin phong Pang ky dit dai huyén L da cap
nhat noi dung thay ddi va co s phép 1y trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat
tén chu st dung dat cho vo chong ong T, ba B. Sau khi Giay ching nhan quyén
sir dung dt tén chu sir dung dat mang tén vo chong 6ng T, ba B, vo chong 6ng
T, ba P nhén dat thi phat hién khong du dat nhu da thoa thuan trong hop dong
chuyén nhuong, vo chong 6ng T, ba D dén nha 6ng T1, ba T2, khi di ¢6 ca éng
P di cung, vo chong 6ng T, ba B yéu cau dng T1, ba T2 giao du dat cho vo
chong 6ng T, ba B nhung 6ng T1, ba T2 khong ra dé chi cho vo chong éng T, ba
P. Ong T1 néi “ching em ct kién anh di anh s& giao dii dat cho chiing em néu
khong giao dii dat anh sé tra lai tién cho tyi em”.

Can ctr theo Hop ddng dit coc va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat thi ong Nguyén Thanh T1 va ba Tran Thi T2 chuyén nhuong cho vo, chong
ong T, ba b dién tich dat 600m?, trong d6 c6 100m? dat & nong thon (ONT),
nhung thuc té khi vg, chong ong T, ba D nhan dat thi dién tich dét chi c6 khoang
190m? (mit giap duong nhwa khoang 3,8m, mit phia sau khoang 2,8m), thiéu
khoang 410m?. Khi phat hién dét bi thiéu, vo, chong ong T, ba B lién lac véi
6ng T1, ba T2 va yéu cau 6ng T1 ba T2 giao du dat nhu da chuyén nhuong cho

2



vo chong 6ng T, ba B nhung 6ng T1, ba T2 khong dong y. Vo chong 6ng T, ba
P yéu cau vo chong 6ng T1, ba T2 tra lai s6 tién 850.000.000d, v chong ong T,
ba D tra lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat duing tén chu st dung dat va dat
cho vo chong 6ng T1, ba T2 nhung vo chdng éng T1 ba T2 khong dong y. Vi
vay Vo chdng 6ng T, ba D 1am don khai kién yeu cau Toa an giai quyét tuyen
huy gidy dat coc ngay 08/6/2021; tuyén hity hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat 1ap ngay 10/6/2021, tai Vin phong C, giita bén chuyén nhuong 6ng
Nguyén Thanh T1, ba Tran Thi T2, bén nhan chuyén nhuong 6ng Phan Thanh
T, ba Chu Thi Bich B; tuyén hity cap nhat trang ndi dung thay d6i va co sé phap
Iy trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat tén cha st dung dat sé BO 258099,
thira dat sb 526, to ban d6 41 tai x4 L mang tén 6ng Phan Thanh T va vo 13 ba
Chu Thi Bich D sé tién 850.000.000d. Ngoai ra, phia nguyén don khong trinh
bay va yéu cau gi thém.

- Bi don éng Nguyén Thanh T1 trinh bay: Vao ngay 06/5/2013 éng c¢6 mua
ctia 6ng Ha Quang B, tru tai thon L, xa T, huyén L, dt tai thon L, xa L, huyén
L, tinh Lam Déng. Dat c6 bé ngang 10m, sau 60m, téng dién tich 600m?, thudc
thira 6 526, t& ban d6 41 tai Xa L c6 su x4c nhan cua dja chinh xa L vé vi tri dat
va ranh giéi cho dng. Sau d6 dng lam thu tyc xin cAp 100m? dat tho cu di duoc
can b phong Tai nguyén va Moéi truong huyén dén do lai va cip cho ong dién
tich dat 100m? dat 6. Ong sir dung dat tir nam 2013 trong ca phé. Pén ngay
10/6/2021 vo chong 6ng khong st dung dit nita va chuyén nhuong cho vo
chong ong T, ba B, hai bén thoa thuan va dong y chuyén nhuong. Ong di giao
dat dang theo vi tri va dong coc ding theo hién trang va vi tri khi 6ng nhan
chuyén nhuong ctia 6ng Ha Quang B va hai bén d ban giao dung va du dat theo
Gidy chtng nhan quyén str dung dat, khong c6 su ép budc hay lira ddi. Ong mua
thé nao thi ban ding thé d6, dung Gidy chimg nhan quyén st dung dét va cong
chtig mua ban rd rang, vo chong ong T, ba P di nhan du dat va sang tén dung
phap 1y ciia nha nude. Nay vo chong ong T, ba D khoi kién kién thi 6ng khong
dong y.

- Bi don ba Trdn Thi T2 trinh bay: Nam 2021 vo chdng ong ba co chuyén
nhuong cho vgo chéng ong T, ba b dién tich dat & thon L, x4 L, huyén L, 16 dat
c6 chiéu ngang 10m véi s6 tién theo hop dong. Hai bén da thoa thuan dong ¥
mua béan, d3 cam méc, di tra du tién va sang tén trén Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat xong. Nay 6ng T, ba P khdi kién yéu cau hay hop dong chuyén
nhuong thi ba khong ddng ¥ vi hai bén da thdng nhit thoa thuan mua ban khong
bi ép budc lira doi. Néu ong T, ba B van quyét tra dat thi cir sang tén lai cho ba
hodc 1am cach nao d6 dé cho khi nao ba chuyén nhuong duoc cho ngudi khéac
thi tra lai tién cho ong T, ba b.



- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hoang A trinh
bay: Vao nam 2009 ba c6 mua mot manh dat ciia 6ng Nguyén Hiru M, dén nam
2013 da duogc co quan c6 tham quyén lam thi tuc chuyén nhugng quyén st dung
dat cho ba thudc thira 520, to ban do sb 41 x4 L, c6 dién tich 1a 426m?. Qua trinh
str dung @t nim 2017, ba c6 x4y ra tranh chip v6i 6ng T1, ba T2 nén ba da khai
kién dén Toa an nhan dan huyén Lam Ha yéu ciu giai quyét. Trong qua trinh
Toa 4n dang giai quyét vu an thi ba xac dinh dugc ranh gidi thira dat clia ba nén
ba rao lai. Do do6, ba da rut don khéi kién vo chéng ong T1, ba T2. Viéc ong T1,
ba T2 chuyén nhuong dat cho 6ng T, ba D ba khong biét, ba xac dinh dién tich
dat hién nay cua ba, ba da rio lai bang sit V va day thép gai ranh gidi 6n dinh.

Nay 6ng T, ba P tranh chéap véi ong T1, ba T2 dién tich chuyén nhugng thi
ba khong lién quan va khong yéu cau Toa an giai quyét van dé gi trong vu an
nay. Vé ranh gidi thira dat co vi tri giita hién trang sai s so véi gidy ching nhan
duogc cip sau nay ba sé lién hé v6i co quan chirc nang diéu chinh dung theo hién
trang. Ngoai ra ba khong trinh bay gi thém.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong céng chimg Dé Ngoc
A trinh bay: Ngay 10 thang 6 nim 2021 Van phong C (nay la Van phong C) ¢
nhan duoc yéu cau cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat
giita bén chuyén nhugng 13 6ng Nguyén Thanh T1 cung vo 1a ba Tran Thi T2
v6i bén nhan chuyén nhuong 13 6ng Phan Thanh T, ba Chu Thi Bich P.

Sau khi kiém tra hd so yéu cau cong chimg va cac diéu kién o hiéu luc cta
giao dich dan su tai Diéu 117 Bo luat Dan su 2015, Cong chiung vién K’Thao
xéac dinh du diéu kién dé cong chimg hop dong chuyén nhuong nén da thu 1y va
tién hanh chting nhan hop dong gilta bén chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Thanh
T1 cung vo 1a Tran Thi T2 véi bén nhan chuyén nhuong 14 ong Phan Thanh T,
ba Chu Thi Bich D.

Ho so yéu cau cong chirng ma ngudi yéu cau cong chimg cung cap gom:

+ Chung minh nhan déan ctia 6ng Nguyén Thanh T1, ba Tran Thi T2, 6ng
Phan Thanh T, ba Chu Thi Bich B con han str dung.

+ S6 ho khau cua ong Nguyén Thanh T1, ba Tran Thi T2, 6ng Phan Thanh
T, ba Chu Thi Bich D: Théng tin trong s6 ho khau chinh xac va thong nhét véi
cac gidy to trong ho so yéu cau cong ching.

+ Gidy chimg nhan két hon cua 6ng/ba Nguyén Thanh T1, Tran Thi T2.

+ Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb: BO 258099 do Uy ban nhan dan
huyén L cip ngay 10/6/2013.

Sau khi kiém tra Co s¢ dit liéu cong chung tinh Lam Pong Cong chimg
vién x4c dinh quyén sir dung dat nay khong cé tranh chap; khong bi ké bién dé
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bao dam thi hanh an; con han sir dung. Tai thoi diém cong ching hop dong
chuyén nhuong ngay 10/6/2021 Vian phong C khéng nhan dugc quyét dinh vé
viéc tam dimg dang ky, chuyén quyén so hiru, str dung, thay d6i hién trang tai
san ctia co quan Thi hanh 4n va quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi
cia Toa 4n nhan dan cac cip ciing nhu quyét dinh ngin chin cua cac co quan
khac. Do d6, du diéu kién dé thuc hién quyén chuyén nhuong theo quy dinh cia
Piéu 188 Luat Pat dai nam 2013; Cong ching vién kiém tra gidy to trong hd so
yéu cau cong chimg nhan thiy da day du, phu hop v6i quy dinh ctia phap luat tai
Diéu 40, Piéu 41 Luat Cong chimg nim 2014 nén di thu 1y va ghi vao s cong
ching.

Cong ching vién chuyén hd so cho thu ky nghiép vu dé soan thao hop
d6éng chuyén nhuong, sau d6 cho cac bén yéu cau céng ching: Bén chuyén
nhuong 13 6ng Nguyén Thanh T1 cung vo 1a ba Tran Thi T2 voi bén nhéan
chuyén nhugng 13 6ng Phan Thanh T, ba Chu Thi Bich B ty doc lai ban hop
d6ng chuyén nhuong, hai bén dong ¥ toan bo ndi dung va tién hanh ky két hop
d6ng; trong hop chuyén nhugng, cac bén di ghi rd “da doc va dong ¥, ky, ghi
rd diém chi vao trang cudi cua hop dong nay. Cong ching vién kiém tra dung
nguoi yéu cau cong chimg, ban chinh cac gidy to lién quan va tién hanh ching
nhan hop dong chuyén nhuong néu trén. Viéc cong ching vién ciia Vian phong
C (Nay la cong chimg vién ctua Vin phong C) ching nhan hop dong chuyén
nhuong sd cong ching 2538, quyén sé 01/2021TP/CC-SCC/HPGD ngay
10/6/2021 giita bén chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Thanh T1 cung vo 1a Tran
Thi T3 voi bén nhin chuyén nhuong 13 ong Phan Thanh T, vo 1a ba Chu Thi
Bich D 1a dang véi y chi cua cac bén va phu hop voi quy dinh cta phap luét.

Vin phong Cong chimg D3 Ngoc A yéu cau giir nguyén hop déng nhuong
s6 cong ching 2538, quyén s6 01/2021TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/6/2021 giita
bén chuyén nhugng 1a 6ng Nguyén Thanh T1 cing vo 1a Tran Thi T2 véi bén
nhan chuyén nhuong 13 6ng Phan Thanh T, vo 1a ba Chu Thi Bich D .

Vi vy, Van phong C dé nghi Toa 4n xem xét va giai quyét vu an theo dung
quy dinh cua phép luat.

Tda 4n da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban an dan sy so tham s 02/2024/DS-ST ngay 11/01/2024, Toa an
nhan dan huyén Lam Ha, tinh Lam Pong da xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don vg chong ong Phan Thanh
T, ba Chu Thi Bich P vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat” v6i bi don vo chong 6ng Nguyén Thanh T1, ba Tran Thi T2.

1.1. Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 2538, quyén sb
01/2021TP/CC-SCC/HDPGD do Van phong C (nay la Van phong C) cong chung
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ngay 10/6/2021 gitta ong Nguyén Thanh T1, ba Tran Thi T2 voi ong Phan
Thanh T, ba Chu Thi Bich P ddi vé6i dién tich dat 600m? (trong d6 c6 100m?
ODT, 500m? CLN) thudc thira 526, to ban d6 41 x4 L, huyén L, tinh Lam Déng.

1.2. Huy hop dong dit coc ngay 08/6/2021 giita 6ng Nguyén Thanh T1, ba
Tran Thi T2 véi 6ng Phan Thanh T, ba Chu Thi Bich B vé viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat dién tich 600m? thudc thira 526, to
ban d6 41 xa L, huyén L, tinh LAm Dong.

1.3. Budc vo chong éng Nguyén Thanh T1, ba Tran Thi T2 phai c6 trach
nhiém tra lai cho vo chdng 6ng Phan Thanh T, ba Chu Thi Bich P sb tién
850.000.000d (tam trim nim muoi triéu dong).

1.4. Budc vo chdong 6ng Phan Thanh T, ba Chu Thi Bich P phai tra lai cho
vo chdng 6ng Nguyén Thanh T1, ba Tran Thi T2 dién tich dat theo hoa dd do
dac 13 207,9m? thudc mot phﬁn thtra 520, t& ban d6 41 xa L, huyén L, tinh Lam
Pong va ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BO 258099 do Uy
ban nhan dan huyén L, tinh LAm Pdong cdp cho 6ng Nguyén Thanh T1, ba Tran
Thi T2 vao ngay 10/6/2013 (c6 hoa db kém theo).

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi té tung, an phi, quyén khang céo va
trach nhi€m thi hanh an cia cac duong su.

Ngay 07/5/2024 bi don v¢ chong dng Nguyén Thanh T1, ba Tran Thi T2 ¢6
don khang cao d€ nghi Toa an cap phic tham huy hodc stra ban an so' tham theo
hudng bac toan bg yéu cau khaéi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa hom nay:

Vo chong ong T1, ba T2 van giir nguyén yéu cau khang cdo.

Vo chong 6ng T, ba b khong dong v v6i khang cdo ciia bi don dé nghi giai
quyét nhu an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Déng phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham phan, Hoi dong xét xur tai
giai doan phtic thaim ciing nhu phién toa hém nay: di chip hanh dung quy dinh
ctia BO luat T tung dan sy. Pong thoi, néu quan diém dé nghi khong chap nhan
khang céo ctia 6ng T1, ba T2. Can ctr khoan 1, Piéu 388 B luat T tung dan su,
giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé quan hé tranh chip: Vo chong 6ng Phan Thanh T, ba Chu Thi Bich
P khoi kién yéu cau hay gidy dit coc ngay 08/6/2021; hity hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 10/6/2021 tai Van phong C giita bén chuyén
nhuong 6ng Nguyén Thanh T1, ba Tran Thi T2, bén nhan chuyén nhuong ong
Phan Thanh T, ba Chu Thi Bich D; huy cép nhat trang ndi dung thay doi va co
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so phéap 1y trén Gidy ching nhan quyén st dung dat tén chu st dung dat s BO
258099 thira dat s6 526, to ban db 41 tai x4 L mang tén 6ng Phan Thanh T va vo
la ba Chu Thi Bich B. Bi don vo chong vo chéng 6ng Nguyén Thanh T1, ba
Tran Thi T2 khong dong ¥ vé6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don nén cac bén
phat sinh tranh chap. Toa 4n cap so thdm xac dinh quan hé tranh chap “Tranh
chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt” 1a dang quy dinh cua phap
luat.

[2] Xét khang cdo cua bi don thi thy rang:

Theo ho so thé hién, ngay 08/6/2021, gitta vo chong ong T1, ba T2 véi vo
chdng 6ng T, ba D ¢6 thoa thuan véi nhau vé viéc chuyén nhugng dat. Theo do,
vo chdng 6ng T1, ba T2 chuyén nhuong cho vo chong ong T, ba D thira dat 526
td ban d6 s6 41 x4 L ¢6 dién tich 1a 600m? (chiéu ngang theo mat duong 10m x
dai 60m), dat dd duoc UBND huyén L cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 BO 258099 ngay 10/6/2013 cho 6ng Nguyén Thanh T1, ba Tran Thi T2 véi
gia hai bén thoa thuan chuyén nhugng 1a 850.000.000d. Cuing ngay hai bén da
tién hanh lap Hop ddng dat coc voi nhau, vo chong 6ng T, ba B d3 dit coc cho
6ng T1, ba T2 sd tién 500.000.000d, sb tién con lai 350.000.000d hai bén thoa
thuan tir ngay 09/6/2021 dén ngay 30/6/2021 thanh toan hét. Ngay 10/6/2021 hai
bén dén Van phong C (nay la van phong C) lap Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat theo quy dinh cta phap luat. Pén ngay 12/8/2021, thi ong T, ba b
da dugc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén L diéu chinh sang tén chu
str dung trén Gidy chirng nhan quyén st dung dat.

Theo hai bén thoa thuan vo chéng 6ng T1, ba T2 chuyén nhuong cho vo
chong 6ng T, ba B dién tich dit 600m? thudc thira 526 td ban d6 41 x& L. Tuy
nhién, theo két qua do dac hién trang thi phan dién tich dat ong T1, ba T2
chuyén nhugng cho ong T, ba P chi con 207,9m? thuéc mot phan thira 520 to
ban d6 41 x4 L, trong khi d6 dién tich dét thira 520 duoc cip quyén sir dung dat
cho ba Nguyén Thi Hoang A. Theo hién trang thi phan dit cua ba A da duoc
dong coc, rao thép gai, ranh gidi dugc phan dinh véi cac thira dat lién ké.

Vo chong 6ng T, ba P nhan chuyén nhuong quyén str dung dat caa ong T1,
ba T2 thi hai bén lap hop dong chuyén nhugng co cong ching vao ngay
10/6/2021. Thoi diém nay thuc té thi quyén st dung dién tich dat thia 520 to
ban d6 41 xa L 1a tai san dang c6 tranh chap giita ba Nguyén Thi Hoang A véi
vo chong ong T1, ba T2 di dugc Toa an thu ly giai quyét s thu ly
148/2017/TLST-DS ngay 08/11/2017. Tai Coéng vian s6 282/CV-TA ngay
25/6/2021 cua Toa an nhan dan huyén Lam Ha trd 161 Chi nhanh van phong
dang ky dat dai huyén L “dién tich dat thudc thira 526, to ban do 41 xd L, huyén
L, tinh Lam Pong la tai san cé tranh chdp” (BL s6 135). Viéc vo chong ong T1,
ba T2 théa thuan chuyén nhuong cho vo chong éng T, ba B quyén sir dung dét
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dang c6 tranh chap 1a vi pham quy dinh tai Diéu 188 Luat Pat dai nam 2013.
Ban than ong T1, ba T2 biét rd dat c6 tranh chap; phia 6ng T, ba D 13 nguoi
nhan chuyén nhuong dat phai tim hiéu vé tinh trang phép 1y thira dat, kiém tra
hién trang st dung dat, dam bao du diéu kién chuyén nhuong maéi xac 1ap giao
dich nhung cac bén van tién hanh thoa thuan va hoan tat thu tuc chuyén nhuong
d6i voi quyén sir dung dat dang c6 tranh chap 1a vi pham diéu cAm cta phap luat
theo quy dinh tai Piéu 123 Bo luat Dan sy nim 2015. Do hai bén nhéan chuyén
nhuong quyén sir dung dat dang c6 tranh chip nén chua thé xac dinh dugc ranh
gidi tr can dé thuc hién ban giao dién tich dat chuyén nhuong cho ong T, ba
dugc. Ong T1, ba T2 cho rang dd giao du dat cho 6ng T, ba B nhung khong co
chtng cr chimg minh, trong khi d6 ba Hoang A 13 nguoi tranh chap dat véi éng
T1, ba T2 1a ho co6 déat giap ranh ciing xac dinh viéc 6ng T, ba D nhan chuyén
nhuong dét cua 6ng T1, ba T2 thi ba khong biét va ciing khong c6 ai bao voi ba
dén hién trang thtra dat dé xac dinh ranh gidi cac thira dat lién ké. Do vay, giao
dich vé chuyén nhuong quyén st dung dét giira 6ng T1, ba T2 véi ong T, ba
theo hop dong ngay 10/6/2021 1a v6 hiéu. Vi vay, vo chong ong T, ba B yéu cau
huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 10/6/2021, duoc cong
chtng s6 2538, quyén s6 01/2021TP/CC-SCC/HPGD giita bén chuyén nhugng
la dng Nguyén Thanh T1 cing vo 1a Tran Thi T2 véi bén nhan chuyén nhuong
la 6ng Phan Thanh T, vo 13 ba Chu Thi Bich D 1a ¢6 cin ¢t chip nhén.

Qua trinh giai quyét vu an, vo chong éng T, ba P chi yéu cau Toa an giai
quyét tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10/6/2021 vo
hiéu, tuyén budc 6ng T1, ba T2 phai tra lai cho 6ng T, ba P s6 tién nhan chuyén
nhuong di thanh toan 1a 850.000.000d. Ngoai ra, ong T, ba P khong yéu cau vo
chong ong T1, ba Thién thanh t gia tri chénh léch vé tai san. Tai giai doan so
tham va tai phién toa phuc tham bi don déu thira nhan da nhan cta nguyén don
s6 tién 850.000.000d. Cu thé, theo hop dong dit coc ngay 08/6/2021 thi hai bén
thoa thuan gia chuyén nhugng 1a 850.000.000d, khi dit coc ngay 08/6/2021 6ng
T, ba b da tra cho 6ng T1, ba T2 500.000.000d, ngay 10/6/2021 khi hai bén lap
hop ddng chuyén nhuong tai Vin phong cong ching thi ong T da chuyén khoan
cho ba T2 3 lan mdi lan 100.000.000d va thanh toan tién mit so tién
50.000.000d. Nhu vay, 6ng T, ba P da tra du cho 6ng T1, ba T2 tién nhan
chuyén nhuong dat 1a 850.000.000d. Day la tinh tiét khong can phai ching minh
theo quy dinh tai Diéu 92 B6 luat T4 tung dan su. Do hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dét giita ong T1, ba T2 véi 6ng T, ba D v6 hiéu nén cin ctr Diéu
131 Bo luat Dan sy vé viéc giai quyét hau qua cua hop dong dan sy vo hiéu
budc ong T1, ba T2 phai hoan tra lai cho 6ng T, ba P sd tién 850.000.000d.
Theo két qua do dac thé hién dién tich dat ong T1, ba T2 chuyén nhuong cho
6ng T, ba D trén thuc dia chi c6 3,9m chiéu rong phia mit dudng nhua, chiéu
rong phia sau la 2,8m, téng dién tich 207,9m? hién nay 1a dat tréng. Do huy hop
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d6ng chuyén nhuong nén budc vo chong ong T, ba  tra lai cho v chong ong
T1, ba T2 dién tich dat theo hoa d6 do dac 13 207,9m? thuéc mot phan thira 520,
to ban d6 41 xa L, huyén L, tinh LAm Pong va ban chinh Gidy chung nhan
quyén sir dung dit sé BO 258099 do Uy ban nhan dan huyén L, tinh Lim Dong
cap cho 6ng Nguyén Thanh T1, ba Tran Thi T2 vao ngay 10/6/2013 1a phu hop.

V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét thim dinh tai chd va do dac sb tién
3.761.000d nguyén don ung chi va da quyét toan xong, tai phién toa so tham
nguyén don tu nhan chiu nén cp so thAm ghi nhén 1a phu hop.

Tt nhitng phan tich trén cap so thim di danh gia ding tinh chit cta vu an,
chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1 ¢ co s, dung phap luat. Do do,
khong c6 can ctr chip nhan khang céo cua bi don, gitt nguyén ban an so tham.

[3] V& an phi: Do khang cdo khong duoc chip nhan nén 6ng T1, ba T2
phai chiu 4n phi dan sy phtic tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Diéu 308 B0 luat tb tung Dan sy nam 2015;

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khong chip nhan khang céo cua vo chong 6ng Nguyén Thanh T1, ba Tran
Thi T2, giit nguyén ban an so tham.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don vo chong dng Phan Thanh
T, ba Chu Thi Bich P vé viéc “Tranh chip hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat” véi bi don vo chong 6ng Nguyén Thanh T1, ba Tran Thi T2.

1.1. Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 2538, quyén sb
01/2021TP/CC-SCC/HDPGD do Van phong C (nay la Van phong C) cong chirg
ngay 10/6/2021 gitta 6ng Nguyén Thanh T1, ba Tran Thi T2 véi 6ng Phan
Thanh T, ba Chu Thi Bich D ddi vé6i dién tich dit 600m? (trong d6 c6 100m?
ODT, 500m? CLN) thudc thira 526, t& ban d6 41 xi L, huyén L, tinh Lam Déng.

1.2. Huy hop dong dit coc ngay 08/6/2021 gitta 6ng Nguyén Thanh T1, ba
Tran Thi T2 véi 6ng Phan Thanh T, ba Chu Thi Bich P vé viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat dién tich 600m? thudc thira 526, to
ban d6 41 xa L, huyén L, tinh Lam Dong.



1.3. Budc vo chong 6ng Nguyén Thanh T1, ba Tran Thi T2 phai c6 trach
nhiém tra lai cho vo chdng 6ng Phan Thanh T, ba Chu Thi Bich P sé tién
850.000.000d (T4 tram nim muoi triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua sb
tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cla
B0 luat Dan sy nam 2015.

1.4. Budc vo chdng 6ng Phan Thanh T, ba Chu Thi Bich D phai tra lai cho
vo chong 6ng Nguyén Thanh T1, ba Tran Thi T2 dién tich dit theo hoa dd do
dac 1a 207,9m? thudc mdt phﬁn thtra 520, t& ban d6 41 x3 L, huyén L, tinh Lam
Pdng va ban chinh Gidy ching nhin quyén st dung dat s6 BO 258099 do Uy
ban nhan dan huyén L, tinh Lam Pong cap cho 6ng Nguyén Thanh T1, ba Tran
Thi T2 vao ngay 10/6/2013 (c6 hoa dd kém theo).

1.5. Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén L cin ctr vao Ban an cia
Toa an dé giai quyét, xoa diéu chinh ding ky bién dong sang tén cho 6ng Phan
Thanh T, ba Chu Thi Bich P vao ngay 12/8/2021 tai trang 3 Gidy chimg nhan
quyén st dung dat sé BO 258099 do Uy ban nhan dan huyén L, tinh Lam Ddng
cap cho 6ng Nguyén Thanh T1, ba Tran Thi T2 vao ngay 10/6/2013.

2. V& chi phi t6 tung: Vo chéng 6ng Phan Thanh T, ba Chu Thi Bich b ty
nhan chiu 3.761.000d tién chi phi do dac va xem xét, tham dinh tai chd (6ng T,
ba B di tng chi va quyét toan xong).

3. V& an phi: Budc vo chong ong Nguyén Thanh T1, ba Tran Thi T2 phai
chiu 22.300.000d an phi dan sy so tham va 600.000d 4n phi dan su phuc nhung
dugc trir vao s6 tién 300.000d tam Gng an phi da ndp theo Bién lai thu sd
0004671 va 300.000d theo Bién lai thu s6 0004670 cung ngay 03/5/2024 cta
Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Lam Ha, tinh Lam Pong. Vo chong 6ng T1,
ba T2 con phai ndp s6 tién 22.300.0004.

Hoan tra lai cho vo chong 6ng Phan Thanh T, ba Chu Thi Bich P sb tién
19.050.000d tam tmg an phi d3 ndp theo Bién lai thu sd 0012330 ngay
08/02/2023 cua Chi cuyc thi hanh &4n dan sy huyén Lam Ha, tinh Lam Béng.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an Dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguodi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo céc quy dinh tai céc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh An dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an Dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Dong (01); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KT-NV & THA (01);

- TAND huyén Lam Ha (01);

- Chi cuc THADS huyén Lam Ha (01);
- Céc duong su (04);

- Luu: bd phan luu trir, hd so vu 4n (04).

Vii Thi Nguyét
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