TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO MY THO Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH GIANG
Ban 4n sb: 97/2024/DS-ST
Ngay 25-6-2024
Vi tranh chép‘ “Hop dé‘n!g
tin dung; Hop dong thé chap”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO MY THO, TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Héi déng xét xir so tham goém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Sac Ly.

Céc Héi tham nhéan nhan dan:

Ba Lé Thi Thu Yén.

Ong Lé Van Kiét.

Thw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Trang - Thu ky Toa an ctia Toa an
nhan dan thanh phé M¥ Tho, tinh Tién Giang.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé My Tho: Ba Nguyén Thi
DPoan Trang — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 6 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd M¥ Tho,
tinh Tién Giang xét xir so tham cong khai vu 4an dan su thu Iy so:
415/2023/TLST-DS ngay 21 thang 11 nam 2023 vé tranh chap “Hop dong tin
dung; Hop dong thé chap”.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 104/2024/QDXXST-DS ngay 17
thang 5 nam 2024 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP Q1.

Dia chi: S6 B L, phuong L, quan H, thanh phd Ha Noi.

Dai dién theo phap luat: Ba Bui Thi Thanh H — Chu tich Ho1 dé‘)ng quan
tr1.

Pai dién theo 0y quyén: Ong Lé Viét P — Chiec vu: Pho Giam doc
Trung tam Q1, theo giay uy quyén s6 109/2023/UQ-CTHDQT, ngay 13/7/2023.

Dai dién theo 1y quyén lai: Tran Hoang V, Chuyén vién xur 1y no -
Trung tam xwr Iy n¢ va hodac Vo Hoang N, Chuyén vién xur Iy no -Trung tam xu
1y no (xin Véng mat).

Dia chi: A - A N, phuong G, tp M, Tién Giang.

Bi don: Ba Nguyén Thi Linh C, sinh nim 1974 (c6 mit).

Dia chi: To B, ap L, xa P, thanh phd M, tinh Tién Giang.

Nguyén Thanh D, sinh nim 1973 (ving mit).

Dia chi: T6 B, é‘ip L, xa P, thanh ph6 M, tinh Tién Gilang.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



Chi Nguyén Thi Bich K, sinh nam 2000.

Nguyén Tan D, sinh nam 2007 (megﬂumét).

Dai dién theo phap luat cua D: Nguyén Thanh D1, sinh nam 1973 (vang
mat).

Cung dia chi: To B, ap L, xa P, thanh phé M, tinh Tién Giang.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi ki¢n va cac loi ‘khai trong qua trinh giai quyéz“ vu an nguyeén
don Negan hang thuong mai c6 phan Q1 co dai dién theo 1y quyéen la anh Tran
Hoang V trinh bay:

Khach hang ba Nguyén Thi Linh C, 6ng Nguyén Thanh D (sau day goi tit
la “khach hang”) cung véi Ngan hang TMCP Q1 (sau day goi tit la “NCB”) -
Chi nhanh L1 di ky két cac hop dong cho vay va khé uéc nhan no cu thé nhu
sau:

Hop dong cho vay so: 038/22/HDCV-9377 ngay 31/03/2022 va Dé nghi
giai ngan kiém khé udc nhan no so: 01/KUNN/038/22/HDCV- 9377 ngay
31/03/2022:

S6 tién vay: 1.700.000.000 dong (Bing chit: Mot ty bay tram triéu dong);

- Muc dich vay: Hoan tién mua bat dong san;

- Ngay nhan ng: 01/03/2022;

- Thoi han vay: 12 thang, ké tir ngay tiép theo ngay giai ngan

- Lai suat ky dau tién: LSV ké tir ngay gidi ngan lan dau tién dén ngay
01/07/2022 1a 12,0%/nam.

- Lai suat ky tiép theo: Lai suat ap dung d6i véi cac khoan vay cua
Khach hang cho thoi gian tiép theo duogc dicu chinh dinh ky 03 thang/lan theo
cong thire LSV bang (=) Lai suat co s¢ (LSCS) + 3,5%/nam;

- Lai suat quéa han: bang 150% 141 suat trong han;

- Lai phat cham tra 1ai: 10%/nam (365 ngay) tinh trén so du 141 cham tra
terong ting vo1 thot gian cham tra;

- Ngay 31/03/2022, N1 di giai ngan va ba Nguyén Thi Linh C, ong
Nguyén Thanh D d3 nhan no toan bo so6 tién néu trén theo Dé nghi giai ngan
kiém khé ude nhan no s6: 01/KUNN/038/22/HDCV-9377 ngay 31/03/2022;

Dé dam bao cho khoan vay trén, khach hang da thé chap tai san bao dam
nhu sau: Quyén st dung dat va Tai san gan lién v6i dat tai Thira dat s6: 1; To
ban do s6: 11; Dién tich: 2289,0 m2; Dia chi: ap L, xa P, TP ., tinh Tién Giang
theo Giay chimg nhan Quyén st dung dat s6 phat hanh: AD 763031; S6 vao so
cap GCN: H 00581 do UBND huyén C, tinh Tién Giang cap ngay 14/03/2006,
cap nhat thay doi dién tich va chu st dung ngay 07/05/2021; Hinh thire sir dung:
St dung riéng; Muc dich str dung: Dat trong cay lau nam; Thoi han st dung:
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Dén thang 10/2063; Ngudn goc str dung: Nha nuée Cong nhan QSDD nhu Nha
nude giao dat khong thu tién*Nhan QSDD do ting cho Q st dung dat.

Tai san bao dam cho khoan vay trén theo Hop dong thé chap Quyén sir dung
dat s6: 412/21/HDTC-9377 ngay 23/06/2021; S6 cong chimg 4670; Quyén sb
10/2021TP/CC-SCC/HDGD ngay 23/06/2021, Dang ky giao dich bao dam ta1
Chi nhanh Vin phong D1, tinh Tién Giang ngay 23/06/2021; va theo Thoa thuan
veé Tai san gan lién voi dat ngay 31/03/2022;

Trong qua trinh thue hién hop dong, ba Nguyén Thi Linh C, 6ng Nguyén
Thanh D da thanh toan cho N1 s6 tién tong cong la: 692.476.111 dong, trong do:
Tién goc: 470.078.917 dong, T 1ai: 222.397.194 dong va khong tiép tuc thuc
hién tra no theo cam két. N1 da nhiéu lan gui thong bao, lam viée truc tiép yéu
cau tra no, ban giao tai san bao dam theo ding quy dinh nhung ba Nguyén Thi
Linh C, 6ng Nguyén Thanh D van khong thue hién theo yéu cau.

T nhitng noi dung da trinh bay trén, Ngan hang TMCP Q1 kinh dé nghi
Quy Toa thu Iy vu 4n va xem xét giai quyét yéu cau nhu sau:

1. Budc ba Nguyén Thi Linh C, 6ng Nguyén Thanh D thanh toan cho Ngan
hang TMCP Q1 tién tam tinh dén ngay 18/9//2023 1a: 1.351.117.233 dong, trong
d6: no goe: 1.229.921.083 dong, no 13i: 106.207.150 dong.

2. Budc ba Nguyén Thi Linh C, 6ng Nguyén Thanh D tiép tuc thanh toan
cho N1 so tién lai phat sinh cho dén khi tra hét no theo 13i suat duoc cac bén
thoa thuan trong ciac Hop dong cho vay, cting cdc Khé uéc nhan no di ky.

3. Truong hop ba Nguyén Thi Linh C, éng Nguyén Thanh D khong thuc
hién hodc thuc hién khong df—iy du nghia vu tra no néu trén, de nghi Toa an tuyén
N1 duoc yéu cau Co quan Thi hanh 4n ¢6 tham quyén ké bién, xu 1y tai san bao
dam dé thu hoi khoan no cho N1. Thong tin Tai san nhu sau: Quyen st dung dat
va Tai san gén lién v6i dat tai Thira dat s6: 1; To ban d6 sb: 11; Dién tich:
2289.0 m?; Dia chi: ép [, xad P, TP ., tinh Tién Giang theo Giéy chung nhan
Quyén str dung dat so6 phat hanh: AD 763031; So vao s6 cap GCN: H 00581 do
UBND huyén C, tinh Tién Giang cap ngay 14/03/2006, cap nhat thay doi dién
tich va chu st dung ngay 07/05/2021; Hinh thtrc st dung: Str dung riéng; Muc
dich sur dung: Dat trong cay lau nim; Thoi han st dung: Dén thang 10/2063;
Nguon goc st dung: Nha nuée Cong nhan QSDD nhu Nha nude giao dat khong
thu tién*Nhan QSDD do tang cho Q st dung dat.

4. Truong hop so tien thu duoe tir viée xtr 1y tai san bao dam khong du thanh
toan hét khoan no thi ba Nguyén Thi Linh C, 6ng Nguyén Thanh D van phai tiép
tuc ¢6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang TMCP Q1.

5. Budc ba Nguyén Thi Linh C, 6ng Nguyén Thanh D phai chiu moi chi phi
to tung trong qua trinh giai quyét vu an.

* Bi don Neguyén Thi Linh ,C Erinhr bay: Thtra nhan chiva anh D c¢6 no
Ngan hang TMCQI Quoc Dan so tién von va la1 nhu Ngan hang da trinh bay,
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theo hop dong tin dung va hop dong thé chap da ky két véi ngan hang. Hién tai
trén tai san thé chap tai thtra dat s6 1, to ban do s6 11, dién tlch 2289m?2, dia chi:
Ap L, xa P, TP M, tinh Tién Glang theo Glay chung nhan quyén st dung dat c6
sO phat hanh: AD 763031, so vao sO cap giay chung nhan H 00581 do UBND
huyén C, tinh Tién Giang cap ngay 14/3/2006, cap nhat thay doi dién tich va chu
sir dung ngay 07/5/2021, ¢6 01 ngdi nha do vo chong toi dang & cung con trai 1a
Nguyén Tan D, sinh ngay 07/8/2007 va con gai la Nguyén Thi Bich K, sinh
ngay 01/7/2000. Ngoai ra, khong c¢o6 cho ai thué dat va cong trinh gi trén dat.

*B1 don Nguyén Thanh D: Khéng trinh bay v kién gi.

*Nguot ¢o quyen loi nghia vu lién quan Nguyén Thanh D dai dién theo
phap luat cua Nguyén Tan D, Nguyén Thi Bich K: Khong trinh bay v kién gi.
Ta1 phién toa:

Dai dién nguyén don la anh Tran Hoang V c6 don xin ving mit nhung c6
vian ban véu cau chi Nguyén Thi Linh C, anh Nguyén Thanh D phai tra cho
Ngian hang TMCQ1 Quéc Dan sotién von va ldi tinh dén ngay xét xurla
1.567.454.816 dﬁ)ng Gitr nguyén cac yéu cau khac nhu trude day da trinh bay.

Chi Nguyén Thi Linh C trinh bay: Dong y tra so tién no tinh dén ngay Xet
xtr cho Ngan hang TMCP Q1 1.567.454.816 dong. Va dong ¥ cic yéu cau con
lai cia ngan hang, chi xin trong giai doan thi hanh an duoc xem xét giam 1ai suat
vi chi ludn c6 thién chi tra no.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat cua
Tham phan, Thu ky toa an, Hoi dong xét xtr va nguyén don tir khi thu 1y vu an
cho dén thoi diém Hoi dé“mg xét xtr chuan bi nghi an déu ding theo trinh tu do
Bo luat to tung quy dinh. D61 véi bi don Nguyén Thanh D, nguoi ¢6 quyen loi
nghia vu lién quan chua chap hanh dung triéu tp cua Toa 4n theo quy dinh.

Vé quan diém giai quyét vu an: Dai dién Vién kiém st cho rang yéu cau
kho1t kién cua nguyén don la c6 can cu. Pé nghi Hoi déng xXet xu ché‘ip nhan toan
bd yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP Q1.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi tham tra xem xét céc tai lidu, ching ctr ¢6 trong ho so vu an, 101
trinh bay cta duong su, ¥ kién dé nghi cia Kiém sat vién tai phién toa, Hoi dong
x€t xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ngan hang TMCP Q1 khéi kién yéu cau chi Nguyén Thi
Linh C va anh Nguyén Thanh D tra so tién vay va tién 13i theo Hop dong tin
dung da ky két, néu khong thuc hién dugc thi yéu cau xu 1y tai san thé chap theo
hop dong thé chap da ky két. Bi don cu trt tai P, thanh ph6é M, tinh Tién Giang.
Xac dinh day la tranh chap “hop dong tin dung, hop dong thé chap”, vu an thude
tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thanh phd My Tho, tinh Tién Giang,
theo quy dinh tai diém g khoan 1 diéu 40, khoan 1 diéu 35 Bo luat to tung dan
SU.

Bidon anh Nguyén Thanh D, ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan
Nguyén Thi Bich K, dai1 dién theo phap luat cua chau D, da dugc Toa an tricu



5

tap hop 1é dén lan tha hai dé tham gia phién toa nhung van vang mit khong cé
Iy do. Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr ving mit cic duong su, 1a dung quy
dinh tai khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 B luat t6 tung dan su nim 2015.

[2] Vé noi dung: Cin ¢t vao Hop dong cho vay so6: 038/22/HDCV-9377
ngay 31/03/2022 va Dé nghi gidai ngan kiém khé wéc nhan no so:
01/KUNN/038/22/HDCV-9377 ngay 31/03/2022; Hop dong thé chap Quyén sur
dung dat so6: 412/21/HDTC-9377 ngay 23/06/2021; So6 cong chimg 4670; Quyén
s6 10/2021TP/CC-SCC/HDGD ngay 23/06/2021, Dang ky giao dich bao dam tai
Chi nhanh Van phong D1, tinh Tién Giang ngay 23/06/2021; va theo Thoa thuan
ve Tai san gan lién vdi dat ngay 31/03/2022; Céc van ban trén duoc ky két gilra_
Ngan hang TMCP Q1 — Chi nhanh L1 véi chi Nguyén Thi Linh C va Nguyén
Thanh D. Thé hién noi dung, chi Linh C va anh D ¢6 vay ctia Ngan hang TMCP
Q1 vé1 so tién 1.700.000.000 dong, thoi han vay 12 thang ké tir ngay tiép theo
ngay giai ngan. Muc dich vay: hoan tién mua bat dong san. Trong qua trinh thuc
hién hop dong tin dung, anh Nguyén Thanh D va chi Nguyén Thi Linh C vi
pham nghia vu tra no véi Ngan hang. Do dé, cin ctr thoa thuin gitra hai bén vé
viéc cham dut cho vay, thu hoi no trude han va chuyén no qua han. Negan hang
TMCP Q1 ra Thong bao chuyén no qua han. Phia bi don Nguyén Thi Linh C
thtra nhan cac chiing ctr do Ngan hang TMCP Q1 cung cé‘ip, thira nhan s tién no
nhur Ngan hang trinh bay. Phia bi don Nguyén Thanh D khéng trinh bay ¥ kién
gi doi voi yéu cau khoi kién cia nguyén don. Can cir Khoan 2 Diéu 92 Bo luat
T6 tung dan sw 2015 quy dinh: “Mot bén dicong su thiea nhan hodc khong phan
doi nhitng tinh tiet, su kién, tai liéu, van ban, két ludn ciia co quan chuyén mon,
ma bén dwong su kia dwa ra thi bén diwrong sw do khong phai chirng minh”. Do
d6, d61 véi yéu cau cua nguyén don yéu cau chi Nguyén Thi Linh C va anh
Nguyén Thanh D tra s6 tién von goc con no theo hop dong tin dung da ky véi so
tien 1.229.921.083 dong, 1a ¢6 cin cr chap nhan.

[2.1] D61 vé6i yéu cau tra 131 cua nguyén don: Cin ¢t vao Bang chi tiét tinh
1ai ngay 25/6/2024 do Ngan hang TMCP Q1 cung cap, thé hién: Do chi Nguyén
Thi Linh C va anh Nguyén Thanh D di vi pham nghia vu tra tién. Ngan hang da
cham dut viéc cho vay va thu hoi no trirde han nén phia chi LL va anh D phai chiu
tra 131 qua han theo thoa thuan tai hop dong tin dung da ky két, Ngan hang yéu
cau tra lai so tién 1ai tinh dén ngay xét xir gom lii qua han 1a 337.533.733 dong.
Xét yéu cau trén 1a c¢o cin ctr, phu hop véi quy dinh tai Diéu 91 Luat cac To
chire tin dung, phu hop vé1 diéu khoan duoc qui dinh tai hop dong ma 02 bén ky
két, nén yéu cau tinh 14i cia nguyén don duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

[2.2] Vé yéu cau xur Iy tai san thé chap: Hop dong thé chap Quyén st dung
dat so: 412/21/HDTC-9377 ngay 23/06/2021; S6 cong ching 4670; Quyén so
10/2021TP/CC-SCC/HDGD ngay 23/06/2021, Dang ky giao dich bao dam ta1
Chi nhanh Van phong D1, tinh Tién Giang ngay 23/06/2021; va theo Thoa thuan
vé Tai san gan lién véi dat ngay 31/03/2022; Xét thay, cac van ban trén duoc
ky két duoc dang ky va cong chirng dung theo quy dinh cua phap luat nén 1a hop
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dong c6 hiéu luc phap luat. Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
07/5/2024 cua Toa an nhan dan thanh pho My Tho, thi hién trén tai san thé chap
co mot ngo1 nha do anh D chi C va cac con la K, D dang st dung. Céac con cua
chi C va anh D khong ai ¥ kién gi vé yéu cau khoi kién cia Ngan hang. Tur
nhitng nhan dinh trén, yéu cau cia Ngan hang dé nghi ¢6 quan ¢6 tham quyén
phat mai tai san thé chap néu trén néu nguyén don khong thuc hién ding nghia
vu tra tién, 1a c6 co so ché“ip nhan.

[3] Vé chi phi to tung: Chi phi tham dinh tai cho la 3.000.000 dong
nguyén don tam tng, phia nguyen don cho gang a1 thua kién s& phai chiu toan bo
chi thi theo quy dinh. Can cu Biég 157, Bicu 156 Bo luat To tung dan su thi chi
Nguyén Thi Linh C va anh Nguyén T\hanh D phai chiu chi phi t6 tung vira néu
trén. Tai phién toa, ch1 C dong v yéu cau trén cua Ngan hang.

[4] Dé nghi cua Dai1 dién vién klém sat nhan dan théml} phé MYV Tho la co
co sO va phu véi1 nhan dinh cua Ho1 dong xét xir nén duoc chap nhan.

[5] Vé an p@i dan su so tham: Do véu~ cau cua nguyén don duoc chép
nhan nén chi Nguyén Thi Linh C va anh Nguyén Thanh D phai chiu an phi theo
quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 91 Luat Cac to chuce Tin dung;

Can ct vao cac DPiéu 117, 118, 119 cua Bo luat dan sy nam 2015.

Cian ctr vao cac Diéu 26, 35, 40, 91, 92, 147, 189, 227, 228, 271, 273,
157, 165 Bo luat to tung dan s nam 2015.

Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Quéc Hou.

Xur: 1. Chap nhan véu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP Q1.

Buoc chi Neuyén Thi Linh C va anh Nguyén Thanh D c6 nghia vu tra
cho Ngan hang TMCP Q1 tién 1.567.454.816 dong (mot ty nim trim sau muoi
bay triéu bon trim nim muoi boén nghin tdm trim muoi sau dong), trong d6 von
1.229.921.083 dong va ldi qua han tinh dén ngay xét xur 1a 337.553.733 dong.

2. Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xur so tham chi Nguyén Thi Linh C
va anh Nguyén Thanh D con phai tiép tuc chiu khoan tién 131 cua s6 tién no chua
thanh toan, theo mirc 131 suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung cho
dén khi thanh toan xong.

3. Truong hop chi Nguyén Thi Linh C va anh Nguyén Thanh D khong
thanh toan ho#c thanh toan khong hét s6 no con lai theo Hop d{mg tin dung da
ky két cho Ngan hang TMCP QI thi tai san thé Lhap theo Giay chimg nhan
Quyén str dung dat s6 phat hanh: AD 763031 SO vao so cap GCN: H 00581 do
UBND huyén C, tinh Tién Giang cap cho ong Nguyén Thanh D ngay
14/03/2006, cap nhat thay doi dién tich va chu str dung ngay 07/05/2021 nay la
quyén st dung dat va Tai san gan lién véi dat tai thira dat s6: 1; To ban do so:
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11; Dién tich: 2289.0 m?; Dia chi: ép [. xd P, TP ., tinh Tién Giang, s€ duoc xu
1y theo qui dinh phap luat. Néu gia tri tai san thé chap phat mai khong du thanh
toan no thi chi Nguyén Thi Linh C va anh Nguyén Thanh D c6 nghia vu thanh
toan dén khi dut no.

4. Vé chi phi t6 tung: Chi Nguyén Thi Linh C va anh Nguyén Thanh D ¢6
nghia vu tra cho nguyén don Ngan hang TMCP Q1 tién 3.000.000 dong chi phi
to tung.

5. Vé an phi: Chi chi Nguyén Thi Linh C va anh Nguyén Thanh D phai
chiu 59.024.000 dong an phi.

H1 lai Ngan hang TMCP Q1 tién 26.667.000 dong tién tam dan su so
tham d3 nop theo bién lai thu s6 0005344 ngay 20/11/2023 Chi cuc thi hanh an
dan sy thanh pho M¥ Tho.

6. Vé quyén khang cdo: Cac duong su co6 quyen khang cdo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hoic ké tir ngay ban an duoc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh 4n dan su thi nguo1 duoc thi hanh an dan su, nguot phai thi1 hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
th1 hanh an hodac b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh ta1 cac diéu 6,7 va 9
Luat thi hanh an dan su, tho1 hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh ta1
bicu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND TP My Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS TP MY Tho;

- Duong su;

- Luu ho so vu an. (08b)

Pham Thi Sac Ly






Not1 nhan:
- VKSND TP MY Tho:

- Chi cuc THADS TP MY Tho:;

- Duong su;
- Luu ho so vu an. (08b)

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Pham Thi Sac Ly



