TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VONG TAU Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban an s6: 132/2024/DS-PT
Ngay: 26 - 6 - 2024 !
V/v: Tranh chap quyén su dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU
- Thanh phdn Héi dong xét xiv phiic tham gom cd:
Tham phan — Chit toa phién toa: Ong Truong Van Tam
Cac Tham phén: Ong Cao Minh V¥
Ong Trinh Hoang Anh
- Thuw ky phién foa: Ba Hoang Lé Thanh Ha - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau.
- Dai dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Ba Ria - Viing Tau: Ba Lé Thi Ven -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 26 thang 6 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhén dan tinh Ba Ria - Ving Tau
xet xur phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 42/2024/TLPT-DS ngay 12 thang 3
nam 2024 ve viéc: “Tranh chap quyén suir dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham so 78/2023/DS-ST ngay 08 thang 12 nam 2023 cua
Toa 4n nhan dan huyén Long Dién, tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham so 123/2024/QD-PT ngay
08/5/2024, Quyét dinh hoan phién toa s6 141/2024/QD-PT ngay 31/5/2024, Thong bao
v/v mo phién toa s6 12/2023/TB-TA ngay 07/02/2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1972; Ho khau thuong tra: 217D
khu pho L, thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau; Tam tra: S6 E khu A, duong P,
thi tran T, huyén T, tinh Long An. (meg mat).

Nguwoi dai dién theo 1y quvéen ciia ba T: Ong Nguyén Hoang Tan K, sinh nim
2001; Dia chi: S6 E Khu A, thi tran T, huyén T, tinh Long An. (C6 mait).

2. Bi don: Ba Nguyén Thi T1, sinh nam 1948; Dia chi: A To F, khu pho L, thi
tran L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau. (Vang mat).

3. Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Minh S, sinh nim 1976
va ba VO Thanh N, sinh nam 1984: Pia chi: A T6 F, khu phé L, thi tran L, huyén L,
tinh Ba Ria - Viing Tau. (Ong S c6 mat; ba N V:fing mat).

4. Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi T 1a nguyén don trong vu an.

5. Vién Kiém sat khang nghi: Vién Kiém sat nhan dan huyén Long Dién, tinh Ba
Ria — Ving Tau.



NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién va qua trinh t0 tung giai quyét vu an, nguyén don ba
Nguyén Thi T trinh bay: Manh dat dién tich 99,5m? thudc thtra 43 va 83, to ban d6 s6
72 tai khu pho L, thi tran L, huyén L thudc quyén stt dung hop phap cia ba T c6 nguon
goc nhu sau:

Ngay 26/3/1993, tai tru so0 UBND thi tran L, gia toc ho Nguyén nhat tri 1ap Bién
ban phan chia phan dat do ong ba de lai cho 4 nguoi thira ke sau day (Trich):

Ong Nguyén Van H, sinh nam 1929, cu tra tai ap D, x3 H, huyén C, tinh Ba Ria -
Viing Tau la nguoi thira ké phan dat cua ong Nguyén Van C. Sau ngay nhan phan dat
duoc chia, do khong c¢6 nhu cau str dung phan dat nay, ngay 07/3/2002, 6ng Nguyén
Vian H giao cho ngudi chau (goi 6ng H bang B rudt) la Nguyén Minh S1, sinh nim
1975, tr tai s6 nha A ép L, thi tran L duoc su dung khoang 100m? (phan dat nay
khong ghi thuoc thira ndo, to ban d6 so may), chi ghi toa lac tai to H, khu pho L, thi
tran L, (khong tinh phan dat con hém) la mot ntra dién tich nam trong khu dat do gia
toc phan chia cho 6ng H. Viéc ong H lap Giay giao dat cho éng Nguyén Minh S1 c¢6 su
x4c nhan cua dia phuong noi 6ng H thuong tri 1a To truong To dan cu s6 9 va Ban
diéu hanh ap D, xa H, thi xd B (nay la thanh pho B).

Manh dat tht hai cling khoang 100m? la mdt nira nam trong dién tich dat do gia
toc phan chia cho éng H vao ngay 26/3/1993, thi ong H cho ba Nguyén Thi T1 st
dung. Do vi tri manh dat 6ng H cho Nguyén Minh S1 nam phia sau manh dat éng H
cho ba T1, nén dng H chira con hém rong 1,5 mét dé 6ng S1 lam 16i di ra duong 10.

DPau nam 2005, can tién chita bénh, 6ng S1 kéu ban phan dat 100m? c6 nguon goc
duoc 6ng Nguyén Van H (Bac rudt) giao quyén st dung vao nam 2002. Lic nay, ba T
dang can chd & cho cac con nén ba T dén gap 6ng S1 dé hoi rd manh dat 6ng S1 kéu
ban 1a bao nhiéu tién, dat tai to nao trong thon L thi 6ng S1 dan ba T dén xem manh dat
ong kéu ban c6 dién tich 100m? toa lac tai t6 H, thon L, thi tran L va ra gia la 32 triéu
dong, sau d6 biét ba T nghéo nén ha xudéng con 19.000.000 dong nén ba T dong ¥ mua.
Ngay 02/01/2005, 6ng S1 nhan ctia ba T 19.000.000 dong va viét Giay tay ban cho ba
T manh dat tai to H, thon L, thi tran L, dién tich dat ghi trong giay nhu sau:

Chiéu ngang 7 mét x chiéu dai 13 mét, co6 chira 16i di riéng rong 1,5m di tir manh
dat ong S1 ban cho ba T ra téi ngoai duong. Manh dat 6ng S1 ban cho ba T khoang
hon 90m? nam phia sau manh dat cia 6ng H cho ba Nguyén Thi T1. Sau ngay ong Sl
ban 100m? dat cho ba T véi gia 19.000.000 dong, dén thang 5 nam 2007, do bi bénh
qué nang, 6ng S1 qua doi. Pau thang 9 nim 2007, ba T lam don dé nghi Trung tam Ky
thuat Tai nguyén va Moéi truong tinh B do vé dién tich dat ba Thu m cua 6ng S1. Sau
khi ky Hop dong va thu 1é phi do v& thi gitra thang 9 nam 2007 Trung tam K cho nguoi
dén thuc dia dé do vé& dat theo su chi ranh ctia ba T va c6 su chung kién cua hd co dat
lién ké. Ngay 20/9/2007, Trung tdm K 1ap So do6 vi tri trich do phuc vu cap Giay chung
nhan quyén str dung dat, trong So d6 vi tri thong tin ghi nhu sau: Trich do theo yeu cau
cua ba Nguyen Thi T, Dién tich: 99.5m? theo chu vi dlIO’Ilg vién do khu dat, dia diém la
khu pho L. thi tran L, huyén L, c6 tham khao ban do dia chinh thi tran L do nam 2004,
to ban do sé 72, thira so 43 + 83, Ghi cht: Nguoi chi ranh va nguoi st dung dat chiu
trach nhiém vé mat dan su + Trung tam K chiu trach nhiém vé mat k¥ thuat (Kem theo
bién ban xac dinh ranh giéi thira dat).



DPau nam 2008, chong ba T la 6ng Nguyén Thanh T2 gip tai nan va dap vao ving
mat, sau do thi b1 mu. Trong thoi gian hon 01 ndm ba T cham soc chéng bi tai nan thi
vo chong ba T1 thira co hoi nay lan chiém cua ba T 40m? dat dé xay nha bép, nha vé
sinh, budng tam va xin cap Giay bia do ludn ca phan dat con hém rong 1,5 mét, nén
phan dat ba Thu mua cta 6ng S1 chi con 99,5m? - 40m? = 59,5m?, va gia dinh ba T1
con lép canh ctra sit bit 16i khong cho ngudi ngoai di vao con hém nay. Trudc su viéc
nhu vay, ba T guri don dé nghi UBND thi tran L giai quyét, trong budi hoa giai tai
UBND thi tran L, nguoi ghi bién ban hoa giai da tu ¥ ghi nhu sau: Ba T dua ¥ kién la
doi dat cho ba T1 dé duoc di chung trong con hém.

Con ba T1 nai ¢6 cho rang phan dat con hém rong 1,5 mét nay nam trong Giay
bia do cua ba nén ba khong chap nhan cho ba T di lai trong con hém nay. Nhu vay da
cho thay viéc cap Giay bia do cho ba T1 c6 su khuat tat.

Nay ba T yéu cau cu thé nhu sau:

- Yéu cau ba Nguyén Thi T1 tra lai cho ba T phan dat ba T1 lan chiém va da xay
dung nha vé sinh, xay budng tam, dién tich 1a 40m? thudc thia 45, t& ban do s 72 tai
khu pho L, thi tran L, huyén L.

- Yéu cau ba Nguyén Thi T1 cho gia dinh ba T duoc str dung chung con hém rong
1,5m, dai 70m tir manh dat cua ba T ra téi duong 10 (dién tich 1a 1,5m x 70m = 105m?)
thuoc thura 45, to ban do so 72 tai khu pho L, thi tran L, huyén L.

* Qua trinh t0 tung giai quyét vu an, bi don la ba Nguyén Thi T1 trinh bay: Gia
dinh ba T1 st dung dat hop phap nén ba T1 khong chap nhan toan bo yéu cau khéi
kién cua ba Nguyeén Thi T.

* Qua trinh t0 tung giai quyét vu an, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Vo
Thanh N trinh bay: Gia dinh ba N su dung dat hop phap nén ba N khong chap nhan
toan b yeu cau khot kién cua ba Nguyén Thi T.

* Qua trinh t6 tung giai quyét vu an, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ong
Nguyén Minh S trinh bay: Ba Nguyén Thi T1 va 6ng Nguyén Phat M (di chét ngay
24/7/2023) 1a cha me rudt ong S; Ba VO Thanh N 1a vo dng S. Nay ong S dai dién cho
me va vo cua minh thong nhat trinh bay nhu sau: Dat tranh chap hién nay ong S dang
du‘ng tén quyén su dung ho’p phap 169,2m? thudc thira dat so6 45, to ban do s6 72 tai thi
tran L, huyén L c6 ngudn goc 1a me 6ng S duoc thira huong do 6ng ba, cha me dé lai
hop phap. Pén nam 2008, cha me 6ng S di dang ky va dugc Uy ban nhan dan huyén L
cap Giay ching nhan quyén st dung dat s6 AM 975084 ngay 29/8/2008 cho ong
Nouyén Phat M va ba Neuyén Thi T1. Sau d6 cha me ong S xin cép doi va duoc So
Tai nguyén va Moi truong tinh B cap Giay chimg nhian quyén sir dung dat so6 DA
137575 ngay 03/12/2020 cho ong Nguyén Phat M va ba Nguyén Thi T1. Sau d6 cha
me Ong S da tang cho quyén st dung dat nay cho ong S va ngay 07/01/2021 ong S da
duoc chinh 1y ding tén trén Giay ching nhan quyén s dung dat so DA 137575 duoc
quyén sit dung 169,2m? dat thuoc thtra dat so 45, to ban do so 72 tai thi tran L, huyén
L. Hién nay 6ng S dang truc tiép quan 1y sir dung thira dat nay va dang song trén nha
dat nay thi c6 me 6ng S, vo chong 6ng S va 2 con (sinh nam 2016 va nim 2018).

Nay trudc yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi T thi gia dinh o6ng S khong dong
y, vi dat la gia dinh 6ng S st dung hop phap.
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* Tai ban 4n dan su so tham s6 78/2023/DS-ST ngay 08 thang 12 nim 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Long Dién, tinh Ba Ria — Viing Tau da quyét dinh nhu sau:

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi T vé viée:

- Yéu cau ba Nguyén Thi T1 tra cho ba T phan dat ba T1 lan chiém va da xay
dung nha vé sinh, xay buong tam, dién tich la 40m? thudc thira 45, to ban do6 so6 72 tai
khu pho L, thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Yéu cau ba Nguyén Thi T1 cho gia dinh ba T duoc st dung chung con hém
31,2m? thudc thira dat s6 45, to ban do so 72 tai thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing
Tau.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé chi phi to tung, &n phi va quyén khang céo.

* Ngay 21/12/2023 nguyén don ba T khang cdo toan bd ban an so tham, yéu cau
Toa an cap phuc tham giai quyét: Xem xét lai vu 4n.

* Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén Long Dién c6 Quyét dinh khang
nghi s6 257/QDKNPT-VKS-DS ngay 21/12/2023, khang nghi ban an so tham, dé nghi
Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau huy toan bd ban an so tham dé tiép tuc giai
quyét theo thu tuc chung.

* Tai phién toa phuc tham, nguyén don giir nguyen yéu cau khoi kién, gitr
nguyén yéu cau khang cdo, Vién kiém sat glu’ nguyen no1 dung khang nghi, cac duong
su khong tu thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an va khong cung cap tai
lieu, chtirng cr moi.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia phién toa phat
bicu y kien: Dé nghi Hoi dong xét xuir phuc tham chap nhan khang nghi cua Vién kiém
sat. Huy ban an so tham dé giai quyét so tham lai vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢6 trong ho so vu an da duoc tham tra tai phién
toa, can cur vao ket qua tranh luan tai phién toa, v kién cua dai dién Vién kiém sat tham
gia phién toa, Ho1 dong xét xur phuc tham nhan dinh:

[1] Ba Nguyén Thi T khoi kién yéu cau ba Nguyén Thi T1 tra lai cho ba Nguyén
Thi T phﬁn dat ba T1 lan chiém va d3 xay nha vé sinh, xay budng tim, dién tich la
40m? thudc thira 45, to ban d6 s6 72, thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Theo Manh trich do dia chinh ngay 03/11/2023 cua Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai huyén L thé hién ba T chi ranh tranh chap la cac diém G-F-X-8-7-6-5-4-G
dién tich 118,6m? thudc thira 43, 44, 83 va 182, nhung khong thé hién vi tri dién tich
dat tranh chép 40m? thudc thira 45, to ban do s6 72, thi tran L, huyén L va tai san trén
dat theo yéu cau khai kién cua ba T.

Dé giai quyét vu an thi nguyén don ba T phai xac dinh vi tri, kich thudc, dién
tich cu thé cua phan dat ba T tranh chap véi bi don dé giai quyét. Tai Toa an cap so
tham, ba T chua xac dinh rd phan dat ba T tranh chap trong vu an la phan dat nao, ai
dang sr dung, tai san trén dat la gi dé giai quyét 1a chua 6 can ctr dé giai quyeét.

Tai Toa an cap phuc tham, nguoi dai dién hop phap cuia ba T xac nhan nguyén
don c6 thé xac dinh dwoc vi tri dat tranh ché‘ip nhung tai Toa an Cé{lp so tham do chua
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hieéu no1 dung cua viéc do veé dat tranh chap nén nguyén don chua xac dinh rd vi tri dat
va tai san trén dat tranh chap theo yéu cau, dé nghi Toa an tién hanh do vé lai.

[2] Nhu nhan dinh ¢ phan trén, theo Manh trich do dia chinh ngay 03/11/2023
cua Chi nhanh Vian phong Ding ky dat dai huyén L thé hién ba Nguyén Thi T chi ranh
dat tranh chap 1a cac diém G-F-X-8-7-6-5-4-G dién tich l1a 118,6m? thudc cac thira 43,
44, 83 va 182. Phia nguyén don xac nhan phan dat cua nguyén don thudc thira 43 va
83. Khi giai quyét can phai xac minh quyén st dung dat thira 44, 182 la cua ai, néu c6
quyén loi, nghia vu lién quan thi dua ho vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi ¢
quyén loi va nghia vu lién quan trong vu an dé giai quyét. Toa an cap so tham chua
thuce hién ndi dung nay la chua bao dam.

[3] Trong vu 4n, nguyén don ba Nguyén Thi T tranh chap vé 16i di vao phan dat
cua minh, do vay can phai xac dinh ba T co quyén st dung phan dat tiép giap 16i di
dang tranh chap hay khong dé giai quyet, nd1 dung nay chua dugce lam ro.

Truong hop ba T c6 quyen suir dung dat bi vay boc bdi cac bat dong san cua cac
chu so hiru khac ma khong cé hodc khong du 16i di ra duong cong cong thi phai xem
xét yéu cau cua ba T vé 161 di dang tranh chap trong vu an c6 thuan tién va hop 1y nhat
hay khong dé giai quyét, noi dung nay chua duoc lam rd.

[4] Do Toa an cﬂé‘ip so tham chua thuc hién day du viéc thu thap ching cu va
ching minh néu trén dé giai quyet la chua bao dam giai quyét vu an, anh huong quyen
loi cua duong su. Tai phién toa phuc tham khong thé thuc hién bo sung khac phuc
duogc nén huy ban an so tham dé giai quyét so tham lai vu an.

[5] Tir nhan dinh trén, chép nhan khang nghi cua Vién truéng Vién kiém sat
nhan dan huyén Long Dién, tinh Ba Ria — Viing Tau. Huy ban 4n so tham, chuyén ho
so vu an cho Toa an nhan dan huyén Long Dién giai quyét lai vu an theo thu tuc so
tham.

[6] An phi dan su phuc thim: Ba Nguyén Thi T khong phai chiu.

Vi cac lé trén,

Can ctr khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 ctua Bo luat to tung dan su.

QUYET PINH:
Chap nhan khang nghi cia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén Long Dién, tinh
Ba Ria — Viing Tau.

1. Huy ban an dan su so tham so6 78/2023/DS-ST ngay 08 thang 12 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén Long Pién, tinh Ba Rig - Ving Tau xét xur vu an ‘:Tranh
chap quyén st dung dat” giita nguyén don ba Nguyén Thi T véi bi don ba Nguyén Thi
TI.

Chuyén ho so vu an cho Toa 4n nhan dan huyén Long Dién, tinh Ba Ria - Viing
Tau giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. An phi dan sy phic thAim: Ba Nguyén Thi T khong phai chiu. H1 lai cho
Nguyén Thi T s6 tién tam Ung an phi la 300.000 dong (ba tram nghin ddng) theo bién
lai thu s6 0004260 ngay 27/12/2023 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Long Dién,
tinh Ba Ria - Viing Tau.

3. Ban 4n c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- TAND H.Long Dién;

- Chi cuc H.Long Pién;

- Cac duong su:

- Luu hod so vu an.

Trwong Van Tam



