TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG D(’;}c ]ﬁp - Tu' do - H{lllh phuc

Ban an so: 154/2024/DS-PT
Ngay: 26/6/2024
V/v tranh chéap hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIAVIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG
- Thanh phin Héi dong xét xi¢ phiic tham gom co:
Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Thanh Tung.
Céc tham phan: Ong Nguyén Vin Dil.
Ong Nguyén Hoang Thanh.
- Thur ky phién toa: Ong Chau Tran Nhat Nguyén — Tham tra vién Toa an
nhan dan tinh Séc¢ Trang.
- Dai dién Vién kiém sdt nhan tinh Séc Trang: Ong Lam Thang Bang -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Trong ngay 26 thang 6 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Séc¢ Trang
xét xtr phic tham cong khai vu an thu I s6 286/2023/TLPT-DS, ngay 20 thang 11
nam 2023, vé viéc: “Tranh chap hop dong tin dung”.

Do Ban an dan su so tham s6 186/2023/DS-ST, ngay 15 thang 9 nim
2023 cua Toa 4n nhan dan huyén Ké Sach, tinh Soc Tring bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phtic tham so: 40 1/2023/QD-PT ngay
27 thang 12 nam 2023 va Thong bdo md¢ lai phién toa so6 252/TB-TA ngay
07/62024, gitta cac duong sur:

- Nguyén don: Ngan Hang Thwong mai Co phan Xang Dau Petrolimex

Nay doi tén 1a Ngan Hang Thwong mai Co phan T4 (goi tit la P).

Dia chi: Tang A, 23 va 24 Toa nha M, s6 B T, phuong N, quan B, thanh pho
Ha Noi.

* Ngwoi dai dién theo 11y quyen ciia P1:

+ (A)ng To6 Thanh H, Chuc vu: Chuyén vién Xt Iy va Thu hoi no cua P1. Pia

chi: P1 - Chi nhanh C1 - s6 C, Dai 160 H, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho. (C6
mat).

+ Ba Nguyén Thi Minh T. Chuc vu: Chuyén vién X I va Thu hdi no cia
P1. Dia chi: Tang L, s6 D N, Phuong D, Quan A, Thanh ph6é H6 Chi Minh. (Vang
mat).

(theo van ban iy quyén ngay 03/5/2024).



- Bi don: Ong Pham Tung L, sinh nam 1993. Dia chi: ap P, xd A, huyén K,
tinh Séc Trang. (C6 don xin xét X vang mat).

- Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong On Vinh T1, sinh nim 1963. Dia chi: F Khu dan cu T, khu vuc T,
phuong L, quan C, thanh pho Can Tho.

+ Ba Nguyeén Thi Ngoc H1, sinh nim 1971. Dia chi: F Khu dan cu T, khu
vuc T, phuong L, quan C, thanh ph6 Can Tho.

+ Ong On Vinh T2, sinh nam 1991. Dia chi: F Khu dan cu T, khu vuc T,
phuong L, quan C, thanh phé Can Tho.

) * Nowoidaidientheo z?yquyé“n cua 6ng0n Vinh T1, ba Neuyén Thi Neoc HI va

ong On Vinh T2: BaOn Ngoc H2, sinhnam 1995. Piachi: F Khu‘ dan cu T, khu vuc T,
phuong L, quan C, thanh pho Can Tho. (theo van ban uy quyén ngay 28/8/2023)

+BaOn Ngoc H2, sinhnam 19935. Dia chi: F khu dan cu T, khu vuc T, phuong
L, quan C, thanh ph6 Can Tho. (C6 mat).

+ Nguoibaové qyyén valoiich hop phap cho ong On Vinh T1.On Vinh T2, ba
On Ngoc H2vabaNguyén Thi Ngoc H1: LuadtsuPhan Nguyén Hoa T3, Vin phong 1.2
thudc Doan Luat su Thanh phé C. (Véng mat).

Nguoi khang céo: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba On Ngoc H2.
NOI DUNG VU AN:

T hﬁeo cac tai lieu, chirng cir co trong ho so, noi dung vu an, quyér dinh ban
an so tham va néi dung khéng cdo dwoe tom tat nhue sau:

Trong don khoi kién ngay 30/5/2023 va cac loi khai trong qua trinh giai
quyet vu an, dai dien nguyén don la ong T6 Thanh H trinh bay:

Trude day, ong Pham Tung L vay von taiP1 - Chi nhanh C1 theo Hop dong tin

dung s6 591.0113/2021/HDTD-CN ngay 18/3/2021 véi nhitng noi dung chinh
nhu sau:

So tién cho vay: 2.450.000.000 dong (Hai ty, bon trim nam muoi triéu
dong). Thoi han cho vay: 360 thang.

Muc dich st dung von vay: Thanh toan tién muon mua bat ddng san tai
thura dat so 186, to ban do so 10, dia chi tai khu tai dinh cu T, phuong L, quan C,
thanh pho Can Tho;

Lai suat cho vay trong han: 9%/nam; Lai suat c6 dinh 24 thang dau tién,
sau do lai suat duoc diéu chinh 03 thang/lan, 1ai suat cho vay bang lai suat tién
guirit VND ky han 18 thang tra 1ai cudi ky cong (+) bién do 3.8%/nam.

Lai suat qua han: bang 150% lai suat cho vay trong han tai thoi diém chuyén
no qua han trén so6 du n¢ goc qua han twong trng vo1 thoi gian cham tra;

Lai suat cham tra 13i: 150% lai suat cho vay trong han nhung khong vuot
qua 10%/nam tinh trén so du lai cham tra twong trng vdi thoi gian cham tra;

2



Thuc hién Hop dong tin dung nay, P1 da giai ngan cho khach hang 01 lan
voi so tién 2.450.000.000 dong theo khé udc nhan no s6 591.0113/2021/KUNN-
CN ngay 19/3/2021.

Tai san bao dam cho khoan vay néu trén cua khach hang tai P1 la: Toan bo
quyén st dung dat quyén s hiru nha ¢ va tai san khic gan lién véi dat tai dia
chi: T dat s6 186, to ban do so 10, dia chi tai khu ta1 dinh cu T, khu V, phlro’ng L,
quan C, thanh pho Can ThO’ Theo g1ay chlmg nhan quyen st dung dat quyen SO
hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 CR 603319, s0 vao so cap giay ching
nhan: CH 05708 do UBND quan C, TP Can Tho cap ngay 13/9/2019, cap nhat
thay doi thong tin chu s& hiru ngay 15/3/2021 cho 6ng Pham Tung L.

Toan bd cac tai san gan lién voi dat d3, dang hodc sé hinh thanh, phan gia
tr1 cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung thém gan lién vdi dién tich dat da
the chap cting thudc tai san the chap;

Toan bd cac quyén, loi ich phat sinh tir quyén sir dung dat (bao gom nhung
khong gi61 han ¢ hoa loi, loi ttre, quyén nhan tién deén bu, tién boi thuong ..) cling
thudc tai san thé chap;

P1 nhan thé chap tai san nay theo cac hop dong, van ban sau:

Hop dong the chap quyen st dung dat so 591.0113/2021/BP ngay 18/3/2021
do Van phong cong chiing Nguyén Thi Bich L1 cong ching 1730, quyén
s6 01/2021/TP/CC-SCC/HDGD;

Don yéu cau dang ky thé chap quyeén st dung dat tai san gan lién vdi dat
ngay 18/3/2021 tai Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai quan C, thanh phd
Can Tho.

Ké tir ngay phat sinh no qua han, P1 di nhiéu lan yéu cau éng L thuc hién
nghia vu tra no cho P1 nhung dén nay van chua tra. Nhu vay ong L da vi pham céc
diéu khoan cam két vé nghia vu tra n¢g da quy dinh tai Hop dé‘mg tin dung va cac
hop dong, phu luc lién quan khac di ky voi P1.

Tam tinh dén ngay 15/9/2023, 6ng L con ng P1 tong so tién 1a 2.498.891.318
dong. Trong d6: No goc: 2.307.095.000 dong; No lii: trong han 182.798.464 dong.
Lai no qua han 8.997.854 dong.

Tai phién toa dai dién Ngan hang TMCP X yéu cau:

1. Buoc 6ng Pham Tung L thuc hién nghia vu thanh toan toan bo sd no con
lai cia Hop dong tin dung s6 591.0113/2021/HDTD-CN ngay 18/3/2021 va céc
khé uéc nhan no da ky cho Ngan hang TMCP X, tam tinh dén ngay 15/9/2023,
khach hang con no P1 tong s6 tién la 2.498.891.318 dong. Trong dé: No goc:
2.307.095.000 dong; No lai: trong han 182.798.464 dong. Lii no qua han
8.997.854 dong. Lii sé duoc tiép tuc tinh tr ngay 16/9/2023 cho dén khi khach
hang thanh toan toan bd khoan no tai P1 theo mtrc lai suat thoa thuan tai Hop déng
tin dung va cac Khé ude nhan no kém theo.

Ngay sau khi ban 4n c¢6 hiéu luc phap luat, néu khach hang 6ng Pham Tung L
khong thanh toan hoac thanh toan khong du sd no néu trén cho P1 thi P1 duoc
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quyén yéu cau Co quan thi hanh 4an phat mai tai san bao dam sau dé thu hoi no:
Toan bo quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat tai:
Thira dat s6 186, to ban do so 10, dia chi tai khu tai dinh cu T, khu 'V, phu’(mg L,
quan C, thanh pho Can Th0' theo glay chu‘ng nhan quyen st dung dat quyen SO
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CR 603319, s0 vao so cap giay chimg
nhan: CH 05708 do UBND quan C. TP Can Tho cap ngay 13/9/2019, cap nhat
thay doi thong tin chu s& hiru ngay 15/3/2021 cho 6ng Pham Tung L.

Toan bo cac tai san gin lién véi dat da, dang hodc sé hinh thanh, phan gia tri
cong trinh, dién tich cai tao, dau tw xay dung thém gan lién véi dién tich dat da the
chap cling thudc tai san the chap;

Toan bo cac quyeén, loi ich phat sinh tir quyén str dung dat (bao gom nhung
khong gid1 han ¢ hoa 191, lo1 tirc, quyén nhan tién deén bu, tién boi thuong ...) cing
thudc tai san thé chap.

Tai ban tg khai ngay 28/8/2023, bi don ong Pham Tung L trinh bay:

Ong thira nhan truée day Ngan hang TMCP X c6 cho 6ng vay von va ong
c6 thé chap tai san nhu Ngan hang trinh bay 1a ding su that, tai san thé chap do
ong nhan chuyén nhuong hop 1é ciia ba Nguyén Thi Ngoc H1. Nay 6ng khong c6
kha nang tra no theo yéu cau cia Ngan hang, ong yéu cau Toa an giai quyét theo
quy dinh cua phap luat.

) Tai ban tu khai ngay 09/8/2023, nguoi cé quyen 1o, nghia vu lién quan ba
On Ngoc H2 va ciing la nguroi dai dién theouy quyén ciia ong On Vinh T1, ba Nguyén
Thi Ngoc HI va ong On Vinh 12 trinh bay.

Viéc tranh chap hop dong tin dung gitta Ngan hang véi ong L lién quan dén
nha, dat cua gia dinh ba, do 6ng L vay thi 6ng L c¢6 nghia vu tra toan bo S6 no, ba
khong dong ¥ véi viec Ngan hang yéu cau xir 1y tai san thé chap 1a nha, dat cua
gia dinh ba. Vi hién nay giira gia dinh ba véi 6ng L cting mot s6 nguoi khac dang
c6 tranh chap khac co lién quan dén hop dong chuyén nhuong QSD dat, nha néu
trén cho 6ng L, do ¢6 dau hiéu vi pham phap luat nén ba da yéu cau Cong an thanh
pho C xur Iy nhung chua co két qua nén ba khong c6 yéu cau gi trong vu 4n nay.
Trudong hop c6 tranh chap hop dong chuyén nhuwong QSD dat, nha vé6i ong L thi
ba s& khoi kién vu an dan su khac tai Toa an c6 tham quyén. Ba xin khong tham
gia to tung trong vu an nay.

* Su viéc duoc T(‘)na an nhan dan huyén Ké Sach, tinh Séc Trang thu ly, giai
quyét. Tai Ban an so tham so 186/2023/DS-ST, ngay 15 thang 9 nam 2023, da
quyét dinh:

Can ctt vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 DPiéu
39, khoan 2 Diéu 92, Diéu 147, Diéu 157, khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228,
Diéu 271 va Diéu 273 cua Bo luat T6 tung dan su;

Can cu cac Diéu 280, 317, 323, 357, 463, 466 va 468 cua Bo luat Dan su
2015;



Can ctr cac Diéu 90, 91, 94 va 95 cua Luat Céc t6 chuc tin dung nam 2010,
da duogc sua doi, bo sung nam 2017;

Can cir cac Pieu 7, 8 va 13 ctia Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDPTP, ngay
11/01/2019 cta Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan toi cao huéng dan ap dung
mot so quy dinh cua phap luat vé 1ai, 13i suat, phat vi pham;

Can cir khoan 2 Dieu 26 cua Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQHI14, ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi toa an,

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP
X.

Buoc 6ng Pham Tung L ¢6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP X s6 tién no
goc 14 2.307.095.000 dong va no lai tinh dén ngay xét xt so tham 1a 191.796.318
dong, tong cong la 2.498.891.318 dong (hai ty bon tram chin muwoi tam triéu tam
tram chin muwoi mét nghin ba tram muwoi tam dong).

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xtr so tham, khach hang vay con phai
tiép tuc chiu khoan tién lai qua han cua sO tién no géc chwa thanh toan, theo muc
1ai suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan
no goc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan vé viée
diéu chinh 13i suat cho vay theo tirng thoi ky cua Ngan hang cho vay thi 1ai suat
ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét
dinh cua Toa an cling s€ duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh l3i suat
cua Ngan hang cho vay.

Truong hop 6ng Pham Tung L khong thyce hién hoac thye hién khong day du
viéc thanh todn no cho ngan hang, thi Ngan hang TMCP X duoc quyén yéu cau co
quan Thi hanh an dan su phat mai ban dau gia tai san thé chap dé thi hanh an. Tai
san thé chap la toan bd quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat tai dia chi: T dat s6 186, to ban do so6 10, dién tich 91,35m?2, loai dat &
tai do thi, dia ch1 tai khu tai dinh cuT, khu V, phu'o’ng L, quan C, thanh pho Can
Tho. Theo glay chu’ng nhan quyén st dung dat quyen so httu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 CR 603319, 50 vao so cap gidy chirng nhan: CH 05708
do UBND quéan C, TP Can Tho cap ngay 13/9/2019, cap nhat thay doi thong tin
chu s& htru ngay 15/3/2021 cho 6ng Pham Tung L.

Toan b cac tai san gan lién véi dat da, dang hoac sé& hinh thanh, phan gia
tr1 cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung thém gén lién véi dién tich dat
da thé chap ciing thudc tai san thé chap;

Toan bo cac quyeén, loi ich phat sinh tir quyén str dung dat (bao gom nhung
khong gi6i han & hoa loi, loi tire, quyén nhan tién dén bu, tieén boi thuong ...) cling
thudc tai san thé chap:;

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé nghia vu chiu 4n phi, chi phi t6 tung
khac va thong bao quyén khang cao cua cac duong su theo luat dinh.
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*Ngay 11/10/2023, ngu:orl coO quyen loi, nghia vu lién quan ba On Ngoc H2
khang c4o Ban 4n so tham yéu cau cap phtic tham xét xur theo hudng khong dong
cho phat mai tai san thé chap la quyén str dung dat, vi gia dinh ba chi c6 mot tai
san néu trén, nén bi phat mai thi gia dinh ba va nhitng dia con nho khong biét s&
di vé dau.

* Tai phién tdoa phuc tham, nguyén don giir nguyen yeu cau khoi kién va
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba H2 thay d6i khang céo va yéu cau huy
ban an so tham. Cac duong su khong tu thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai
quyét vu an.

* Tai phién toa, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguoi cé quyén
lo1, nghia vu lién quan ba H2 da dua ra nhitng lap luan, can cu, tir do dé nghi HoO1
dong xét xtr chap nhan khang céo, huy toan bo ban an so tham.

* Kiém sat vién phat biéu ¥ kién ctia Vién kiém sat vé viéc tuan thu va chap
hanh phap luat t6 tung cia nhimg nguoi tién hanh t6 tung va tham gia to tung
trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phtic tham va tai phién toa phuc tham.
DPong thoi, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khang cdo cua nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan, 4p dung khoan 3 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan
su, huy toan b ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an, duoc tham tra cac
chirng cw tai phién toa, can ctt vao két qua tranh tung, ¥ kién phat biéu va dé nghi
cua Kiém sat vién va nhitng nguot tham gia to tung, Hoi1 dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung: Nguoi khang cao, ndi dung va hinh thitc don khang cao,
thoi han khang cao cia nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan ba On Ngoc H2 la
dung theo quy dinh tai Piéu 271, Piéu 272 va Diéu 273 B6 luat T6 tung dan su
nam 20135, khang c4o hop 1€ va dung theo luat dinh nén vu an duoc xét xir theo
trinh tw phic tham d6i véi nodi dung khang cao va cac van dé co lién quan dén
viéc khang cdo.

[2]. V& quan hé phép luat tranh chap va tham quyén giai quyét: Cap so tham
x4c dinh quan hé phap luat tranh chap la “Tranh chap hop dong tin dung” 1a phu
hop va Toa 4n nhan dan huyén Ké Sach, tinh Séc Trang thu Iy giai quyét la ding
tham quyeén theo quy dinh khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Dieu 35; diém a khoan 1
Piéu 39 Bo luat T tung Dan su.

[3] Nguyén don 1a Ngan hang TMCP X, tuy nhién dén 21/12/2023 nguyén
don da duoc Cé{lp giz’iy chiing nhan dang ky doanh nghi¢p Cong ty ¢6 phan dang
ky thay d6i lan thir 24 véi tén goi la Ngan hang Thwong mai c6 phan T4 va Phat
trien.

[4] Tai phién toa, bi don c6 don dé nghi xét xu Véng mat, Ho1 déng XEt XU
can cur theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu 296 cua Bo luat to tung dan su, tién hanh
xét XUr vang mat bi don theo quy dinh.

Ve noi1 dung:



[5]. Nguyén don va bi don déu thong nhat thira nhan: Ngay 18/3/2021 ong
Pham Tung L da ky Hop dong tin dung s6 591.0113/2021/HPTD-CN véi Ngan
hang TMCP X dé vay s6 tién 2.450.000.000 dong nhu Ngan hang trinh bay va
ong Pham Tung L phai thuc hién nghia vu tra no ngay so tién tam tinh dén ngay
15/9/2023 1a 2.498.891.318 dong. Trong d6: No goc: 2.307.095.000 dong; No 1ai:
trong han 182.798.464 dong. Lai no qua han 8.997.854 dong. Lai sé duoc tiép tuc
tinh tir ngay 16/9/2023 cho dén khi khach hang thanh toan toan bo khoan no tai
Pl theo muc 1di suat thoa thuan tai Hop dé“mg tin dung va cac Khé uéc nhan no
kém theo cho dén khi tat toan khoan vay. Dé dam bao khoan vay néu trén, 6ng L
da thé chap tai san la quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat tai: Thira dat sd 186, to ban do so 10, dia chi tai khu tai dinh cu T, khu
V, phuong L, quan C, thanh pho Can Tho theo giay ching nhan quyén st dung
dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CR 603319, s6 vao so
cap giay ching nhan: CH 05708 do UBND quan C. TP Can Tho cap ngay
13/9/2019, cap nhat thay doi thong tin chu s& hitu ngay 15/3/2021 cho 6ng Pham
Tung L, theo Hop dong thé chap quyén str dung dat s6 591.0113/2021/BD ngay
18/3/2021 do Van phong cong chiing Nguyén Thi Bich L1 cong chimg 1730,
quyén s6 01/2021/TP/CC-SCC/HDGD:;

[6] Toa 4n cap so tham da giai quyét budc 6ng Pham Tung L c6 nghia vu tra
cho Ngan hang tién no goc 1a 2.307.095.000 dong va no 1ai tinh dén ngay xét xur
so tham 1a 191.796.318 dong, tong cong la 2.498.891.318dong. Truong hop ong
Pham Tung L khong thuc hién hoac thuc hién khong dz"iy dua viéc thanh toan no cho
ngan hang, thi Ngan hang dugc quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n dan su phat
mai ban dau gia tai san thé chap dé thi hanh 4an.

[7] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba On Ngoc H2 khang céo cho
rang viéc Ban an so tham da tuyén dong v cho phat mai tai san thé chap néu trén
thi ba khong dong ¥, vi ba chua tirng ban tai san nay cho 6ng L, ba chi nho ong
Chung Hong B lam giay to vay ngan hang va tién ba cling chura tirng nhan, su viéc
¢o dau hiéu lura dao, gia mao chtr ky mua ban tai san, hién ba dang thua ong B va
ong L tai co quan CSPT Cong an Thanh pho C. Hoi dong xét xtr thay rang:

[8] Tai cap phuc tham, Toa an da tién hanh thu thap tai liéu, ching c tai
Co quan Canh sat diéu tra, Cong an thanh pho C, da thé hién: Tai Bién ban ghi 101
khai 6ng Pham Tung L ngay 07/11/2023 cua Co quan CSDT Cong an thanh pho C,
¢ no1 dung do ong L trinh bay: ‘giay chu’ng nhdan quyvén sir dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac edn lién voi dat CHO5708 thira dat s6 186, to ban do sé
10, dia chi: Khu tai dinh cu T, khu V, phuong L, quan C, thanh phé Can Tho do t6i
dirng tén chii so hitu thiee té khong phai la tai san ciia t6i, vi day la tai san ma ong
Chung Hong B, sinh nam 1971, ngu 1 duong C phiwong H, quan N, thanh pho Can
Tho nhotoi dimg tén diim, vivao thoi diém dé éng B néivéi téi ba Nguyén Thi Ngoc
HI I vo éng On Vinh I'1 co no tien ong B nén nho téi dirng tén giir cho 6ng B, viéc
ba HI no éng B s6 tién bao nhiéu thi téi khong biét. Sau khi téi diing tén hop dong
chuyén nhwong véi ong On Vinh T1 va ba Nguyén Thi Ngoc HI thi ho SO’OHngIH’VQ
di lam thu tuc sang tén do téi dung tén chu so hiru, khoang 01 thang sau khi co
giay chirng nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién
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véi dat trén thi 6ng B lién hé lam thii tuc vay von tai ngan hang X dé ky thii tuc thé
chap dién tich trén vay von cho éng B, téi chi ra ky chir khéng biét 6ng B vay bao
nhiéu tién va khi ky thi trong néi dung iy nhiém chi do 6ng bao nhan tién chir téi
ciing khéng cé ra ngan hang nhan tién va khi éng bao nhan tién cé giao cho ba
H1 khéng thi téi khéng biét. Téi xin khang dinh rdng tai san trén khong phdai ciia
toi ma toi chi dung tén dum cho ong B. Sau khi vay xong thi ngay 09/6/2021 ong
B kéu t6i dén Vin phong cong chirng Vé Thi Hong Y ky hop dong ity quyén lai tai
san trén la giay chitng nhan quyén sir dung dat quyeén so hitu nha ¢ va tai san
khéce gan lien véi dat CHOS5708 thira dat so 186, tor ban do so 10, dia chi: Khu téi
dinh cu I, khu V. phwong L, quan C, thanh pho Can Tho lai cho chéu éng la C Lé
Minh nén t6i c6 ky hop dong 1ty quyén nay.

[9] Dong thoi, ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan ba H2 ciing d3 cung
cap cho Toa an Thong bao vé viéc thu 1y vu an so 115/TB-TLVA ngay 06/5/2024
cua Toa an nhan dan quan Cai Rang, Thanh pho Can Tho, c6 nguyén dO’l’l ba
Nguyen Thi Ngoc H1; bidon 6ng Pham Tung L, 6ng Chung Hong B vamot sO ngu:0’1
co quyén lo1, nghia vu lién quan. Trong vu an nay, nguyén don yéu cau gial quyét:
Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky két gitta Ong On Vinh
T1,baNguyén Thi Ngoc H1 v6iongPham Tung L vaongay 10/3/2021 tai Van phong
C2; Huy hop dong uy quyen ky két giita 6ng Pham Tung L sang 6ng Chung Lé M
vao ngay 09/6/2021 tai Van phong C2; huy hop dong thé chap quyén sit dung dat
s6 591.0113/2021/BD k¥ ngay 18/3/2021 tai Vian phong cong chirng Nguyén Thi
Bich L1; Huy bo phan chinh Iy sang tén éng Pham Tung L do Chi nhanh van phong
dang ky dat dai quan C xac nhan vao ngay 15/3/2021 trén gidy ching nhan quyén
st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat so CR603319 cap
ngay 13/9/2019.

[10] Xét thay, dé giai quyét vu an tranh chap h0’p dong tin dung giira Ngan
hang P1 va 6ng Pham Tung L thi can xem xét hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat duoc ky két gitra 6ng On Vinh T1, ba Nguyén Thi Ngoc H1 véi 6ng Pham
Tung L vao ngay 10/3/2021 tai Van phong C2, ma da dugc Toa an nhan dan quan
Cai Rang da thu 1y, giai quyét néu trén trong cung mot vu an, méi dam bao viéc
giai quyét vu an toan dién, khach quan va dung theo quy dinh cta phap luat.

[11] Cling tai Bién ban lam viéc vd1 Toa an nhan dan quan Cai Rang vao
ngay 06/6/2024, cling da thé hién ndi dung: “Trong trieong hop Toa an nhan dan
tinh Soc Trang xét xuwr phiic tham vu én dan sw thu [y s6 286/2023/TLPT-DS. neay
20/11/2023, vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”, giita nguyén don Ngan
Hang Thiong mai Cé phan X1 (nav la Ngan hang Thwong mai Cé phan T4); Bi
don ong Pham Tung L; Nguoi co quyén loi, ‘nghia vy lién quan 6ng On Vinh T1, ba
Neuvén Thi Ngoc H1, ongOn Vinh T2vabaOn Ngoc H2 vacoénéi dung giai quyét hiry
toan bé ban én so tham sé 186/2023/DS-ST ngay 15/9/2023 ciia Toa én nhén dan
huyén Ké Séch, tinh Séc Trdang va giao hé so ve cdp so tham gidi quvét lai. Dong
thoi, sau do Toa én nhan dan huyén Ké Sach ¢é van ban yéu cau Toa én nhan
dan quan Cai Rang chuyén ho so vu én dan su thu Iy s6 115/2024TLST-DS ngay
06/5/2024, vé viéc “Tranh chap hop d’ong 1y quyen, hop dong thé chap quyén sir
dung dat, hop dong chuvén nhiwong quvén sir dung dat”, giita: nguyén don ba

8



Nguyen Thi Ngoc H1, bi don 6ng Pham Ting L, 6ng Chung Hong B va mét sé nguoi
c6 quvén loi, nghia vu lién quan, thi Toa an nhan dan quan Céi Rang sé chuyén
toan bo ho so vu an néu trén dén Toa an nhan déan huyén Ké Sach dé dwoc thu
Iy, giai quyét theo quy dinh ciia phdp ludt.”.

[12] Nhu vay, Toa an cép so tham da gial qllyét chép nhan véu cau khoi
kién ctia Ngan hang P1 d6i véi yéu cau trong trudng hop dng Pham Tung L khong
thuc hién hoac thuc hién khong dﬁy du viéc thanh toan n¢ cho ngan hang, thi Ngan
hang duoc quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n dan sy phat mai ban dau gia tai san
thé chap dé thi hanh an, d6i véi tai san thé chap la quyén st dung dat néu trén la
chua dam bao co sé vimg chic, gay anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cta
bén thur ba la nhirng nguo1 co6 quyen loi, nghia vu lién quan trong vu an. Do do,
cap phuc tham can thiét phal hiy toan b6 ban an so tham néu trén dé chuyén ho
so vu an ve cho Toa an cap so tham thu 1y, giai quyét lai theo thu tuc, trinh fir so
tham. Tuy ban 4n so tham bi huy nhung thay rang khi giai quyét vu 4n tai giai
doan so tham chua phat sinh cac tinh tiét, sy kién phap 1y néu trén, nén viéc huy
ban 4n so tham duoc xem 1a khong c6 16i chi quan ctia Toa an cap so tham.

[13] T nhitng phan tich néu trén, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
khang cao yéu cau huy toan bg ban an so tham néu trén la c6 co so chap nhan.

[14] Kiém sat vién va nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua nhiing
nguoi cd quyen loi, nghia vu lién quan dé nghi chap nhan khang céo cua nguoi
khang cao la c6 co so chap nhan.

[15] Vé an phi phtc tham: Do khang céo duoc chap nhan va ban 4n so tham
bi hity, nén ngudi khang cdo khong phai chiu an phi phtic tham. Vé nghia vu chiu
an phi so tham sé& duoc xac dinh lai khi giai quyét lai vu 4n theo thu tuc so tham
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 148 Bo luat tb tung dan su; khoan 3 Diéu 29 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi, quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sit dung an phi va 1¢
phi Toa an.

[16] Vé nghia vu chiu cic chi phi to tung s& duoc x4c dinh lai khi giai quyét
lai vu an theo thu tuc so tham.

Vicac Ié trén;
QUYET PINH

Can ¢t khoan 3 Diéu 308, DPiéu 310, khoan 3 Piéu 148, khoan 6 Piéu 313
Bo luat To tung dan sy nam 2015. Khoan 3 Piéu 29 Nghi quyét O
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi, quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va s dung an phi va 1é phi Toa
an.

1/ Chap nhan khang cdo ctia ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan ba On
Ngoc H2.



Huy toan bd ban an so tham s6 186/2023/DS-ST, ngay 15 thang 9 nim 2023
cua Toa 4an nhan dan huyén Ké Sach, tinh Séc Trang va chuyén ho so vu an cho
Toa 4n nhan dan huyén Ké Sach, tinh Soc Trang giai quyét lai vu an theo thu tuc
so tham.

-2 An phi dan su phtc tham: Ba On Ngoc H2 khong phai chiu an phi phuc
tham, hoan tra tién tam trng an phi phuc tham 300.000 dong cho ba On Ngoc H2
theo Bién lai thu s6 0011726 ngay 19/10/2023 cua Chi cuc THADS huyén K.

3/ Ban 4n nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
) THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
-VKSND tinh Séc Trang: )
-TAND H. K¢ Sach: - ,
-Chi cuc THADS H. Ké Sach; (DA KY)
-TAND Q. Ca1 Rang, TPCT:

-Cac duong su;

-Luu VP, ho so VU an.

Pham Thanh Tung
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