TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI DPoc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n so: 158/2024/KDTM-PT.

Ngay 26/6/2024.

“Viv don phwong cham dit hop

dong”.

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Thanh phan Hoi dong xét xi phic tham gom cé:

Tham phdn- Chii toa phién toa: dng Hoang Ngoc Thanh.
Céc Tham phén: ba Nguyén Thi Thiy Hanh va ong Nguyén Xuan Tuén.
Thir ky phién toa: ong Nguyén Hiru Khiém - Thu ky Toa an nhan dan Ha

Dai dién Vién kiém sat nhan déan TP Ha Néi: ba Nguyén Thi Hoa- Kiém sat
vién.

Ngay 26/6/2024, Toa an nhan dan TP Ha Noi xét xtt phtic tham cong khai
vu an kinh doanh thuwong mai thu 1y s6 97/2024/KDTM - PT ngay 25/4/2024 vé
don phuong cham dut thuc hién Hop déng dich vu va yéu cau thuc hién Hop

dong hop tic dau tu do Ban an kinh doanh thwong mai so tham so
143/2023/KDTM- ST ngay 29/11/2023 cua Toa an nhan dan quan Ba Dinh bi

khang céo, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 374/2024/QDXX- PT ngay
11/6/2024, gitra:

Nguyén don: Cong ty co phan P

Tru s&: phong 7, tang 30 Toa nha Ngoc Khanh P, s6 A P, phuong N, quan B,
TP Ha No1; Dai dién theo phap luat: ong Nguyén Van L, Chu tich HDQT; Nguo1 dai
dién theo 1y quyén: chi Ha Thi N, sinh nam 1995, dia chi tang C Toa nha N, so A P,
phuong N, quan B, TP Ha Noi va ong Nguyén Tién L1, sinh nim 1971, dia chi biét
thu TA 21 khu d6 thi T, xa A, huyén H, TP Ha Noéi (Giay uy quyén s6 1105/GUQ
ngay 11/05/2024). Chi N va anh L1 c6 mat tai phién toa.

Cac bi don:

1. Cong ty TNHH D

Tru so: s6 H, ngd A L, phuong D, quan H, TP Ha Noi. Nguoi dai dién theo
phép luat: chi Nguyén Thi Thanh T, Giam d6c. Nguoi dai dién theo uy quyén: anh
Pham Quang Q, sinh nim 1979, dia chi phong A, Toa nha C pho C, phuong T, quan
N, TP Ha Noi (Giay uy quyén ngay 03/4/2024). Anh Q c6 mat tai phién toa.



2. Cong ty co phan V

Tru so: tang 10 Toa nha Ngoc Khanh P, s6 A P, phuong N, quan B, TP Ha
Noi. Nguoi dai dién theo phap luat: ong Nguyén Xuan S, Chi tich HDQT. Nguoi
dai dién theo uy quyén: anh Poan Van T1, sinh ndm 1977, dia chi P, Toa nha A pho
C, phuong T, quan N, TP Ha No6i (Giay uy quyén ngay 28/12/2023). Anh T1 co
mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN

Nguyén don la Céng ty ¢é phan D do nguoi dai dién theo ity quyén trinh
bay:

Cong ty ¢6 phan D (sau day goi tat la Cong ty D) va Cong ty ¢6 phan V (sau
day goi tit la Cong ty D) cung ky Hop dong hop tac dau tu, xay dung Toa nha
trung tam thwong mai V1, dia chi tai sO A P, phuong N, quan B, TP Ha Noi (sau
day viét tat la Toa nha Ngoc Khanh P) va phan chia nhau ty 1& nguyén don duoc
76% va Cong ty D duoc 24%. Hai bén khong c6 tranh chap nhau vé ty 1¢é phan
chia quyén s¢ hitu phan dién tich chung va phan dién tich riéng cua toa nha.

Dé thuc hién quan 1y va van hanh Toa nha Ngoc Khanh P, ngay 22/6/2020
Cong ty D, Cong ty D (sau day goi tit 1a Cong ty D) ky két Hop dong s6 01/2020/PD-
MTC-INF ngay 22/6/2020 (sau day goi tat la Hop dong so6 01).

Hop dong s6 01 ¢o hiéu luc tir ngay 01/7/2020 dén ngay 01/7/2021 va “Hop
dong nay chi co thé duoc ... gia han bang van ban duogc ky boi nguoi dai dién co
tham quyén cua hai bén” (Piéu 14). Tir ngay 01/7/2021 cho dén nay, cic bén
khong c6 bat ky mot van ban nao duoc ky két vé viée gia han hop dong, do vay
theo quy dinh tai Diéu 14 thi dwong nhién Hop dong s6 01 da hét hiéu luc va hét
thot han thi hanh ttr ngay 01/7/2021.

Trong qua trinh thuc hién Hop dong so6 01, cac bén co6 phat sinh tranh chap.
Cong ty P cho rang Cong ty D da thiéu trach nhiém, gay kho dé cho cac khach
hang cua Cong ty D nhu sau:

- Khong thong bao kip thoi vé su ¢o tran nuéc gay ngap tai khu vuc vin
phong tang 3 ngay 04/08/2022, gay thiét hai cho Cong ty D va khach thué la Van
phong dai dién STC véi so6 tién gan 500 triéu dong;

- Ban quan Iy toa nha thuoc Cong ty D con c¢6 hanh vi lam quyén, gay kho
dé cho khach thué dién tich mit bang thudc quyén quan 1y cua nguyén don. Cu
thé Cong ty D da dong ¥ v6i dé xuat ngay 13/11/2022 cua Cong ty TNHH N1 vé

viéc son lai tuong, cho thay doi sang mau son xanh cua mat trude thuoc Van



phong N2 véi Iy do tudng ngoai dién tich thué da 6 mau, xudng cap. Tuy nhién,
ngay 18/11/2022, Ban quan 1y toa nha guri cac Van ban dén Cong ty N1, dé nghi
Cong ty N1 hoan tra lai mau son ban dau cta hanh lang van phong tang 29 trong
ngay 19/11/2022. Hanh vi nay thé hién su lam quyén.

Nhitng cur dan dang cu trt tai toa nha cling dd c6 vin ban gtri dén nguyén
don, phan anh vé su thiéu trach nhiém cua Cong ty D trong viéc chi dao quan 1y
van hanh va dam bao v¢ sinh tai tdoa nha. Khach hang dang thué dién tich van
phong tai tang 12, 25, 27 va 28 cua Toa nha la Cong ty co phan Il phan anh vé
tinh trang thiéu gidy vé sinh tai cdc tang ma khach hang dang st dung, mic du
Cong ty I1 da nhiéu lan thong bao va guri email cho Ban quan 1y toa nha.

Cong ty D phai tién hanh thuc hién viéc kiém ké tat ca cic tai san ma Cong
ty D di bo kinh phi dé mua sam, lap dat tai toa nha theo yéu cau cia Doan thanh
tra Cuc T2. Ngay 27/10/2021, Coéng ty D di c6 Van ban s6 343/2021/CV-CPPD
guri Cong ty D va Ban quan 1y toa nha thong bao vé viéc Cong ty D thuc hién kiem
ké tai san. Sau nhiéu lan khong thuc hién duoc viée kiém ké do Cong ty D va Ban
quan 1y toa khong hop tac. Ngay 24/12/2021, Cong ty P da cir nhan su xudng vin
phong Ban quan 1y toa nha dé yéu cau Ban quan 1y toa nha phdi hop dé Cong ty P
thwc hién kiém ké tai san. Tuy nhién, do ¢6 van ban ctia Cong ty D nén Ban quan 1y
tdoa nha da khong cho Cong ty D thuc hién kiém ké tai san cua chinh minh. Viéc
nay da duogc Van phong T3 lap Vi bang s6 61/2022/VB-TPLBD ngay 05/01/2022.

Trén co so nodi dung da phan tich nhu da néu trén, viéc Cong ty D van dang
thuc hién viéc quan 1y va van hanh Toa nha Ngoc Khanh P ma khong c6 bat ky
hop dong nao cé hiéu luc 1a hanh vi vi pham phép luat, xAm pham nghiém trong
dén quyén va loi ich hop phap cua nguyén don. Vi vay, Cong ty P nop don khoi
kién dé nghi Toa an ra phan quyét:

- Pon phuong cham dut thue hién Hop dong s6 01;

- Budc Cong ty D ban giao lai toan bd tai san, so sach va cac cong viéc
quan 1y va van hanh Toa nha Ngoc Khanh P cho Chu dau trr 1a Cong ty D va Cong
ty D;

- Vé yéu cau budc Cong ty D phai bdi thuong thiét hai cho Cong ty B s6
tién 114.674.560 dong la so tién ma Cong ty P di bi thiét hai do hanh vi vi pham
hop dong cua Cong ty D da gay ra;

- Vé yéu cau budc Cong ty D phai hoan tra lai ngay cho Cong ty D so tién

thu duoc tir viéc quan 1y va khai thac phan dién tich mat bang thudc quyén s hitu



cua Cong ty D tir thang 10/2020 dén thoi diém hién tai va so tién 1ai do Cong ty D
cham thanh toan so tién thu ho cho Cong ty B;

- Yéu cau budc Cong ty D phai chap hanh viéc phan chia dién tich bai do
xe tai Toa Ngoc Khanh P theo ty 1é 76/24 va phan dinh rd quyén quan Iy toa nha
ve dién tich chung, dién tich riéng cho tirng bén.

Céng ty D do 6ng Pham Quang Q lam nguwoi dai dién theo iy quyén trinh
bay:

Cong ty D da ky Hop dong so 01 va Phu luc so 01 ngay 22/6/2020 véi
Cong ty D va Cong ty D. Noi dung cia Hop dong s6 01 va Phu luc s6 01 ngay
22/06/2020 thoa thuan vé viéc Cong ty D cung cap dich vu quan Iy, van hanh Toa
nha Ngoc Khanh P.

Do6i véi yéu cau khai kién ciia nguyén don, Cong ty D c6 ¥ kién 1a Cong ty
D khong dong ¥ v6i Cong ty P vé yéu cau tuyén boé Hop dong s6 01 cham dut
hiéu luc tir ngay 01/7/2021 vi Hop dong duoc ky gitta Cong ty D (Bén B) véi
Cong ty D va Cong ty D (Bén A). (Bén A) gom 02 don vi, nhung Cong ty D khong
c6 yéu cau tuyén bo cham diat Hop dong, nén Cong ty B khong thé don phuong
yéu cau cham durt thuc hién hop dong di ky.

Cong ty D khong dong ¥ cham dut thuc hién hop dong nén sé khong ban

gilao cac tai san va cong viéc quan 1y toa nha theo yéu cau cua Cong ty D.

Vé yéu cau budc Cong ty D phai boi thuong thiét hai cho Cong ty P so tién
114.674.560 dong. Theo nodi dung vu viée ma Cong ty D trinh bay thi can bo,
nhan vién ciia Coéng ty D di thuc hién ding chic trach, nhiém vu va khong co 16i
dan dén viéc khach hang cua Cong ty B cham dut hop dong va phat vi pham. Do
vay, Cong ty D khong dong ¥ boi thuong theo yéu cau khoi kién ciia Cong ty D.

Vé yéu cau budc Cong ty D phai hoan tra ngay cho Cong ty P s6 tién thu
duoc tir viée quan 1y va khai thac phan dién tich mit bang thudc quyén so hitu
cua Cong ty D tir thang 10/2020 dén thoi diém hién tai.

Cong ty D khang dinh khong chiém gitr trai phép so tién chénh léch thu chi
hang thang theo thoa thuin trong Hop dong va Phu luc kém theo. Hang thang,
Cong ty D déu guri thong tin cac khoan thu, cac khoan chi va can doi thu chi cho
Cong ty D va Cong ty D.

Tuy nhién, ké tir thang 11/2020 sau khi nhan duoc Bang tong hop bao céo
thu chi thi hai don vi d3 khong thong nhat va guri Bang thoa thuan phan chia s6



tién cho Céng ty D. Do vay, Cong ty D khong co cin ¢t dé chuyén tra tién cho hai
don vi theo thoa thuan cua hop df’)ng.

Céng tv D do éng Poan Vin T1 la ngueoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Doi véi cac yéu cau khoi kién cua Cong ty B d6i véi Cong ty D, Cong ty D
khong dong v véi yéu cau khoi kién cua Cong ty D boi cac 1y do sau:

- Cong ty D da ky Hop dong s6 01 va Phu luc so 01 ngay 22/6/2020 véi
Cong ty D va Cong ty D. Noi dung cia Hop dong so 01, Phu luc s6 01 ngay
22/6/2020 thoa thuan vé viéc Cong ty D cung cap dich vu quan 1y, van hanh Toa
nha Ngoc Khanh P 1a hoan toan tw nguyén, khong bi ai ép budc, lira doi, khong trai
quy dinh cua phap luat;

- Can ¢t vao khoan 2 Diéu 2 Hop dong vé noi dung cong viéc, trong qua
trinh thwe hién hop d(:‘)ng va cac phu luc kem theo, Cong ty D van dang thuc hién
tot cac noi dung cong viéc trong hop dong, chua phat sinh cac tranh chap dan dén

phai cham dut hop df‘)ng;

- Can ctr vao Diéu 6 Hop ddng, thi hop dong c6 thoi han tir ngay 01/7/2020
dén ngay 01/7/2021. Sau 01 nam hop dong sé tu dong gia han néu khong cé thoa
thuan khac hoic dén khi cé thoa thuan mdi gitta cac bén. Nhu vay, cac bén bao
gom Bén A la Cong ty D va Cong ty D v6i Bén B 1a Cong ty D khong c6 bat ky

mot thoa thuan nao khac, thi hop df’ing nay duong nhién duoc tiép tuc gia han;

- Can cu vao Diéu 7 Hop dong, do Bén A bao gom la Cong ty P va Cong ty
D chua thong nhat duoc viéc phan chia tién doanh thu, chi phi hang thang cua
khach hang (bao gom khach hang thué vian phong, khach hang thué cin ho, khach
hang sir dung can ho) tir thang 10/2020 cho dén nay, dan dén chwa gii duoc B
quyét toan c6 ky xac nhan cho Coéng ty D dé phan chia s6 tién nay. Vay day khong
phai 16i cua Cong ty D;

- Can ctr vao Diéu 11 Hop dong quy dinh vé truong hop bat kha khang.
Hién trong ho so nguyén don néu ra c6 mot so vi pham cia Cong ty D, xay ra tai
thoi diém dich bénh bung phat, nén Cong ty D co6 trach nhiém thuc hién chinh
sach cia Nha nudc vé cong tac phong chong dich néi chung ciing nhu tuan thu
Noi quy Toa nha néi riéng dé dam bao an ninh va cong tac phong choéng dich
trong toa nha. Viéc Cong ty D ap dung cac bién phap néu trén khong thé xac dinh

1a 161 dé tir d6 dua ra yéu cau cham dut hop dong.

D61 vé6i yéu cau khoi kién cua Cong ty D vé viéc budc Cong ty D phai chap



hanh viéc phan chia dién tich bai do xe tai Toa nha Ngoc Khanh P theo ty 1€ 76/24
va phan dinh rd quyén quan 1y toa nha vé dién tich chung, dién tich riéng cho
tirg bén, Cong ty D khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cia Cong ty D vi day la

phan dién tich chung cua toa nha.

Cong ty D dé nghi Toa 4n bac toan bd ndi dung don khoi kién cia Cong ty
D dé ngay 24/9/2021 va don khoi kién bo sung dé ngay 15/9/2022.

Ngay 07/7/2023, Céng ty D c6 yéu cau phan té nhu sau:

Yéu cau Toa an cong nhan Hop dong so 01 va Phu luc so 01 ngay
22/6/2020 tiép tuc c6 hiéu luc véi cac bén ké tir ngay 01/7/2021.

DPé nghi Toa an cong nhan Hop dong so 01 da ky tiép tuc cé hiéu luc véi
cac bén nén s¢€ khong ban giao cac tai san va cong viéc quan ly toa nha theo yéu
cau cua Cong ty D.

Yéu cau Toa an budc Cong ty P phai cung cap Bang ké so tién dich vu da
thu va ndp lai cac khoan phi thu duoc cac to chite, ca nhan trong qua trinh cho
thué thudc quyén thu ho, chi hd cia Cong ty D tir thang 10/2020 dén hét thang
04/2023. S6 tién tam tinh la 1.818.521.151 dong. Dé c6 s6 liéu chinh x4c va khach
quan doi véi hoat dong thu ho va chi ho theo thoa thuan trong hop dong thi Cong
ty D phai ndp khoan tién néu trén cho Cong ty D.

Yéu cau Toa 4n budc Cong ty D phai giri Bang quyét toan doanh thu thu ho
va chi phi chi ho va xuat hoa don thué gia tri gia taing cho khoan tién thudc phan
thu hudng cia Cong ty D trong khoan chénh léch (da doi trir cac khoan thu, chi
hang thang) ké tir thoi diem thang 10/2020 dén nay, dé Cong ty D ¢ can ctr tra

tien.

Tai phiéen toa so tham

Cong ty P do nguoi dai dién theo uy quyén xin rut mot phan yéu cau khoi
kien doi voi:

- Phan dinh quyén khai thac bai d6 xe phia trude va xung quanh Toa nha
Ngoc Khanh P;

- Yéu cau budc Cong ty D phai boi thuong thiét hai cho Cong ty P s6 tién
114.674.560 dong la so tien ma Cong ty D da bi thiét hai do hanh vi vi pham hop
dong cua Cong ty D giy nén;

- Yéu cau budc Cong ty D phai tra khoan tién 13i do chAm thanh toan so tién
thu ho cho Cong ty D.



Gitr nguyén cac yéu cau khoi kién khac.

Céng tv D do ngueoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Dé nghi Toa 4n khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién cia Cong ty D.
Cong ty D xin rat mot phan yéu cau phan t6 doi véi yéu cau cua nguyén don vé:

- Budc Cong ty D phai boi thuong thiét hai cho Cong ty B so tién
114.674.560 dong;

- Budc Cong ty D phai tra khoan tién 1ai do cham thanh toan so tién thu ho
cho Cong ty D.

Cong ty D giit nguyén cac yéu cau phan t6 khac.

Céng tv D do ngueoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

- bé nghi Toa an khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia Cong ty B
lién quan dén Cong ty D;

- P6i vé6i yéu cau phan t6 cia I: Cong ty D dé nghi Toa an chap nhan toan
bd yéu cau phan to cia Cong ty D.

Cong ty D dé nghi Toa an budc Cong ty D phai doi chiéu so lidu, ching tir ké
toan ké tir thang 10/2020 cho dén 30/9/2023 dé gri cho Cong ty D chi tra tién cho
Cong ty D va Cong ty D.

Cong ty P phai hoan tat xdy dung tang ham B3 cua cong trinh theo giay
phép xay dung va thiét ké di dugc co quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét,
dé khai thac str dung.

Baén én so tham sé 143/2023/KDTM- ST ngay 29/11/2023 ciia Toa én nhan
dan quan Ba Pinh da xu:

1. Binh chi 1 phan yéu cau khéi kién cua Cong ty D doi véi:

- Yéu cau phan dinh quyén khai thac bai d6 xe phia trudc va xung quanh
Toa nha Ngoc Khanh P;

- Yéu cau budc Cong ty D phai boi thuong thiét hai cho Cong ty P s6 tién
114.674.560 dong la so tien ma Cong ty D da bi thiét hai do hanh vi vi pham hop
dong cua Cong ty D gay ra;

- Yéu cau budc Cong ty D phai tra khoan tién 13i do cham thanh toan s6 tién
thu ho cho Cong ty D.

2. Pinh chi mot phan y€u cau phan to cua Coéng ty D doi voi yéu cau:



- Dé nghi Toa an khong chap nhan toan bo yéu cau khéi kién cia Cong ty
b:

- Cong ty D phai boi thuong thiét hai cho Cong ty B s6 tién 114.674.560
dong;

- Cong ty D phai tra khoan tién 1ai do cham thanh toan so tién thu ho cho
Cong ty D.

3. Chap nhan 1 phan yéu cau khoi kién cia Cong ty D:

- Cham dut Hop dong s6 01 ky gitta Cong ty B va Cong ty D v6i Cong ty D;

- Bugc Cong ty D phai ban giao céac tai san ma Cong ty D dang quan 1y va
van hanh theo danh sach tai Phu luc s6 1 quan ly van hanh Toa nha Ngoc Khanh
P cho Céng ty P va Cong ty D quan ly;

- Budc Coéng ty D phai thanh toan cho Cong ty P s6 tién 4.355.964.997
dong 1a khoan tién Cong ty D da thu ho Cong ty D.

Cong ty D phai xuat hoa don GTGT theo quy dinh cua phap luat. Cac bén
c6 trach nhiém khai bao va nop thué khi co quan Nha nude cé tham quyén yéu
cau;

- X4c dinh Cong ty D duoc quyen khai thac 94 cho dé xe 6 t6, 752 cho dé
xe may va 11 chd dé xe dap tai 2 tang ham B1 va B2 cua Toa nha Ngoc Khanh P;

- X4c dinh Cong ty D duoc quyeén khai thac 30 chd d6 xe 6 t0, 237 chd d6
xe may va 04 cho do xe dap tai 2 tang ham B1 va B2 cua Toa nha Ngoc Khanh P;

- Cac phan dién tich chung trong toa nha Cong ty P va Cong ty D cung
quan ly van hanh va khai thac;

- Khong chap nhan yéu cau khéi kién cia Cong ty B vé viée yéu cau Cong ty
D ban giao cac so sach gidy to trong qua trinh Céng ty D quan Iy van hanh toa
nha.

4. Khong chap nhan cac yéu cau phan t6 cia Cong ty D.
5. Cong ty D duoc nhan 1.375.567.895 dong do Cong ty D thanh toan.

Khong dong y voi Ban an so tham, Cong ty D co don khang cao voi cac noi

dung nhuw sau.:

- Khong dong v véi quyét dinh cham dat Hop dong s6 01 ky giita Cong ty
D, Cong ty D va Cong ty D;



- Khong dong ¥ viéc Cong ty D phai ban giao so sach va so tién thu ho cho
Cong ty D va Cong ty D;

- Khong dong ¥ vai viée phan chia theo chd do xe 6 to theo ty 1& 76/24 ma
Cong ty D chi c6 quyén st dung va khai thac loi nhuan theo ty 1é trén.

Trong giai doan chuan bi xét xir phiic tham va tai phién toa phiic tham céc

bén da tien hanh thoa thuan vé viéc giai quyét vu an nhu sau:

1. Cong ty D va Cong ty D thong nhat phan chia loi nhuan tir s6 tién thu
duoc theo ty 16 1a 76/% va 24%. Cong ty D, Cong ty D phai xuat hoa don cho
Cong ty D trén so tién nhan duoc. Cu thé:

- S6 tién Cong ty D thu duoc tir thang 10/2020 dén ngay 30/10/2023 la
5.731.532.892 dong la tién cua Cong ty P va Cong ty D;

- Cong ty D phai thanh toan cho Cong ty D s6 tién 4.355.964.997 dong;

- Cong ty D phai thanh toan cho Cong ty D 1.375.567.895 dong.

Cac bén c¢6 trach nhiém khai bao va nop thue khi co quan Nha nudc cod

tham quyén yéu cau.

2. Cong ty D, Cong ty D phai ky lai hop dong quan 1y, van hanh Toa nha
Ngoc Khanh P méi véi Cong ty D, thoi han hop dong 1a 01 nam.

Truong hop cac bén khong thong nhat ky lai duoc hop dong véi nhau thi
Cong ty D va Cong ty D phai lua chon don vi méi dé van hanh toa nha trén co so:

- Cac bén khong duoc tu thue hién viéc quan 1y toa nha va/hoédc thong qua
cac doanh nghiép cua 2 bén co6 so hitu va‘hodc lién két dé quan 1y, van hanh toa
nha;

- Tiéu chi dé lwra chon don vi cung cé‘ip dich vu quan ly, van hanh toa nha la
lua chon don vi ¢6 05 nam kinh nghiém, quy mo vOn, nhan su du diéu kién dé van
hanh toa nha;

- Hinh thtrc lyra chon thong qua dau thau;

- Khi cac bén thuc hién phai thong nhat ky két cac quy ché dé van hanh toa
nha nhu: nguyén tac van hanh quan Iy; nguyén tic thu chi; nguyén tic phan chia
lo1 nhuan; nguyén tac lwa chon don vi cung cﬁp dich vu quan ly, van hanh toa nha
va cac nguyén tac thoa thuan khac ma hai bén thay can thiét dé dam bao cho co s&
dau thau rong rai.

3. Vé dién tich chung.

Cong ty D va Cong ty D di thong nhat véi nhau cing co6 quyén quan 1y, sur



dung, khai thac, phan chia loi nhuan tir cac phan dién tich chung (bao gom san,
vuon, duong di xung quanh cong trinh, tang dich vu va k¥ thuat, tang ham B1,
B2, B3) theo muc 3 cua Bién ban xac nhan phan chia san ph@im du an Trung tam
thwong mai V1 ngay 05/12/2012 cac bén xac nhan dién tich khu dich vu va k¥
thuat (6.990 m?), bao gom tang ham (B1, B2, B), tang 1, tang limg, tang k¥ thuat,
do mot bo phan quan ly chung khai thac, phan chia loi nhuan theo ty 1€ Céng ty D
24%, Cong ty B 76% (trong d6 viéc khai thac, phan chia chd do xe tai cac ham
cling dugc phan chia theo ty 1€ str dung cua cac bén). Giao cho don vi quan ly va
van hanh toa nha sap xép chd do6 xe cua Cong ty D va Cong ty D theo ding ty 1é
trén dé hai hoa loi ich cta cac bén va phai bao cao cho Cong ty D va Céng ty D
theo tirng thang.

Cac bén thong nhat cam két khong phan chia, phan dinh phan dién tich
chung dudi bat ky hinh thirc nao va tuan thu theo quy dinh cta phap luat, hai hoa
lo1 ich cua cac bén chu s¢ hiru toa nha.

V¢ an phi dé nghi Hoi dong xét xur giai quyét theo quy dinh cua phép luat.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan TP Ha Néi phat hiéu v kién:

Vé to tung: bl don khang cao trong thoi han luat dinh va da ndp tién tam
trng an phi phuc tham nén khang céo la hop 1é.

Tham phan va Hoi dong xét xur da thuc hién dung cac quy dinh cta phap
luat trong qua trinh giai quyét vu an tu thu tuc thu Iy vu an, thoi han chuan bi xét
XU va tién hanh phién toa. Thu ky phién toa da lam day du nhiém vu va pho bién
noi quy phién toa.

Tai phién toa xét xtr phuc tham hom nay, cac bén duong su di tu thoa
thuan dwoc véi nhau veé viéc gial qllyét vu an, day la su tw nguyén, cac thoa
thuan khong trai phap luat, dao duc xa hoi nén de nghi Ho1 déng xét xu ghi nhan
su tu nguyén cua cac duong su.

Vé an phi, cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién ctu céc tai liéu co trong ho so vu an da duoc tham tra tai

phién toa va can cir vao két qua hoa giai cua nguyén don va cac bi don tai phién
toa, sau khi nghe y kién cua Kiém sat vién, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

Ve to tung:



Nguyén don va cac bi don déu la phap nhan duoc thanh lap hop phap. Tranh
chap hop dong dich vu quan 1y, van hanh Toa nha la tranh chap kinh doanh thuong
mai thudc tham quyén giai quyét cia Toa 4n theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30,
diém b khoan 1 Piéu 35 Bo luat to tung dan su. Nguyén don, bi don ¢6 tru so tai
quan B nén vu an thudc tham quyén giai quyét theo thu tuc so tham cua Toa 4n
nhan dan quan Ba Dinh theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat to tung
dan su.

Bi don khang cdo Ban an so tham trong thoi han luat dinh va da nop tién
tam Ung 4n phi phtic tham theo quy dinh cta phap luat. Do vay, khang cao cua bi
don la hop I¢.

Tai phién toa phuc tham, cac bi don va nguyén don da thoéa thuan duoc véi
nhau vé viéc gial quyét vu an va dé nghi Hoi df‘)ng xét xur ghi nhan su tu thoa
thuan cua cac duong su. Hoi df‘)ng Xet xXu théy thoa thuan cua cac duong su la
hoan toan tur nguyén va khong trai phap luat, dao dirc xa hoi. Dai dién Vién kiém
sat nhan dan TP Ha Noi dé nghi Hoi dfﬁng Xt xur ghi nhan su tu thoa thuan cua
cac duong su, Hoi dong xét xir thay co can cir dé chap nhan.

Do stra Ban an kinh doanh thwong mai so tham va ghi nhan sy thoa thuan
cua cac duong su, nén Hoi dong xét xr stra lai phan an phi kinh doanh thwong

mai so tham. Cong ty D phai chiu an phi kinh doanh thuwong mai phuc tham.
QUYET PINH

Ap dung:

- Can cir vao cac Diéu 30, 35, 39, 147, 300, 306, 308, 309 va 313 Bé ludt to
tung dan su;

- Can cir vao khoan 2 Diéu 468 Bé luat dan sw néim 2015,

- Cén cir vao cac khoan 5 Dieu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVOH ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thirong vu quoc hoi.

Xuw:

1. Stra Ban an so tham so6 143/2023/KDTM- ST ngay 29/11/2023 cua Toa
an nhan dan quan Ba Dinh.

2. Cong nhan su thoa thuan cua Cong ty co phan D, Cong ty co phan V va
Cong ty TNHH D nhu sau:



a. Cong ty co phan P va Cong ty co phan V thong nhat phan chia loi nhuan
tir sO tién thu duoc theo ty 18 1a 76% va 24%. Cong ty c6 phan D, Cong ty c6 phan
V phai xuat hoa don cho Céng ty TNHH D trén so tien nhan duoc. Cu the:

- Ghi nhan so6 tién Céng ty TNHH D thu dugc tir thang 10/2020 dén ngay
30/10/2023 1a 5.731.532.892 (nam ty bay tram ba muoi mot triéu nam tram ba
muoi hai nghin tAm trim chin mwoi hai) dong 1a tién cia Cong ty c6 phan D va
Cong ty co phan V;

- Cong ty TNHH D phai thanh toan cho Céng ty c6 phan D s6tién
4.355.964.997 (bon ty ba trim nim muoi lam triéu chin trim sdu muoi tu nghin
chin tram chin muoi bay) dong;

- Cong ty TNHH D phai thanh toan cho Céng ty ¢6 phan V 1.375.567.895
(mot ty ba tram bay muoi nam tri¢u [am tram sau muoi bay nghin tam tram chin
muoi nim) dong;

Cac bén c6 trach nhiém khai bao va ndp thué khi co quan Nha nudc co
tham quyén yéu cau.

b. Cong ty co phan D, Cong ty co phan V phai ky lai Hop dong quan 1y, van
hanh Toa nha Ngoc Khanh P mé1 véi thot han 01 nam véi Cong ty TNHH D.

Trudng hop cac bén khong thong nhat ky lai duoc hop dong véi nhau thi
Cong ty c6 phan D va Cong ty ¢6 phan V phai lwa chon don vi méi dé van hanh toa
nha trén co so:

- Cac bén khong duoc trr thue hién viéc quan 1y toa nha va/hoac thong qua
cac doanh nghiép cua hai bén c6 s¢ hitu va/hoic lién két dé quan 1y, van hanh toa
nha;:

- Tiéu chi dé lva chon don vi cung cé‘ip dich vu quan ly, van hanh toa nha la
lua chon don vi ¢6 05 nam kinh nghiém, quy mo von, nhan su da diéu kién dé van
hanh toa nha;

- Hinh thtrc lyra chon thong qua dau thau;

- Khi cac bén thuc hién phai thong nhat ky két cac quy ché dé van hanh toa
nha nhu: nguyén tac van hanh quan Iy; nguyén tac thu chi; nguyén tic phan chia
lo1 nhuan; nguyén tac lua chon don vi cung cé‘ip dich vu quan 1y, van hanh toa nha
va cac nguyén tac thoa thuan khac ma hai bén thay can thiét ¢é dam bao cho co s&
dau thau rong rai.

c. Vé dién tich chung.

Cong ty co phan P va Cong ty co phan V da thong nhat véi nhau cting ¢



quyén quan 1y, st dung, khai théc, phan chia loi nhuan tir cac phan dién tich chung
(bao gom san, vuon, duong di xung quanh cong trinh, tang dich vu va k¥ thuat,
tang ham B1, B2, B3) theo muc 3 cua Bién ban xac nhan phan chia san pham
Du an Trung tam thwong mai V1 ngay 05/12/2012 cac bén xac nhan dién tich khu
dich vu va k¥ thuat (6.990m?), bao gom tang ham (B1, B2, B), tang 1, tang ling,
tang k¥ thuat, do mot bo phan quan 1y chung khai thac, phan chia loi nhuan theo
ty 1& Cong ty co phan V 24%, Cong ty co phan P (trong d6 viéc khai thac, phan
chia chd d6 xe tai cdc ham cling duoc phan chia theo ty 1é sir dung cua cac bén).
Giao cho don vi quan 1y, van hanh toa nha sap xép cho do xe ciia Cong ty co phan
D va Cong ty co phan V theo ding ty 1é sir dung cua cac bén dé hai hoa loi ich cua
cac bén va phai bao cao cho Cong ty co phan D va Céong ty co phan V theo ting
thang.

Cac bén thong nhat cam két khong phan chia, phan dinh phan dién tich
chung duéi bat ky hinh thirc nao va tuan thu theo quy dinh cua phap luat, hai

hoa lo1 ich cua cac bén chu sé hiru toa nha.

3. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ma ngudi phai thi hanh an khong
tu nguyén thi hanh, thi ngudi phai thi hanh 4n phai chiu 1i suat doi véi khoan tién
phai thi hanh an, theo mirc 1a1 suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su
nam 2015.

4. Vé 4n phi:

a. An phi kinh doanh thuong mai so tham:

- Cong ty co phan D phai nop 112.355.965 (mot tram muoi hai triéu ba tram
nim muoi lim triéu chin trim sdu muoi nim) dong an phi KDTM ST d6i véi
khoan tién Cong ty P duoc huéng do Cong ty TNHH D thu ho;

Xac nhan Coéng ty co phan D da nop s6 tién 22.720.118 (hai muoi hai triéu
bay tram hai muoi nghin mot trim mudi tam) dong tam tng an phi tai Bién lai
thu tién tam Ung 4n phi, 1& phi Toa 4n s6 AA/2021/0002535 ngay 18/10/2022 cua
Chi cuc thi hanh an dan su Quan Ba Dinh.

Cong ty co phan D con phai nop 89.635.847 (tAm chin triéu sau tram ba
muoi lim nghin tam tram bén muoi bay) dong an phi kinh doanh thuwong mai so
tham.

- Cong ty co phan V phai nop 53.267.037 (nim muoi ba triéu hai trim sau
muoi bay nghin khong trim ba muoi bay) dong an phi kinh doanh thwong mai so
tham d6i véi khoan tién Cong ty co phan V duoc huong do Cong ty TNHH D thu



ho;

- Cong ty TNHH D khong phai chiu kinh doanh thuong mai so tham. Cong
ty TNHH D duoc nhan lai s6 tién tam tng an phi d¢a ndp la 35.000.000 (ba muoi
nam triéu) dong theo Bién lai thu tién tam tUng an phi, 1& phi Toa an so
AA/2021/0008035 ngay 18/07/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan su quan Ba
Dinh.

b. An phi kinh doanh thuong mai phtc tham: Cong ty ¢6 phan V phai chiu
2.000.000 (hai triéu) dong tién an phi phic tham, duogc doi trir vao so tién da nop
tam ng tai Bién lai s6 04682 ngay 14/12/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan sy
quan Ba Dinh.

5. Trong truong hop Ban an, Quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai
Diéu 2 Luat thi hanh 4n dan su, thi nguoi duoc thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh
an co6 quyen thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi
hanh an hodc b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh an dan su; thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.
Ban an phtc tham xtr cong khai va c¢6 hiéu luc thi hanh ké tr ngay tuyén
an.
Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Tham phan- Chi toa phién toa
- Cac duong su;
- VKSND TP Ha Noi;
- TAND quan Ba Dinh;
- Chi cuc THADS quén Ba Dinh;

- Luu HS! VPa HCTP& TKT. HOi‘ang NgOC Thflllh



