TOA AN NHAN DAN. CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAI BE, TINH TIEN G Poc lap - Ty do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 183/2024/DS-ST
Ngay: 26/6/2024 ,
V/v tranh chap “Doi quyén str dung dat”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CAI BE, TINH TIEN G

- Thanh phin Héi dong xét xir so' tham gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba AU THI THAO.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong PO DUY HUNG.

2. Ong NGUYEN VAN HOA.

- Thuw ky phién toa: Ong HUA QUOC THAI - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Cai B¢, tinh Tién G.

- Pai dign Vién kiém sdt nhdn dan huyén Cdi Bé, tinh Tién G tham gia phién
tod: BA NGUYEN VO LIEN ANH - Kiém sat vién.

Ngay 26 thdng 6 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Cai B¢ xét xu so
thim cong khai vu an thu 1y sé 290/2021/TLST-DS ngay 22 thang 11 nim 2021 vé
viéc tranh chdp “Doi quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd
185/2024/QDBXXST-DS ngay 03 thdng 6 nam 2024 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Vin T, sinh nim 1964 (c6 mat)

Dia chi: ap An H, xa BPong Hoa H, huyén Cai B, tinh Tlen G

2. Bi don: Ba Cao Thi D, sinh nam 1980 (c6 don xin Vang mat)

Dia chi: 4p An H, xa Dong Hoa H, huyén Cai B, tinh Tién G

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

+ L& Thi L, sinh nim 1962 (c6 don xin vang mit)

+ Tran Thi M, sinh ndm 1980 (c6 don xin ving mit)

+ Pham Vin D, sinh ndm 1988 (c6 don xin vang mat)

+ Tran Thi N, sinh nim 1990 (c6 don xin ving mat)

+ Pham Thi CAm G, sinh nim 1996
Nguoi dai dién hop phdp ciia chi G: Ong Pham Vin T, sinh nim 1964, dia chi: 4p
An H, xi Pong Hoa H 1a ngudi dai dién theo uy quyén cta chi G (vin ban ty quyén
dé ngay 03/01/2023). (C6 mit)

+ Poan Ngoc Cam, sinh nim 1959
Dia chi: s6 127/2/33, 4p Binh L, t6 55, khu phé 4, phuong 13, quan Binh Th, thanh
phd H6 Chi M. (c6 don xin vang mat)

NOI DUNG VU AN:



Theo don khdi kién, to ty khai, trong qud trinh gidi quyét vy dn va 1oi khai tai
Toa, nguyén don la ong Pham Van T trinh bay: HO gia dinh 6ng la chu s& hitu cta
thira dat s6 2, to ban d6 s6 11, dién tich 513,4m? toa lac tai 4p An Hiép, xa bong Hoa
Hiép, huyén Cai Be, tinh Tién G duoc Uy ban nhin dan ‘huyén Cai Bé cap ngay
15/11/2013 do 6ng dai dién h¢ gia dinh ding tén trén gidy chimg nhin quyén st
dung dat. Giap v6i dat ciia ho gia dinh ong 1a dat ciia ba . Ngay 10/12/2020 ba B ¢6
dua nhan cong va dung cu (ludi B40, cot da....) dé thi cong lam hang rao nhung do
thdy ba D 1an sang phan dat cua gia dinh 6ng nén gia dinh 6ng khong dong y cho
phia ba B thuc hién xay hang rao. Dén ngay 13/12/2020 phia ba D co yéu cau Chi
nhanh van phong dang ky dat dai huyén Cai Be dén va do dac thuc té, cdm cot xac
dinh ranh dat giira dat ho gia dinh 6ng v6i dat ciia ba B. Nhung dén ngay 15/12/2020
thi ba b ty y ngang nhién kéu nguoi dén nhd cot ranh di cam trude d6 vao ngay
13/12/2020, di doi cot lan sang phan dét cua gia dinh ong co chleu ngang khoang
01m, chiéu dai khoang 18m. Dén ngay 24/12/2020 phia ba B tiép tuc kéu nguoi dén
thuc hién dat cong va kéo ludi B40 trén phan dat ciia ho gia dinh 6ng, 6ng c6 ngin
can nhung phia ba P ¢6 tinh ddnh 6ng va di gy thuong tich cho 6ng.

Nay ong yéu cau ba Cao Thi P phai tra lai cho 6ng phan dat c6 chiéu ngang
khoang 01m, chiéu dai khoang 18m niam trong thira dat s6 2, to ban do sé 11, dién
tich 513,4m?, toa lac tai 4p An Hiép, xa Pong Hoa Hiép, huyén Cai B¢, tinh Tién G
cho h¢ gia dinh cua ong.

Theo to tw khai, trong qud trinh gidi quyét vu dn va 101 khai tai Toa, bi don ba
Cao Thi D trinh bay:

Nguyén ba c6 thira dat sb 52, to ban dd s6 11, dién tich 1.350,7m? muc dich sir
dung dat trong cdy lau nim, toa lac 4p An Hiép, xi Dong Hoa Hi¢p, huyén Cai Be,
tinh Tién G dugc Uy ban nhan din huyén Céai Bé cap gidy ching nhin quyen su
dung dat s6 H00246, ngay 15/11/2017 do ba dung tén. Canh phia Pong thira dt sb
52 cta ba giap v6i con rach cong cong tiép giap voi con rach cong cong 13 16 Tram
Bau ra chiéu ngang khoang 01m nim 2019 nha nudc xdy dung 1a cong trinh d3 san
14p hét mo rong 10 Tram Bau ra chiéu ngang khoang 7m. Khi xay dung 16 cong trinh
d3 san lip hét phan dat con muong cong cong va sir dung mot phan dat cua ba chidu
ngang binh quan hon 01m dé 1am 16. Ong Pham Vian T ¢ nha dét phia dong 10 tram
bau nim 2020 6ng T da tranh chip ranh dat véi ba, 6ng T cho rang dat cua ong T ¢6
mot phﬁn nam trén thira dat s6 52 cla ba, sy kién tranh chép duoc ij ban nhan dan
xa Pong Hoa Hiép tién hanh lap bién ban xac dinh ranh dat ngay 08/01/2021 theo so
d6 cua doan xac dinh ranh dét thi cac canh phia Nam, phia Bic
(canh chiéu dai) déu thiéu so véi gidy chimng nhan quyén st dung dat nén ong T
khong con tranh chip ranh dat nita ma thoi gian gan day, khi co6 nguoi dén xem dat
ctia ba dé mua thi 6ng T ra ngin can anh huong dén quyén va loi ich hop phép cia
ba. Tai to tu khai b6 sung ma D ¢6 xac dinh d3 chuyén nhuong thira dat s6 52 ma cua
ba cho ba Poan Ngoc Cam 1a hoan T hop phap. Nay ba khong dong y theo yéu cau
khoi kién ctia 6ng Pham Van T.

Theo to ty khai nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Podan Ngoc Cam ¢6 Y
kién trinh bay nhw sau: Ba c6 mua thira dat ctia ba Cao Thi P ¢ 4p An Hiép, xd Pong
Hoa Hiép, huyén Cai B¢, tinh Tién G, dién tich 1350,7 m? sb thira dat 13 52, to ban
d6 s6 11, viéc ba Cam mua dat 1a hoan T hop phap dd duoc co quan c6 thim quyén
cép giﬁy chiing nhan quyén st dung dat.
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Theo to' tw khai, ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi L; Tran Thi
M, Pham Vin D; Trdan Thi N; Pham Thi Cam G trinh bay: Thong nhét theo yéu cau
khoi kién cta nguyén don 6ng T va khong co y kién khac.

Tai phién toa, nguyén don van gift nguyén yéu cau khoi kién. Bi don va nhirng
nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan déu co don Xin giai quyét vu 4n ving mit.

Y kién ciia kiém sdt vién tai phién toa: V& t6 tung: Viéc tudn thi phap luat ca
Tham phan, ctia Hoi dong xét xtr va ciia cac duong sy chdp hanh dung qui dinh cua
phap luat t tung dan su. V& ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir tam nging phién toa
dé xac minh, 1am rd phan dat giap voi dudng 16 nhua (6ng T dang tranh chip) do ai
quan 1y str dung, ¥ kién ctia ho nhu thé nao dé dua tham gia t6 tung vdi tu cach ngudi
¢ quyén loi, nghia vu lién quan va xac dinh thim quyén thy 1y, giai quyét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru céc tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa,
can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

Veé to tung:

[1] Bi don ba Cao Thi b ¢6 don xin giai quyét vu an vang mit va tat ca nhing
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an gém: ba Lé Thi L; Tran Thi M;
Pham Vian D; Tran Thi N; Pham Thi Cam G; ba Poan Ngoc Cam déu co6 don xin giai
quyét vu an Véng mat nén can cu theo quy dinh tai Piéu 228 Bo luat td tung dan su
Toa 4n tién hanh xét xir ving mit ho.

[2] Tranh chap gilta 6ng Pham Van T va ba Cao Thi D la tranh chap “Poi quyén
stt dung dat” thudc thim quyén giai quyet cua Toa an nhan dan huyén Cai Be theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39 Bo luat td tung dan
su.

Vé noi dung:

[3] Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a khéng co co s¢ dé chap nhan. Bai
18, trong qué trinh giai quyét vu an Toa an co tién hanh ban hanh cong van sb
652/2023/TAH ngay 23/11/2023 yéu cau Uy ban nhan dan xa Dong Hoa Hiép cung
cap thong tin theo don tranh chap quyén sir dung dat ciia 6ng Pham Vian T dugc Uy
ban nhan dan x3 Pong Hoa Hiép tra 10i bang cong vin s6 256/2024 ngay 12/4/2024
V6i noi dung nhu sau: “Theo bdn dé chinh quy qudn 1y tai xa va gidy Ching nhdn
quyén sir dung dat quyéen s¢ hizu nha & va tai san khac gan lién ddt sé phat hanh BM
330065 dwoc Uy ban nhan dan huyén Cai Bé cdp ngay 15/11/2013 do dng T cung
cap thi phdn dat cia 6ng T khong thé hién gidp ranh véi ba Cao Thi ® ma chi giap
ranh véi rach céng cong. Nguyén trudc ddy chu trwong cua nha nudc lam duong 19
Tram Bau doan tir cau Kinh Xang dén giap ranh An Cur dogn qua nha Ong T, Ong T
yéu cdu ldp rach cong cong dé lam dwong, hi¢gn ong T khong con phdn dat nao nam
bén phia Tay cua |6 Tram Bau. Phan dat cua ba Cao Thi P hién tai tiép giap Voi
phia Tay I Tram Bau. Phan di¢n tich tranh chap cia 6ng Pham Van T néu thugc
phan lé va tali cia dwong la dat cong cong thugc quyén quan ly cia nha nuwoc va
phan ddt néu trén khdng nam trong gidy chizng nhdn quyén si dung dat cua 6ng T
hay ba B”. Do d6, ong T khéng cé giap ranh véi ba Cao Thi D theo hudng Tay va
Uy ban nhan dan xa Pong Hoa Hiép ciing xac dinh phan dién tich cua 6ng Pham Van
T néu thugc phan I& va tali cua dudng 1a dat cong cong khong nam trong gidy chirng
nhan quyén sir dung dat ctia dng T hay ba D nén 6ng T cho rang ba P phai tra cho

3



6ng phan dat cé chiéu ngang khoang 01m, chiéu dai khoang 18m nam trong thtra dat
sb 2, to ban do sb 11, dién tich 513,4m? toa lac tai ap An Hiép, xa Dong Hoa Hi¢p,
huyén Céai Be, tinh Tién G duoc Uy ban nhan dan huyén Cai Bé cap ngay 15/11/2013
do 6ng T dai dién ho gia dinh dung tén trén glay chang nhan quyén su dung dat la
khong c6 co sd. Mat khac, theo cong vian sd 2453/CV-CNVPDK ngay 22/12/2021
ctia Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén Cai Bé vé viéc phiic dap cong vin
s6 570/2021/TAH ngay 13/12/2021 cua Toa an nhan dan huyén Cai Bé thi Chi nhanh
van phong déng ky dat dai huyén Cai Be xac dinh theo ban d6 dia chinh ty L 1:2000
thi thira dat s6 2, to ban dd sé 11, dién tich 513,4m? phia Tay tlep giap véi duong di
cong cong. Ngoai ra, theo hd so ma Toa an tién hanh thu thap hd so cap gidy ching
nhan quyén st dung dat cua thira dat s6 52, to ban do s6 11, dién tich 1350,7m? do ba
Cao Thi b dung tén trong gidy ching nhan quyen sir dung dat va duoc ij ban nhan
dan huyén Cai Bé cap glay ching nhan quyén sir dung dat vao ngay 15/11/2013. Tai
ban mo ta ranh gidi, méc gigi thira dat do Chi nhanh vin phong ding ky dat dai
huyén Céi Bé 1ap c6 thé hién so d6 ranh gidi, mdc giéi thira dat s6 52 cua ba b
khong thé hién thira dat s6 52 tiép gidp véi thira dat s6 2, to ban do s6 11, dién tich
513,4m? toa lac tai 4p An Hiép, xa Pong Hoa Hiép, huyén Cai B, tinh Tién G duoc
Uy ban nhan dan huyén Cai Bé cap ngay 15/11/2013 do dng T dai dién ho gia dinh
dung tén trén gidy ching nhan quyén su dung dat. Hon thé nita, Toa 4n da nhiéu lan
tién hanh do dac dién tich dat tranh chap cua hai bén duong su nhung bi don thi vang
mat va nguyén don 6ng T ciling khong ddng vy dé co quan chuyén mon tién hanh do
dac hién trang dién tich thua dat sé 2 cua ong nén khong tién hanh do dac duoc.
Thém vao d6, phia nguyén don cho rang dién tich dat tranh chap la cua nguyén don
nhitng nguyén don khong cung cip duoc cac tai liéu chang ctir ching minh cho yéu
cau khai kién caa minh.

T nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir nhan thay d6i vai yéu cau khai
kién cta nguyén don yéu cau bi don tra cho nguyén don phan dat c6 chiéu ngang
khoang 01m, chiéu dai khoang 18m niam trong thira dat s6 2, to ban db sb 11, dién
tich 513,4m? toa lac tai 4p An Hiép, xa Dong Hoa Hi¢p, huyén Cai Be, tinh Tién G
dugc Uy ban nhan dan huyén Cai Be Cap ngay 15/11/2013 do 6ng T dai dién ho gia
dinh dirng tén trén gidy chang nhan quyén sir dung dat 1a khong c6 co so chap nhan.

Déi voi chi phi do dac, dinh gia, xem xet tham dinh tai chd duong su khong c6 y
kién hay yéu ciu gi nén khong dit ra xem xét 13 ¢6 cin ct.

[4] V& 4n phi: Nguyén don phai chju &n phi dan su so tham nhung trong qua
trinh gial quyét vu an nguyén don c6 don xin mién an phi do thudc truong hop nguoi
cao tudi theo quy dinh tai Piéu 12 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va stir dung an phi va L phi Toa an nén nguyén don khong phai chiju &n
phi dan sy so thim do yéu cau khai kién khong duoc Hoi ddng xét xir chap nhan,

[5] Xét y kién phat biéu cua vi dai dién Vién kiém sat 12 khéng phi hop véi nhan
dinh cua Hoi dong xét xir nén khong duoc chap nhan.

Boi I&, doi voi yéu cau can xac minh, lam rd phan dat gidp véi duong 16 nhya
(6ng T dang tranh chap) do ai quan ly su dung, y kién ctia ho nhu thé nao dé dua
tham gia t6 tung voi tu cach nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan. Hoi dong xét xur
nhan thay vao ngay 23/11/2023 Tda an di ban hanh coéng vin s6 652/2023/TAH hoi
Uy ban nhan dan xa Déng Hoa Hiép véi ndi dung “Phan dién tich dat tranh chdp cia
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ong Pham Van T ¢6 nam trong dién tich dat cong céng hay khéng? Néu c¢é do co
quan nao dang quan 1y, sir dung va c¢é dwoc cap gidy chieng nhdn quyén si dung dat
hay khong?” theo Cong van phic dap sé 256 ngay 12/4/2024 cua Uy ban nhan dan
xa Pong Hoa Hiép xac dinh “ Theo bdn dé chinh quy tei xa va gidy Ching nhdn
quyén si dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién dat sé phat hanh BM
330065 dwoc UBND huyén Cai Bé cdp ngay 15/11/2013 do 6ng T cung cép thi phan
dat cua dng T khong thé hién gidp ranh véi ba Cao Thi D ma chi gidp ranh véi rach
cdng cong. Nguyén trude day chi trwong cia nha nude lam dwong 16 TrAm Bau
doan tir cau kinh Xdng dén gidp ranh An Ciwr doan qua nha 6ng T, ong T yéu cau lap
rach cdng céng dé lam dwong, hién dng khong con phan ddt ndo nam bén phia Tay
cua I¢ Tram Bau. Pham vi gidi phdng mat bang 16 Tram Bau 1a 7m (mat nhya 4m, 1é
va tali méi bén 1,5m). Phan ddt cia ba Cao Thi D hién tai tiép gidp véi phia Tay 16
Tram Bau. Phan dién tich tranh chap cua 6ng Pham Van T néu thugc phan le va tali
Cua duong la dat cong cgng thugc quyen quan 1y cia nha nieéc va phan dat néu trén
khong nam trong gidy chiing nhan quyén si dung dat cua 6ng T hay ba P”. Do d6
xét thay khdng can thiét xac minh, 1am rd theo yéu cau cua dai dién Vién kiém sat.
Phia Toa an da tién hanh thu thap day du céc tai liéu chang ct néu trén theo dung
quy dinh phap luat. Mat khéac, phia nguyén don khéng ching minh dugc phan dat
tranh chap thudc sé hitu cua nguyén don nén ddi véi yéu cau khoi kién cia nguyén
don 1a khong c6 can ctr chap nhan. Vi vay khong chap nhan yéu cau xac minh cua
dai dién Vién kiém sat. Cho nén, Hoi dong xét xir khdng chap nhan yéu cau tam
nhgung phién toa cua vi dai dién Vién Kiém sét.

V& viéc xac dinh tham quyen thu ly, giai quyét Hoi dong Xét xir Xét thiy can ctr
vao don yéu cau Toa an giai quyet ctia 6ng Pham Van T dé ngay 22/11/2021 va theo
quy dinh tai Diéu 26 cua Bo luat té tung dan su va Diéu 203 cta Luat dat dai. Do do,
vé tham quyén, thu ly, giai quyét van thuoc tham quyén giai quyét caa Toa &n nhan
dan cap huyén nén Toa &n nhan dan huyén Cai Be thu Iy giai quyét 1a dung theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin clr cac dicu 26, 34, 35, 39, 92, 147, 220, 227, 228, 235 B¢ luat t6 tung déan
Su;

Cin ctr vao Diéu 166 B0 luat dan sy nim 2015;

Cian clr vao Dicu 166; 203 Luat dat dai;

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng
vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va L phi Toa an;

Xu:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Pham Van T d6i voi bi
don ba Cao Thi P vé viéc yéu cau bi don tra cho nguyén don phan dat c6 chleu

ngang khoang 01m, chiéu da} khoang 18m nim trong thura dat s6 2, to ban @6 sb 11,
dién tich 513,4m? toa lac tai ap An Hiép, xa Pong Hoa Hiép, huyén Cai Be, tinh Tién



G dugc Uy ban nhan dan huyén Cai Be cap ngay 15/11/2013 do 6ng T dai dién ho
gia dinh dung tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Vé &n phi:

- Ong Pham Vian T khong phai chiu n phi dan su so thAm ddi véi phan yéu cau
cua nguyén don khong dugc Hoi ddng xét xur Chap nhan do 6ng thude truong hop
duoc mién an phi theo quy dinh 13 nguoi cao tudi tai Pidu 12 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va str dung an phi va L phi Toa an.

- Hoan lai cho 6ng Pham Van T s6 tién tam (mg an phi dan su so thAm ma ong
d3 nop 300.000 ddng theo bién lai s6 0000952 ngay 22/11/2021 cua Chi cuc Thi
hanh &n dan su huyén Cai Be.

Vé quyén khdng cdo: Puong su cd mit co6 quyén khidng cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Tién G xét xir phiic
tham. Dbi vai duong su Véng mat thoi han néu trén dugce tinh tir ngay nhan dugc ban
an hoac duoc téng dat hop L.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh 4n dan sy, ngudoi phai thi hanh 4n dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo cac qui dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su./.

Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- TAND taenh Tiean G; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyeén Caui Beg;

- Chi cuic THADS huyeén Caui Beg;

- Cauc fi6béng soi;

- Lou ho so.

AU THI THAO









