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HUYEN LUC NGAN Poc lap - Tu do - Hanh phuc
TINH BAC GIANG
Ban an so: 21/2024/DS - ST.
Ngay 26 - 6 - 2024

“V/v Tranh chdp ranh gici quyén
sir dung dat va boi thuwong thiét hai vé dat”

NHAN DANH
NOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LUC NGAN

-Thanh phan hoi dong xét xit so tham gém co:

Tham phdan - Chii toa phién toa: Ba Lwong Thi Ngoc H.
Cdc Hoi tham nhdan déan: 1. Ong Nguyén Tét B.
2. Ong Tran Dang T.
- Th ky phién toa: Ong Nguyén Viét C - Thu ky Toa an nhan dan huyén Luc
Ngan.
- Dai dién Vién kiém sdt nhdn ddn huyén Luc Ngan tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thanh M - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 6 nam 2024 tai Tru s¢ Toa an nhan dan huyén Luc Ngan xét xur
so tham cong khai vu dan dan su thu Iy s6: 96/2023/TLST- DS ngay 08 thang 11 nam
2023 vé viéc “Tranh chap ranh giéi quyén st dung dat va boi thuong thiét hai vé dat”
theo Quyét(dinh dua vu an ra xét Xu sO: 29/2024/QDXX - ST ngay 06 thang 5 nim
2024; Quyet dinh hoan phién toa so: 30/2024/QDST - DS ngay 04 thang 6 nam 2024
gitra cac duong su:

- Nouyén don: Ong Pao Cong D, sinh nam 1947. C6 mat;

Tra tai: Thon H, xa T, huyén L, tinh Bac Giang.
- Bi don: C)ng Nguyén Huy K, sinh nam 1956. C6 mat :
‘ Ba Nguyén Thi H1, sinh ndm 1959. C6 mat;
Déu tru tai: Thon H, xa T, huyén L, tinh Bac Giang.

- Nauwoi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Neuyén Thi H2, sinh nam 1950. C6 mat;

2. Anh Pao Cong D, sinh nam 1977. C6 mat;

3. Chi Neuyén Thi Hung H3, sinh nam 1977. C6 mat;

‘ 4. Pao Thi P, sinh nam 1985. Vang %n‘zit, cO don xin xXét xu véng mat;
D¢éu tru tai: Thon H, xa T, huyén L, tinh Bac Giang.
5. Anh Nguyén Van C1, sinh nim 1982. Vang mit, c6 don xin xét Xr ving mat;



Dia chi: T6 F, Ap E, x4 H, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau.

6. Anh Nguyén Cam H4, sinh nam 1985. Vang mat, ¢6 don xin xét xr vang mat;
Dia chi: P, nha H, Khu dé6 thi V, phuong G, quan L, thanh phé Ha Nou.

7. Anh Nguyén Xuan T1, sinh ne"u{n 1986. Vang mit, c6 don xin xét X1t ving mit;
Dia chi: Thon H, xa T, huyén L, tinh Bac Giang.

8. UBND huyén L, tinh Bac Giang, do ba Pham Thi H5 — Ph¢ truéng phong
TNMT huyén Luc Ngan dai dién theo uy quyén. Vang mat, c6 don xin xét X vang
mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, ban tw khai, nhitng 161 khai trong qud trinh gidi quyét
vu an, nguyén don ong Dao Cong D trinh bay:

Ong co thira dat ¢, dat vueon giap voi thira dat ctia ong Nguyén Huy K, ba Nguyén
Thi H1. Thira dat cia ong da duoc UBND huyén L cap Giay chting nhan quyén st
dung dat s6 V931941 cho ho 6ng Pao Cong D ngay 08/5/2002 dién tich 3.420m? trong
d6: 360m? dat & va 3060m? dat vuon tai thon H, xa T, huyén L, tinh Bac Giang. T khi
duoc cap dat gia dinh ong st dung 6n dir}h khong tranl} Chqé{lp \(4! ai.’Dén nam 2019 gia
dinh ong K, ba H1 ha thap dff) cao thira dat, khai thac dat d’é ban f‘]‘é lan chiem sang ranh
2101 thude quyén st dung dat cua 6ng. Khi phat hién ra lan chiém 6ng da yéu cau ong
K, ba H1 ngirng khai thac nhung dng K, ba H1 van tiép tuc cho may khai thac. Sau khi
khai thac xong, phan dat nha ong K, ba H1 ¢ bén dudi, phan dat nha éng & phia trén
nén da xay ra tinh trang xat nd mat 500m?2 dat vuon va khoang 600m? dat. Sau khi xay
ra su viéc trén ong da lam don dé nghi UBND xa T hoa giai nhung khong thanh.

Vi vay ong dé nghi Toa an giai quyét, qua trinh giai quyét hai bén khong thé thoa
thuan duoc vé viée giai quyét vu an nén dng da dé nghi Toa 4n moi co quan chuyén
mon vé do dac tham dinh, dinh gia tai san tranh ch:«’ip. Sau khi do dac thi 6ng dugc biét
dién tich do dac c6 doi du do viéc do dac trudc bang phuong phap thu cong, nay do lai
bang may nén dién tich chinh x4c hon. Vi vay ong dé Toa an giai quyét tranh chap
theo ho so do dac dia chinh thira dat nam 2013, budc ong K, ba HI tra lai ong dién tich
dat tranh chap la 653,41112 tri gid 92.176.000d6ng; Vé khoi lu’gng dat xat no ong dé
nghi Toa an giai quyét budc ong K, ba HI tra cho dng gia tri dat xat nd 6ng K, ba HI
da muc di theo co quan co6 tham quyén xac dinh 1a 1232m3 tri gia 24.640.000 dong.
Doi v6i 02 cay vai tai don khai kién ban dau nay ong xin rat yéu cau khong yéu cau co
quan chuyén mon dinh gia va khong yéu cﬁy ong K, ba HI tra gia tri 02 cay vai ntra.

Vé chi phi tham dinh, dinh gia 6ng dé nghi giai quyét theo quy dinh phap luat.

Tai ban ti khai ngay 23/11/2023 va nhitng loi khai tiép theo bi don éng Nguyén

Huy K, ba Nguyén Thi HI trinh bay:



Ong, ba c¢6 quan hé hang x6m véi 6ng Pao Cong D, ong ba c6 thia dat ¢, dat vuon
giép voi thua dat cua ong b, thira dét! cua gia dinh ong ba da dugc UBND huyén L cap
Giay chuing nhan quyén st dung datso Y267160 cho ho ba Nguyén Thi H1 ngay
30/10/2003 dién tich 3433m? trong do: 360m? Eié"lt (”3’ va 3073m?2 dat vuon tai khu N
thuoc thon H, xa T, huyén L, tinh Bac Giang, phan dat nay gia dinh 6ng ba st dung 6n
dinh khong tranh chap véi ai. Nam 2012, duoc su cho phép ciia co quan cé tham quyén
gia dinh 6ng ba da khai thac mot phan thira dat phia trén dé ha do cao va trong vai.
Nim 2019, do nha dng S (bén canh thira dat cuia 6ng ba) ha do cao dat thap hon dat cta
ong ba nén 6ng ba da xin phép khai thac dat ha do cao, khi ha d6 cao da duoc can bo
dia chinh x3 T dén vi tri dat va cho ha dtiing phan dat ctia 6ng ba.

Vi vay, nay dng Dao Cong P khéi kién yéu cau dng ba phai tra 500m? dat vuon tri
gia 100.000.000d6ng, yéu cau boi thuong khoi lwong dat xat nd 1a 10.000.000dong.
Sau khi do dac, tham dinh, dinh gi4 thi dién tich tranh chap éng B yéu cau 6ng ba phai
tra duoc xac dinh theo ban do dia chinh 1a 658,4m? dat vuon tri gia 92. 176.000df’3ng va
1232m3 dat xat nd tri gia 24.640.000dong dng ba hoan toan khong dong ¥ véi yéu cau
cua ong . Nguyén nhan do 6ng ba quan 1y, st dung dat thudoc quyén sir dung cua ong
ba da duoc UBND huyén L cap gidy chirng nhan quyén st dung dat tir nam 2003 dén
nay.
’ Vé chi phi tham dinh, dinh gia ong ba dé nghi gidi quyét theo quy dinh phap luat.

Tai ban tw khai, bién ban ghi lo1 khai, nguwoi co quyén loi nghia vu lién quan la
ba Nguyén Thi H2 trinh bay:

Ba c6 quan hé 1a vo ctia ong Pao Cong D, ong Nguyén Huy K, ba Nguyén Thi H1 1a
hang x6m. Gia dinh ba c6 thua dat ¢, dat vuon gidp véi thira dat cua ong K, ba H1.
Thira dat cua gia dinh ba da duoc UBND huyén L cap Giay chirng nhan quyén sir dung
dat s6 V931941 cho ho 6ng Pao Cong B ngay 08/5/2002 dién tich 3.420m? trong do:
360m? dat & va 3060m? dat vuon tai thon H, xa T, huyén L, tinh Bac Giang. Tu khi
duoc cap dat gia dinh ba sit dung 6n dinh khong tranh chap véi ai. Pén nam 2019 gia
dinh 6ng K, ba H1 ha thép do cao thira dat, do vay da gay sat no dat lam mat ranh g101
gitra hai thtra dat, nén chong ba 6ng Pao Cong D da lam don dé nghi xa nhiéu lan
nhung khf‘mg dat két qua. Nay chong ba dé nghi Toa an giai quyét, ba hoan toan nhat
tri vo1i yéu cau cua chong ba.

Tai bin tw khai, ngwoéi cé quyén loi nghia vu lién quan la anh Pao Céng
Doanh, chi Dao Thi P trinh bay:

Anh, chi ¢6 quan h¢ 1a con rudt cua 6ng!Déo Cé‘)r’lg D va ba Nguyén Thi H2, 6n{g
Nguyén Huy K, ba Nguyén Thi H1 c¢6 thwa dat giap dat cua gia dinh anh chi. Thira dat
cua gia dinh anh, chi da duoc UBND huyén L cap Giay ching nhan quyén sir dung dat
s6 V931941 cho ho ong Pao Cong P ngay 08/5/2002 dién tich 3.420m? trong do:
360m? dat & va 3060m? dat vuon tai thén H, xa T, huyén L, tinh Bic Giang. Thira dat



nay giq dinh anh chi canh tac tir trude, dén nam 2002 duoc cap g{ié‘fly chirng nhan va 6n
dinh dén nam 2019 thi ong K, ba H1 da muc dat dé ha do cao xudng, do vay da gay sat
né dat lam mat ranh gi6i gitra hai thira dat nén bo anh chi la 6ng Pao Cong D di lam
don dé nghi UBND xa T nhiéu lan nhung khong dat két qua.

Nay b6 anh chi dé nghi Toa 4n giai quyét tranh chap d6i véi ong K, ba H1 thi anh
chi hoan toan nhat tri v6i ¥ kién cia bo anh chi la éng Pao Cong D tai toa.

Tai bin tw khai, ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan la chi Nguyén Thi Hung
H3 trinh bay:

Chi ¢6 quan hé 1 con dau cua 6ng Pao Cong B va ba Nguyén Thi H2. Ong Nguyén
Huy K, ba Neuyén Thi HI la hang x6m. Chi co biét bé me chi la ong Dao Cong D va
ba Nguyén Thi H2 c6 thira dat ¢ va dat vuon ¢ thon H, xa T da duoc UBND huyén L
cap Giay chiing nhan quyén st dung dat s6 V931941 tén ho 6ng Pao Cong P ngay
08/5/2002 dién tich 3.420m? trong d6: 360m? dat & va 3060m? dat vuon.

Chi xac dinh khi duoc cé‘ip gi{iy ching nhan doi v6i thira dat trén thi chi chua vé
]am dau nén chua c6 tén trong ho gia dinh (dén nim 2004 chi méi két hon cung anh D,
nam 2008 chi mdi vé chung song cung gia dinh). Vi vay chi khong cé cong strc dong
gop gi véi thira dat nay nén chi dé nghi Toa an khong dua chi vao tham gia t6 tung véi
trr cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an. Quyén giai quyét voi
ong K, ba H1 ra sao la do bo chi hoan toan quyét dinh, chi khong c6 ¥ kién gi.

Tai ban tw khai, ngwot co quyén lot nghia vu lién quan la ba anh Nguyén Xuan
T1, anh Nguyén Cam H4 va anh Nguyén Van C1 déu trinh bay:

Céc anh la con trai ctia ong Nguyén Huy K, ba Nguyén Thi H1. Ong Pao Cong P la
hang xém, bo me cac anh c6 thira dat & va dat vuon giap voi thira dat cia ong D, dat da
duoc UBND huyén L cap Giay chirng nhan quyén str dung dat Y267160 cho ho ba
Nguyén Thi HI ngay 30/10/2003; dién tich 360m? dat & va 3073m? dat vuon tai khu N
thuoc thon H, xa T, huyeén L, tinh Bac Giang, phan dat nay gia dinh cac anh van
thuong xuyén s dung 6n dinh khong tranh chap voi ai.

Khoé[}g nam 2012 dugc co quan c6 thAm quxé“:n ‘cho phép gia Qinh cac anh da tién
hanh ha thap do cao trén dién tich dat cua minh dé trong cay vai, dén nam 2019 do gia
dinh 6ng S1 co thira dat bén’ canh cting ha do cao va ha thap hon dat cua gia dinh céc
anh nén gia dinh cac anh tiép tuc khai thac dat dé ha dd cao. Viéc khai thac trén da
duoc co quan c6 tham quyén xac dinh ding phan dat cua gia dinh cac anh.

Vi vay, nay ong Pao Cong P khoi kién yéu cau bo me cac anh phai tra lai dién tich
dat vuon va boi thuong khoi l!uf(,mg dat bj sat n(}’thi cac anl? khong dong . ‘

Cac anh xac dir}h thira dat va tai san trén dat tranh chap trén thudc toan quyén so
htru, stt dung cua boé me anh. Cac anh khong c¢6 quyén lo1 gi lién quan dén thua dat
trén.



Tai ban trinh bay ¥ kién, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la Uy ban
nhan dan huyén L do ba Pham Thi HS dai dién theo iiy quyén trinh bay:

1.Vé tong dién tich dat &, dat vuon va su chénh 1énh vé dién tich trén 02 thira dat
cua ho 6ng Pao Cong P va ho ba Nguyén Thi HI:

Thira dat duoc cap GCNQSDD s6 V 931941; Dia chi thira dat: Thon H, xa T.
Dién tich 3420m?2; trong d6 360 m? dat ¢; 3060 m? dat vuon. Da duoc cap Giay chimg
nhan quyén st dung dat tén hd 6ng Pao Cong . Vao so cap Giay chiing nhan quyén
sa dung dat so 02069; QSDD 731/QD-UBND do Uy ban nhan dan huyén cap ngay
05/8/2002. Dién tich do dac theo ban do dia chinh nam 2013 tai1 thtra so 123, t& ban do
s 18 tai thon H, xa T cé dién tich 4587.5m?2; dién tich do thuc té két hop ban do dia
chinh la 4602,5m?.

Thira dat duoc cap GCNQSDD s6 Y 267160; Dia chi thtra dat: Thon H, xa T.
Dién tich 3433m?; trong d6 360 m? dat ¢; 3073 m? dat vuon. Pa duoc cap Giay ching
nhan quyén sir dung dat tén ho ba Nguyén Thi H1. Vao so cap Giay chimg nhan quyén
su dung dat s0 02458; QSDD 2222/QD-UBND do Uy ban nhan dan huyén cap ngay
30/10/2003. Dién tich do dac theo ban do6 dia chinh nam 2013 tai thuira s6 117, to ban
d6 so 18 tai thon H, xa T c6 dién tich 3650,8m?; dién tich do thuc té theo 6ng K, ba H1
xac dinh 1a 4049,5m?.

Vé dién tich ting 1én do nguon goc hai thira dat trén khi duoc cap gidy ching
nhan quyé“tn st dung dat lan dau 1a do do dac thu cong, chua dugc do dac chinh xac va
do 6ng K, ba H1 da muc dat ha d6 cao nén téng dién tich dat va cac canh trén 02 thira
dat ctia 02 ho trén ¢o6 su chénh léch.

Thuec té stir dung trén dat cua ho ong Dao Cong D da c¢6 01 ngodi nha xay cap 4 tur
trude (cin clr vao giay chuyén nhuong dat giita 6ng D1 - ba P1 va giita ba P1 - 6ng D
déu thé hién c6 cin nha trén dat). Ranh gid1 gitra 2 nha dugc xac dinh theo ban do dia
chinh xa T duoc do dac tr ndm 2013 (trude khi hai bén xay ra tranh Chép). Do vay vi
tri ranh gid1 dat duoc xac dinh theo xac dinh cua ong b nhu ban do dia chinh 1a ¢6 cdn
cu.

* Tai bién bin xem xét thiam dinh, bién bin dinh gia ngay 30/01/2024 cé két
qud nhw sau:

Dién tich dat tranh chap la 658,4m?; khoi lwong dat bi xat no la 1.232m3.
Gia dat tranh chaptheo gia thuc té chuyén nhuong tai dia phuong Ia
140.000d6ng/1m? x 658,4m?= 92.176.000dong.

Khoi luong dat xat né theo gia tai dia phuong la 20.000d6ng/1m? x 1.232m3 =
24.640.000d0ong.
Tong gia tri dat tranh chip va dat bi xat né la: 116.816.000 dong (Mot tram muwoi
sau triéu tAm trim mwéi siu nghin dong).



* Tai bién ban xdc minh ngay 02/4/2024 ong Dao Cong D2 (Pao Vian D3) cho
biét nhw sau:

Thira dat hién 6ng P dang quan 1y, str dung c6 ngudn goc ban dau thude quyén
str dung cta 6ng, nim 1994 dng chuyén nhuong quyén st dung thira dat trén va tai san
trén dat cho ba P1, khi d6 trén dat da c6 ngdi nha cap 4 dién tich khoang 25m? (hién
gid ngdi nha van con); Can nha nay nam hoan toan trén dién tich dat ong da chuyen
nhuong; khi chuyén nhuong 6ng ban ca quyén str dung dat va can nha trén dat. Khong
c6 viée 6ng xin hay muon dat cua 6ng K, ba H1 lam nha, phan dat lam nha hoan toan
c6 nguodn goc thudc quyén sir dung cua 6ng, nén ranh giéi dat la tir phia sau ngdi nha
Ién dén dinh doi.

Tai phién toa:

Ong Pao Cong D trinh bay: Thira dat 6ng dang quan 1y st dung ban dau cua ong
Dao Cong D2 (Pao Vin D3), sau 6ng D3 chuyén nhuong cho ba Luu Thi P2 va ba P2
chuyén nhuong cho ong thi trén dat da c6 01 ngdi nha cung cay coi, hoa mau da duoc
ghi trong giay chuyén nhuong véi dién tich 4200m? va 6ng di giao nop cho Toa 4n.
Sau khi nhan chuyén nhuong éng quan 1y st dung dat khong co tranh chap gi va ké
khai duoc UBND huyén cap giay ching nhan. Nam 2019 ong K, ba HI muc dat ha do
cao lam mat ranh gi6i dat gitra hai thira dat (ranh giéi trudc duoc xac dinh bang hang
cay bui, méi khi 6ng lam vuon cé da cudi ong lai xép vao hang rao). Nay ong K, ba H1
xac dinh ranh giéi gitta hai thira dat dén % can nha cua éng, 6ng khong dong y. Ong
khong dong ¥ viéc ong K, ba H1 dé nghi xac dinh lai ranh gidi tir phia sau nha ong
cach twong 50cm vi noi dung dé nghi nay tai UBND xa T khi hoa giai 6ng da tao diéu
kién dé hai bén thoa thuin, nhung ong K ba H1 khong nghe. Nén nay ong dé nghi
Toa an budc ong K, ba H1 tra lai dng dién tich dat tranh chép 1a 658,4m? duoc xac dinh
theo bén’dc"‘) dia chinh do dac nam 2013. Vé khf")i,hrong dat xat no ong dée nghi Toa an
giai quyet bugc ong K, ba H1 tra cho 6ng gia tr1 dat xat nd dng K, ba H1 da muc di theo
co quan c6 tham quyén xac dinh la 1232m3 tri gia 24.640.000 dong. P6i vai 02 cay
vail kh(f)ji kién ban (1:51;1 ong Xin rut yéu géu khoi kién, khong dé nghi Toa an giai quynét.

Ve chi phi tham dinh, dinh gia: Ong xac dinh 6ng da ndp toan b chi phi tham
dinh, dinh gi4, nay dng dé nghi mdi bén chiu % chi phi tham dinh, dinh gia.

Ong Nguyén Huy K, ba Nguyén Thi HI trinh bay: Ong ba khong nhat tri véi yéu
cau cua ong Pao Cong D, do phan dat cuia 6ng ba ban dau duoc tinh tir % can nha ong
b dang str dung, nhung 6ng D3 xin 6ng ba dé 1am nha, 6ng ba dong ¥ (khi cho hai bén
khong lam vin ban giay to gi) nén ong ba dé nghi duoc thoa thuan véi ong D, xac dinh
lai ranh gidi thira dat la phia sau ngo6i nha cach tuong nha 50cm kéo thang lén dinh
doi. Ong P nhat quyét dé nghi Toa an budc ong, ba tra lai dién tich dat tranh chap la
658,4m? duoc xac dinh theo ban do dia chinh do dac nam 2013 va yéu cau boi thuong



khoi lwong dat xat nd 1a 1232m? tri gia 24.640.000 dong thi 6ng ba khong dong ¥, ong
ba dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phép luat.

Vé chi phi tham dinh, dinh gia: Ong ba xac dinh da c6 don dé nghi dinh gia, thAm
dinh nén dng ba nhat tri ¥ kién cua 6ng B moéi bén chiu % chi phi tham dinh, dinh gia.
Neouoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H2, anh Dao Cong Doanh, chi
Nguyén Thi Hung H3 nhat tri v6i ¥ kién trinh bay ctia 6ng Pao Cong D.

*Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém giai quyét vu an va y kién vé thu
tuc t6 tung cua Toa an trong qua trinh thu Iy ciing nh giai quyét vu an va su chap hanh
phép luat clia cdc dong su: Nguyén don, bi don, nguoi lién quan chap hanh ding quy
dinh tai Biéu 70, 71; 72,73 cﬁa‘ B0 luat t6 tung dan su.

Dai dién Vién ‘kiém sat dé nghi:

~ Cancu cac Diéu 26, 35, 39, 91, 147, 157, 165, 227; 228; 271; 273; 280 B¢ luat
T6 tung dan su 2015 - Cac Bicu 166, 175, 176, 584, 587, 589 Bo luat Dan sy ndm
2015; Céac Dieu 166, 170, 203 Luat Dat dai nam 2013Nghi quyét s6 02/2022/ NQ -

HDTP06/9/2022 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan toi cao huéng dan ap dung
mot sb quy dinh cua B0 luat Dan su vé trach nhiém boi thuwong thiét hai ngoai hop
dong; Piém d Dicéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH1430/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an
phi va I¢ phi Toa an xu:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Pao Cong B doi véi vo chong 6ng Nguyén
Huy K, ba Nguyén Thi H1.

1. Buoc ong Nguyén huy K1, ba Nguyén Thi H1 phai tra lai 6ng Dao Céng P
658.4m?> dat duoc xac dinh theo ranh gig1 ndm 2013, nghiém thu nam 2016.

2. Buoc dng Nguyén Huy K, ba Nguyén Thi H1 phai boi thudng cho 6ng Dao
Cong P gia tri phan dat da khai thac va sat nd 1a 1232m?3 tri gia 24.640.000d6ng (Hai
muoi tu triéu, sau trim bon muoi nghin dong chan).

3. Vé an phi va chi phi dinh gia tai san, tham dinh gia:

- V& chi phi dinh gia: Budc 6ng Nguyén Huy K, ba Nguyén Thi H1 phai tra cho
ong Pao Cong B ' chi phi tham dinh, dinh gia va do dac ngay 30/01/2024 la
2.660.000d0ng (hai triéu, sau trim sau muoi nghin dong).

- Vé an phi: Mién 4n phi dan su so tham cho vo chong 6ng Nguyén Huy K, ba
Nguyén Thi HI.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so dugce tham tra tai phién toa va cin
ctr vao két qua tranh luan tai phién toa ngay hom nay, HDXX nhan dinh:

[1] Vé thu tuc to tung: Nguyén don dng Pao Cong D khai kién dé nghi Toa an
budc 6ng Nguyén Huy K, ba Nguyén Thi H1 tra 658,4m?2 dién tich dat tranh chap duoc



xac dinh theo ban d6 dia chinh do dac nim 2013 tai thon H, xa T, huyén L, tinh Bic
Giang va boi thuong khoi lwong dat xat no 6ng K, ba H1 dd muc di theo co quan co
tham quyén xac dinh la 1232m? tri gié\ 24.640.000 dong. Can cu theo quy dinh ta’i
khoan 6, 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cua B0 luat to
tung dan su. Day la tranh chap giira cac duong su ¢6 tai san la quyén st dung dat tai
huyén L, tinh Bac Giang nén thudc tham quyén ctia Toa an nhan dan huyén Luc Ngan.

Ve thoi hiéu: Do vu an xét xtr vé quan hé tranh chap lién quan dén dat dai nén
khong xac dinh thot hicu.

[2] Vé viéc vang mit cia nhitng ngudi tham gia t tung: Tai phién toa, ngudi cé
quyén loi, nghia vu lién quan vang mat nhung da c6 don xin xét xtr vang mat. Can ctr
quy dinh tai Piéu 227, Piéu 228 cua Bo luat T6 tung dan su, HO1 déng xét XU tién
hanh xét X1t vu an vang mat nhing ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[3] Vé ndi dung tranh chap: Yéu cau khoi kién cia 6ng Pao Cong D doi véi ong
Nguyén Huy K, ba Nguyén Thi H1 va nhitng nguoi lién quan trong gia dinh 6ng K, ba
HI thi thay: ’ !

3.1 Vé viéc xac dinh ranh gid1, dién tich dat tranh chap:

+ Vé viéc cap giay chirng nhan quyén st dung dat: Nguyén don ong Pao Cong D
dtmg tén chu ho st dung thira dat dién tich 3420m? trong do: 360m?2 dat &, 3060m? dat
vuon. Bi don ba Nguyén Thi H1, éng Nguyén Huy K do ba Nguyén Thi H1 ding tén
chu ho st dung thtra dat dién tich 3433m? trong d6: 360m2 dat ¢, 3073m? dat vuon
déu cung dia chi thon H, xa T, huyén L, tinh Bac Giang.

Thira dat cia 6ng Dao Cong P ¢6 ngudn goc ban dau la cua ong Pao Cong D2
(Pao Van D3), ong D3 str dung dén nam 1994 thi chuyén nhuong cho ba P2, nim 1996
ba P2 chuyén nhuong cho ong Pao Céng D vdi dién tich 1a 4200m? va ong D tiép tuc
quan 1y st dung. Nam 2002 ong D tir ké khai va duoc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat tén ho 6ng Dao Cong D.

Thira dat cia ho ba Nguyén Thi H1, 6ng Nguyén Huy K do dng ba st dung tir
trudc ﬁdén nam 2003 ba H1 duoc cap giay chimg nhan quyén st dung dat tén ho ba
Nguyén Thi HI.

Ttr khi duoc cap giay chirng nhan cho dén nay khong ai khiéu nai tranh chap va
khong c6 co quan nha nudc nao co v kién d6i véi viée cap gidy chirmg nhan quyén st
dat cho cac duong su nén cac duong su duoc xem la chu st dung dat hop phap va
duoc phap luat bao vé quyén st dung dat.

+ Vé dién tich cua cac thira dat: Xét théy d6i véi dién tich cac thira dat cia ho
ong Pao Cong D, va cua ho ba Nguyén Thi H1, 6ng Nguyén Huy K qua do dac thuc té va
ban do dia chinh thi thay:



Thira dat ciia ho 6ng Pao Coéng P co dién tich 3420m? trong d6: 360m2 dat &,
3060m? dat vuon. Dién tich dat theo ong Pao Cong D xac dinh co tong dién tich
4.602,5m?; tong dién tich theo ban do dia chinh la 4587,5m?.

Thira dat ciia hd ba Nguyén Thi H1 c6 dién tich 3433m? trong dé: 360m?2 dat o,
3073m? dat vuon. Dién tich dat theo ong Nguyén Huy K, ba Nguyén Thi H1 xac dinh c6
tong dién tich 4049,5m?2; tong dién tich theo ban d6 dia chinh 1a 3650,8m?.

(Ranh gi61 hai thira dat duoc do dac ban do dia chinh nim 2013, nam 2016 duoc
nghiém thu theo bang toa do VN B).

Nhu vay khi tinh tong cong phan dat cac duong su duoc sir dung theo ban do
dia chinh thi nguyén don va bi don déu sir dung dién tich ting 1én so véi gidy chimg
nhan quyen sir dung dat da duogc cap tir nam 2002 va 2003. Qua xem xét nguyén nhan
dién tich cac thitra dat giam thi thay 1a do thoi diém do dac cap giay dat cho cac duong
su thi k¥ thuat do dac, viéc tinh dién tich con thue hién bang phwong phap thu cong so
v6i hién nay viée do dac bang may moéc hién dai, tinh dién tich bang phan mém may
tinh dan dén c6 su chénh 1éch dién tich 1a khach quan.

+ Vé can ctt xac dinh I‘al:lh gi01: Qua trinh cac duong su st dung dén nam 2019
thi hai bén khong c6 tranh chap gi, chi sau khi ho 6ng Nguyén Huy K, ba Nguyén Thi
H1 ha thap d0 cao cua thira dat, khai thac dat dé ban di lan chiém, giy sat né sang
ranh gi61 thudce guyén str dung dat cua ong Pao Cong D nén da Xay ra tranh ché‘i}‘{.

Ong Nguyén Huy K, ba Nguyén Thi HI cho rang phan dat da khai thac dé ban
thudc quyén stir dung ctia minh, trinh bay mot phan ngdi nha cap 4 cua 6ng Pao Cong
b tk{u@c quyén sur dl_,}ng ciia minh tr trude va cung cap chung ctr 1a Giay ching nhan
quyén st dung dat s6 Y267160 cho hd ba Nguyén Thi H1 ngay 30/10/2003; dién tich
360m? dat & va 3073m? dat vuon tai khu N thude thon H, xa T, huyén L, tinh Bac Giang
do Uy ban nhan dan huyén L cap.

Theo ¥ kién cta co quan chuyén mon 1a UBND huyén L thi thuc té str dung trén
dat cia ho ong Pao Cong P da c6 01 ngodi nha xay cap 4 tir trude (can cr vao giay
chuyén nhuong dat gitra 6ng D3 - ba P2 va giira ba P2 - 6ng D déu thé hién c6 can nha
trén dat). Ranh g101 gitra 2 nha dugc xac dinh theo ban do dia chinh xa T duoc do dac
tr nim 2013, nghiém thu nim 2016 (trude khi cac bén xay ra tranh chap). Do vay vi
tri ranh gid1 dat duoc xac dinh theo xac dinh cua ong D nhu ban do dia chinh 1a ¢6 cdn
cu.

Niam 2013 dia phuong tién hanh do dac ban d6 dia chinh, 6ng B khong ky xac
nhan ranh gidi, nhung 6ng K da ky vao so do thira dat ciia 6ng P nén xac dinh 6ng K
da biét ve ranh gioi thira dat gitra hai gia dinh theo ban do dia chinh. Nam 2019 ong K,
ba H1 ha do cao thira dat, khi ha do cao 6ng K, ba H1 khong goi 6ng P va chinh quyén
dia phuong ra dé cim mdc xac dinh ranh gidi gitta hai nha, nén viéc mat ranh giéi giira



hai gia dinh 1a 16i cua 6ng K, ba H1. Két qua do dac ctia Chi nhanh vin phong dang ky
dat dai huyén L xac dinh dién tich dat tranh chép la 658,4m? theo xac dinh cua hai bén
va can cr vao ban do dia chinh. Xét thay ranh gidi nay da duoc cac duong su st dung
on dinh tr trude nam 2002, 2003, nam 2013 co quan chuyén mon do dac ban do dia
chinh, nam 2016 duoc nghiém thu. Khi b1 don (6ng K, ba H1) muc dat ha do cao nam
2019 méi phat sinh tranh chap, trong khi bi don biét viéc nguyén don str dung can nha
tir chu trude (6ng D3, ba P2) nhung khong phan doi hoic tranh chap viéc st dung nha
cua nguyén don. Tai phién toa 6ng Nguyén Huy K, ba Nguyén Thi H1 dé nghi thoa
thuan véi 6ng Pao Cong D vé ranh gidi dat gitra hai bén tinh tir phia sau ngdi nha cich
trong nha 50cm, nhung 6ng P khong dong v. Nén ¢é co sd xac dinh ranh gidi gitra hai
thira dat theo ban do dia chinh dugc do dac nam 2013, nghiém thu nam 2016 c6 cac hé
toa do tir diem C, F, G, H, I 1a phu hop theo quy dinh cac Diéu 175, 176 Bo luat Dan
Su.

Khoan 5 Diéu 166 Luat dat dai quy dinh quyén cua chu st dung dat:

‘ "‘5. DPuroc Nha mieée bao hé khi nguweoi khac xam pham quyén va loi ich hop phép
vé dat dai cua minh”.

Tai Dieu 166 cua Bo lué‘}t dan sy nam 20 1.”5 quy dinh: ‘

“1. Chu so hitu, chu thé co quyén khac doi voi tai san co quyén doi lai tai san tie
ngueoi chiém hivu, ngueoi sir dung tai san, nguoi dioc loi vé tai san khéng ¢ can cir
phap Iuat”.

Dic¢u 175 B0 luat dan su quy dinh

1. Ranh gioi giira cac bat dong san lien ke dwoc xdc dinh theo théa thuan hodc
theo quyét dinh ciia co quan nha niede cé tham quyen.

Ranh giéi ciing ¢6 thé dwoe xac dinh theo tdp quéan hodc theo ranh giéi da ton tai tir
30 nam tro 1én ma khéng cé tranh chap.

Khéng duwoc lan, chiém, thay doi méc gidi ngan cach, ké ca truong hop ranh gidi la
kénh, mwong, hao, ranh, bo ruong. Moi chu thé cé nghia vu ton trong, duy tri ranh
gioi chung.

2. Nguwoi sir dung dat dwoc sir dung khong gian va long dat theo chiéu thang dirng
tir ranh giGi cia thira dat phir hop véi quy dinh ciia phap ludt va khéng dwoc lam anh
hwong dén viée sik dung dat cia nguroi khdc.

Twr d6 cho thay, nguyén don cho riang bi don muc dat ha d6 cao lan chiém va
gdy sat no dat nén yéu cau cau bi don tra lai cho nguyén don phan dat co dién tich
658,4m? theo ranh gi¢i duge xac dinh theo ban do dia chinh 1a cé can cu chz’ip nhan
theo quy dinh tai cac Diéu 166, 175, 176 Bo luat Dan su. Diéu 166 Luat dat dai.

3.2 Vé tranh chap boi thuong thiét hai tai san:

Nguyén don yéu cau bi don phai boi thuong thiét hai khoi luong dat xat né 1a
1232m? theo co quan chuyén mon xac dinh. Vi tri dat tranh chap d6i chiéu véi ban do



dia chinh x3 T duoc do dac tir nAm 2013 thi nam trong phan dat thudc quyén st dung
cua nguyén don ong Pao Cong D.

Dobi véi khoi luong dat xat no theo két qua xem Xxet tham dinh xac dinh té)ng khoi
lwong 1a 1232m3 tri gia 24.640.000d6ng. Thuc té 6ng K, ba H1 da khai thac ha d6 cao
qua so v6i Quyét dinh s6 175/QP - UBND ngay 19/02/2019 cia UBND huyén L, nén
Thanh tra tinh Bac Giang da c6 Quyét dinh so 201/ QD —TTr ngay 13/12/2022 vé viéc
thu hoi tién trong d6 c6 ho ba Nguyen thi H6.

Xét théy can cu phat sinh trach nhiém boi thuong thiét hai dugc quy dinh tai biéu
584 Bo luat Dan su nam 2015 va tai Piéu 2 Nghi quyét s6 02/2022/NQ- HDTP, ngay
06/9/2022 cua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao huéng dan ap dung mot
s6 quy dinh cua Bo luat Dan suvé trach nhiém boi thuong thiét hai ngoai hop dong,

khi c6 day du cac yéu to sau day:

a/ Phai c6 hanh vi xdm pham tinh mang, stc khoe, danh du, nhan pham, uy tin,
tai san, quyen va loi ich hop phap ctiia nguoi khac; b/ Phai c6 thiét hai xay ra vé vat
chat, thiét hai vé tinh than; ¢/ Phai ¢c6 moi quan hé nhan qua gitra thi¢t hai xay ra va
hanh vi xAm pham. Thiét hai xay ra phai la két qua tat yéu cua hanh vi xAm pham va
nguoc lai hanh vi xdm pham la nguyén nhan gay ra thiét hai.

Vi vay 6ng Dao Cong P yéu cau dng Nguyén Huy K, ba Nguyén Thi H1 phai boi
thuong cho 6ng khoi luong dat cua gia dinh 6ng bi 6ng K, ba H1 khai thac qua va gay
sat nd 1a 1232m3 tri gia 24.640.000dong 1 c6 can ctr. Nén can budc ong K, ba H1 phai
boi thuong cho ong Pao Cong D gia tri phan dat da khai thac va sat no 1a 1232m3 trj gia
24.640.000d6ng (Hai muoi tu triéu, sau trim bon muoi nghin dong chan).

[4] Ban dau 6ng Pao Cong D khai kién yéu cau boi thuong 02 cay vai nhung khi
xem xét tham dinh 02 cay vai da khong con nén 6ng khong dé nghi xem xét tham dinh
va da rat yéu cau khai kién ong K, ba H1 phai boi thuong 02 cay vai nén Hoi dong xét
xur khong dat ra xem xét.

[5] Vé chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san:

Chi phi tham dinh, dinh gid ngay 30/01/2024 1a 1.800.000dong va chi phi do dac
1a 3.520.000dong toan bo chi phi Pai da nop tong la 5.320.000d6ong. Tai phién toa hai
bén thoa thuan moi bén chiu % chi phi tham dinh, dinh gia va do dac nén can duoc
chap nhan. Xac nhan 6ng Pao Céng D da ndp tong chi phi la 5.320.000dong (Nim
triéu, ba trim hai muoi nghin dong chan), ong K, ba H1 phai tra lai 6ng Pao Cong D
2.660.000dong (Hat triéu sau tram sau muoi nghin dong) theo quy dinh tai cac Diéu
157,165 Bo luat To tung dan su.

[6] Vé an phi dan su so tham: Do yéu cau khéi kién cua nguyén don duogc chap
nhan nén bi don phai chiu an phi c6 gia ngach duoc tinh trén gia tri dat tranh chap va
so tién yéu cau boi thuong thiét hai. Tuy nhién bi don d3 trén 60 tudi nén theo quy



dinh tai diém d Diéu 12 ctia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta
Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mire thu, miél:l, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1€ phi Toa an va theo quy dinh tai Dieu 147 B0 luat To tung dan su
mién an phi dan su so tham cho bi don.
[7] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa la co co s& chap
nhan.
Vi cac [€ trén: '
QUYET DINH:

- Can ¢t cac Diéu 26, 35, 39, 91, 147, 157, 165, 227; 228: 271; 273; 280 Bo
luat TO tung dan su 2015 - Cac Piéu 166, 175, 176, 584, 587, 589 Bo luat Dan su nam
2015: Cac Diéu 166, 170, 203 Luat Dat dai nam 2013Neghi quyét sé 02/2022/ NQ -

HDTP06/9/2022 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan toi cao huéng dan ap dung
mot sb quy dinh cua B0 luat Dan su vé trach nhiém boi thuwong thiét hai ngoai hop
dong; Diém d Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an
phi va I¢ phi Toa an xu:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Pao Cong B d6i véi vo chong 6ng Nguyén
Huy K, ba Nguyén Thi H1.

1. Buoc ong Nguyén Huy K, ba Nguyén Thi H1 phai tra lai 6ng Dao Coéng P
658.4m?> dat duoc xac dinh theo ranh g161 do dac nam 2013, nghiém thu nam 2016 tai
cac diém theo bang toa do0 VN B, Kinh tuyén truc 107, mui chiéu 3 d6 nhu sau: Piém
C toa do X 2362731.16; Y 452772.67; Diém F toa do X 2362698.64; Y 452826.10;
Diém Gtoa do X 2362696.46; Y 452829.05; Diém H toa do X 2362686.92; Y
452836.29; Diem I toa do X 2362670.38; Y 452851.63.

(C6 so do kém theo).

2. Buoc dng Nguyén Huy K, ba Nguyén Thi H1 phai boi thudng cho 6ng Dao
Cong D gia tri phan dat da khai thac va sat nd 1a 1232m?3 tri gia 24.640.000d6ng (Hai
muoi tu triéu, sdu trim bon muoi nghin dong chan).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phép luat (d6i véi cac truong hop co quan thi hanh
an c6 quyen chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh 4n cua ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc
thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai
thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta so tién con phai thi hanh an theo muec lii
suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctua Bo luat dan su.

Trudong hop Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 2 Luat thi hanh 4n
dan su thi ngudi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan su ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché



thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 7a, 7b,9 Luat thi hanh an dan su. Thoi hiéu
thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 30 Luat thi hanh an dan su.

3. Vé an phi va chi phi dinh gia tai san, tham dinh gia:

- Vé chi phi dinh gia: Budc 6ng Nguyén Huy K, ba Nguyén Thi H1 phai tra cho
ong Pao Coéng B ' chi phi tham dinh, dinh gia va do dac ngay 30/01/2024 la
2.660.000d6ng ( Hai triéu, sau tram sau muoi nghin dong).

: Vé an phi: Mién an phi dan su so tham cho vo chong 6ng Nguyén Huy K, ba
Nguyén Thi HI.

4. Thoi han khang cao doi véi ban an cuia Toa 4n cap so tham 1a 15 ngay, ké tur
ngay tuyeén an; doi véi duong su, dai dién co quan, t6 chire hodc ca nhan khoi kién
khong c6 mait tai phién toa hodc khong co mat khi tuyén an ma c6 Iy do chinh dang thi
tho1 han khang cao dugc tinh tr ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bac Giang: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Giang;: ’

- VKSND huyén Luc Ngan;

- Chi cuc THADS huyen Luc Ngan;
- Cong thong tin dién tur cua Toa an;
- Cac duong su;

- Luu: HS, VP. Lll’O’llg Thi Ngqc Ha



