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Thanh phan Héi déng xét xir so' thdm gém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Huynh Trung Diing

Céc Héi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi Phwong

Ong Phan Quoc Tién

Thu ky phién toa: Ba Pao Kim Xoa - Thu ky Toa an nhan dan huyén Cao
Lanh.

- Daj dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cao Lanh tham gia phién toa:
Ong Nguyén Van T¢o - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 3 nam 2023, tai Tru s¢ Toa an nhan dan huyén Cao Lanh,
tinh Pong Thap md phién toa xét xir so tham cong khai vu an dan su thu 1y so:
1189/2023/TLST-DS ngay 20/12/2023, vé viéc: “Tranh chap hop dong thué
quyeén sir dung dat’.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 45/2024/QDXXST-DS ngay
30/01/2024 Quyét dinh tam nging phién toaso 10/2024/QDXXST-DS ngay
29/02/2024, gitra cac duong sur:

Neuvén don: Ba Bui Thi V (T), sinh nam 1966; Dia chi: T6 B, ap C, x4
B, huyén C, tinh Pong Thap.

Bi don: Ong Nguyén Vin T1, sinh nam 1972; Ba Nguyén Thanh X,
sinh nam 1975; Cung dia chi: To A, ap C, xa B, huyén C, Pong Thap.

(Cac dwong s déu cé mdt)
NOI DUNG VU AN:

* Theo noi dung don khéi kién va vin ban ¥ kién cua nguyén don ba Bui
Thi V (Thuy) trinh bay:

Nguyén vao ngay 27/11/2018 (am lich), ong T1 va ba X c6 dén gip va
mudn dat ciia ba V dé canh tac véi dién tich 1a 8 cong tam 1ém, dat toa lac tai ap
C, xa B, huyén C, tinh Pong Thap, hen dén vu dong xuan (khoang ngay
20/01/2019 am lich) sé tra cho ba X so6 tién 35.000.000 dong, viéc thué quyen st



dung dat c6 lap thanh vian ban 6ng T1 va ba X c¢6 ky tén. Nhung dén hen cua
mua doéng xuan thi 6ng T1 va ba X c6 tra lai dat cho ba V nhung van chua thuc
hién nghia vu tra tién nhu da htra. Ba V ¢6 nhiéu 1an nhic nhé nhung 6ng T1 va
ba X van trén tranh trach nhiém khong chiu tra tién cho ba V.

Ba Bui Thi V (T2) yéu cau Toa an nhan dan huyén Cao Lanh giai quyét
cac van dé sau day: Budc ong Nguyén Van T1 va ba Nguyén Thanh X c¢6 trach
nhiém lien doi tra lai cho ba X s0 tién thué quyen st dung dat 1a 35.000.000
dong va yéu cau tinh lai suat doi véi so tién néi trén véi muc lai suat la
1,66%/thang tinh tir ngay 20/01/2019 am lich dén ngay 20/8/2023 am lich la 55
thang x 35.000.000d x 1.66% = 31.955.000 dong. Nhu vay, tong so tién la
66.955.000 dong. Yéu cau tiép tuc tinh lai suat 1.66%/thang tinh tir ngay
23/8/2023 am lich cho den khi két thuc vu kién.

Tai phién toa, ba Bui Thi V (Thuy) chi yéu cau Toa an nhan dan huyén
Cao Lanh giai quyét budoc ong Nguyén Vin T1 va ba Nguyén Thanh X c6 trach
nhiém lién déi tra lai cho ba X s6 tién thué quyén st dung datla 35.000.000
dong va khong yéu cau tinh 13i suat. Ngoai ra, ba khong trinh bay va yéu cau gi
thém.

- Tai phién toa, bi don éng Nguyén Vin T1 va ba Nguyén Thanh X trinh
bay: Ong T1 va ba X khong dong ¥ theo noi dung yéu cau khéi kién cta nguyén
don. Tuy nhién, dng T1 va ba X thira nhan trudc day cé thué quyén su dung dat
cua ba V dé canh tac trong lta véi dién tich 1a 8 cong tam 1on, dat toa lac tai §p
C, xa B, huyén C, tinh Pong Thap, hen dén vu dong xuin (khoang ngay
20/01/2019 am lich) sé tra cho ba V s6 tién 35.000.000 dong. Ong T1 va ba X da
nhan dat canh tac va tra dat lai cho ba V xong va dong thoi ¢6 thanh toan tién
thué quyén stir dung dat cho ba V 2 lan (1anl vao ngay 14/01/2019 Ia 23.000.000
dong va lan 2 vao thang 5/2019 la 12.000.000 dong) di xong nhung éng T1 va
ba X khong dua ra duoc tai liéu, chimg ¢t hay nguoi lam chirg ching minh vé
viéc da tra no xong so6 tién ndy. Viée thué quyén st dung dat c6 lam hop dong
viét tay nhung so véi gidy muén dat viét tay dé ngay 27/11/2018 thi 6ng T1 va
ba X xac dinh noi dung thoa thuan thué quyen st dung dat la c6 that nhung chir
ky trong bién nhan khong phai cua ong ba, dong thoi ong T1 va ba X ciing
khong yéu cau trung cau giam dinh doi vé6i chit ky, chir viét trong giay mudn dat
noi trén.

- Kém theo don khai kién va tai phién toa so tham, nguyén don da giao
nodp cho Toa an: Can cude cong dan cia nguyén don (ban photo) va giay mudn
dat dé ngay 27/11/2018 (ban photo).

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cao Lanh phat
biéu y kién:

Sau khi phan tich, danh gia cac tai liéu ching ¢t ¢6 trong ho so vu an, ¥
kién tranh luan tai phién toa (c6 bai phat biéu kém theo), Kiém sat vién c6 ¥ kién
nhu sau:

- V& viéc tuan theo phéap luat to tung: Trong qua trinh giai quyét vu an,
Tham phan, HO1 dong xét xir va nhitng nguoi tham gia to tung ké tur khi thu ly
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vu an thoi diém truée khi Hoi dong xét xir vao nghi 4n déu dam bao dung trinh
tu, thu tuc theo quy dinh cua B¢ luat To tung dan su nén khong ¢6 kien nghi gi.

- V& nodi dung vu an: Can ctr vao quy dinh cac Piéu 26, Piéu 35, Diéu 244
B6 luat to tung dan subiéu 117, 131, 401 Bo luat dan sunghi HDXX: chap nhan
noi dung yéu cau cua nguyén don ba Bui Thi V.

Toa an da thong bao cho bi don biét nhung bi don van khong co6 v kién gi
nén day la tinh tiet khong can phai chirng minh va bi don cling khong cung cap
tai liéu, ching ¢t nao khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chitng ¢t ¢6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa, loi trinh bay va yéu cau khaoi kién cua nguyén don, Ho1 dong
xét xr nhan dinh;

[1]Vé to tung:

- Vé quan hé phap luat: Can cr vao yéu cau khai kién cia nguyén don yéu
cau bi don budc dng Nguyen Van T1 va ba Nguyen Thanh X c¢¢6 trach nhiém lién
doi tra lai cho ba X so tién thué quyeén sir dung dat la 35.000.000 dong va khong
yéu cau tinh 1ai suat nén Hoi dong xét xtr xac dinh quan hé phap luat tranh chap
gitra cac duong su 1a “Tranh chap hop dong thué quyen sir dung dat” theo quy
dinh tai Piéu 500 cua Bo luat dan su.

- Vé tham quyén giai quyét: Tranh chap hop dong thué quyén sir dung dat
gitta cac duong su thudc tham quyén giai quyét cua Toa 4n nhan dan theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26 B0 luat té tung dan su. Mic khac, bi don va phfin dat
c6 cung dia chi tai xa B, huyén C, tinh Pong Thap nén vu 4n thudc tham quyén
giai quyet cua Toa an nhan dan huyén Cao Lanh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
36 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat to tung dan su.

[2] Vé noi dung:

Xét yéu cau cua nguyén don ba V (Thuy) yéu cau budc 6ng Nguyén Vin
T1 va ba Nguyén Thanh X co trach nhiém lién d6i tra lai cho ba X s6 tién thué
quyén st dung dat 1a 35.000.000 dong va khong yéu cau tinh 1ai suat. Dé ching
minh cho yéu cau khoi kién ctia minh 1a cé can ctr, phia nguyén don da cung cap
gidy mudn dat dé ngay 27/11/2018 c6 thé hién nodi dung dién tich dat la 8 cong
tam 1én, dat toa lac tai ép C, xa B, huyén C, tinh D("‘)ﬂg Thap, hen dén vu dong
xuan (khoang ngay 20/01/2019 am lich) sé& tra cho ba V s6 tién 35.000.000 dong
va c6 chir ky cua ong Nguyén Van T1 va Nguyén Thanh X. Hon nita, tai buoi
hoa giai cling nhur tai phién toa 6ng T1 va ba X c¢6 thira nhan viéc thué quyén st
dung dat c6 lam hop dong viét tay nhung so voi giay muén dat viét tay dé ngay
27/11/2018 thi éng T1 va ba X xac dinh noi dung thoa thuan thué quyén sir dung
dat 1a co that nhung chit ky trong bién nhan khong phai cua ong ba, dong thoi
ong T1 va ba X cling khong yéu cau trung cau giam dinh doi véi chit ky, chir
viét trong giay muén dat noi trén.



Xét thay, tai lidu, ching cir trén 1a ban gdc va ¢ noi dung phu hop véi noi
dung trinh bay va yéu cau cia nguyén don. Hoi dong xét xir xét thay: Gitra ba V
va ong T1, ba X co6 xdc 1ap hop dong thué quyén st dung dat dé canh tac véi
dién tich 1a 8 cong tam lén, dat toa lac tai ap C, xa B, huyén C, tinh Pong Thap,
hen dén vu dong xuan (khoang ngay 20/01/2019 am lich) sé tra cho ba X s6 tién
35.000.000 dong nhung dén nay phia ong Tl va ba X chwa tra so tién
35.000.000 dong. Nhu vay, Vé noi dung hai bén cé thoa thuan vé gia thué, thoi
han thue, phuong thirc tra tién thué, dién tich dat thué, vi tri va hién trang thua
dat cho thué. Hai bén thoéa thuan trach nhiém cua cac bén khi cham dut hop
dong nhung khong xac dinh so tieén dat coc la bao nhiéu, ciing nhu khong tién
hanh giao nhan tién coc. Vé hinh thirc hop dong, hai bén ky két hop dong bang
van ban nhung khong c6 ding ky tai co quan ding ky dat dai. Do vay, Can ci
vao Dieu 117 Bo luat dan su va tai khoan 3 Picu 188 Luat dat daihoi dong xét
xu xac dinh hop dong thué quyén str dung dat giira ba Bu1 Thi V va éng Nguyén
Vian T1, ba Nguyén Thanh X bi vo hiéu do vi pham vé mat hinh thirc nén khong
phat smh hiéu luc. Hon nita, hop dong thué dat nay da cham dut nhu da thoa
thuan 1a hoan toan tw nguyén, khong vi pham diéu cam va khong trai dao duic xa
hoi va cac duong su ciing khong yéu cau giai quyét nén Hoi dong xét xtr khong
Xem xét giai quyét. Nhu vay, rd rang hop dong thué quyén s dung dat giira ba
V vaong T1, ba X 1a co that.

Dong thoti, trong qua trinh Toa an thu Iy vu an va thu thap chiing ct, Toa
an da tong dat cac vin ban t6 tung, thé hién rd nodi dung vu viée va yéu cau khoi
kién cua nguyén don, cing nhu tai liéu, chtng ¢t ma nguyén don ndp kem theo
don khoi kién d6i voi ong T1 va ba X. Phia bi don 6ng T1 va ba X khong c6 van
ban y kién guri cho Toa an, cling nhu khong phan bac, yéu cau phan t6 hay yéu
cau gi khac lién quan dén yéu cau khai kién cua phia nguyén don va cling khong
cung cap tai liéu, chimg ¢t ndo chirng minh vé noi dung ma 6ng T1, ba X da
trinh bay. Mac khac, tai khoan 2 Piéu 92 Bo luat to tung dan su 2015 quy dinh:
“Mot bén dirong suw thira nhan hoac khong phan doi nhirng tinh tiét, sw kién, tai
liéu, vén ban, ket luan ciia co quan chuyén mon ma bén dwong su kia dira ra thi
bén dirong sur dé khong phai chirng minh”. Do d6, Hoi dong xét x1r xac dinh hop
dong thué quyen suir dung dat giira hai bén duong su la c6 that. Hoi dong xét xu
xét thay 101 trinh bay cia phia nguyén don la c6 can cr dé chﬁp nhan. Bo1 vi, can
ctr vao Diéu 500 Bo luat dan su quy dinh: Hop dong vé quyen st dung dat la
sw thoa thuan giita cac bén, theo do nguol su dung daz‘ chuyen doi, chuyen
nhwong, cho thué, cho thué lai, tang cho, thé chap, gop von quyen su dung dat
hodc thwrc hién qz.tyén khac theo quy dinh cua Luat dat dai cho bén kia: bén kia
thiee hién quyén, nghia vu theo hop dong véi nguweoi sir dung dat”.

Ngoai ra, d6i véi so tién thué quyén str dung dat la 35.000.000 dong 6ng
T1 va ba X cho ring di thanh toan tién thué quyén st dung dat cho ba V 2 lan
(lanl vao ngay 14/01/2019 la 23.000.000 dong va lan 2 vao thang 5/2019 la
12.000.000 dong) da xong nhung éng T1 va ba X khong dua ra duoc tai liéu,
ching ctr hay nguoi lam chimg chiung minh vé viée di tra xong so tién thué dat
nay va ba V ciing khong thira nhan viéc dng T1, ba X da tra s6 tién thué quyén



sit dung dat nhu bi don di trinh bay. Nhu vay, nguyén don ba V khoi kién yéu
cau dng T1 va ba X phai c6 nghia vu lién d6i tra so tién 35.000.000 dong 1a co
can cu.

Do6i voi yéu cau vé lai suat, nguyén don ba Bui Thi V yéu cau ong T1 va
ba X phai c6 nghia vu lién ddi tra so tién goc la 35.000.000 dong (Ba muoi lam
triéu dong) va khong yéu cau tinh 1ai suat. Xét thay theo hop dong thué dat hai
bén khong thoa thuan lai suat va tai phién toa phia nguyén don ciing khong yéu
cau ong T1, ba X tra 1ai suat. Do d6, yéu cau cua nguyén don la phu hop theo
quy dinh cua phap luat nén Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau cua nguyén don.

[3] Xét v kién cia dai dién Vién kiém sat :

Xét thay dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a phu hop véi quy dinh phap
luat nhu da phan tich trén nén HDXX chap nhan.

[4] Ve an phi:

Do yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai chiu an phi
dan su so tham theo theo quy dinh tai Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y,
st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cén cik vao Diéu 117, 357, 422, 429, 468 va 500 ciia B ludt Dan sue;
Céan cir vao Diéeu 5, 26, 39, 92, 147 va 244 ciia Bé ludat To tung dan su;
Cén cik vao Diéu 188 Bé ludt dat dai:

Cén cik vao Nghi quyét sé 326/201 6/UBTVOHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mikc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
sit dung an phi va l¢é phi Toa an;

* Tuyén xir:

- Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Bui Thi V (Thuy).

Budc ong Nguyén Vian T1 va ba Nguyén Thanh X phai c¢6 nghia vu lién
d6i tra cho ba Bui Thi V s6 tién 1a 35.000.000 dong (Ba muoi lam triéu dong).

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic keé
tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho nguoi
duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién hang thang
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua sb tién con phai thi hanh 4n
theo mrc 13i suat quy dinh tai diéu 468 Bo luat dan su.

- V& an phi:



+ Tién an phi dan su so tham 1a 1.750.000 dong (Mot triéu bay trdim nam
muoi nghin dong), éng Nguyén Van T1 va ba Nguyén Thanh X c6 trach nhiém
lién dé1 phai chiu.

+ Ba Bui Thi V (Thuy) khong phai chiu an phi dan su so tham. Hoan tra
lai cho ba Bui Thi V s6 tién tam tng an phi da nop la 1.674.000 dong (Mot triéu
sau tram bay muoi bon nghin dong) theo Bién lai thu tam tng an phi, 1 phi toa
an s6 0001036 ngay 20 thang 12 nam 2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Cao Lanh.

Puong su c6 mat tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an nay trong thoi
han 15 (mudi lam) ngay ké tir ngay tuyén an; duong su vang mit c6 quyén
khang cao trong thoi han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay ban an duoc tong dat
hoac niém yét hop I€.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguol duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh 4n, yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND HCL: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Duong su;

- Toa an Tinh:
- CC THADS HCL:
- Luu ho so.
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