TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén an sd: 250/2024/HC-PT

Ngay: 26-6-2024

VIV: “Kién cdc Quyét dinh hanh chinh
vé viéc gidi quyét khiéu nai”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ong Truong Cong Thi
Cdc Tham phdn: Ong Ping Kim Nhan
Ong Tran Qubc Cuong

- Thw ky phién toa: Ba Dinh Thi Trang, Tham tra vién Tda an cip cao tai
DPa Nang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan din cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: Ong Quach Hoa Binh - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 6 nam 2024, tai try so Toa an nhan dan cép cao tai Pa
Néng, xét xir phiic tham cong khai vu an hanh chinh thu 1y 75/2024/TLPT-HC
ngay 12 thang 3 nam 2023 vé “Kién cdc Quyét dinh hanh chinh vé viéc gidi
quyét khiéu ngi”. Do Ban an hanh chinh so tham s 33/2023/HC-ST ngay
26/9/2023 cia Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 1193/2024/QP-PT ngay 06 thang 6
nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguwoi khoi kién: Ba DS Thi Nguyét T. Dia chi: 3 (s6 cii I) N, L, thanh
phé N, tinh Khanh Hoa.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Tran Thanh G, sinh ndm 1957, Pia chi:
3 (56 cli I) N, L, thanh phé N, tinh Khanh Hoa, c6 mat.

- Nguoi bi kién:

+ Chu tich Uy ban nhan dan tinh K.

Ngueoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Nguyén Tan T1 — Chu tich, vang mit.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguoi bi kién: Ong Nguyén
Trong B — Phé Chi cuc trudong Chi cuc Quan 1y dat dai S& Tai nguyén va Moi
truong tinh K, ving mit.

+ Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd N, tinh Khanh Hoa.
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Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Lé Pai D — Phé Chu tich, c6 don xin
X6t XUr vang mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ngwoi bi kién: Ba Nguyén
Diéu H (c6 don xin xét xir ving mit), ba B Thi Bich L (c6 mat) - Pon vi cong
tac: Phong Tai nguyén va Mai truong thanh phd N, tinh Khanh Hoa.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan thanh phd N, tinh Khanh Hoa.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Lé Pai D — Phé Chu tich, c¢6 don xin
X6t XUr vang mit.

2. Chi cuc thué thanh phd N, tinh Khanh Hoa.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba B Thi Diéu T2 - Pho Chi cuc trudong
Chi cyc thué thanh phd N, tinh Khanh Hoa, ¢6 don xin xét Xt ving mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, ban tw khai va tai phién toa, nguoi khoi kién ba D6 Thi
Nguyét T, nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguoi khéi kién 6ng Tran Thanh G
trinh bay:

Ba D4 Thi Nguyét T ndp hd so xin chuyén muyc dich str dung thira dat trong
cdy 1au nam sang dat ¢ dbi véi thira dat 844, tbd 38 (thua cii s6 1363, tbd 7, da
duoc cép GCNQSDD s6 CH01562/22390 ngay 08/4/2013, toa lac tai: Thon N,
x4 V, thanh phé N. Pat ¢6 nguon goc 1a thira ké ctia cha me 1a ho ba Nguyén Thi
H1 dé lai theo thura dat sd 756, tbd 7 theo GCNQSDD s6 00285/VN-NT ngay
09/9/1997. Ngay 14/11/2012, gia dinh ba T 1ap Van ban thoa thuan phan chia di
san thira ké da xac dinh: “Ong DS Vin C dwoc sé hitu can nha cdp 4 trén dat ¢6
dién tich 150m*”.

Ngay 31/12/2020, Chi cyc thué thanh phd N c6 Thong bao ndp tién thué sir
dung dat s6 165393/20/TB-CCT, xé4c dinh thira dat 844 co gia: 1.350.000d/m?,
ba T phai ndp 100% tién sir dung dat, trong khi thoi diém hién tai, ba T chua
dugc hudng han muc dat ¢. Ngay 11/01/2021, ba T gai Pon khiéu nai, dé nghi
UBND thanh ph6 N thu 50% tién str dung dat khi ba T chuyén muc dich tir dat
vuon sang dat & vi: Trén thira dit 756, tbd 7 cua cha me ba T di duoc cép
GCNQSDD nam 1997 da c6 cdn nha dugc xay tu trudc gidi phong. Hién cdn
nha vAn con nguyén hién trang. Tai budi tiép cong dan ngay 01/12/2021 cua
UBND thanh phd N, ba T d ndp bo sung: 02 thé CCCD ciia cha me ba 1ap nim
1969; khai sinh 1ap ngay 23/01/1957 ctia D6 Thi Nguyét T; khai sinh ngay
02/02/1966 cua em trai D6 Vian C va anh chup anh trai ba tén P Thanh N dtng
phia trude can nha nay vao ndm 1968.

Tai Cong vin sb 4552/TNMT ngay 17/12/2021 ctua Phong T c6 ndi
dung: “Ngay 13/12/2021, UBND xa V ¢6 Vin ban s6 2548/UBND tra loi don
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ciia Ba D5 Thi Nguyét T, néi dung: Nguon goc thira dat truée ddy thuéc mot
phan dién tich thira 756, thd 7 do ba Nguyén Thi H1 qudn 1y, sit dung tir nam
1990 theo s6 dd ngoai nam 1994 va ban dé 64 xa V qudn 1y thudc thira dat so
756, thd 7, dién tich 1.735m* logi ddt thé do ba Nguyén Thi H1 ké khai”. Ngay
13/5/2022, dai dién S& TNMT, UBND thanh phd N, UBND xi V dén thyc dia
kiém tra, trong Bién ban x4c minh c6 ndi dung cin nha cua cha me ba xiy dung
tr nam 1956. Nhu vay, thia dit trén cta cha me ba c¢6 nha & vao thoi diém
UBND thanh phd N cap GCNQSDD vao nim 1997.

Nay ba T yéu cau Toa an nhan déan tinh Khanh Hoa:

Huay Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 17905/QD-UB ngay 24/12/2021
ctia UBND thanh phd N.

Huay Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 2157/QD-UB ngay 05/8/2022 cia
UBND tinh K.

Yéu cau duoc ndp tién str dung dat khi chuyén muc dich st dung dat theo
diém a khoan 2 Piéu 5 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014
cua Chinh phu.

Tai Vin ban s6 474/UBND-TNMT ngay 27 thang 01 nam 2023 cia Chii
tich UBND thanh phd N nguwoi bi kién trinh bay ¥ kién déi véi vu kién hanh
chinh:

Ba D6 Thi Nguyét T, thuong tra 35/107 (s6 cii I) duong N, thanh phd N ¢6
don khiéu nai ghi ngdy 24/4/2021. Noi cac dung khiéu nai Coéng vin sd
2323/UBND-TNMT ngay 19/4/2021 ctia UBND thanh phé N V/v tra 10i don ba
Po Thi Nguyét T vé viée thu 100% tién chuyén muc dich str dung dat tai thua
dat s6 844 to ban d6 s 38 thén N, xa V, thanh phd N va yéu cau thu 50% tién
str dung dat phai nép do chuyén muc dich tir dat vuon ao sang dat ¢ theo quy
dinh tai diém a khoan 2 Piéu 5 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
cua Chinh phu.

Ngay 15/12/2020, ba T (cung st dung dat v6i ong Nguyén Trong N1 va ba
Nguyén Thi Bich T3 - ba B4 Thi Phuong L1) ¢6 ndp ho so ding ky xin chuyén
muc dich tir dat trong cdy lau nam sang dat ¢ tai nong thon theo Bién nhan sb
1072016651 ngay 15/12/2020 tai thira dat s 844, to ban d6 sb 38, dién tich
316,8m?* dit trong cay lau nam tai thon N, x V, thanh phd N.

Ngay 28/12/2020, UBND thanh phé N ban hanh Quyét dinh sé 2085/QD-
UBND vé viéc cho phép 6ng Nguyén Trong N1 va ba Nguyén Thi Bich T3 - ba
D Thi Phuong L1 - ba DS Thi Nguyét T (d6ng st dung) duge chuyén muc dich
str dung tir dét trong cay 1au nim sang dat & nong thon véi dién tich 180m®.

Ngay 29/12/2020, Phong T c6 Phiéu chuyén sé 7420/PC-TNMT chuyén
Chi cuc thué x4c dinh tién st dung dat phai nop véi ddi tuong nop tién st dung
dat theo diém b khoan 2 Diéu 5 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
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ctia Chinh phu (thu tién sir dung dat bang 100% chénh 1éch giira tién sir dung dat
tinh theo gid dat ¢ véi tién sir dung dat tinh theo gia dat nong nghiép). Ngay
31/12/2020, Chi cyc thué ban hanh Thong bao sé 165393/20/TB-CCT vé viéc
thong béo thu tién sir dung dét va tién 18 phi trude ba nha, dat.

Ngay 06/01/2021, ba B6 Thi Nguyét T c6 don v6i hai noi dung:

- Thir nhat: D& nghi xem xét thu 50% tién sir dung dat phai nép do chuyén
muc dich tir dt vuon ao sang dat ¢ theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 5
Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu.

- Thtr hai: D& nghi duoc hudng han mic dat & dugce ap dung theo Quyét
dinh sé 31/2014/QD-UBND cua UBND tinh K quy dinh han mirc giao dat &;
han mirc cong nhan dat & ddi véi truong hop thira dat ¢ co6 vuodn, ao; han mirc
giao dat tréng, ddi nui troc, dat c6 mit nude thude nhoém dat chua st dung dé st
dung vao muc dich san xuat nong nghiép, 1am nghiép, 1am mudi cho ho gia
dinh, ca nhan trén dia ban tinh Khanh Hoa.

Ngay 05/02/2021, Phong T di bao cdo va tham muu UBND thanh phd N
ban hanh Vin ban sb 889/UBND-TNMT vé viéc tra 16i don cho ba D& Thi
Nguyét T theo 02 ndi dung trén.

Ngay 01/3/2021, ba DS Thi Nguyét T tiép tuc co don kién nghi vé& viéc
khong thong nhat theo ndi dung tra 1oi néu trén va dé nghi xem xét thu 50% tién
str dung dat phai nép do chuyén muc dich tir dat vuon ao sang dat ¢ theo quy
dinh tai diém a khoan 2 Piéu 5 Nghi dinh sb 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ctia Chinh phu theo Phiéu chuyén don s6 251/VP-TCD cta UBND thanh phd N.

Ngay 19/4/2021, Phong T dd bao cao va tham muu UBND thanh phé N
ban hanh Vin ban s 2323/UBND-TNMT vé viéc tra 16i don cho ba DS Thi
Nguyét T v6i cung ndi dung tai Vin ban s6 889/UBND-TNMT ctia UBND
thanh phd N.

Ngay 24/4/2021, ba DS Thi Nguyét T c6 don khiéu nai Cong vin s
2323/UBND-TNMT ngay 19/4/2021 ctia UBND thanh phé N V/v tra 10i don ba
Db Thi Nguyét T, ndi dung: “Vé viéc thu 100% tién chuyén muc dich sir dung
dat tai thira dat s6 844 to ban dé sé 38 thon N, xa V, thanh phd N la chuwa phit
hop va yéu cau thu 50% tién sir dung dat phdi ngp do chuyén muc dich tir dat
vieon ao sang dat ¢ theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 5 Nghi dinh s6
45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu’.

1. Cin ctr theo khoan 1 Piéu 103 Luat dat dai nim 2013, ndi dung: “I. Pdt
vueon, ao cua ho gia dinh, ca nhdan duoc xdc dinh la dat & phdai trong cung mot
thira ddt dang c6 nha 6.

Ba Db Thi Nguyét T c6 cung cip ban photocopy GCNQSDD s6 00285
QSDB/VN-NT dugc UBND thanh phd N cip ngay 09/9/1997 cho hd ba Nguyén
Thi HI va chdng (chét) tai thira dat s 756 td ban d6 07 dién tich 1.735m?
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(Trong d6: 200m? dét & tai nong thon, 1.535m? dat vuon) dé chung minh thira
dat s6 844, to ban dd s6 38 thon N, x3 V (hé toa d6 VN B) dugc tach tir thira dat
s6 756 t ban d6 07 x3 V (ban d6 64).

Tuy nhién, theo Gidy chimg nhan QSD dat 00285 QSDB/VN-NT dugc
UBND thanh phé N cip ngay 09/9/1997 chi cong nhan 200m? dat & tai nong
thon va khong thé hién trén thira dat dang c6 nha ¢ tai thoi diém cip Gidy chung
nhan.

Mit khéc, theo Vin ban thoa thuan phan chia tai san thira ké do Vin phong
C1 lap ngay 14/11/2012 thi viéc ba DS Thi N2 Thu nhén thira ké quyén sir dung
dat va tach thira sau ngay 01 thang 7 nim 2004 (theo diém b khodn 2 Piéu 5
Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii vé viéc thu tién sir
dung dat khi chuyén muc dich s dung dat, néi dung: “b. Chuyén tir dat vieon,
ao trong cung thita ddt cé nha & thudc khu déan cw khéng dwoc cong nhén la dat
& theo quy dinh tai khodn 6 Piéu 103 Ludt dat dai sang lam dat &; chuyén tir dat
c6 nguon goc la dat viwon, ao gdn lién nha & nhung ngueoi sie dung dat tach ra
dé chuyén quyén hodc do don vi do dac khi do vé ban do dia chinh tir triedc ngdy
01 thang 7 nam 2004 da t do dac tach thanh cdc thira riéng sang ddt ¢ thi thu
tién sir dung ddt bang 50% chénh léch giiva tién sir dung ddt tinh theo gia ddt ¢
VGi tién sik dung dat tinh theo gid dat néng nghiép tai thoi diém cé quyét dinh
chuyén muc dich cia co quan nha nwée c6 tham quyén”.

Do d6, Phong T di xac dinh tién st dung dat phai ndp do chuyén muyc dich
sang dat ¢ theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 5 Nghi dinh s6 45/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu (thu tién st dung dat bang 100% chénh 1éch
giita tién sir dung dat tinh theo gia dat ¢ véi tién sir dung dat tinh theo gia dat
nong nghi€p) la dung theo quy dinh cua phap luat.

Vi viy, viéc ba DS Thi Nguyét T khiéu nai Cong van sé 2323/UBND-
TNMT ngay 19/4/2021 ctia UBND thanh phé N va yéu cau thu 50% tién sir
dung dat phai ndp do chuyén muc dich tir dat vuon ao sang dat ¢ theo quy dinh
tai diém a khoan 2 Piéu 5 Nghi dinh s 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu 13 khong ¢ co so xem xét, giai quyét.

Ngay 24/12/2021, UBND thanh phd N ban hanh Quyét dinh giai quyét
khiéu nai s6 17905/QD-UBND véi ndi dung: “Bdc néi dung don khiéu nai ciia
ba Db Thi Nguyét T khiéu nai Céng van sé 2323/UBND-TNMT ngay 19/4/2021
ciia UBND thanh phd N va yéu cdu thu 50% tién siv dung ddt phdi nép do
chuyén muc dich tir ddt vuon ao sang dat ¢ theo quy dinh tai diém a khodn 2
Piéu 5 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii” 1a ding
theo quy dinh cua phap luat.

Tai Vin ban sé 952/UBND ngay 07/02/2023 ciia Chii tich UBND tinh K
nguoi bi kién trinh bay:
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1. Vi tri, ngudn gbc dat va qua trinh sir dung dat:

Ba P56 Thi Nguyét T, 6ng D6 Thanh H2 va ong P& Hiru N3 nhan thira ké
tir cha, me 13 6ng DS Vian N4 (da chét) va ba Nguyén Thi H1 véi dién tich
316m?, dét trong cdy lau nam theo vin ban thoa thuin phan chia tai san thira ké
dugc Van phong cong chirng Trung tdm ching thuc ngay 14/11/2012.

Ngay 27/02/2020, S& Tai nguyén va Moi truong tinh K cip Gidy chung
nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat, sb
vao s6 cdp Gidy chung nhan: CS03047, tai thira dat s 844, to ban dd sb 38,
thon N, xa V, thanh phé N véi dién tich 316,8m? (muc dich str dung: Dt tréng
ciy lau nim) cho ba D6 Thi Nguyét T, ba D6 Thi Phuong L1, éng Nguyén
Trong N1 va ba Nguyén Thi T4 dong st dung.

Ngudn goc thira dat: Ho 6ng DS Van N4 (da chét) va ba Nguyén Thi HI
dugc UBND thanh phd N cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé 00285
QSDD/VN-NT ngay 09/9/1997 d6i véi thira dat s6 756, to ban d6 sb 7, voi dién
tich 1.735m? (trong d6 200m’ dat & nong thén, 1.535m? dat vuon).

Ngay 15/12/2020, ba Pd Thi Nguyét T, ba Do Thi Phuong L1, 6ng Nguyén
Trong N1 va ba Nguyén Thi T4 dong sir dung, ndp hd so ding ky chuyén muc
dich tir dat trdng cdy lau nim sang dat ¢ nong thon theo Bién nhan sd
1072016651 ddi véi thira dat sé 844, to ban d6 s6 38, thon N, xa V, thanh phd N
v6i dién tich 316,8m?, loai dat trong cdy lau nam.

Sau d6 Chi cuc thué thanh phd N c6 thong bao dé nghi dong tién sir dung
dat, xac dinh dong 100% tién sir dung dat dbi voi 180m? chuyén tir dat trong cay
lau nim sang dat & nong thén. Ba DS Thi Nguyét T khong dong ¥ thong bao cia
Chi cuc thué thanh phd N nén c6 don khiéu nai yéu cau thu 50% tién sir dung
dat phai nop do chuyén muc dich tir dat vuon ao sang dat ¢ theo quy dinh tai
diém a khoan 2 Piéu 5 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/4/2014 ciia Chinh
pha va diém a khoan 2 Piéu 7 Thong tu s6 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014
cua Bo truong BO TS vé viée huéng dan cach xac dinh dién tich dat trong han
murc dat & dé tinh tién sir dung dat cho ho gia dinh, ca nhén.

2. Qua trinh cip gidy chimg nhan va chuyén do6i muc dich sir dung dt:

Ngay 09/9/1997, UBND thanh phé N cip Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 00285 QSDB/VN-NT cho ho ong B3 Vin N4 (da chét) va ba Nguyén Thi
H1 tai thira dat s6 756, to ban d6 sb 7, voi dién tich 1.735m? (trong d6 200m?
dat & nong thon, 1.535m* dat vudn).

Ngay 14/11/2012, ho 6ng D6 Vian N4 (dd chét) va ba Nguyén Thi H1 ¢
Vin ban thoa thuin phéan chia tai san thira ké duoc Vin phong cong ching
Trung tdm chimg thuc (trong d6 c6 ba P Thi Nguyét T).

Cin cr Vin ban théa thuan phan chia tai san thira ké néu trén. Ngay
27/02/2020, S¢ T cap Gidy chimg nhan quyén str dung dét, quyén sé hiru nha &
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va tai san khac gan lién voi dét, sb vao sd cap Gidy ching nhan: CS03047 tai
thira dat s6 844, to ban dd sb 38, thon N, xa V, thanh phé N véi dién tich
316,8m* (muc dich st dung dét trong cay 14u nim) cho ba DS Thi Nguyét T, ba
DS Thi Phuong L1, 6ng Nguyén Trong N1 va ba Nguyén Thi T4 (dong st
dung).

Ngay 15/12/2020, ba D6 Thi Nguyét T, ba Bé Thi Phuong L1, 6ng Nguyén
Trong N1 va ba Nguyén Thi T4 dong st dung ndp hé so ding ky chuyén muc
dich tir dat trdng cdy lau nim sang dat ¢ nong thon theo Bién nhan sd
1072016651 d6i voi thira dat s6 844, to ban dd sb 38 thon N, xa V, thanh phd N
v6i dién dich 316,8m?, dit trong cay ldu nim.

Ngay 28/12/2020, UBND thanh phé N ban hanh Quyét dinh sé 2085/QD-
UBND vé viéc cho phép chuyén muc dich st dung tir dat trong cdy lau nim
sang dat & nong thon doi voi ong Nguyén Trong N1 va ba Nguyén Thi Bich T3,
ba Db Thi Phuong L1, ba P& Thi Nguyét T (d6ng sir dung) tai thira dat s6 844,
to ban d6 sb 38, dién tich 316,8m? dt tréng cay lau nam tai thon N, xa V, thanh
phé N dugc chuyén muc dich sir dung tir dat trong cay 1au nam sang dat ¢ néng
thén, véi dién tich 180m?.

Ngay 29/12/2020, Phong Tai nguyén va Mai truong thanh phd N c6 Phiéu
chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dét dai s 7420/PC- TNMT
chuyén cho Chi cuc thué thanh phd N. Ngay 31/12/2020, Chi cuc thué thanh phd
N ban hanh Théng bao s6 165393/20/TB-CCT vé viéc ndp tién st dung dat
(234.900.000d) va ndp 1¢ phi trudc ba nha, dat giri cho 6ng Nguyén Trong N1
va ba Nguyén Thi Bich T3, ba Pd Thi Phuong L1, ba P& Thi Nguyét T (dong sir
dung) d6i véi thira dat sd 844, to ban do s6 38, thén N, xi V, thanh phd N véi
dién tich 180m” dat ¢ nong thon.

3. Qua trinh kién nghi, phan anh ctia céng dan va tra 10i don cia co quan
nha nude ¢ tham quyén:

Ngay 06/01/2021, ba DS Thi N2 Thu nhan duwoc Thong bao sd
165393/20/TB-CCT ngay 31/12/2020 cua Chi cuc thué thanh phd N néu trén.
Khéng déng ¥ v6i Thong bao néu trén va ciing ngdy ba c6 don khiéu nai vé tién
chuyén muc dich st dung dét tai thira dat sb 844, to ban dd s6 38, thon N, xa V,
thanh phd N gtri UBND thanh phd N.

Ngay 05/02/2021, UBND thanh phé N ban hanh Céng vin sé 889/UBND-
TNMT vé viéc tra 10i don cho ba DS Thi Nguyét T.

Ngay 01/3/2021, ba D5 Thi Nguyét T c¢6 don khiéu nai vé tién chuyén muc
dich st dung dét tai thira dat s6 844, to ban d6 s6 38, thon N, x4 V, thanh phd N
gii UBND thanh phé N dbi véi Coéng van sé 889/UBND-TNMT ngay
05/02/2021 ctia UBND thanh phd N.
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Ngay 19/4/2021, UBND thanh phd N ban hanh Céng vin sb 2323/UBND-
TNMT vé viéc tra 10i don cho ba DS Thi Nguyét T.

4. Viéc khiéu nai va giai quyét khiéu nai

Ngay 24/4/2021, ba DS Thi Nguyét T c¢6 don khiéu nai 1an diu dén Chu
tich UBND thanh phé N vé viéc khiéu nai Cong van sé 2323/UBND- TNMT
ngay 19/4/2021 ctia UBND thanh phd N va yéu cau thu 50% tién sir dung dat
phai ndp do chuyén muc dich tir dat vuon ao sang dat & theo quy dinh tai diém a
khoan 2 Piéu 5 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu.

Ngay 30/7/2021, Phong Tai nguyén va Mai truong thanh phd N c6 Bao cao
s6 2520/TNMT vé két qua xac minh noi dung khiéu nai ba B Thi Nguyét T.

Ngay 01/12/2021, Cha tich UBND thanh phd N tién hanh d6i thoai trudc
khi ban hanh Quyét dinh giai quyét khiéu nai 1an dau ddi véi ba Pd Thi Nguyét
T.

Ngay 03/12/2021, Phong Tai nguyén va Mbi trudng thanh phé N c¢6 Cong
van s6 4163/TNMT vé viéc giai quyét don ciia ba DS Thi Nguyét T gai UBND
x4 V va Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thanh phd N theo chi dao cua
Chu tich UBND thanh phd N tai budi ddi thoai ngay 01/12/2021.

Ngay 17/12/2021, Phong Tai nguyén va Mbi trudng thanh phé N c6 Cong
van sb 4552/TNMT vé viéc xac minh cac ndi dung don khiéu nai ctia ba D5 Thi
Nguyét T trén co sé bao cdo cia UBND x4 V tai Cong van s6 2548/UBND ngay
13/12/2021 va Cong van sé 11968/CNNT ngay 14/12/2021 cta Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thanh phd N.

Ngay 24/12/2021, Cha tich UBND thanh phé N ban hanh Quyét dinh s
17905/QD-UBND vé viéc giai quyét khiéu nai 1an dau caa ba D5 Thi Nguyét T,
dia chi: S6 C (s cii I) duong N, phuong L, thanh phd N, tinh Khanh Hoa véi
ndi dung co ban la bac toan bd ndi dung khiéu nai ctia ba D3 Thi Nguyét T vé
khiéu nai Cong van s6 2323/UBND-TNMT ngay 19/4/2021 cta UBND thanh
phd N va yéu cau thu 50% tién st dung dat phai nop do chuyén muc dich tir dat
vuon ao sang dit & theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 5 Nghi dinh sb
45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phu.

Ba P4 Thi Nguyét T khong dong v voi ndi dung Quyét dinh giai quyét néu
trén nén c6 don tiép khiéu yéu cau Chu tich UBND tinh K giai quyét.

5. Két luan:

Viéc ba Pd Thi Nguyét T c¢6 don khiéu nai vé yéu cau thu 50% tién su
dung dat phai nop do chuyén muc dich tir dat vuon ao sang dat & theo quy dinh
tai diém a khoan 2 Piéu 5 Nghi dinh sd 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu la sai toan bg, boi vi:

Ngay 14/11/2012, ho 6ng D6 Vin N4 (dd chét) va ba Nguyén Thi H1 ¢
Vin ban thoa thuin phan chia tai san thira ké duoc Vin phong cong chung
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Trung tdm chung thuc (trong d6 c6 ba P6 Thi Nguyét T). Ngay 27/02/2020, S¢
T cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat, s vao so cap Gidy ching nhan: CS03047 tai thira dat s6 844,
t& ban d6 sb 38, thon N, x4 V, thanh phd N véi dién tich 316,8m* (muc dich sir
dung dit trong cay 1au nam) cho ba DS Thi Nguyét T, ba DS Thi Phuong L1 va
ong Nguyén Trong N1, ba Nguyén Thi T4 (d6ng sir dung).

Do d6, ba D6 Thi Nguyét T 1am thu tuc chuyén d6i muc dich nén co quan
nha nudc ap dung diém b khoan 2 Piéu 5 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh pht “Chuyén tir ddt néng nghiép dwoc Nha nede giao
khéng thu tién sir dung dat sang dat ¢ thi thu tién sir dung dat bang mitc chénh
léch giita tién sir dung ddt tinh theo gid ddt & véi tién sir dung ddt tinh theo gid
ddt néng nghiép tai thoi diém cé quyét dinh chuyén muc dich ciia co quan nha
nudc cé tham quyén” 1a ding quy dinh cua phap luat.

Can ctr khoan 1 Piéu 103 cua Luat dat dai nam 2013 quy dinh: “Pdt vieon,
ao ciia hé gia dinh, cd nhdan dwoc xdc dinh la ddt ¢ phdi trong cing mét thira
dat dang c6 nha 6.

Vi vdy, Phong Tai nguyén va Mbi truong thanh phd N ¢6 Phiéu chuyén
thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai s6 7420/PC-TNMT ngay
29/12/2020 chuyén cho Chi cuc thué thanh phé N 13 ding quy dinh phap luat.
Chu tich UBND tinh K dé nghi Ho1 déng xét xur bac yéu cau khai kién cua ba
Do Thi Nguyét T,

Tai Vin ban s6 7637/UBND-TNMT ngay 18 thang 9 ndam 2023 ciia UBND
thanh phd N nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

UBND thanh phd N tiép nhan ho so xin chuyén muc dich str dung - dat tir
dat trong cdy lau nam sang dit & néng thon cta 6ng Nguyén Trong N1 va ba
Nguyén Thi Bich T3 - ba D5 Thi Phuong L1 - ba DS Thi Nguyét T (dong sir
dung) tai thira dat s6 844, to ban dd sé 38, dién tich 316,8m” dit trong cay lau
nim tai thén N, xd V, thanh phd N theo Gidy CNQSD dat s6 CS03047 do S¢ T
cap ngay 27/02/2020 cho 6ng Nguyén Trong N1 va ba Nguyén Thi Bich T3 - ba
P4 Thi Phuong L1 - ba P Thi Nguyét T (dong sir dung) theo Bién nhan ho so
s6 1072016651 ngay 15/12/2020.

Theo don xin chuyén muyc dich sir dung dat ghi ngay 15/12/2020 ciia 6ng
Nguyén Trong N1 va ba Nguyén Thi Bich T3 - ba D6 Thi Phuong L1 - ba B
Thi Nguyét T (d6ng sir dung) dang st dung thira dat s6 844, to ban d6 s6 38 tai
thon N, xa V, thanh phd N véi dién tich 180m?,

Ngay 16/12/2020, Phong T phdi hop voi UBND x3 V kiém tra thuc dia
thira dat s6 844, to ban do sb 38, dién tich 316,8m”® dat trong cdy lau nim tai
thon N, xa V, thanh phd N.
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Phong T da tién hanh thim tra ho so, xac minh thuc dia va thim dinh nhu
cau st dung dat dé chuyén muc dich sir dung dat tir dat trong cay lau nim sang
dat & tai nong thon dbi véi ong Nguyén Trong N1 va ba Nguyén Thi Bich T3 -
ba DS Thi Phuong L1 - ba B3 Thi Nguyét T (P st dung) va c¢6 Bao cdo két qua
tham dinh nhu cau sir dung dat s6 7199/BC-TNMT ngay 18/12/2020, noi dung:

“II. Bdo cdo két qud tham dinh:

1. Tong quan vé thira dét xin chuyén muc dich sir dung dat: Thira dat sé
844, to ban do sé 38, dién tich 316, Sm® dat troA‘ng cdy lau nam tai thon N, xa V,
thanh phd N theo Gidy CNOSD ddt sé CS03047 do S& T cdp ngay 27/02/2020
cho éng Nguyén Trong N1 va ba Nguyén Thi Bich T3 - ba P Thi Phuong L1 -
ba P Thi Nguyét T (B sir dung).

2. Dién tich xin chuyén muc dich swr dung dat:

Theo don xin chuyén muc dich sir dung ddat ghi ngay 15/12/2020 cia éng
Nguyén Trong N1 va ba Nguyén Thi Bich T3 - ba D6 Thi Phuong L1 - ba D
Thi Nguyét T (Pong sir dung) dang sir dung thira ddt s6 844, to bdan dé sé 38 tai
thon N, x3 V, thanh phd N véi dién tich 180m>.

Qua kiém tra thi dién tich dat trong cdy lau ndm phit hop quy hoach, ké
hoach dat & nong thon la 180m® theo manh trich do dia chinh thira dit sé
967/2020/TD-CNNT do Cong ty TNHH P1 ldp va dwoc Van phong B2 - Chi
nhanh N5 tham dinh ngay 22/5/2020.

3. Hién trang 16 ddt: Khu dat chuyén muc dich tiép gidp hém bé téng thién
trang rong 4,0m dén 4,7m, la nhinh ré cua duong L (Huong 10 D cii). Hién
trang thira dat da xdy dwng nha va UBND xa V ban hanh Quyét dinh so 68/0D-
XPVPHC ngay 25/9/2020 vé viéc xir phat vi pham hanh chinh trong linh vye ddt
dai va 6ng Nguyén Trong N1 va ba Nguyén Thi Bich T3 - ba D6 Thi Phuong
L1 - ba D6 Thi Nguyét T (D su dung) da thuc hién nghia vu tai chinh theo Bién
lai thu phi, phi, 16 phi va thu phat vi pham hanh chinh so 404592 ngay
25/9/2020 do Ngan hang Thuong mai ¢6 phan D3 Chi nhanh K1 Idp, xung
quanh khu ddt da xdy dung nha 6, khéng con san xudt néng nghiép dwoc do
khéng c6 nguon cap nuée va khi chuyén muc dich sé khong anh hwong dén thodt
nuwoc tai khu vue.

Qua kiém tra hé so, ba Bd Thi Phuong L1 ¢6 cung cap Hop dong mua bdn
dién phuc vu muc dich sinh hoat s6 56568116192762 ngay 07/6/2016 do Cong
ty C2 lap.

Can cit khodn 2, Piéu 5, Nghi dinh 139/2017/NP-CP ngay 27/11/2017 ciia
Chinh phu vé viéc quy dinh xuw phat vi pham hanh chinh trong hoat dong dau tw
xdy dwng; khai thdc, ché bién, kinh doanh khodng sdn lam vt liéu xdy dung,
san xudt, kinh doanh vit lidu xdy dung; qudn Iy cong trinh ha ting kj thudt;
kinh doanh bt déng san, phdt trién nha 6, quan 1y sit dung nha va cong sé, ndi
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dung: “2. Thoi hiéu xir phat vi pham hanh chinh trong hoat déng dau tir xdy
dung; khai thac khodng san lam vit liéu xdy dung; phdt trién nha 6, quan Iy sir
dung nha va céng sé la 02 nam”. Vdy, Hop dong mua ban dién phuc vu muc
dich sinh hoat s6 56568116192762 ngay 07/6/2016 do Cong ty C2 Idp c6 thé
xem xét la thoi diém dwa cong trinh vao sir dung. Do do, truong hop xdy dung
nha ciia 6ng Nguyén Trong N1 va ba Nguyén Thi Bich T3 - ba P Thi Phuong
L1 - ba DPd Thi Nguyét T (D sur dung) da qua thoi hiéu xir phat vi pham hanh
chinh.

Theo néi dung Théng bdo sé 728/TB-UBND ngay 04/5/2020 ciia UBND
thanh phd N vé viéc dinh chinh théng bdo sé 712/TB-UBND ngay 21/4/2020 vé
két ludn ciia Phé Chii tich UBND thanh phd N thong nhdt thuc hién thi tuc
chuyén muc dich sir dung dat trén dia ban thanh phd N: “Phong Tai nguyén va
MGi trwong va Phong Qudn 1y dé thi phoi hop tham muu Chii tich UBND thanh
phé xit phat hanh vi sit dung dat khéng diing muc dich, tw ¥ san lap mdt bang,
xdy dung nha ¢ va céng trinh vt kién triic trén ddt néng nghiép trdi phép va
gidi quyét hé so chuyén muc dich sir dung dat trén dia ban thanh phd N theo
diing quy dinh ciia phap ludt hién hanh” thi trwong hop ciia 6ng Nguyén Trong
N1 va ba Nguyén Thi Bich T3 - ba D6 Thi Phuong L1 - ba D6 Thi Nguyét T (D
sw dung) da bi xur phat vi pham hanh chinh, da thuc hién dat nghia vu tai chinh
va dang thuwc hién thii tuc chuyén muc dich sir dung ddt ¢ néng thén theo quy
dinh hién hanh.

4. Vé quy hoach sir dung dat:

Theo Quyét dinh s6 296/0P-UBND ngdy 04/02/2015 ciia UBND tinh K vé
viéc phé duyét @6 an quy hoach phdn khu ty 1é 1/2000 khu ddn cw xa V -V -V,
thanh phd N:

+ Todn bé thira dat thudc khu viee quy hoach dat & mdt do xdy dung cao,

Theo Quyét dinh s6 1833/0P-UBND ngay 12/6/2019 ciia UBND tinh K vé
viéc phé duyét diéu chinh quy hoach sir dung ddat dén nam 2020 va Ké hoach sit
dung dat nam dau ciia thanh phd N, tinh Khanh Hoa:

Theo Quyét dinh so 498/0P-UBND ngay 12/3/2020 ciia UBND tinh K vé
viéc phé duyét ké hoach sir dung ddat nam 2020 ciia thanh phd N:

+ Todn b thira dat thudc khu vuee quy hoach dat & nong thon;

5. Vé ké hoach sir dung dat:

Can cir Quyét dinh sé 498/0D-UBND ngay 12/3/2020 ciia UBND tinh K
vé viéc phé duyét ké hoach sir dung ddt nam 2020 ciia thanh phé N: Can cir Biéu
s6 B.7.4.22 tai Bdo cdo thuyét minh téng hop Ké hoach sir dung dat nam 2020
thanh phé N vé danh muc chuyén muc dich cua ho gia dinh, ca nhan thyc hién
trong nam 2020 tai xa V thi thira dét s6 844, to ban do sé 38 khéng nam trong
danh myc cdc thira dat dang ky chuyén muc dich dat & nam 2020 cia xa V. Tuy
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nhién, sau khi kiém tra thuc dia theo bién ban ngay 16/12/2020, thira dat trén
nam xen ké, rdi rac trong khu ddn cuw nén dp dung theo Vin ban sé 3331/UBND-
XDND ngay 28/5/2015 ciia UBND tinh K vé viéc chuyén muc dich sir dung ddt
néng nghiép xen ké rai réc trong khu dan cw va Théng bdo két ludn sé 1098/TB-
UBND ngay 30/7/2020 ciia UBND thanh phd N két ludn vé viéc ra sodt cong téc
gidi quyét hé so thi tuc hanh chinh linh vec ddt dai. Nam 2020, ké hoach
chuyén muc dich xen ké, rdi rdc trong khu dan cw ciia xa V dwoc phdn bé la
(15.000m?), hién nay con lai: 2,2m>.

+ Ké hoach chuyén muc dich tir ddt trong cdy ldu nam sang dat phi néng
nghiép trong ndm 2020 ciia xa V (theo Phu luc 03 dinh kém theo Quyét dinh sé
498/0P-UBND ngay 12/3/2020 ciia UBND tinh K) dwgc phdn bé chi tiéu la
241.200m?,

+ Phong T da trinh UBND thanh phd N 46 so chuyén muc dich siv dung tir
ddt trong cdy lau nam sang ddt ¢ néng thén tai xa V véi dién tich 15.179,1m*.

+ Ké hoach con lai: 226.020,9m".

+ Dén thoi diém hién nay, UBND thanh phd N dd cho phép chuyén muc
dich sir dung dat tir ddt trong cdy lau ndm sang dat phi néng nghiép trong niam
2020 cua xa V voi dién tich 14.938,5m°.

6. Bdanh gid yéu cdu vé sir dung dat:

Viéec su dung dat ¢ hién tai dam bao phu hop voi quy hoach, ké hoach sir
dung ddt. Tuy nhién, khi xdy dung phdi thue hién ding theo quy xdy dwng dé thi,
quy hoach xdy dung diém déan cw néng thén da dwoc co nwée cé tham quyén phé
duyét.

7. Pdnh gid tdc ddng méi truong, két cau ha tang ky thudt:

- Khu dat gidp hém bé téng thién trang rong 4,0m dén 4,7m, la nhanh ré
ciia duong L (Huong 10 D cii). Hién trang thira dat dd xdy dung nha va UBND
xa V ban hanh Quyét dinh s6 68/0D-XPVPHC ngay 25/9/2020 vé viéc xir phat
vi pham hanh chinh trong linh viee dat dai va éng Nguyén Trong N1 va ba
Nguyén Thij Bich T3 - ba D6 Thi Phuong L1 - ba D6 Thi Nguyét T (B si dung)
da thuc hién nghia vu tai chinh theo Bién lai thu phi, phi, Ié phi va thu phat vi
pham hanh chinh sé6 404592 ngay 25/9/2020 do Ngan hang Thuong mai c6 phan
D3 — Chi nhanh K1 Idp, xung quanh khu dat dd xdy dung nha 6, khéng con san
xudt néng nghiép dwoc do khéng c6 nguon cap nwée va khi chuyén muc dich sé
khéng dnh hwong dén thodt nwde tai khu vuc.

- Két cdu ha tang ky thudt: tiép gidp hém bé tong thién trang rong 4,0m
dén 4,7m, la nhanh ré cia duong L (Huong 10 D cii), xung quanh khu dat da xdy
dung nha o on dinh.”

Cin ctr Bio cdo két qua thim dinh nhu cau sir dung dat néu trén, Phong T
c6 T trinh s6 584/TTr-TNMT-CMBD ngay 18/12/2020 vé viéc dé nghi cho phép
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Nha%20Trang
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20x%C3%A3%20V%C4%A9nh%20Ng%E1%BB%8Dc
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Nha%20Trang
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20x%C3%A3%20V%C4%A9nh%20Ng%E1%BB%8Dc
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20L%C6%B0%C6%A1ng%20%C4%90%E1%BB%8Bnh%20C%E1%BB%A7a%20(H%C6%B0%C6%A1ng%20l%E1%BB%99%2045
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20x%C3%A3%20V%C4%A9nh%20Ng%E1%BB%8Dc
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20x%C3%A3%20V%C4%A9nh%20Ng%E1%BB%8Dc
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Tr%E1%BB%8Dng%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20B%C3%ADch%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20%C4%90%E1%BB%97%20Th%E1%BB%8B%20Ph%C6%B0%C6%A1ng%20Loan
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%E1%BB%9Fi%20ki%E1%BB%87n:%3C/b%3E%20%C4%90%E1%BB%97%20Th%E1%BB%8B%20Nguy%E1%BB%87t%20Thu%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%2035/107%20(s%E1%BB%91%20c%C5%A9%209/5B)%20Nguy%E1%BB%85n%20Thi%E1%BB%87n%20Thu%E1%BA%ADt,%20L%E1%BB%99c%20Th%E1%BB%8D,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Nha%20Trang,%20t%E1%BB%89nh%20Kh%C3%A1nh%20H%C3%B2a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20%C4%90%E1%BB%93ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20Th%C6%B0%C6%A1ng%20m%E1%BA%A1i%20c%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20%C4%90%E1%BA%A7u%20t%C6%B0%20v%C3%A0%20Ph%C3%A1t%20tri%E1%BB%83n%20Vi%E1%BB%87t%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20Th%C6%B0%C6%A1ng%20m%E1%BA%A1i%20c%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20%C4%90%E1%BA%A7u%20t%C6%B0%20v%C3%A0%20Ph%C3%A1t%20tri%E1%BB%83n%20Vi%E1%BB%87t%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Chi%20nh%C3%A1nh%20Kh%C3%A1nh%20H%C3%B2a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20L%C6%B0%C6%A1ng%20%C4%90%E1%BB%8Bnh%20C%E1%BB%A7a%20(H%C6%B0%C6%A1ng%20l%E1%BB%99%2045
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ph%C3%B2ng%20T%C3%A0i%20nguy%C3%AAn%20v%C3%A0%20M%C3%B4i%20tr%C6%B0%E1%BB%9Dng

chuyén muc dich str dung tir dat trong cdy lau nim sang dat & nong thon ddi véi
ong Nguyén Trong N1 va ba Nguyén Thi Bich T3 - ba P Thi Phuong L1 - ba
P4 Thi Nguyét T (d6ng str dung), ndi dung:

“Oua doi chiéu véi quy hoach sir dung dat, chi tiéu trong ké hoach chuyén
muc dich sir dung ddt thi truong hop dang ky chuyén muc dich sir dung dat cia
6ng Nguyén Trong N1 va ba Nguyén Thi Bich T3 - ba D6 Thi Phuong L1 - ba
D Thi Nguyét T (dong sir dung) la phit hop.

Vay, Phong Tai nguyén va M6i truong kinh dé nghi UBND thanh phd N
cho phép 6ng Nguyén Trong N1 va ba Nguyén Thi Bich T3 - ba Pd Thi Phuong
L1 - ba Bd Thi Nguyét T (dong sir dung) dwoc chuyén muc dich sir dung tir dat
trong cdy ldu ndm sang dat & néng thén véi dién tich 180m*theo quy dinh.

Vi tri, ranh gioi, dién tich chuyén muc dich su dung dat dwoe xdc dinh theo
manh trich do dia chinh thira ddt so 967/2020/TP-CNNT do do Cong ty TNHH
D1 Idp va dwoc Van phong D2 - Chi nhanh N5 tham dinh ngay 22/5/2020”.

Can ct To trinh s6 584/TTr-TNMT-CMD ngay 18/12/2020 cia Phong T,
UBND thanh phé N ban hanh Quyét dinh s6 2085/QD-UBND ngay 28/12/2020
vé viéc cho phép dng Nguyén Trong N1 va ba Nguyén Thi Bich T3 - ba D5 Thi
Phuong L1 - ba D6 Thi Nguyét T (déng st dung) duoc chuyén muc dich st
dung tir dit trong cdy lau nim sang dat & nong thon voi dién tich 180m? 1a dung
quy dinh.

Tai Vin bdan s6 10029/CCT-TBTK ngay 14 thing 9 nam 2023 cia Chi
cuc thué thanh phd N, nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Y kién cua Chi cuc thué thanh phé N ddi v6i Thong bao ndp TSDD sb
165393/20/TB-CCT ngay 31/12/2020:

Tai Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai s6
7420/PC-TNMT ngay 29/12/2020 ctia Phong TNMT thanh phd N giri Chi cuc
thué ddi véi ho so dat dai ciia cac 6ng, ba: Nguyén Trong N1, Nguyén Thi Bich
T3, P Thi Phuong L1, P& Thi Nguyét T tai dia chi thira dat sé 844 to ban do
38 thon N xa V ¢6 cac thong tin nhu sau:

Dé nghi cia ngudi sir dung dat: Chuyén muc dich st dung dat: 180m°.

Loai dit trude khi chuyén muc dich st dung dat: Dat tré)ng cay lau nam.
Muc dich str dung dat: Dat o tai nong thon.

Péi tuong nop tién sir dung dét: Theo diém b khoan 2 Diéu 5 Nghi dinh )
45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu.

Vé gia dat 6: Theo diém a khoan 3 Piéu 3 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cua Chinh phu.

Dién tich trong han muc giao dat o: 180m®.

Can clr vao cac thong tin dia chinh trén phiéu chuyén néu trén, Chi cuc
thué thanh phé N d3 ban hanh Thong bao thu TSDP sb 165393/20/TB-CCT
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ngay 31/12/2020 voi sb tién st dung dat phai ndp 1a: 243.000.000 dong. Cac cin
ctr qui dinh ctia phap luat va cach xac dinh sé6 TSDPD phai nop theo thong bao sd
165393/20/TB-CCT di duoc Chi cuc thué néu rd trong Cong van sd 490/CCT-
TBTK ngay 27/01/2021 giri dén ba D& Thi Nguyét T.

Céc tai liéu Chi cuc thué guri kem:

+ Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai sb
7420/PC-TNMT ngay 29/12/2020 ctia Phong TNMT thanh phé N.

+ Thong bao nop TSDD s6 165393/20/TB-CCT ngay 31/12/2020 cia Chi
cuc thué thanh phé N.

+ Coéng van sd 490/CCT-TBTK ngay 27/01/2021 cta Chi cuc thué gui ba
D6 Thi Nguyét T,

- Vé cac yéu cau doc 1ap cta Chi cuc thué: Khong.

Trén day 1a ¥ kién ctua Chi cuc Thué thanh phd N vé thong bao sé6 TSDD
phai nop ddi voi ho so khai kién ciia Ba D6 Thi Nguyét T dé Toa an nhan dan
tinh Khanh Hoa dugc biét.

Tir nhitng ndi dung néu trén, tai Bin dn hanh chinh so thim sé
33/2023/HC-ST ngay 26/9/2023 Toa dn nhén din tinh Khinh Hoa di quyét
dinh:

Cin clr vao diém b khoan 2 Diéu 193, Diéu 206, khoan 1 Diéu 348 Lut to
tung hanh chinh;

Can ct vao Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguoi khoi kién ba DS Thi Nguyét T.

1.1. Huay Thong bao ndp tién sir dung dat sb 165393/20/TB-CCT ngay
31/12/2020 ctia Chi cyc thué thanh phd N.

1.2. Huy Quyét dinh sé 17905/QD-UBND ngay 24/12/2021 cta Chu tich
UBND thanh phd N,

1.3. Huy Quyét dinh s6 2157/QD-UBND ngay 05/8/2022 ctia Chu tich
UBND tinh K.

1.4. Buoc Uy ban nhdn dan thanh phé N xac dinh lai nghia vu tai chinh déi
v6i tién st dung dat khi chuyén muc dich sir dung dét theo diém a khoan 2 Piéu
5 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi td tung va quyén
khéng cdo theo quy dinh cua phép luét.

Sau khi xét xir so tham, ngay 10/10/2023, ngudi bi kién 6ng Nguyén Sy K -
Chu tich UBND thanh phé N, tinh Khanh Hoa, c6 don khang cdo ddi v4i Ban an
so tham, 1y do khang cdo 6ng K cho rang Toa an cip so thAm chap nhan yéu cau
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khoi kién ctia ba T 13 khong ding phap luat, yéu cau Toa an cip phiic thim chip
nhan khang cao, stta Ban an so tham, khong chép nhan toan bo yéu cu cla
ngudi khoi kién ba T. Dbi voi Chi tich UBND tinh K va Chi cuc thué thanh ph
N khong khang céo, do vy, Hoi ddng xét xir chi xem xét khang cdo ctia Chu
tich UBND thanh phé N theo tinh tu phtic tham.

Tai phién toa phiic tham, ngudi bi kién Cha tich UBND thanh phé N gitr
nguyén khang céo va c6 don xin xét xtr ving mit; ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phép cua nguoi bi kién dé nghi Toa an cp phuc tham chip nhan don khang
c4o stra Ban 4n so tham.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua nguoi khai kién dé nghi Hoi dong xét xur
phuc thim khong chap nhan khang cdo ciia ngudi bi kién, gitt nguyén Bén an so
tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang phat biéu, tai giai
doan xét xtr phtic tham, Hoi dong xét xir, nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham
gia t6 tung khac da chap hanh dung cac quy dinh cta Luat to tung hanh chinh.

Vé noi dung, Toa 4n cip so tham da xét xir vu an c6 cin ctr va dung phap
luat; khang céo cua nguoi bi kién khong c6 co s, khong co tai liéu chung ctr
moi lam thay d6i ban chat vu an, do vay, dé nghi Hoi dong xét xir phuc thAm
can ctr vao khoan 1 Piéu 241 Luat t6 tung hanh chinh: Bac khang cao cua ong
Nguyén Sy K - Chui tich UBND thanh phd N, giit nguyén quyét dinh ctia Ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s6 cdc tdi lidu chimg cir dd dwoc tham tra céng khai tai phién tod,
can cir vao két qua tranh tung; xem xét quan diém cia Vién kiém sat, Hoi dong
xét xit phiic tham nhdn dinh nhw sau:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Toa an cip so tham di xac dinh vé dbi twong, thAm quyén, thoi hiéu
khai kién, giai quyét vu an 1a ding theo quy dinh tai cac Piéu 3; 32; 116; 193
Luat to tung hanh chinh.

[1.2]. Khang cdo ctia Chil tich UBND thanh phd N 1a hop 18, trong thoi han
phap luat quy dinh.

[1.2]. Py 1a phién toa phuc thAim mé 1an thir hai, nguoi khang céo c6 don
xin xét xu Véng mit, cac duong sy khac di dugc triéu tap hop 1é nhung van
vang mit, do vay, Hoi dong xét xtr giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat.

[2]. V& ndi dung: Xét khang cdo ctia ngudi bi kién Chu tich UBND thanh
phd N, Hoi dong xét xtr phiic tham, xét thay:

[2.1]. V& ngudn gbc thira dat: Thira dat ba B Thi Nguyét T xin chuyén ddi
muc dich st dung dat 1a mot phan thira dat do 6ng DS Vian N4 (da chét) va ba
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Nguyén Thi H1 sir dung 1am nha & tir truée ndm 1956 dé lai, sau nim 1975 éng
N4, ba H1 tiép tuc st dung, da dang ky, ké khai va c6 tén trong S6 Da ngoai lap
nam 1994, loai dat Tho, dién tich 1.735m’ ngay 09/9/1997 ho ba H1 duoc
UBND thanh phé N cip Gidy chimg nhan quyén sir dung sé 00285 QSDD/VN-
NT, dién tich 1.735m?, trong d6 c6 200m? dat & va 1.535m? dat vuon. Nam
2012, nhitng nguoi thira ké cua 6ng N4 gdm ba H1 va cac con cua 6ng N4 da
m thira ké chia di san nén da tach thira dat ra nhiéu phan, trong d6 cac 6ng, ba:
D6 Thi Nguyét T, Pd Thi Phuong L1, Nguyén Trong N1 va Nguyén Thi T3
duoc chia thira dat s6 844, tbd 38, dién tich 316,8m” toa lac tai: Thén N, xa V,
thanh phd N va di dugc S Tai nguyén va Mbi truong tinh K cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat so
CS03047 ngay 27/02/2020. Theo don xin chuyén muc dich st dung dat cua cac
dong chu sir dung dat, tai Quyét dinh s6 2085/QD-UBND ngay 28 thang 12 nim
2020 UBND thanh phd N da cho phép cac 6ng ba: Nguyén Trong N1, Nguyén
Thi T3, B Thi Phuong L1 va B Thi Nguyét T (1a cac dong sir dung thira dat)
dugc chuyén muc dich sir dung tir dat trong cdy 1au nim sang dat & nong thén,
v6i dién tich 180m®. Nhu vdy, thira dat sb 844, tbd 38, dién tich 316,8m? co
nguén géc 1a d4t chia thira ké, duoc tach ra tir thira dat sb 756, tbd s6 07 cua hd
ba H1.

[2.2]. Theo Thong béo ndp tién sir dung dat s 165393/20/TB-CCT ngay
31/12/2020 ctia Chi cuc thué thanh phd N vé viéc thu 100% tién sir dung dat doi
v6i dién tich chuyén muc dich str dung dat, ba T khiéu nai va yéu cau duoc nop
50% tién st dung dat, qua trinh giai quyét, Chu tich UBND thanh phé N d3 ban
hanh Quyét dinh s6 17905/QD-UBND ngay 24/12/2021(lan 1), vé viéc khong
chap nhan khiéu nai, ba T tiép tuc khiéu nai 1én Chu tich UBND tinh K, ngay
05/8/2022 Chu tich UBND tinh K ban hanh Quyét dinh s6 2157/QD-UBND vé
viée tiép tuc khong chap nhan khiéu nai cia ba T, gilt nguyén quyét dinh giai
quyét khiéu nai ciia Chu tich UBND thanh phd N. Ba T da khoi kién cac quyét
dinh hanh chinh néu trén va yéu cau dugc ndp 50% tién st dung dat d6i véi dién
tich chuyén muc dich st dung dat. Tai Ban an hanh chinh so thim da chép nhan
yéu cau khoi kién ctia ba T. Sau khi xét xir so thdm, Chu tich UBND thanh phé
N c6 don khang céo yéu cau Toa an cip phiic thim sira Ban an so tham, bac yéu
cau khdi kién cta ba T.

[2.3]. Xem xét khang cdo, Chu tich UBND thanh phé N, Hoi dong xét xir
phuc tham xét thay:

[2.3.1]. Vi nguodn gbc thira dat nhu dd nhan dinh tai muc [2.1] néu trén,
cho thay thtra dat ctia ba T xin chuyén muc dich str dung dat c6 ngudn goc thira
ké cua cha me dé lai, khong phai do Nha nudce giao dat, trén dat c6 nha & tir ndm
1956 van con ton tai (trudc ngay 18/12/1980), qué trinh sir dung ba H1 d dang
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ky, ké khai ddy du theo quy dinh cua phap luat, loai dit xac dinh trong S6 D3
ngoai la loai dat T (tirc dat Thé cu), duoc UBND xa V xac nhan ho ba H1 su
dung dat tir nim 1990. Theo quy dinh ctia Luat dat dai nam 2013 va Nghi dinh
47, trudong hop cta ba H1 khi cap Gidy chung nhan 1a duoc xac dinh bang 05
lan han muc dat ¢, khi thu hoi dét, bdi thuong déu duogc tinh gia tri theo dit o.
Niam 2012, do chia thira ké nén thira dat dugc tach ra nhiéu thira, nhung vé
ngudn goc 1a mot thira dt dd co nha ¢ va hién dang con ton tai.

[2.3.2]. V& thu tién str dung dat: V& co sé phap luat, theo quy dinh tai Diéu
57, Diéu 103 Piéu 109 Luat dat dai naim 2013; Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 ciia Chinh phu, tai cac diém a, b khoan 2 Piéu 5 Nghi dinh s6
45/2014/ND-CP quy dinh nhu sau:

Diém a quy dinh: “Chuyén tir ddt vuon, ao trong cing thira dat c6 nha ¢
thuoc khu dan cw khong dwoc cong nhan la dat & theo quy dinh tai Khodan 6
Diéu 103 Ludt Pdt dai sang lam dat &; chuyén tir dat ¢ nguon goc la dat vion,
ao gan lién nha & nhung ngwoi sir dung dat tach ra dé chuyén quyén hodc do
don vi do dac khi do vé ban do dia chinh tir trude ngay 01 thang 7 nam 2004 da
tw do dac tach thanh cdc thira riéng sang dat & thi thu tién s dung ddt bang
50% chénh léch giita tién siv dung dat tinh theo gia dat ¢ voi tién sie dung dat
tinh theo gid ddt néng nghiép tai thoi diém c6 quyét dinh chuyén muc dich cia
co quan nha nudc cé tham quyén”

Diém b quy dinh “Chuyén tir dat néng nghiép dwoc Nha niedc giao khéng
thu tién sir dung ddt sang dat & thi thu tién sir dung dat bang mirc chénh 1éch
gita tién sir dung dat tinh theo gid dat ¢ véi tién sir dung dat tinh theo gid dat
néng nghiép tai thoi diém cé quyét dinh chuyén muc dich cia co quan nha nuée
c6 tham quyén”.

Déi chiéu véi truong hop cua ba T, xét thay, dat ba T xin chuyén ddi muc
dich str dung c6 nguodn gbc cia gia dinh, dugc Nha nudc cong nhan, khong phai
do “Nha nuéc giao khéng thu tién sir dung dat...”, véi qua trinh sir dung, xay
dung nha ctra nhu di phan tich néu trén, 13 phai ap dung diém a khoan 2 Diéu 5
Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP dé thu tién str dung khi chuyén doi muc dich st
dung dat méi dung phap luat. Tai cac quyét dinh hanh chinh va quan diém cua
ngudi bi kién, da ap dung diém b khoan 2 Piéu 5 Nghi dinh sb 45/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cta Chinh phu dbi voi ba T 1a khong chinh xéc.

[2.3.3]. Tai don khang cdo, Chii tich UBND thanh phé N cho rang theo
Gidy ching nhan quyén st dung dat cip nam 1997 cho ba H1 khong thé hién c6
nha & trén thira dat, Giay chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat cap cho ong N1, ba T3, ba L1 va ba T st dung
chung ciing khong c6 nha & trén dat 1a khong ding, boi 18, tai thoi diém nam
1997, theo quy dinh tai cac Piéu 3; 73 Luat dat dai nam 1993, Nha nude chi cép
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“Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt”, chua c6 quy dinh gén lién vé tai san,
cong trinh trén dat, trude day khi ba H1 ding ky, ké khai 1a loai dat Tho, chi 1a
mot thira dat va da co nha ¢ trén dat tr nam 1956 1a dung véi thuc té. Viée Gidy
chtng nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat cap cho ong N1, ba T3, ba L1 va ba T 1a dat trdng cay 1au nim, khong co
nha & nhung xét ngudn gdc dét 1a do chia di san tir thira dat cua ong N4, ba H1,
khong do Nha nuéc giao dat, do vay, Hoi ddng xét xir khong c6 co s¢ chap nhan
khang céo ctia Chu tich UBND thanh phd N.

Tir nhitng nhan dinh néu trén, xét thay, tai Ban 4n so thAm da chip nhan
don khoi kién ctia Ba DS Thi Nguyét T vé viéc yéu cau Toa an huy Quyét dinh
s6 17905/QD-UBND ngay 24/12/2021 ctia Chi tich UBND thanh phd N; Quyét
dinh s6 2157/QD-UBND ngay 05/8/2022 ciia Chii tich UBND tinh K; yéu ciu
duoc ndp tién str dung dat khi chuyén muc dich sir dung dét theo diém a khoan 2
Picu 5 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu 1 ¢6 cin
ctr, dung phap luat. Do vay, Hoi déng xét xtr phuc thAm bac toan b khang cao
ciia Chu tich UBND thanh phd N, giit nguyén Quyét dinh ctia Ban an hanh
chinh so tham.

[3]. Cac quyét dinh khac cta Ban 4n so tham vé an phi so tham, chi phi t6
tung, khong bi khang céo, khang nghi, Hoi dong xét xir khong xem xét.

[4]. V& an phi hanh chinh phtc thim: Do yéu cau khang cdo khong dugc
chap nhan nén Cha tich UBND thanh phé N phai chiu 4n phi phuc tham theo
quy dinh cua phép luét.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Piéu 241 Luat t6 tung hanh chinh: Bac khang cdo cta
Chu tich UBND thanh phd N, tinh Khanh Hoa, gitt nguyén Quyét dinh cta Ban
an hanh chinh so tham s6 33/2023/HC-ST ngay 26/9/2023 cta Toa an nhan dan
tinh Khanh Hoa.

Can ctr diém b khoan 2 Diéu 193, Diéu 206, khoan 1 Diéu 348 Luat t tung
hanh chinh;

Ap dung Diéu 57, Piéu 103 Diéu 109 Luat dat dai naim 2013; Nghi dinh s6
45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu.

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguoi khoi kién ba DS Thi Nguyét T.

- Huy Théng bao ndp tién st dung dat sé 165393/20/TB-CCT ngay
31/12/2020 ctia Chi cyc thué thanh phé N, tinh Khanh Hoa.

- Hay Quyét dinh s6 17905/QD-UBND ngay 24/12/2021 cia Chu tich
UBND thanh phd N, tinh Khanh Hoa.
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- Hay Quyét dinh s6 2157/QD-UBND ngay 05/8/2022 cua Chi tich UBND
tinh K.

- Budc Uy ban nhéan dan thanh phd N, tinh Khanh Hoa x4c dinh lai nghia
vu tai chinh d6i véi tién sir dung dat khi chuyén muc dich sir dung dat theo diém
a khoan 2 Piéu 5 Nghi dinh sb 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014.

2. V& an phi hanh chinh phic thim: Ap dung Diéu 34 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thudong vu
Quéc hoi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa 4n;

Chu tich UBND thanh phé N, tinh Khanh Hoa phai chiu 300.000 dong (Ba
trim nghin d6ng), nhung dugc trir vao s tién tam Gng an phi phuc thim da nop
tai Bién lai s6 0000347 ngay 11/01/2024 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh
Khanh Hoa.

3. Cac quyét dinh khac ctia Ban an so thdm vé an phi so tham, chi phi t6
tung, khong bi khang cdo, khang nghi ¢ hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn; TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND o1 0a0; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Da Nang;

- TAND tinh Khanh Hoa;

- VKSND tinh Khanh Hoa; o

- Cuc THADS tinh Khanh Hoa; (Da ky)

- Nhirng nguoi tham gia td tung;
- Luu HSVA, PHCTP, LT.

Truwong Cong Thi
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