TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 275/2024/DS-PT
Ngay: 26-06-2024
V/v: “Tranh chap vé chia tai san chung™
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO
- Thanh phan Hpi dong xét xik phiic tham gom co:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Quyén
Cdc Thdm phdan: Ong Nguyén Vin Hai
Ba L& Thi Minh Trang
- Thur ky phién toa: Ba Treong Thi Minh Thir — Thar ky Toa an nhan dan
thanh phé Can Tho.
- Pgi dién Vién kiém sdt nhdn ddn thanh pho Can Tho: ba Huynh Hong
Phil- Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 26 thang 06 nidm 2024 tai Tru s& Toa an nhan dan thanh pho Can Tho
xét xr phiic tham coéng khai vu an thu 1v s0 07/2024/TLPT-DS ngay 15 thang 02
nim 2024 vé viéc “Tranh chap vé chia tai san chung "
Do ban an dén si so tham so0 285/2023/DS-ST ngay 10/11/2023 cta Toa an
nhan dan quin Ninh Kiéu bi khang céo.
Theo Quyét dinh dura vu 4n ra xét xir phuc tham s6 127/2024/QPPT-DS
ngay 26 thang 02 nam 2024, gilta cac durong sir:
* Neuyén don: Ba Bui Thi D, Sinh ndm 1940; Dia chi: 2 V, phwdong A, quan
N. thanh pho Can Tho.
- Newoi dai dién theo iy quyén cho nguyén don: Ba Tran Ngoc H, Sinh nim
1994; Pia chi: A T. phudng C, quan N, thanh pho Cén Tho.(Vin ban iy quyén ngay
26/4/2024). Co6 mit
* Bi dom: Ba DPoan Thi B, Sinh nim 1951; SOA, X, phwrong A. quan N.
thanh pho Can Tho
* Newedi cé quyén loi va nghia vu lién quan;
1. Ba Pong Thi Phwong T . Sinh nim 1970
2. Ba Pong Thi Kiéu O. S nim 1973
3. Ba Pong Thi Bich P, Sinh nim 1974
Cung dia chi: S0 A, X, phuong T, quan N, thanh pho Can Tho. Ving mit
4. Ong Cao Thanh P va ba Ho Thi Thién N
Dia chi: E Tinh L6 920, KV T, phwrdng P, quén O, thanh pho Can Tho. (ving
mat).



* Newoi khdang cdo: Nguyen don Bui Thi D
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu kién nguwedi dai dién theo iy

quyén cho nguyén dom trinh bay:
Vao ngay 28/4/1995, nguyén don va em trai 1a ong Pong Vin G (chét nidm 2006),
duoc ong Pao Vin T1 va vo 1a Vo Thi Bach V 1ap “Hop dong ting cho nha &7,
gom nha va dat. tai dia chi “1 X, phudng A, quin N, thanh pho Can Tho”, theo
Hop dong ting cho nha &. ngay 28/4/1995. Ong Pong Vian G @i chét vao nim
2006, vo 1a ba Poan Thi B dang 1a ngudi tryee tiép quan 1y st dung tai san tranh
chap.

Do dwoc ting cho chung, nén nguyén don véu cau tda an giai quyét chia tai
san chung 1a nha va dat néu trén.

Trong qua trinh giai quyét vu kién, nguyén don cin cir vao két qua do dac,
tham dinh tai san, cho ring, bi don va cac con da sinh song on dinh tai tai san trén
nhiéu nim, nén khong yéu cau nhan hién vt nita ma chi yéu cau toa an giai quyét
budc bi don thanh toan lai 100.000.000d xem nhur 1a ¥ gia tri tai san chung da ba
lam phwong tién sinh song. Tai phién tda so tham, nguyén don yéu cau duoc chia
Y4 gia tri theo nhu két qua dinh gia.

Bi don ba Podn Thi B frinh bay: Ba khong thong nhat yéu cau khai kién cua
nguyén don. Ly do, ba cung chong 1a 6ng Pong Vin G va cac con Pong Thi
Phwong T. Pong Thi Kiéu O va Pong Thi Bich P sinh song tai dia chi nay ké tur
nim 1975 dén nay. khong ai ¢6 ¥ kién hay tranh chap gi. Ong Pong Vin G chét
vao nim 2006, dén nim 2013, ba di duoc co quan chirc ning cap gidy ching nhéin
quyen str dung dat diing phap luat. Nén nguvén don khéi kién yéu cau chia tai san
ba khong dong v.

Vé ngudn goc dat, ba B trinh bay, ké tir sau tiép thu nidm 1975, ba va cac con
12 Kiéu O, Phuong T va Bich P duroc me chong 1a ba Pong Thi Cha r vé & tai dia
chi tai san tranh chap, cho dén nay. Ba chi biét tai san nay 1a cua ong Pao Vin T1
va vo 1a ba V, sau khi éng T1 va ba V di nude ngoai thi dé lai cin nha nay cho gia
dinh ba &. dé thd cling dng ba cua 6ng T1. Do khéng ai néi gi dén van ban ting cho
tai san giita ong Pao Vin T1 va vo 1a V& Thi Bach V., ting cho ong Pong Vin G
va ba Bui Thi D. nén ba khong biét. Hién tai, nha va dat tranh chap ba da ting cho
cac con 1a Pong Thi Kiéu O va Pong Thi Bich P, vi vay ba dé nghi xem xét y kién
cua cac duong siF nay.

- Ba Pong Thi Phueong T va Pong Thi Kiéu O c6 v kién: gia dinh cac durrong
sir da sinh song tai dia chi tranh chap khoang 40 nim va me la ba B da duoc cap
gidy chiig nhan quyén st dung dat. Trede d6, khi gia dinh ba 1am thu tuc cap giay
chitng nhén cling khong ai cé tranh chap gi nén cac duong sw khoéng dong v véi
yéu cau khai kién ctia nguyén don.



Cdc dirong sie gém ba Pong Thi Bich P; éng Cao Thanh P va ba Cao Thi
Thién NI: Nhitng ngudi nay da duoc tda an tong dat hop 1€ cac vin ban td tung
nhung ving mit khong 1y do, ciing nhir khéng ¢6 bat ky vin ban nao phan hdi cho
tda 4n, nén toa an khong rd v kién.

Vu viéc diegec hoa giai nhung khong thanh nén diea va xét xie. Tai ban dn ddn
sie 5o tham s6 285/2023/DS-ST ngay 10/11/2023 cia Toa an nhdn ddn qudn ninh
Kieu da quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Bui Thi D vé viéc “Tranh
chap yéu cau chia tai san chung” doi véi bi don ba Poan Thi B.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé chi phi do dac, dinh gia. an phi va quyén
khang cao cua cac duong sur theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xir so thdm, ngay 21/11/2023 nguyvén don nép don khdng cdo,
khdng cdo toan bé ban dn so thdm, dé nghi cdp phiic thdm siea dn so tham theo
hedng chdp nhdn toan bé véu cdu khéi kién ciia nguyén don.

Tai phién Toa phiic tham:

- Nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién, dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhén khang co ctia nguyén don, sira an so tham theo huéng chia cho nguyén don
14 gia tri dat theo nhiwr két qua dinh gia.

- Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién tai phién toa:

Ve to tung: Tham phan, Hoi dong xét xit, thr ky va cac dwong s da chap
hanh dung quy dinh cta Bo luat to tung dan sy. nguyén don ndp don khang cao
trong théi gian luat dinh nén xem xét hop 18 vé mit hinh thirc.

Ve ndi dung khang cao: Nha dat duong s tranh chip cé ngudn goc cua
ong T1 va ba Van t cho ba D va éng G ( chong ba B), hop dong ting cho duoc
cong chimg dung theo quy dinh. Viéc ba B ké khai gian doi d@é cap giay chimg
nhin quyen s dung dat 1a khong dung quy dinh phap luat. Pé nghi Hoi dong xét
Xt chap nhan mot phan khang cao cia nguyén don, chia cho nguyén don mét phan
gia tri quyén s dung dat 1a 100.000.000d 1a phu hop véi yéu cau ban dau cua
nguyén don, va co tinh cong sirc gin giit, cai tao dat cua bi don.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai lidu cé trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa va cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xir phiic tham nhén
dinh:

[1] Vé thu tuc to tung: Nguyén don khang cio trong thdi han luét dinh nén
durroc xem xét va giai quyét theo thu tuc phiic tham. Toa an cap so tham xac dinh
quan hé phap luit “Tranh chap vé chia tai san chung” va giai quyét 1a dung quy
dinh tai khoan 2 Piéu 26: diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Biéu 39 B0 luit
t0 tung dan s ndm 2015.



Doi véi bi don, cac nguroi co qu}'én loi, nghia vu lién quan da dwgc Toa an
triéu tdp hop 1é nhiéu lan tham gia phién tda nhung déu ving mit. Cin ci¥ vao
Khoan 3 Diéu 296 Bo luat t6 tung dan su, Hoi dong xét X1r tiép tue x&t Xt vu an.

[2] V& ndi dung vu 4an va khang cdo cua nguyén don.

[2.1] Theo cac tai lidu co trong hod so, 16i trinh bay cta cac dwong su. Giay
xac nhan so 429/XNDC ngay 29/9/1994 cua S& dia chinh cii thi phan dat tai s0 A
X. phudng A, quan N, thanh pho Can Tho, ¢é dién tich 48m? dat T thudc thira 06,
t& ban do so 01. do ba V& Thi Bach V dung tén. Thira dat so 06 tiep giap véi phan
dat ctia ba Poan Thi B tai s0 A X, phuong A. Phan dat cia ba Poan Thi B nay la
thira dat 281, to ban dd s6 06, do ba Pong Thi Phuong T (con ba B) dimg giay
chirng nhan quyén st dung dat so6 CH00053 ngay 14/4/2010.

Poi véi thira dat so 06 cia ba V, nim 2013, ba Poan Thi B ké khai va
duoc cap giay ching nhin quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac
gin lién vé&i dat s6 CHO000567 duge UBND quin N cap ngay 17/8/2013 cho ba
Poan Thi B, thira dat so 280, t& ban do s6 06, dién tich 51.5m?* dat & tai do thi, dién
tich xdy dung 51,23m?, dién tich st dung 78,9m?, dia chi: s6 A X, phuong A (Nay
12 phwdng T). quan N, thanh phd Can Tho.

Ba Bui Thi D khai kién yéu cau chia doi tai san chung gom nha va dat tai
s0 thira dat so 06 (nay la thira 280). Vé nguon goc nha va dat 1a cia ong Pao Vin
T1 va ba Vo Thi Bach V ting cho ba va em trai 1a Pong Van G (chong ba B, chét
nim 2006), viéc ting cho hai bén cé lam hop dong vao ngay 28/4/1995, hop dong
dugc cong chung cung ngay.

[2.2] Xét vé frinh tw thii tuc cdp Gidy ching nhdn quyén sit dung dat,
quyén sé hitu nha ¢ va tai san gdn lién véi dat, s6 CH00567 cdp cho ba Podn Thi
B, ngay 17/8/2013.

Tai T twong trinh ngudn goc nha dat ngay 15/4/2013, ba B khai nha do ba
fir At va & 6n dinh tir ndm 1085. Lo khai nay 1a khong ding su thit, boi nha dat 1a
cua ong T1 va ba V, ndm 1995 ong T1, ba V di xuat canh mdi 1am thu tue tdng cho
ong Gvaba'V.

Nha dat cua ong T1 va ba V da co giay to vé dat dai. giay t& nha nhung
UBND quéan N van cap giay giay chitng nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha
cho ba B 1a khong phu hop. (Thira dat 280, ba B d3 ting cho con 1a Pong Thi Kieu
O. Pong Thi Bich P. sau do ba O va ba P1 da chuyén nhuirong cho 6ng Cao Thanh
P va ba Ho Thi Thién N, 6ng P da duoc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat).

[2.3] Xét hop dong tdng cho nhad 6, ngdy 28/4/1995 giita 6ng Pdo Van T
va vo la Vo Thi Bach V tang cho dng Bcﬁng Vdn G va ba Bui Thi D:

Hop dong co hinh thirc va ndi dung khong trai quy dinh cua phap luat, ngudi
dimg ra giao két hop dong cé du ning lyc trach nhiém dan si, Hop dong duoc lap
va Cong chirng tai Van phong C. Pay 1a thod ky thi hanh Phap 1énh Nha & va Phap
lénh Hop dong dan sw. Phap luit & thoi ky nay khong ¢6 quy dinh riéng cho hop
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ddng ting cho nha & nén hop dong cé hiéu luc theo quy dinh chung cua hop dong
13 & thoi diém giao két.

Ngoai ra, ke tir nim 1995 cho dén nay éng T1 va ba V (éng TI dd chét, ba V
dang 6 medc ngodi khéng ré dia chi) khong ¢6 vin ban nao thay thé hop dong ting
cho nha nay, khong ¢é hanh dong nao thé hién sw thay doi v chi da thé hién tai hop
dong ting cho nha di ky. do do can cong nhéan hiéu lvc cua hop dong (ap dung
tirong tir An 1é s0 52/2021/AL). Nhur vay. can xac dinh nha dat tai thia s0 280 1a
tai san chung cua ba D va ong G.

[2.4] Theo bién ban dinh gia tai san ngay 29/4/2022, thi tri gia tai san tranh
chip 1a 347.266.000 dong. (Phan gia tri dat 51.5m2 x 5.300.000d/m2 =
272.950.000 dong; Phan gia tri nha: 74.316.000 dong). Doi véi gia tri cin nha,
nguyén don khong yéu cau chia. Doi véi gia tri dat 272.950.000 dong, nguyén don
yéu cau chia doi.

Xét thay, gia dinh ba B ¢6 cong sirc cai tao, bao quan, gin giit nha dat tir
trizde cho dén nay. can tinh phan cong sirc nay va chia cho ba D 100.000.000d nhu
yéu cau ban dau cua ba D 13 phu hop.

[3] V& an phi:

An phi dan s so tham, An phi phuc tham: Nguyén don. bi don déu 1a ngudi
cao tudi nén dwgc mién an phi.

[4]Vé chi phi tham dinh, dinh gia: Nguyén don ty nguyén chiu.

[5] Quan diém giai quyét vu 4n cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh
pho Can Tho phu hop véi nhéin dinh cua Hoi dong xét xir nén duoc chap nhéan.

Wi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Cin cir khoan 2 Piéu 308 B0 luat To tung dan sw; Cac Didu 207, 209; Dieu
219 B0 luat Dan sirndm 2015;
Chap nhan mot phan khang cao cua ba Bui Thi D
Stra Ban an dan s so tham s6 285/2023/DS-ST ngay 10/11/2023 cua Toa an
nhan dan quin Ninh Kiéu, thanh pho Can Tho;
Tuven Xik:
1. Chap nhin mot phan yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Bui Thi D
Chia cho ba Bui Thi D mot phan gia tri quyén str dung thira dat 280, t& ban
do s6 06, toa lac tai A, dudng X. phuong T, quin N, thanh phd Cén Tho, véi s6
tién 12 100.000.0004 (Mot tram triéu dong).
Buoc ba Poan Thi B ¢6 trach nhiém tra so tién nay cho ba Bui Thi D.
2. Trdch nhiém do chdm thiec hién nghia vy va thi hanh dn:
K& tir ngay ngwdi duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi
phai thi hanh 4n chwa thi hanh s0 tién néu trén, thi con phai tra 1ai doi vdi so tién
cham tra twong tng véi thoi gian cham tra. Mire 131 suat cham tra dwoc tinh theo
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quy dinh tai Piéu 357 va Khoan 2 Diéu 468 cua B0 luat Dan sy nidm 2015, trir
trirong hop phap luét co quy dinh khac.
3. Vé chi phi do dac. tham dinh va dinh gia tai san: Nguyén don phai chiu chi
phi do dac tham dinh tai san 14 3.055.000 dong (da ndp va chi xong).
4.Vé an phi so tham, phic tham: Nguyén don, bi don drrgc mién ndp.
Trong triedmg hop ban dn, quyvét dinh dweoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat thi hanh an dan sw thi ngwot dwoc thi hanh an dan sw, ngweot phai thi hanh
an dén s cé quyén théa thudn thi hanh dn, quvén yéu cau thi hanh dn, tie nguyén
thi hanh dn hodc bi cieéng ché thi hanh dn theo Pieu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn
ddn sie, thot hiéu thi hanh dn dén sie dieoc thiee hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt
thi hanh an ddn sit.
Ban an phiic tham ¢é hiéu I phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND-TPCT THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND A Ninh Kiéu

- Cac duong sy

- Chi Cuc THADS Ninh Kiéu
- Ly ho sovu an.

Nguyveén Quyén



