TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 276/2024/DS-PT
Ngay: ’26 - 6‘- 2024 ’
“V/v Tranh chap quyén st dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ché Linh

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Trang Thu
Ba Nguyén Thi Thuy Trang

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Vi Puong - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Can Tho.

_- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan dén thanh phé Cin Tho tham gia phién
toa: Ong Lam Thanh Them - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 6 ndm 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan thanh phd Can Tho
xét xu phuc thAm cong khai vu an thu 1y s6 56/2024/TLPT-DS ngay 18 thang 3
nam 2024 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sé 34/2023/DS-ST ngay 21 thang 6 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Vinh Thanh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 177/2024/QD-PT ngay
16 thang 4 nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Trinh Thi Kim T.

2. Ong Nguyén Van H.

Cung cu tra tai: Khu V, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.
- Bi don:

1. Ong Nguyén Vin C.

2. Ba Nguyén Thi S.

3. Ong Cao Vian T1.

4. Ba T6 Thi T6 T2.

Cung cu tru tai: Ap V, xa V, huyén V, thanh phé Can Tho.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia ong Nguyén Vin C: Luit su
Tran Hung D - Cong ty L, thudc doan ludt su thanh phé C.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. ong Cao Van B; cu tru tai: Ap V, xa V, huyén V, thanh phé Can Tho.

2. ong Cao Van A; cu tru tai: Ap V, xa V, huyén V, thanh phé Can Tho.

3. Ba Bang Thi Minh T3; cu tru tai: Ap V, xa V, huyén V, thanh phé Can
Tho.

4. Ong Nguyén Vin S1; cu tri tai: Ap V, xa V, huyén V, thanh phé Can
Tho.

5. Uy ban nhan dan huyén V, thanh ph Can Tho.

Pia chi: Ap V, thi trdn V, huyén V, thanh phé Can Tho.

- Ngueoi khdng cdo: Ong Nguyén Vin C va éng Cao Van T1 la bi don.

NOI DUNG VU AN:

* Dai dién nguyén don trinh bay va yéu cau tai don khéi kién, don khoi
kién bo sung va trong qud trinh giai quyét nhw sau.

Nguyén don yéu cau Toa an budc bi don 6ng C, ba S, dng T1, ba T2 phai
c6 trach nhiém di doi toan b tai san tra lai phan dat tranh chap dién tich ngang
06m x dai 05m = 3OrT]2, trong thira 364, to ban do6 s6 06, dat toa lac tai ap V, xa
V, huyén V, thanh pho Can Tho, dat do ba T va 6ng H dtmg tén quyén st dung.

Nguodn goc dat do ba T nhan chuyén nhuong tir 6ng C va gia dinh vao nam
2005, chimg thuc nam 2006, do chua c6 nhu cau st dung va it toi lui dt nén bi
phia bi don 14n bao chiém lam nha 01 phan nhu hién trang do dac thé hién.

Do d6, yéu cau Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc
bi don phai thao d&é di doi tai san tra lai dat cho nguyén don.

* Phia bi don trinh bay:

Nguén gdc phan gTét tai thura dat tranh chap thudc thira s6 1282 va thira 364
thi 6ng C khong co quyén,chuyén nhugng cho nguyén don, vi phan dat nay la cua
ong T4 va ba G, ba G chet ndm 1992 thi phai 1a hang thira k€ thir nhat cua ba G
moi du tham quyen chuyén nhugng, chir 6ng C, ba S, Ong T4 khong du tham

quyen Hang thira ké cuia ba G gom ba Nguyén Thi HI (chét nim 2002), va ong
Nguyén Vin Bé S2 (ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n).

Ong C thira nhan vao nam 2005, 2006 c6 ky chuyén nhugng dat cho ba T
va ng H, c6 nhan 66.000.000d tir ba T va ong H, nhung viéc 6ng ky chuyén
nhuong nhu vay 13 sai quy dinh, vi 18 ra hop dong phai c6 sy dong y cua 6ng
Nguyén Vin Bé S2 méi dung.

Ngoai ra, hop giéng chuyén nhuong dit khong ky tai Uy ban nhan déan cap
xa8 ma do ba T dem dén nha cho 6ng ky cling 1a sai, ong T4 khong co ky tén, ai ky



thé cho dng Tuc thi 6ng khong biét, nhung ong khong yéu cau gidm dinh chit ky
cua ong T4.

Ong T4 chét nam 2007, ba G chét nam 1992, nhung khai tir ghi 1985 1a
chua dung.

. Tomlai, qua yéu cau khoi kién cta nguyén don thi ong khong ddng v, ong
dé nghi huy hop dong chuyén nhuong, 6ng dong y tra lai tién 66.000.000d cho
nguyén don.

Tai phién toa so tham, cac duong sy trinh bay:

Pai dién nguyén don gitt nguyén v kién, yéu cau khoi kién. Tuy nhién, do
phﬁn dét tranh chép khi do dac duoc thé hién 1a 10,5m?2, nim trong thira 364. Do
d6, xin thay d6i yéu cau khoi kién, chi yéu cau bi don di doi tai san tra lai phan
dién tich tranh chap 1a 10,5m?, trong thira 364.

Yéu ciu cac bj don gém: Ong C,bas, 6ng T1, ba T2, cung cac nhitng nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan gom: B, A, T3 cing c6 trach nhiém thao do di
doi tai san tra lai phén dét tranh chép c6 dién tich 1a 10,5m?, thudc thira sb 364,
cho nguyén don ba T, 6ng H.

Ong Pham Hiru V khong c6 lién quan gi trong vu an, nén khong phai triéu
tap 6ng V. Hop dong da duoc chung thuc, nguoi nhan chuyén nhuong da duoc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ong C thira nhan nhan tién truc tiép tir
ba T va ky chuyén nhugng trong hop dong ching thuc cho ba T, nén dng V khong
con lién quan nira.

Ba T thong nhét véi 10 trinh bay ctia nguoi dai dién uy quyén, khong bd
sung gi thém.

- Tai ban an dan su so tham s6 34/2023/DS-ST ngay 21 thang 6 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén Vinh Thanh da tuyén xu:

Chép nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Trinh Thi Kim T, dng
Nguyén Van H.

Buoc bi don 6ng Nguyén Van C, ba Nguyén Thi S, ong Cao Van T1, ba TO
Thi T6 T2 va cac nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan gom: Cao Vian B, Cao
Vian A, Bang Thi Minh T3 cung c6 trach nhiém di doi toan bd tai san trén phan
dat tranh chap c6 dién tich 10,5m? thudc 01 phan thira 364, to ban d6 sb 06, dé
tra lai cho nguyén don ba Trinh Thi Kim T, 6ng Nguyén Vin H.

Cin cr vao bién ban xem xét tham dinh tai san, bién ban dinh gia ngay
15/11/2022, ban trich do dia chinh ¢6 xac nhan cua Trung tdm K, thudc sé T6,
thanh phé Can Tho xac nhan ngay 02/02/2023, dé xac dinh phan dét lan, bao
chiém, budc giao tra va thi hanh.

Vé an phi dan sy so tham: Budc bi don phai chiu an phi 1a 300.000d (ba
tram ngan dong).



Nguyén don dugc nhan lai sé tién tam Gng an phi 1a: 300.000d (ba trim
ngan dong), theo bién lai thu tién s6 0006329, ngay 25/07/2022, cua Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Vinh Thanh, Tp Can Tho.

Vé chi phi do dac, dinh gia va 1€ phi ban trich do dia chinh:

- Véchi phi do dac thAm dinh, dinh gia, 1¢ phi bang trich do dia chinh: Hoi
dong chi cac khoan hét 6.000.0004 (sau triéu dong). Nguyén don tu nguyén chiu,
cong nhan da ndp va chi xong.

Béan an so tham con tuyén quyén khang cdo cua cac bén theo luat dinh.

Tai don khang cao dé ngay 05/7/2024, dng Nguyén Vin C yéu cau Toa an
cap phuc tham xem xét mot phan ban 4n so tham, huy hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat thudc 01 phan thira 364, t& ban s6 06.

Tai don khang cao dé ngay 05/7/2024, 6ng Cao Van T1 yéu cau Toa an cap
phuc tham xem xét mot phan ban an so tham.

Tai phién toa phtc thim, 6ng C va ong T1 gitr nguyén khang cao. Cac bén
khong thuong lugng dugce viée giai quyét vu an.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap ciia 6ng C cho rang, ngay tir khi
chuyén nhuong d3 khong xac dinh ding tai san trén dat dan dén tranh chap va kho
khan thuc hién hgp dong. Theo cach ban an so tham da giai quyét thi s& kho khin
cho viéc thi hanh an. Bi don 13 ong T1 s& khong c6 16i di. Bi don khong du tham
quyén ky hop dong chuyén nhugng. Do vy, dé nghi chap nhan khang céo cua cac
bi don.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho tai
phién toa: Ngudi tién hanh té tung, ngudi tham gia t6 tung da chap hanh dung quy
dinh ctia Bo luat t6 tung dan su. V& noi dung vu an, sau khi phan tich cac tinh tiét
cua vu an, cac quy dinh phap luét lién quan, dai di¢n Vién kiém sat cho ré’mg VOl
cac chung cur da thu thap thi ban an so tham da xét xur 1a ¢6 cin ctr. Cac bi don
khang cdo nhung khong c6 céc tai liéu chirng minh cho 161 trinh bay ctia minh.
Do vay, dé nghi gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo don khoi kién va cac ching ctr dd tham tra cho thay cac bén tranh
chap quyen sir dung dat. Toa 4n nhan dan huyén Vinh Thanh da thy 1y, giai quyet
la ding tham quyén theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat t tung dan su nam 2015,

[2] Quyén sir dung dat cua ‘nguyén don dugc cong nhan trén co so hop ddng
chuyén nhuong quyén str dung dt véi ong C, ong T4,baS. Hop dong dugc ching
thue theo quy dinh. Nguyén don da duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, gidy ching nhan quyén st dung dat
1a tai li¢u khong phai ching minh theo quy dinh tai biéu 92 Bo luat td tung dan
su.



[3] Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 13 tai liéu khong phai
chtng minh. Trong d6 hop dong c6 chir ky cua 6ng T4. Bi don khong yéu cau
giam dinh chir ky cua 6ng T4. Do vay, vé mit phap 1y, khong c6 co s¢ phu nhén
viéc ong T4 d3 ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat v6i nguyén
don.

[4] Tai phién toa phuc thim, 6ng C cho rang khi chuyén nhugng thi khong
tién hanh do dac. Loi khai nay cua 6ng C 1a khong dung sy that. Boi 18, can cir
Bién ban tham tra xac minh ngdy 31/5/2006 cua S& Tai nguyén va Moéi truong
thanh phé T6 (But luc s6 53) thi phﬁn dat chuyén nhuong da dugc do dac cu thé,
c6 chir ky ciia bén chuyén nhuong 1a ong Nguyén Van T5.

[5] Theo gidy chimg tir, ba G chét ndm 1985. Nam 1990, 6ng TS dugc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dét. Nam 2006, 6ng TS5 chuyén nhuong cho
nguyén don. Nhu vay, viéc bi don cho rang cin phai c6 chir ky cta ong S2 1a
nguoi thira ké ctia ba G trong hop dong chuyén nhuong 1a khong can thiét.

[6] Mat khac, tai phién toa so tham, ong C cho rang ong tu y chuyén nhuong
dat 13 sai, ong mudn mua lai dat nay deé tra lai cho 6ng S2 vi dat nay 1a ctia ong
S2, khong phai cua ong. Thay rang, Toa an cap so tham da tuyén budc bi don tra
lai quyén st dung dat cho nguyén don nhung 6ng S2 ciing khong khang cao. Piéu
nay cho thay, sau khi xét xir so tham, 6ng S2 ciing khong phan ddi viéc bi don
phai giao tra dat cho nguyén don. Chinh vi vay, 15i trinh bay trén va khang cao
ctia 6ng C 12 khong c6 co s dé chap nhan.

[7] Bi don 1a 6ng Cao Van T1 khang cao cho rang, 6ng dugc ong ba cho
dat va cat nha tir truéc khi nguyén don nhan chuyén nhuong. Thay rang, trong
quan hé thira ké, 6ng T1 khong phai 13 nguoi dugce hudng di san. Viée ting cho
quyén st dung dat nhu 6ng khai ciing khong duoc phap luat thira nhan. Dén nay,
6ng T1 khong ¢6 tai liéu phap 1y nao dé chimg minh viéc ong xay nha trén dat 1a
hop phap nén khong c6 co s6 chap nhén khang cdo cua 6ng. Bén canh do, Ong T1
cho rang giai quyét nhu 4n so tham thi nha ong s& khong c6 16i di. Hoi dong xét
xur thay rang, trong truong hop phan dat ciia 6ng khong ¢ 16i di nao khac thi 6 ong
dugc quyén yéu cau mo 16i di thanh vu kién khac, khong thudc pham vi giai quyét
cua vu kién nay.

[8] V¢ an phi dan su phiic thAm, do khang cdo khong duoc chap nhén nén
ong C va 6ng T1 phai chiu an phi theo quy dinh tai Dicu 148 cua B luat to tung
dan su.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Cian ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan su.
Giit nguyén ban 4n so tham.

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a ba Trinh Thi Kim T va
ong Nguyén Vian H.



- Budc bi don 1a 6ng Nguyén Van C, ba Nguyén Thi S, Ong Cao Van T1,
ba T6 Thi T6 T2 va cac ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan gdm: Cao Van B,
Cao Van A, bBang Thi Minh T3 cung c6 trach nhiém di doi toan bd tai san trén
phﬁn dAt tranh chép co dién tich 10,5m?, thudc 01 phﬁn thira 364, to ban dd sb 06,
dé tra lai cho nguyén don ba Trinh Thi Kim T, 6ng Nguyén Vin H.

Cin cr vao bién ban xem xét tham dinh tai san, bién ban dinh gia ngay
15/11/2022, ban trich do dia chinh c¢6 xac nhan cta Trung tdm K, thuoc So T6,
thanh phé Can Tho xac nhan ngay 02/02/2023, dé xac dinh phan dat 1an, bao
chiém, budc giao trd va thi hanh.

o2 V& an phi dan su so tham: Bi don phai chiu 300.000 dong (ba trim ngan
dong).

Nguyén don duoc nhan lai s6 :[ién tam (mg an phi 1a: 300.000 dong (ba trim
ngan dong) theo bién lai thu tién s6 0006329, ngay 25/07/2022 cua Chi cyc thi
hanh 4an dan sy huyén Vinh Thanh, thanh phé Can Tho.

3. V& chi phi do dac, giinh gid va 1€ phi ban trich do dia chinh: Nguyén don
tu nguyén chiu 6.000.000 dong va da tam ung xong.

4. Vé an phi dan su phuc tham: Ong Nguyen Van C va 6ng Cao Van T1
mdi ngudi phai chiu 300.000 dong, chuyén so tién tam Ung an phi lan luot theo
cac bién lai thu s6 0006873 ngay 07/7/2023 va bién lai thu s6 0006872 ngay
07/7/2023 do Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Vinh Thanh da thu thanh an phi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh cac Diéu 6, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo Biéu 30 cua Luat thi hanh an
dan su.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- VKSND.TPCT;

- TAND huyén Vinh Thanh; (bé ky)

- THADS huyén Vinh Thanh;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Ché Linh



