TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phtc

Ban 4n sb: 288/2024/DS-PT
Ngay: 26-6-2024
VIV tranh chap Doi lai tai san la
QSDD va cong nhan QSDD
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Quéc Vii.

Cdc tham phén:

1. Ba Nguyén Thanh Minh Chau;

2. Ong Tran Thanh Tong.

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Manh Hung, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Dai dién Vién k}'ém sdt nhin dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Bé Thi - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 6 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét xur
phtic tham cong khai vy an thu 1y s0: 132/2024/TLPT-DS ngay 04 thang 5 ndm 2024
ve€ viée “Tranh chap Doi lai tai san la quyén su dung dat va cdng nhan quyén su
dung dat”.

Do Ban &n dan su so tham sé: 04/2024/DS-ST ngay 27 thang 3 nim 2024, cua
Toa an nhan dan thi xa TB, tinh Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyet dinh dua vu &n ra xét xir phiic tham so: 242/2024/Qb-PT, ngay 31
thang 5 nam 2024 va Thong bao thay doi ngay xét xir so: 132/TB-TA ngay 18-6-
2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Vuong Thi N, sinh nim 1954; cu tru tai: Khu phd L,
phuong T, thi xa T, tinh Tay Ninh; c6 mat.

Ngueoi dai di¢n hop phap cua ba Viong Thi N: Ong Huynh Van A, sinh ndm
1969; cu tra tai: SO A, hem H, duong C, khu pho H, phuong H, thanh pho T, tinh
Tay Ninh (theo Van ban uy quyén ngay 16-5-2024); vang mat.



2. Bi don: Qng Dinh Van T, sinh nam 1971 va ba Lé Thi Kim L, sinh nam
1971; cu tra tai: S0 A duwong B, khu pho L, phuong T, thi xa T, tinh Tay Ninh; 6ng T
cd mat; ba L ¢6 don xin vang mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia dng Dinh Van T: Ong Pham Vin
T1, Luat su cua Céng ty L4, thuéc Doan Luat su thanh pho H; c6 mat;

3. Nguwroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Ha Vian N1, sinh ndm 1956; cu tru tai: Khu phd L, phuong T, thi xa
T, tinh Tay Ninh; c6 don xin vang mat.

Nguoi dai dién hop phép cia ong Ha Van N1: Ong Huynh Van A, sinh ndm
1969; cu trti ta: SO 10/15b, hém H, duong C, khu pho H, phuong H, thanh pho T,
tinh Tay Ninh (theo Van ban uy quyén ngay 16-5-2024); c6 mat.

3.2. Ong L& Van Q, sinh ndm 1953; cu tra tai: Khu phd L, phuong T, thi xa T,
tinh Tay Ninh; c6 don xin vang mat.

3.3. Ong Pham Van N2, sinh nim 1965 va ba Doan Thi H, sinh nam 1967; cu
trd tai: Khu pho L, phuong T, thi xa T, tinh Tay Ninh; vang mat.

Nguroi khang cao: Ba Vuong Thi N, 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi Kién ngay 25 thang 8 nam 2022 cua ba Vwong Thi N va loi khai
trong qua trinh gidi quyét vu dn ba N trinh bay: Ba c6 phan dat dién tich 179,6 m?,
thira s6 11, to ban do s6 7, toa lac tai khu phd L, phuong T, thi xa T, tinh Tay Ninh,
dugc Uy ban nhan dan (viet UBND) huyén T (nay la thi x& T), tinh Tay Ninh cép
Gidy chiung nhan quyen s dung dat (viét GCN QSDP) s6 CH03482 ngay 12-5-
2011, c6 ngudn gbc nhan chuyén nhuong cua 6ng Pham Vian N2, ba Poan Thi H
ngay 09-4-2011. Vo chdng ba nhan chuyén nhuong thira dat theo GCN QSDP da
cap cho 6ng N2, ba H va c6 mai can b dia chinh vao do dac cam tru ranh, 6ng Pinh
Van T khdng c6 y kién gi. Hang rao bang ludi B40 + thiéc 1a do 6ng T rao khi nao
ba khong biét vi dat cta ba cho nguoi khac thué, nhung trude d6 khi ba nhan chuyén
nhuong dat nay thi chua co hang rao.

Ong T ¢6 phan dat giap ranh, khi xay dung chudng ga lan sang dat cua ba co
canh 2,68m + 3,56m + 6,07m, ngang qua 6,32m. Ba di nhiéu lan yéu cau ong T di
doi chudng ga tra dét lai ba ddong y hd tro kinh phi 10.000.000 déng, nhung ong T
khong dong Y.

Ba khéi kién yéu cau ong T di doi chudng ga tra lai cho ba phan dat c6 dién
tich 15,4 m? thudc thira sé 11, to ban d6 s6 7, toa lac tai khu phd L, phuong T, thi x&



T, tinh Tay Ninh ma 6ng T da lan chiém. D6i voi yéu cau phan t6 cia ong T, ba
khong dong y.

Bi don éng Dinh Van T trinh bay: Ngudn goc phan d4t tranh chap hién trang l1a
him dit ndm trong tong dién tich 6ng nhan chuyen nhuong cua ong Lé Van Q tur
nam 1993 va quan ly sir dung dén nay. Phan dat tranh Chap lam ham nudi c4, sau d6
ong Iap lai x4y chudng heo nudi heo va sau nay chuyén sang nudi ga. Khi nhan
Chuyen nhuong chi thoa thuan miéng, dng Q chi ranh sau d6 6ng di ké khai, dang ky
quyén st dung dat. Giap phan dat 6ng nhan chuyén nhuong cua ong Q la dat caa ba
N hién nay, trudc do ba N sang nhu’ong cta 6ng N2, ma dat c6 ngudn gdc ciing cua
ong Q chia cho ba L1; khi dng N2 con quén ly, chi la dat trong. Ranh gigi giira phan
dat cua ong va dat caa 6ng N2 c6 hang rao bang tru xi mang rao luéi B40. Nam
2005, ong di ké khai dang ky va duoc cap glay chang nhan quyen sir dung dat (viét
GCN QSDD). Do sau khi dugc cap gidy 6ng thé chap vay tién Ngan hang nén khong
biét viéc cap gidy thiéu dit. Bén khi ba N khai kién ong moi biét. ‘Hang rao ludi
B40, try xi mang do 6ng N2 xdy dung c6 san khi éng vé day sinh song Ba N khoi
kién yéu cau éng tra lai phan dat tranh chap, ong khong dong . Bong thoi Ong yéu
cau céng nhan quyén sir dung dét dién tich dat trén cho anh duoc quyén sir dung.

Ba Lé Thi Kim L trinh bay: Ba 1a vo 6ng T. Ba khong dong y theo yéu cau khoi
Kién cua nguyén don.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don, Ludt sw Pham Vin TI
trinh bay: Phan dat cua 6ng T va ba N dang sir dung déu c6 nguon goc dat téng chi
cta cu Lé Van L2 va cu Nguyén Thi M dé lai. Sau khi dugc phan chia, 6ng N2 nhan
chuyén nhuong lai va khi ké khai dang ky dat caa 6ng N2 khdng c6 ban vé thé hién
rd chiéu dai va tir can thira dat; khong co chir ky ciia 6ng T vao bién ban giap ranh,
nén hd so cip GCN QSDP cho 6ng N2 1a chua dung; nhimg nguoi 1am ching déu
xac dinh phan dét tranh chap l1a cua 6ng T. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir khdng
chép nhan yéu cau cua khéi kién cua ba N; chép nhan toan by yéu ciu phan td cua
ong T.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

Ong Ha Van NI trinh bay: Ong 13 chong ctia ba N. Ong théng nhat véi y kién
va yéu cau cua ba N, khong bd sung gi thém.

Ong Lé Van Q trinh bay: Phan dat 6ng T dang quan Iy, sir dung ¢6 nguon goc
dat caa 6ng chuyén nhuong lai; phan dat ctia ba N quan 1y, sur dung do nhén chuyén
nhugng cho 6ng N2, ma dat nay c6 ngudn gdc cua ong chia lai cho ba L1, sau d6 ba
L1 chuyén nhuong cho éng N2. Khi 6ng chuyén nhuong dat cho 6ng T thi da co
ranh dat rd rang va phan dat ba N tranh chap véi ong T nam trong téng dién tich dat
ong da chuyén nhugng cho 6ng T.



Ong Pham Vin N2, ba Poan Thi H: Pugc Toa an triéu tap hop Ié nhung vang
mat, nén khéng ghi nhan dugc loi khai.

Tqi Ban &n dan sy so tham so: 04/2024/DS-ST, ngay 27 thang 3 nam 2024 ciia
Toa an nhan dan thi xa TB, tinh Tay Ninh, da quyét dinh:

Can ct cac Diéu 158, 166, 236 cua Bo luat Dan sy nam 2015; cac Diéu 100,
166, 170, 203 cua Luat Pat dai nam 2013; cac Diéu 165, 277, 228 cua Bo luat T
tung Dan su; Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé &n phi, 1¢ phi Toa én;

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién caa ba Vuong Thi N vé “Tranh chap doi
lai tai san 13 quyén st dung dat” ddi véi ong Dinh Van T, ba Lé Thi Kim L.

- Chép nhan yéu cau phan té cia 6ng Pinh Vian T. Ong Pinh Vin T duogc
quyén st dién tich 15,4 m?, loai dat ODT, trong thua s6 11, t& ban dd sé 7 (BP
2005), toa lac tai khu phd L, phuong T, thi x4 T, tinh Tay Ninh, dat c6 t can: Pong
giap dat ba N, dai 5,2m; Tay giap dat 6ng T, dai 3,56m; Nam giap dat 6ng T, dai
2,5m; Béc giap dat ba T1, dai 4,94m (co so do kém theo).

Kién nghi co quan Nha nuéc co tham quyen thu hdi mot phan giay chang nhan
quyén st dung dat So vao s6 CH03482 do Uy ban nhan dan huyén T (nay la Uy ban
nhan dan thi xa T) cap cho ba Vuong Thi N, 6ng Ha Vin N1 ngay 12-5-2011, cap lai
gidy chung nhan quyén sir dung dat cho 6ng Pinh Vian T theo quyét dinh cua ban an.

Ban 4n so thim con tuyén vé an phi, chi phi td tung va quyén khang cio.

Ngay 01-4-2024, ba Vuong Thi N khang céo cho rang, Toa an cip so tham
khong mé phién hop cong khai ching cir va ky tén vao bién ban nay; bi don khong
c6 mat tham gia cac phién hop coéng khai ching cir, nén ba khdng biét ong T da khai
va cung cap chung ctr gi; ba duogc nha nuéc cdp GCN QSDD thura s6 11, to ban dd
sb 7 codng khai, hop 1¢, ding quy dinh cta phap luat. Phan dat tranh chap tir trudc
dén nay khong duoc nha nuéc céng nhan cho éng T, ng T ciing khong xuit trinh
duoc tai liéu vé ngudn goc hop 18 phan dat tranh chip nay. Do d6, cap so tham cong
nhan dién tich tranh chap cho 6ng T 14 trai véi quy dinh cua phap luat. Ba N yéu cau
cap phdc tham budc dng T tra lai dién tich 1an chiém c6 cac canh 2,68m + 3,56m +
6,07m, ngang qua 6,32m va budc dng T phai chiu chi phi to tung so tién 46.000.000
dong.

Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién hop phéap cua 6ng N1, ba N cho rang,
hd so thé hién tir khi duoc cap GCN QSDPD cho dng N2 dam bao theo quy dinh thé
hién c6 chu dat lién ké ky gidp ranh; dién tich nhan chuyén nhuong 1a 06m x 32m;
phan dién tich dat nay ba N nhan chuyén nhuong cia dng N2 ciing dung theo quy
dinh cua phap luat, vi c6 can bo dia chinh dén do dac cu thé; phan dat tranh chap ba
N quan Iy tir trude dén nam 2019, ong T qua bao chiém trong chudi, sau d6 cat nha



nudi ga, dng N1 dén ngan can thi bi ong T doa danh, nén khong khiéu nai; néu ba N
lam hang rao thi rao hét dét, vi sao lai rdo c6 mot canh. Ong T cho rang dét tranh
chéap 1a caa minh nhung khéng cung cap dugc chung cir ching minh, do dé dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhan khang cdo cua ba N, sira ban an so tham, chap nhan yéu
cau khoi kién cua ba N, buoc 6ng T tra lai dién tich 15,4 m?, tai thira s6 11, to ban @b
SO 7.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cia 6ng T cho rang, dién tich dét
tranh chap dng T nhan chuyén nhuong tir ndm 1993 va truc tién qUan ly, st dung tur
d6 dén nay. Ranh dét hai bén dugc xay hang rao 6n dinh; qua xac minh chu dat ci
xac dinh di¢n tich dat tranh chap 1a caa 6ng T nhan chuyén nhuong cua 6ng Q; hd so
cap GCN QSDD cho 6ng N2 ¢6 ky tir can, nhung khong c6 gia dinh dng T ky giap
ranh; dién tich dt tranh chap mic du duoc cip gidy cho ba N, nhung 6 ong T la nguoi
st dung tir trude dén nay 1a c6 sai s6t cua co quan chuyén mén khi cap gidy cho ba
N. Bé nghi Hoi ddng xét xir khdng chap nhan khang céo caa ba N va cong nhan dién
tich dat tranh chap cho 6ng T.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tdy Ninh phdt biéu y kién:

- Vé tb tung: Toa an thu 1y vu 4n va quyét dinh dua vu an ra xét xir bao dam
dung quy dinh cia Bo luat T tung dan su; Hoi dong xét xa, Thu ky phién toa thuc
hién dung trinh tu, thu tuc d6i voi phién toa dan su; cac duong su thuc hién dung
quyén va nghia vu ciia minh.

- Vé noi dung: Pat cia ba N, ong N1 ¢6 ngudn gbc cia 6ng Lé Vin Q chia
thira ké cho ba L1, nam 1998 ba L1 chuyén nhuong cho 6ng N2, ba H, va dugc cap
GCN QSDD nim 2007 dign tich 179,6m’; ndm 2011 ba N, 6ng N1 nhan chuyen
nhuong lai va dugc cip GCN QSDD, nhung khong truc tlep st dung ma cho nguoi
khac thué. Phan dat 6ng T ciing c6 ngudn goc nhan chuyen nhuong cua ong Q nam
1993; 6ng T cdp GCNQSDD nam 2005, gom 02 thtra s6 6 va sé 5, hién trang ong T
st dung dung dién tich dugc cap, nhung ong khong biét cap thiéu dién tich. Dién
tich tranh chap 15,4m?, thudc thira s6 11, duoc cdp GCNQSDD cho ba N, 6ng N1
nam 2011.

Két qua xac minh 6ng Q chu dat cii xac dinh khi chia thira ké dat thi chia déu
ngang trén, dudi 06m, dai 30m phi hop dién tich ba N dugc cap gidy, ba L1 ciing
xac dinh dién tich nay 1a dung (BL 106); nhiing nguoi co dat giap ranh xac dinh ong
Q chia dat thi déu nhau va c6 cdm tru ranh, thoi diém nam 2000, trudc khi ba N nhan
chuyén nhuong thi da c6 san tru xi ming thang véi hang rao ludi B40 hién tai, phu
hop v&i so do phan chia dét tong chi; hang rio B40 nay do ngudi thué dat caa ba N
xay, trudc d6 cling khong ¢ tranh chap vé ranh giita 6ng T va cac chu dat cii, dién
tich tranh chap 1a caa 6ng Q chuyén nhuong cho dng T. Nhu vy c6 co s& xac dinh
ranh gioi gitra cac phan dét 1a cac try ranh theo duong thang, duoc xac dinh va st



dung 6n dinh tir truée nam 2000, pha hop V6i Vi tri tudng rao bang ton, chan tuong
bén tbng gitra dat dng T, ba N.

Theo so db hién trang ngay 18-8-2023 thé hién thua s6 11 c6 tong dién tich
198,9m?, gdbm phan dién tich 179,6m* dugc cap gidy cho ba N, 6ng N1, hién trang ba
N sir dung 180m? va phan dién tich tranh chip 15,4m% Mit khac, theo hd so cép
gidy cho 6ng N2, thé hién 6ng N2 ké khai dién tich 198m? nhung chi du diéu kién
va duoc cip 179,6m? sau d6 chuyén nhuong toan bo dién tich ndy va ba N ciing
dugc cap 179,6m?, theo hd so thi viéc xac dinh ranh gigi, mbc giéi tir can khong co
chit ky xac nhan ranh gidi ctia 6ng T 13 chu sir dung dat tiép giap phia Bic véi dat
ciia 6ng N2. ong T quan ly, sir dung 6n dinh tir ndm 1993; ba N khang tryc tiép st
dung phan dat ciia minh, qua trinh st dung khong c6 ai tranh chap, ba N cting khong
c¢6 ¥ kién hay khiéu nai vé viéc ong T xay dyng cong trinh trén dat. Qua trinh kiém
sat ho so nhan thay, cap so tham da thyc hién dung trinh ty, tha tuc t6 _tung theo
dang quy dinh, thé hién day du trong hd so vu an. Ba N khang céo cho rang cép so
tham khong to chic phién hop cdng khai ching cu, khdng cd bi don tham gia,
nhung khong cung cap duoc ching cir chitng minh nén khong cé co s& chap nhan.
Pé nghi Hoi dong xét xir khéng chap nhan khang céo cua ba N, giir nguyén ban &n
so tham, nhung diéu chinh cach tuyén cho phu hop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru tai liéu, ching ciz ¢6 trong ho so vu &n da dwroc xem xét
tai phién toa va can cir vao két qud tranh tung tai phién toa, y kien cua Kiéem sat
vién, Hoi dong xét xur nhén dinh:

[1] Vé t6 tung: Ba Vuong Thi N khang céo theo ding trinh tu, hop phap,
trong thoi han quy dinh cua phap luat, nén du diéu kién dé xét xu theo thu tuc phudc
tham.

[2] Vé ndi dung: Ba Vuong Thi N khai kién 6ng Pinh Van T va ba Lé Thi
Kim L yéu cau tra cho ba phan dat tranh chap co6 canh dai 2,68m + 3,56m + 6,07m,
rong 6,32m. Theo két qua do dac, dién tich dat tranh chip 15,4 m? thudc phan thira
s6 11, to ban @6 s6 7 (BD 2005), toa lac tai khu phé L, phuong T, thi x& T, tinh Tay
Ninh, c6 t&r can: Pong giap dat ba N, dai 0,23 m + 5,2 m + 0,24 m; Tay giap dat ong
T, dai 3,56 m + 0,7 m; Nam giap dat ong T, dai 2,5 m; Bac giap thira s6 7, dai 05 m
c6 ngudn gbc cia Ong ba 6ng Lé Van Q dé lai, sau d6 6ng Q dai dién chia thura ké
dat tong chi cho anh em, trong d6 chia cho ba L& Ngoc L3 phan dat chiéu rong 06m,
dai 30m.

[3] Theo giy tay sang nhuong dét thd cu ngay 13-7-1998, ba Lé Ngoc L3 va
chong 1a 6ng Nguyén Vian R chuyén nhuong phan dat duoc chia thira ké cho 6ng
Pham Van N2. Nam 2006 6ng N2 ké khai, dang ky va dugc UBND huyén T (nay la
thi x& T), tinh Tay Ninh cdp GCN QSDPD ngay 08-3-2007, tai thira s6 11, to ban d6



s6 7, dién tich 179,6 m*; dng N2 nhan chuyén nhuong dat nhung khong st dung. Sau
khi dugc cap GCN QSDD, ngay 06-4-2011 6ng N2 cing vo 1a ba Poan Thi H ky
Hop dong chuyén nhuong thira dat s6 11, to ban do s6 7, dién tich 179,6 m? cho 6ng
Ha Van Nl va ba Vuong Thi N, nhu’ng trude d6 ngay 06-02-2007 dng N2 viét “To
uy quyen “cho ba N ¢o n01 dung “Toi tén Pham Van N2, nQu tai...c sang nhuong
miéng dat tho cuwr 179,6 m?, thira s6 11, tor ban d6 s6 7. Theo hop dong sang nhuong
thi nguoi mua la Vuong Thz N, ngu tai...tién hanh moi tha tuc chuyén quyén sir dung
dat...dimg ra truec tiép giao dich moi thi tuc lién quan”; ngay 12-5-2011 éng N1, ba
N dugc UBND huyén T (nay la thi xa T), tinh Tay Ninh cép GCN QSDPb.

[4] Nhu vay, viéc chuyén nhuong dat giira dng N2, ba N da thuc hién tir thang
02-2007, dén nam 2011 méi ky HDCN QSDD va ba N mét minh tryc tlép di [am thu
tuc dé duoc cap glay, khong c6 mét ong N2, ba H tham gia; hé so cap giay khong cé
chit ky cua chu dat giap ranh; khong tlen hanh do dac thuc té vi vang mat 6ng N2,
ma chi trich luc ban dd dia chinh dé cdp GCN QSDDP cho 6ng N1, ba N ding V4i
dién tich dat trudc d6 di cap cho ong N2, ba H. Sau khi nhan Chuyén nhuong dat,
6ng N1, ba N khong truc tiép sir dung, ma cho ngudi khac thué dat dé kinh doanh.
Trong thoi gian chuan bi xét xir phlc tham, nguoi dai dién hop phap cta ba N, dng
N1 cung cap cho Toa 4n 02 Gidy xac nhéan 13 cia 6ng Nguyén Van T2 va cua ba
Luong Thi Anh N3 vé nguon gdc va qué trinh str dung dat cua ba N cho rang, trudc
thang 4-2011 thira dat c6 phan dién tich tranh chap l1a cia 6ng N2, ba H 1a sai véi
“To 1y quyén” 6ng N2 viét cho ba N ngay 06-02-2007; cho rang ba N d6 dat san lap
mat béng, nam 2012 thi cho thué dat, nhung khong cung cap ching ctr ba N thué ai
do dat san lap mat bang, thoi gian nao, sé luong bao nhiéu va trong qué trinh giai
quyét vu an & cap so tham, ba N khong trinh bay ndi dung nay va ciing khong Xudt
trinh chtng ¢t chimg minh c6 d6 dat nang mit bang dién tich sang nhuong nhu
ngudi 1am ching trinh bay, nén khong c6 co sd dé xem xét.

[5] Két qua x4c minh chu dat cii va nhitng ngudi sinh sdng giap ranh véi dat
ba N, 6ng T déu xac dinh phan dat tranh chap 1a cia 6ng T nhan chuyen nhuong cia
ong Q vaong T, ba L tryc tlep quan 1y, st dung tir ndm 1993 dén nay. Trén dat 6ng
T cat ChUong nudi ga, ranh dat 1a hang rao chan tuong bang bé tong, rao ludi B40 +
tén. Theo két qua do dac, ba N quan Iy, sir dung dién tich 169,3 m?; dién tich 5,7 m*
nam trong thira s6 11, to ban d6 sb 7, giap thaa s6 12 duoc cép giéy theo bén do dia
chinh, nhung ba N, ong N1 khong quan ly, str dung va dién tich tranh chap 15,4 mz,
téng cong 190,4 m* so V&i GCN QSDD dién tich dugc cap 179,6 m?, ting 10,8 m
Dién tich tranh chép 15,4 m® tir nim 1993 dén nay 6ng T, ba L quan Iy st dung, on
dinh, 1au dai, ranh dat 12 hang rao kién cd, dng N1, ba N sinh séng tai day cho rang
dat cua minh nhung khong khiéu nai hay tranh chap Do do, ba N khang cao cho
rang, dién tich dat tranh chap ba dwgc nha nudc cdp GCN QSDP yéu cau dng T, ba
L tra lai 1a khong ¢ co so; dong thoi trong don khang céao ba N con néu, cap so



tham qué trinh glal quyét vu an khong mo phién hop cong khai chimg cur; khong co
mat bi don tham gia phién hop la khong dung, vi cAp so thAm ma phién hop tiép can,
cdng khai chiing ctr 02 1an, vao cac ngay 28-9-2023 va ngay 05-02-2024 déu c6 mat
cac bén duong su tham du, ky tén.

[6] Ba N khang céo nhung khong cung cap dugc ching cir mai chirng minh
cho y&u cau cta minh, nén khong ¢6 can ctr chap nhan. Tai phién toa phuc thim,
Kiém sat vién dé& nghi khong chdp nhan khang céo cua ba N 1a ¢6 can ctr. Khong
chap nhan khang céo cua ba N, giit nguyén ban an so tham.

[7] Trong qua trinh giai quyét vu an vé “Tranh chap Doi lai tai san 1a quyén st
dung dat”, ngay 25-9-2023 6ng T c6 don khai kién phan té cho rang, dién tich tranh
chap 15,4 m* 14 caa 6ng nhan chuyén nhuong cia 6ng Q va quan 1y, sir dung tir ndm
1993 cho dén nay, nhung lai cép GCN QSDD cho 6ng N1, ba N, dng T yéu cau Toa
an coéng nhan dién tich 15,4 m® | cua ong duoc quyén su _dung, nhung cap so tham
chi x4c dinh quan hé 13 “Tranh chap Doi lai tai san 1a quyen st dung dat” ma khong
xac dinh quan hé tranh chap phan té cua dng T 1a chwa day du. Trong phan quyét
dinh, ban an so tham tuyén khong chap nhan yéu cau khei kién cia ba N ve tranh
chap doi lai tai san 1a quyén str dung dat doi véi ong T, ba L, nhung khong xéac dinh
dién tich ba N yéu cau tra lai bao nhiéu, thugc thua, to ban d6 s6 may, toa lac tai dau
la thiéu so6t, khéng rd rang. Tuyén sb do tir can dién tich cong nhan cho dng T, ba L
chua day du theo So db hién trang sur dung dat, nhiing sai sot trén do thiéu Kkiém tra,
nghién cau ho so khi xét xir, nén can rat kinh nghiém; cap phuc tham diéu chinh lai
cho phu hop.

[8] V& chi phi do dac, xem xét, tham dinh tai chd va tham dinh gié tai san tong
cong so tién 46.000.000 dong, do khong chap nhan khang cao nén ba N phai chiu.
Ghi nhan ba N da ndp va thanh toan xong.

[9] V& an phi:

[9.1] Ba N la ngudi cao tuoi, ¢6 don xin mién 4n phi, nén dugc mién an phi
dan su so tham, phuc tham theo quy dinh cta phap luat.

[9.2] Ong T khong phéi chiu &n phi dan su so tham; hoan tra cho ong T s6 tien
tam tng an phi dan sy so tham ngay 25-9-2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thi
xa TB, tinh Tay Ninh.

[10] Céac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cao, khang nghi
da co hi¢u luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat T4 tung dan su.



Cian ctr vao cac Diéu 164, 166, 175, 176 cua Bo luat Dan su; cac Diéu 100,
105, 203 cua Luat Dat dai; biéu 147, 148, 157, 165 cua Bo luat T tung dan su;
diém d khoan 1 Diéu 12, 14 va DPiéu 29 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 18 phi
Toa an:

1. Khong chap nhan khang céo cta ba Vuong Thi N; gitr nguyén Ban an dan
su so tham sb: 04/2024/DS-ST, ngay 27 thang 3 nim 2024 cua Toa an nhan dan thi
xa TB, tinh Tay Ninh.

2. Khéng chip nhan khai kién cua ba Vwong Thi N vé viéc “Tranh chip Doi
lai tai san 13 quyén sir dung dat” ddi voi 6ng Pinh Van T va ba Lé Thi Kim L yéu
cau tra lai dién tich 15,4 m® mot phan thira s6 11, to ban d6 sb 7, toa lac tai khu phé
L, phuong T, thi xa T, tinh Tay Ninh.

3. Chép nhan yéu cau phan to cua 6ng Binh Vian T. Cong nhan cho Binh Vin
T duoc quyen quan Iy, st dung dién tich 15,4 m?, Ioai,dét ODT, thugc phan thira so
11, to ban do so 7 (BD 2005), co tir can: Bong giap dat ba I\J, dai 0,23 m + 5,2 m +
0,24 m; Tay giap dat ong T, dai 3,56 m + 0,7 m; Nam giap dat ong T, dai 2,5 m; Bac
giap thua so 7, dai 05 m, dwoc Uy ban nhan dan huyén T (nay la thi xa T), tinh Tay
Ninh cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat ngay 12-5-2011 cho 6ng Ha Van N1
va ba Vuong Thi N ding tén. Dat toa lac tai khu pho L, phuong T, thi Xa T, tinh Tay
Ninh (co So do hién trang sir dung dat kem theo).

Kién nghi Co quan co tham quyen dieu chinh lai Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 vao s6 CH03482 do Uy ban nhan dan huyén T (nay la Uy ban nhan dan
thi xa T), tinh Tay Ninh cap cho ba Vuong Thi N, dng Ha Van N1 ngay 12-5-2011
va cap lai giay chiing nhan quyen su dung dat cho 6ng Dinh Van T dién tich duoc
cdng nhan theo quyét dinh cuaa ban an nay.

4. V& chi phi t0 tung: Ba Vwong Thi N phai chju s6 tién 46.000.000 dong (bon
muoi sau tri¢u dong). Ghi nhan ba N da ndp va thanh toan xong.

5. V& an phi:

5.1. B4 Vuong Thi N dugc mién &n phi dan su so tham, phlc tham theo quy
dinh cta phap luat.

5.2 Ong Pinh Van T khong phai chiu an phi dan sy so th‘ém; hoan tra cho 6ng
T s tien tam ung an phi dan sy so tham da ngp 5.000.000 dong (nam triéu dong)
theo bién lai thu so6 0027535 ngay 25-9-2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa
TB, tinh Tay Ninh.

6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh én
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan su cé quyén



thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh &n hogc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac bicu 6, 7, 9 Luat Thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Bieu 30 Luat Thi hanh an dan
Su.

7. Cac quyét dinh khac cua ban an so thAm khong bi khang céo, khang nghi da
c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

8. Ban an phiic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh T4y Ninh THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV.TAT,;

- TAND thi xi TB;
- CCTHADS thi xa TB; (dé ky)

- Céc duong sy;
- Luu ho so vu an;
- Luu tap an.

Tran Quoc Vi



