TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Déc 1ap - Tw do - Hanh Phuc

Ban 4n sb: 330/2024/DS-PT
Ngay: 26/6/2024
“Tranh chdp Hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung ddt va tdi san gdn lién véi
dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phan xét xi¢ phiic thaim gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Bui Xuan Trong;

Cdc tham phan: Ba Vi Thi Thu Ha;

Ba Lé Thi Mai.

Thuw ky phién toa: Ong Phan Nhat Phong, Thu ky Toa 4n nhan déan cap
cao tai Ha Ngi.

Dai di¢n Vién kiém sdat nhéin din cdp cao tgi Ha Noi tham gia phién toa:
Ong Nguyén Trong Vinh , Kiém sat vién cao cap

Ngay 26 thang 6 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan cp cao tai Ha Noi
mo phién toa xét xtr cong khai vu an dan sy phic thim thu 1y sb
215/2024/TLPT-DS ngay 09/4/2024 vé viéc “Tranh chdp Hop dong chuyén
nhuwong quyén sw dung dat va tai san gan lién voi dat”. Do c6 khang céo cua
nguyén don va bi don v&i Ban an dan sy so tham so 11/2023/DS-ST ngay
04/7/2023 cua Toa an nhan dan tinh Ha Tinh.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sd 6233/2024/QD-PT
ngay 11 thang 6 nam 2024, giita cac duong su:

Nguyén don: Ba Kiéu Thi Q, sinh ndm 1957 va 6ng Nguyén Tuan T, sinh
nam 1953; Béu tru tai: T6 dan phd T, phuong T, Thi xa H, tinh Ha Tinh (déu co
mat);

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia éng Nguyén Tudn T: Ong Nguyén Vin
H, sinh nam 1979, tra tai: Thon K, xa Y, huyén Y, tinh Nam Pinh (c6 mat).

Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Phan Vin C,
ba Bui Hoang Linh C1 — Cong ty L4; dia chi: S6 B duong V, phuong T, thanh
pho H, tinh Ha Tinh (6ng C vang mat, ba C1 c6 mat).

Bi don: Ba Nguyén Thi L, sinh ndm 1956, dja chi: T6 dan phé P, phuong
T, Thi x4 H, tinh Ha Tinh (ving mit);



Nguoi dai dién theo vy quyén ciia ba Nguyén Thi L: Anh Kiéu Dinh HI,
sinh nam 1986, tru tai: T6 dan pho P, phuong T, Thi xa H, tinh Ha Tinh (c6
mat).

Nguwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:
- Uy ban nhan dan thi xa H, tinh Ha Tinh;

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Viét K - Truong phong Tai
nguyén va Moi truong (Co6 don xin xét xr vang mat).

- Uy ban nhan dan phuong T, thi x4 H, tinh Ha Tinh;

Nguoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Nguyén Cong L1 — Chu tich (C6 don
xin xét Xxir vang mat).

- Vin phong ding ky dat dai tinh H chi nhanh thi xa H - C;

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Tran Hau T1 — Phé giam ddc (C6 don xin
x€t XUr vang mat).

- Ngan hang N chi nhéanh thi xa H, tinh Ha Tinh;

Nguwoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Manh H2 — Phé giam doc (Co
don xin x€t Xr vang mat).

- Chi Kiéu Thi G, sinh nam 1988 (ving mit);

- Chi Kiéu Thi T2, sinh ndm 1995 (ving mat);

- Anh Kiéu Pinh H1, sinh nim 1986 (c6 mat);

- Anh Kiéu Thanh H3, sinh nim 1980 (Hién dang lao dong tu do tai Pai
Loan) (vang mat);

Déu tra tai: T6 dan phd P, phuong T, Thi xa H, tinh Ha Tinh.

- Chi Kiéu Thi H4, sinh nam 1982, tra tai: D, thén B, xi D, huyén D, tinh
Khanh Hoa (vang mit);

- Chi Kiéu Thi L2, sinh nam 1985, tra tai: T6 dan phd B, phuong B, Thi
xa H, tinh Ha Tinh (vang mat);

Nguwoi dai dién theo ity quyén cia cdc chi Kiéu Thi G, Kiéu Thi T2, chi
Kiéu Thi H4, chi Kiéu Thi L2: Anh Kiéu Pinh H1, sinh nam 1986, tra tai T6 dan
phé P, phuong T, Thi xa H, tinh Ha Tinh (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:
Theo néi dung don khdi kién, ba Kiéu Thi Q va éng Nguyén Tudn T thong
nhat trinh bay:
Ngay 13/01/1992, vo chdng 6ng Kiéu Dinh T3 va ba Nguyén Thi L, tra
tai do1 9 xa T (N 1a t6 dan pho P, phuong T, thi xa H) viét gidy chuyén nhugng
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mot cin nha ngang cip 4 véi dién tich khoang 24m? va mot thira dat véi dién
tich 375m? vé phia Nam trong tong dién tich dat cua gia dinh ba L, 6ng T3 cung
toan b cdy cdi trén dat cho vo chdng 6ng, ba véi gia chuyén nhuong la
6.000.000 dong. Ngay 17/01/1994, 6ng T3, ba L cung 6ng ba va ba Kiéu Thi T4
(Ba Q va ba T4 1a em rudt cua 6ng T3; ong T3 dd chét nim 2010) dén nha 6ng
Ha Vin V can bo UBND xa T Xin xac nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat, nha va tai san trén dat. Hop dong dugc 6ng Ha Vin V ky, dong diu
xac nhan. Ngay 18/01/1994, 6ng T3, ba L dd dén nha 6ng ba nhan tién. Vi tinh
cam rudt thit, 6ng T3 va ba L dd dong ¥ nhan 5.800.000 dong. Ciing trong ngiy
18/01/1994 gitta bén ban va bén mua da thuc hién viéc ban giao dét, nha, cay cdi
trén dat. Sau do, vi diéu kién kinh té gia dinh va c4c con cua 6ng, ba con nhd,
ong T3,ba L dé nghi dé vo chéng ho tiép tuc st dung thtra dét lic nao can thi
ong, ba lay lam nha ¢. Nam 2008, chinh quyén c6 chu truong cép gidy chimg
nhan quyén sir dung dat (sau day viét tit 1a GCNQSDPD) cho nhiing ho gia dinh
chua duoc cap. Sau khi xem xét yéu cau va hd so chuyén nhugng, ngiy
24/01/2008 UBND thi xi H cdp GCNQSDD s6 AN 375532 cho ong Nguyén
Tuan T va ba Kiéu Thi Q vé6i dién tich 375m2. Sau khi duoc cdp GCNQSDD,
gia dinh 6ng, ba 1én xay dung nha tai thira dat trén thi bj phia bi don ngan can,
chéng d6i. Do phia gia dinh ba L té cdo 6ng ba lam gia ho so chuyén nhugng
nha, dat nén ong ba da dé nghi trung cau giam dinh chit Viét chir ky cua ba L,
ong T3 trong gidy chuyén nhuong. Tai Théng bio s6 1818/PC21 ngay
12/5/2010 ctia Phong K1 Coéng an tinh H di xac dinh chir viét, ky trong g1ay
chuyén nhuong nha, dét 1a chir ctia ba L va éng T3. Khong bang long véi két
qué trén nén phia ba L, 6ng T3 da khiéu nai vé chit ky giap ranh khi 1am ho so
xin cap gidy CNQSDD cho gia dinh 6ng, ba. Do ba L, ong T3 khong ky giap
ranh trong so d6 xin cAp GCNQSDD nén ngay 26/11/2013 UBND thi xa H da
quyét dinh hay GCNQSDPD s6 016691/UB-2008 ngay 24/11/2008 vi ly do dat
dang c6 tranh chép, vi pham hinh thtc. Ong T, ba Q khang dinh hop dong giita
hai gia dinh duogc viét vao ngay 13/01/1994, du:oc dai dién UBND xa T x4c nhan
ngay 17/01/ 1994, nhung do 1au ngay nén nét cudi cia con sd 4 bi mo va Vlet sat
mep cudi cua to gidy, khi ep plastic d cit gon cho vira nén sb 4 trong gidng con
s6 2 ¢ phan ngay 1ap hop dong. Qua trinh lam hd so giam dinh, Cong an tinh H
viét 1a nam 1992 do d6 ong ba ciing viét theo 1a naim 1992 trong don khéi kién.
Ong T3, ba L di nhan du tién va da giao nha, dat, cay cdi. Hai bén d3 doéng coc,
dap cac md dat 1am ranh giGi. Vi vay, ong, ba khang dinh hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét, nha va ciy cbi trén thira dat giita 6ng T3, ba L va
ong, ba c6 that, hop 1€, c6 hiéu luc phap luat.

Do d6, 6ng, ba khoi kién dé nghi Toa an chap nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, nha va cdy coi trén dat giita 6ng T3, ba L v6i 6ng ba
da dugc dai dien UBND xa T, thi xa H xac nhan ngay 17/01/1994 1a hgp phap,
c6 hiéu luc phap luat; Yéu cau ba Nguyén Thi L phdi hop voi 6ng, ba cing cac
co quan chirc ning tién hanh cac thu tuc theo quy dinh ctia phap luat dé giao tra

3



toan bo dién tich dat 13 14m x 25m = 350m? va mot ngdi nha ngang trén thira dat
d3 chuyén nhuong cho 6ng, ba (Riéng ciy cbi, hoa mau trén dit do gia dinh ba L
d3 chit pha hét, vi tinh anh em rudt nén ba khong yéu cau giai quyét); Budc ba
Nguyén Thi L thdo d& cac cong trinh dang xdy dung trén phan dat 350m? da
chuyén nhuong, tra lai nguyén trang ban dau cho ong, ba; budc ba Nguyén Thi L
va nhimg nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan cham dat hanh vi can tré viée
thuc hién quyén cua phia nguyén don, cAm huy hoai, dich chuyén tai san da
chuyén nhuong cho nguyén don dong thoi dé nghi Toa an chdp nhan quyén
duogc cip lai gidy ching nhan quyén st dung dat déi voi thira dat ma ong, ba da
nhan chuyén nhuong cia ba L, ong T3.

Bi don, nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don va nhitng nguoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan dirng vé phia bi don thong nhdt trinh bay:

Khéng chip nhan cic yéu cau cua nguyén don. Ngudi dai dién theo uy
quyén cta bi don khang dinh hop dong d6 1a ban viét nhap cta ba L dé 1am mau,
néu khi ndo ba Q co du diéu kién thi ba L s& ban. Tai thoi diém viét 13 nam
1992, lac d6 ba L chua ban hay chuyén nhuong; chit viét trong gidy chuyén
nhuong d6 hoan toan khong co chit viét nao cua ong Kiéu Pinh T3. Tai thoi
diém nam 1992, éng T3, ba L va hai o 1a ba Q, ba T4 ¢6 chung von 1am &n do
ong T3 khong c6 tién gop von ma von liéng do ba Q va ba T4 bo ra nén 6ng T3
c6 viét gidy ban nhuong dat dé 1am tin chir trén thyc té gia dinh ong T3 ba L
khong chuyén nhuong. Thira dat ma hién nay gia dinh ba L dang sir dung duoc
cap nam 1988; tir 6 cho dén nay gia dinh sir dung 6n dinh, khong co tranh chip
v6i ai, khong chuyén nhuong cho ai. Gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat va
nha dé ngay 13/01/1992 ma ba Q cung cap cho Tda an 1a ban viét mau do ba L
viét, dé nghi Toa an bac don khoi kién cua ba Q, 6ng T, tuyén bd gidy chuyén
nhuong quyén str dung dat gitra gia dinh ba L véi gia dinh ba Q 1a khong c6 gia
tri va dé nghi hily gidy mua ban chuyén nhugng nay vi trai dao dirc xa hoi.

Véi nodi dung vu an trén, tai Ban an dan su so tham sé 01/2016/DSST
ngay 29/01/2016 ctia Toa an nhan dan thi xi Hong Linh dd ap dung cac Diéu
405, 409, 450, 451, 452, 453, 454, 637, 689, 697, 699, 700, 701, 702 Bo luat
Dan su; khoan 3 Diéu 25, diém a khoan 1 Diéu 33, Diéu 137 va Diéu 138 Bo
luat T6 tung dan su; Tiéu muc 1.4 muc I, diém b.2, tiéu muc 2.3 muc II Nghi
Quyét 02/2004/NQ-HDPTP ngay 10/08/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan Téi Cao, xir:

Chép nhan mdt phan yéu cau khdi kién ctia ba Kiéu Thi Q va éng Nguyén
Tuin T.

1. Chép nhéan hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat, nha va ciy cbi
trén dat giita 6ng Kiéu Dinh T3 va ba Nguyén Thi L véi ba Kiéu Thi Q va ong
Nguyén Tuan T lap vao ngay 13/01/1994, duoc dai dién UBND x4 T, thi xa H
xac nhan ngay 17/01/1994 1a hop phap, co6 hi¢u luc phap luat.



2. Budc ba Nguyén Thi L giao lai cho ba Kiéu Thi Q va éng Nguyén Tuin
T mot ngdi nha ngang (nha nho) xdy bang gach, lop bang ngoéi do dién tich
26,59m? va mét thira dat dién tich 1a 333,2m? vé phia Nam trong thira dat sb 56,
to ban dd s6 12 thude t6 dan phd P, phuong T, thi xa H, tinh Ha Tinh. Thua dat
c6 chiéu phia Tay giap chi gidi xay dung duong IA dai 14 m; Phia Pong giap
d4t con lai cua ba L canh nti M Ga dai 14 m; Phia Bic giap d4t, nha 16n cua ba
Nguyén Thi L dai 23,8m; Phia Nam giap dat con lai ctia ba L dai 23,8m.

- Piém dat thude do dau tién dé do chiéu rong thira dat (g01 1a diém sb 1)
la mép ngoai cua goc Pong Bic (goc sau cung phia BDong- -Bic cua mong can
nha ngang) kéo dai sang phia Nam thira dat 14 m.

- Piém dit thudc do chiéu dai thira dat 1a tir diém sd 1 kéo dai ra phia Tay
ti€p giap chi gidi xay dung duong A dai 23,8m.

3. Budc ba Nguyén Thi L thao d& cac cong trinh dang xay dung trén phan
dat 333,2m? da chuyén nhuong cho ba Q va ong T.

4.Ba Q, ong T co quyén lién hé véi cac co quan Nha nude co tham quyén
de lam thu tuc cap giay chirng nhan quyén st dung 333,2m? dat néu trén va thuc
hién cac nghia vu khac theo quy dinh phap luat vé dat dai.

5. Tuyén bd budc ba Nguyén Thi L va nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan cham dt hanh vi can tr¢ viéc thuc quyén ctua phia nguyén don va
cam huy hoai, dich chuyén tai san da chuyén nhuong cho nguyén don.

Ngoai ra, ban an so thAm con quyét dinh vé an phi, chi phi giam dinh va
tuyén quyén khang c4o cua cadc duong su theo quy dinh ctua phép luat.

Ngay 01/02/2016, ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don khang céo
toan by ban an so tham; ngay 22/3/2016 khang cdo bd sung dé nghi cap phic
tham giai quyét lai theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién theo Gy quyén cua bi don van giit
nguyén ndi dung khang cdo. Nguyén don dé nghi HDXX cap phuc tham git
nguyén cac quyéet dinh cuia ban an so tham.

Tai Ban an dan sy phuc tham s6 19/2016/DSPT ngay 31/5/2016 cta Toa
an nhan dan tinh Ha Tinh di quyét dinh:

Chép nhan khang céo ctia nguoi dai dién theo Uy quyén cia bi don, huy
Ban 4n so tham s6 01/2016/DSST ngay 29/01/2016 ciia Toa 4n nhan dan thi xa
Hoéng Linh. Chuyén ho so vu an cho Toa an nhin déan thi x4 Hong Linh xét xir
lai theo thu tuc so tham.

Tai Thong bao sb 335/TB-TA ngay 28/5/2021 ctia Toa an nhan dan tdi
cao vé giai quyét don dé nghi giam ddc tham cua ba Kiéu Thi Q va éng Nguyén
Tuén T c6 ndi dung Tda an cap so tham xir cong nhan Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giita 6ng T3, ba L véi vo chong 6ng ba 1a khong ¢ can ctr.



Tda 4n cip phic tham xtr hiy ban an dan su so thim dé giao cho Toa an nhan
dan thi xa Hong Linh xét xr so tham lai theo thu tuc so tham la c6 can ctr, ding
phap luat.

Ngay 13/7/2021, Toa 4n nhan dan thi xd Hong Linh thu 1y lai vu 4n dé xét
xir theo thil tuc so thim. Qué trinh giai quyét vu an, ngudi c6 quyén loi va nghia
vu lién quan anh Kiéu Thanh H3 hién xuét canh ra nudc ngoai dugc thé hién tai
Cong vin s6 17289/QLXNC-P5 ngay 03/8/2021 caa Cuc Q1 - B C2 nén vu
viéc thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan tinh Ha Tinh.

Ngay 27/12/2022, Toa 4n nhan dan thi xd Hong Linh ra Quyét dinh
chuyén hé so vu 4n sé 02/2022/QDST-DS.

Ngay 07/02/2023, Toa an nhan dan tinh Ha Tnh thu 1y vu an theo thu tuc
so tham. Qua trinh giai quyét vu an nguyén don van giir nguyen yéu cau khoi
kién va ¥ kién da trinh bay, phia bi don ciing gilt nguyén quan diém.

Can cir don yéu cau xem xét tham dinh, dinh gié tai san cua nguyén don
Toa an da tién hanh xem xét tham dinh va dinh gia tai san tranh chap.

Tai Bién ban dinh gia tai san ngay 05/8/2022 do TAND thi x3 Hong Linh
thyc hién tai nha ba Nguyén Thi L, dia chi t6 dan pho P, phuong T, thi xd H, thé
hién:

- Vé dat: C6 01 dién tich dat 286,3m? thudc thira dét s6 56, to ban do so
12, TDP P, phuong T, thi xa H.

+Y kién nguyén don: dé nghi mtrc gia 4 ty dong.

+Y kién bi don: Khong dua ra gia.

+ Hoi dong dinh gia thong nhat thira dat c6 gia 1a 1.770.384.000 dong 1a
gia dat ¢, do chua x4c dinh dugc dién tich can tham dinh gia la dat & hay dat
trong cay lau nam. Do d6 xac dinh thira dat trong cdy 1au nam thi gia tri bang
50% cua gia tri dat 6.

Tai Bién ban dinh gi4 tai sdn ngay 26/4/2023 do TAND tinh Ha Tinh thuc
hién, thé hién:

- Y kién cac bén duong su: Théng nhat 1dy két qua dinh gia ngay
05/8/2022 do TAND thi xa Hong Linh thuc hién vé ca gid dat va tai san trén dat
nén khong yéu cau dinh gi4 lai.

Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 27/9/2022 va Bién ban xem
xét tham dinh tai chd ngay 26/4/2023 thé hién.

Dién tich phan dat tranh chip theo Gidy chuyén nhuong quyén st dung
dat dugc dinh vi trén so d6 bao gom cac di€ém duoc danhs6 1, 2, 3,4,5,6, 7, 8,
9, 10, 11 co dién tich 333,2m? (trong d6 c6 46,9m? nam trong kénh dan nudc
Lam Hong. Sau khi trir dién tich hanh lang kénh din nuéc Lam Hong con lai
286,3m?).



Ban 4an dan su so tham sé 11/2023/DS-ST ngay 04/7/2023 cia Toa an
nhan dén tinh Ha Tinh d3 quyét dinh:

Cin ctr Pidu 166, 170 Luat Dat dai 2013; Piéu 427 Bo luat Dan sy 2005;
Piéu 123, 131, 407 BLDS 2015, Piéu 26, 38, 147, 235 B6 luat TH tung dan su
nam 2015, diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia UBTVQH quy dinh vé muc thu, mién, giam thu, ndp, quan 1y,
st dung &n phi va 1€ phi ctia Toa an, tuyén xtr.

- Bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Kiéu Thi Q, 6ng Nguyén Tuan
T. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat xac lap ngay
13/01/1992 giita ba Kiéu Thi Q, 6ng Nguyén Tuan T v6i ba Nguyén Thi L, ong
Kiéu Dinh T3 v6 hiéu.

- Budc ba Nguyén Thi L phai tra cho ba Kiéu Thi Q s tién gbc 5.800.000
dong tién mua ban theo hop dong; va sé tién boi thudng thiét hai 535.125.815
dong, Tong cong ca hai khoan: 540.931.615 déng (Nim trdm bon muoi triéu
chin tram ba mwoi mot ngan sau tram muwoi lim dong).

Ngoai ra, Toa an cip so thim con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung
khac va thong bao quyén khang cao theo quy dinh cua phap luét.

Ngay 12/7/2023, ba Kiéu Thi Q va 6ng Nguyén Tuin T c¢6 don khang cao
vo1 nd1 dung d€ nghi Toa an cap phic tham xem xét lai toan b ban an so tham
de vu an dugc xét xir mot cadch khach quan, dung quy dinh phép luat.

Ngay 14/7/2023 ba Nguyén Thi L ¢6 don khang céo voi ndi dung dé nghi
khong chap nhan don khaéi kién cia Nguyén don

Tai phién toa phiic thim:

Ba Kiéu Thi Q va nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho ba Q c6 cing
quan diém nhu sau:

Tda an nhan dan tinh Ha Tinh xét xtr va quyét dinh bac yéu cau khdi kién
1a khong khach quan, khéng xem xét day du cac tai liéu chimg ctr lién quan dén
vu 4n, khong 4p dung dang quy dinh phap luat, xdm pham quyén loi ich hop
phap cua gia dinh ba trong vu an. Ba khing dinh viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita cac bén dién ra vao nim 1994 con ngay thang trén gidy chuyén
nhuong nhin giéng nim 1992, qua trinh giai quyét vu 4n ba ciing khang dinh 1a
do trong thoi gian bao quan gidy gdc bi mdi mot din dén bi twa mot phan goc
gidy, nén phan s6 “4” trong “1994” bi mat mot goc nhin giong nhu sé “2”. Tai
Gidy chuyén nhuong quyén sir dung déat thé hién noi dung: “Tén t6i 1a Kiéu
Dinh T3, cling cung thoi diém chuyén nhuong quyén sir dung dat cho vo chong
chung t6i, vo chong 6ng Kiéu Dinh T3, ba Nguyén Thi L con tién hanh 1ap gidy
chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi dién tich dat lién ké cho vo chong em
gai 1a ba Kiéu Thi T4 trong ngay 13/01/1994”.



Sau khi l4p gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat, dén nim 2004 hai gia
dinh d4 lam tha tuc va duoc UBND thi xd H cAp GCNQSD dat ddi véi dién tich
ma gia dinh ba L, 6ng T3 chuyén nhuong.

Vé xéac dinh 16i: Toa 4n nhan dan tinh Ha Tinh xac dinh muac d6 15i cua
cac bén chua phu hop. Cho ring gia dinh c6 16i vi da khong tién hanh tha tuc
nhan chuyén quyén la khong dung, viéc xac dinh 15i trong giao dich trén hoan
toan xudt phat tir phia vo chong 6ng T3, ba L khi pha nhén giao dich va khong
thue hién cac tha tuc chuyén quyén cho vo chong éng T, ba Q theo dung quy
dinh phap luat. Xét muc do 161 50/50 dbi voi cac bén 1a chua hop 1y, 161 & day
toan bo déu xuat phat tir vg chong dng Kiéu Dinh T3, ba Nguyén Thi L.

Nguoi dai dién theo ty quyén cia ba Nguyén Thi L 13 anh Kiéu Pinh HI
cho rang: Khéng c6 hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba L véi
ba Kiéu Thi Q va 6ng Nguyén Tuén T vi trong Gidy chuyén nhuong quyén st
dung dat khong c6 dién tich, vi tri, dia chi, tor can dat chuyén nhuong nén viée
Toa an nhan dan tinh Ha Tinh cho rang: “Thua dat s6 56, to ban do s6 12 thudce
T6 dan pho P, phu:ong T, thi Xa H, tinh Ha Tinh 13 d6i twong dugc ghi nhan
trong gidy chuyén nhuong quyén st dung dat” 1a khong dung Dét chuyén
nhuong khong c6 dién tich, vi tri, dia chi, t&r can ma Toa an lai tham dinh, dinh
gia thira dat s6 56, to ban do s6 12, dé budc gia dinh anh phai boi thuong thiét
hai khi hop dong vo hiéu cho phia nguyén don (ba Kiéu Thi Q, ong Nguyén
Tuan T) 1a khong co can cu.

Trong gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat khong din chiéu dén thira
dat s6 56, to& ban dd so 12 1a doi twong ma dng Kiéu Pinh T3 va ba Nguyén Thi
L chuyén nhugng cho ba Kiéu Thi Q va 6ng Nguyén Tuan T thi khong thé phat
sinh trach nhi¢ém boi thuong cho hop dong v hiéu.

Pé nghi Ho1 déng xét xtir phuc tham xem xét lai toan bo hd so vu an dé
dua ra phan quyét mot cach khach quan, diing quy dinh phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha Noi c6 quan diém vé viéc
gial quyéet vu an nhu sau: Sau khi phan tich tai li€u, chiing ctr c6 trong ho so vu
an thay Toa an cap so tham da giai quyét vu an dung quy dinh phap luat, dam
bao dugc quyén loi cia cac duong su. Pé nghi Hoi dong xét xur can ctir khoan 1
biéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, khong chap nhan khang cdo cua
nguyén don va bi don, gitr nguyén quyé€t dinh ctia ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu cac tai liéu co trong hé so vu dn da dwoc tham tra tai
phién toa va can cu vao ket qua tranh tung tai phién toa, y kién dai dién Vién
kiem sat, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& td tung:

[1.1] V& thoi han khang cdo, sau khi xét xtr so tham, nguyén don ba Kiéu
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Thi Q, 6ng Nguyén Tuin T va bi don ba Nguyén Thi L c¢6 don khang cdo trong
tho1 han luat dinh, phu hop véi quy dinh tai cac Diéu 271, 272, 273 BO luat To
tung dan sy nén khang cao 1a hop 1€, dugc chap nhan xem xét theo thu tuc phtc
tham.

Tai phién toa phuc tham, mot sb duong su Véng mat nhung da c6 don dé
nghi xét xir vang mat hodc c6 mat ngudi dai dién theo Gy quyén; nhitng ngudi cé
quyén loi, nghia vu lién quan khong khang céo da duogc triéu tap hop 1¢ dén lan
thu 2 nhu’ng vang mit khong V1 1y do bat kha khang hoic tré ngai khach quan.
Hoi dong xét xir xét thiy su vang mit cta cac duong su khong anh hudéng dén
viéc g1a1 quyét vu an nen can cir vao Dicu 296 Bo luat TS tung dan su quyét
dinh tién hanh xét xtr vang mat nhitng ngudi trén theo quy dinh cua phap luat.

[1.2] Nguyén don khéi kién yéu ciu Toa an budc bi don tra lai tai san la
quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat theo gidy chuyén nhuong quyén sir
dung dat. Qua trinh giai quyét vu an, ngudi co6 quyén loi va nghia vu lién quan
anh Kiéu Thanh H3 xuat khau lao dong tai Dai Loan. Do vay, Toa 4an nhan dan
tinh Ha Tinh thu 1y vu an 1a dung tham quyén, dung quan hé phap luat theo quy
dinh tai khoan 3, 9 Piéu 26, diém c khoan 1 Piéu 37, Piéu 191, 195, 196 Bo luat
Té tung dan sy nam 2015.

[1.3] V& thoi hiéu khai kién: Nguyén don khai kién yéu cau Toa an budc
bi don ba Kiéu Thi L3 giao tra lai dién tich 375m? dt cing voi tai san gan lién
v6i dat 1a ngdi nha ngang va toan bo cdy cbi, tai san trén dat thudc thia dat s6
56, to ban dd sd 12, theo ndi dung cac bén di thoa thuan trong gidy chuyén
nhuong 1ap ngdy 13/01/1992. Tda 4n xac dinh quan hé phéap luat “Tranh chdp
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gdn lién véi ddat”, theo
ndi dung yéu cau khoi kién cta nguyén don va tai liéu chimg cr nguyén don
xuat trinh 13 “Gidy chuyén nhwong Idp ngay 13/01/1992” 1a dung quy dinh tai
khoan 3 Piéu 26 Bo luat T6 tung dan su. Theo quy dinh tai Diéu 688 Bo luat
Dan sy ndm 2015 va Diéu 427 Bo luat Dan su 2005 thi thoi hiéu khéi kién vé
hop ddng dan su 1a 2 nim ké tir ngay quyén va loi ich hop phap cua ca nhan,
phap nhan, cac chu thé khac bi xAm hai. Tuy nhién, Gidy nhuong quyen st dung
dat xac lap ngay 13/01/1992, do thoi ky nay phdp luat nghiém cam viéc mua
ban, phat canh thu td, chuyén nhuong dat dai duéi moi hinh thuc theo quy dinh
tai diém a, tiéu muc 2.2 Muyc 2 Nghi quyét 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004
ciia Hoi dong thadm phan Toa an nhan déan ti cao, quy dinh “ ...Hop dong
chuyén nhuong dat xac 1ap tir ngdy 01/7/1980 dén trude ngay 15/10/1993 13 hop
ddng trai phap luat”. Nhu vay, ndi dung giao dich giita ba Kiéu Thi Q, ong
Nguyén Tuan T v6i ba Nguyén Thi L véi ong Kiéu Pinh T3 vi pham diéu cdm
cua phép luat. Can ctr quy dinh tai khoan 3 Diéu 132 B luat dan sy nam 2015,
thi “thoi hiéu khai kién d6i véi giao dich dan sy quy dinh tai Diéu 123 Bo luat
dan sy khong bi han ché” nén con thoi hiéu khoi kién, do d6 Toa an nhan dan
tinh Ha Tinh thu Iy vu 4n 1a ding quy dinh.



[2] Xét khang cdo ctia nguyén don va bi don, Hoi dong xét xtr phiic thAm
thay nhu sau:

[2.1] V& giao dich chuyén nhuong quyén st dung dit theo “Gidy chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 13/01/1992” giita ba Kiéu Thi Q, 6ng
Nguyén Tuan T véi ba Nguyén Thi L, 6ng Kiéu Pinh T3, thdy rang giao dich
theo hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat bi vo hiéu do vi pham diéu
cAm cua phap luat, nd1 dung va hinh thic giao dich chua dam bao quy dinh, cu
thé:

- Giao dich dan sy vi pham diéu cAm cua phap luat:

Theo don khoi kién, ba Kiéu Thi Q va 6ng Nguyén Tuan T cho rang gidy
chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ba Q, 6ng T véi ba L, 6ng T3 duoc xéac
1ap ngay 13/01/1994, tuy nhién tai gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat ghi 1d
“Kiéu Pinh Tung ngay 13/01/1992”, chit viét rd nét, khong cé tay xoa. Tai quyét
dinh trung cau giam dinh, két luan giam dinh, va tai Ban an phtc thAm nim
2016 déu phan anh thoi diém ky két gidy chuyén nhuong vao ngay 13/01/1992.
Theo quy dinh tai Diéu 5 Luat Dat dai 1987 quy dinh “Nghiém cam viéc mua,
ban, 14n, chiém dit dai, phat canh thu t6 dudi moi hinh thirc, nhan dat duoc giao
ma khong st dung, st dung khong dung muc dich, ty tién st dung dat nong
nghiep, dat co rimg vao muc dich khéc, 1am huy hoai dat dai”. Nhu vay, thoi
diém ba Q, ong T véi ba L, ong T3 lap gidy chuyén nhu’O’ng quyén st dung dat
va tai san gan lién voi dat thi phap luat dang nghiém cdm c4 nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat dudi moi hinh thirc, viéc chuyén nhuong 1a trai quy
dinh phap luat. Ttr khi nhan chuyén nhuong dén nay thtra dit vin dang do gia
dinh ba Nguyén Thi L, 6ng Kiéu Pinh T3 st dung. Nam 2008, ba Kiéu Thi Q,
ong Nguyén Tuan T duoc UBND thi x4 H cép Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 AN 375532 thudc thira dat s 2, to ban do so 03, dién tich 375,0m>.
Nhung do khi lap ho so cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba Q, 6ng
T3 khong théng qua ngudi chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi L, 6ng Kiéu Dinh
T3, ho so lam gid mao chir ki cia hg gidp ranh, khong ban giao dét thuc dia nén
ngay 21/9/2009, UBND thi xa H da thu hoi gidy chimg nhan quyén sir dung dat
ciia ba Kiéu Thi Q, ong Nguyén Tuidn T. Nhu viy, mic du co gidy chuyén
nhuong nhung hop dong chuyén nhuong chua duge thyc hién, chua ding ki
bién dong dat dai diing quy dinh phap luat, thira dat dang do gia dinh ba L, 6ng
T3 quan 1y, st dung. Theo quy dinh tai diém a tiéu muc 2.2 Muc 2 Nghi quyét
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong thim phan Toa an nhan dan
t6i cao, quy dinh: “nguyén tic chung hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat dugc xac 1ap trong thoi diém tir ngdy 01/7/1980 dén trudce ngay 15/10/1993
1a hop dong trai phap luat, do d6 néu tranh chdp ma hop dong chua dugc thuc
hién thi Toa 4n hity hop dong vi hop dong bi vo hiéu”.

- Xét Gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 13/01/1992, thiy
rang: Gidy chuyén nhuong quyén st dung dat khong thé hién cac ndi dung
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duong su thoa thuan nhu dién tich dat chuyén nhuong, vi tri, tor can thira dat, dia
diém, phuong thic thuc hién hop dong ma chi c¢6 chit ki cia ngudi chuyén
nhuong 14 ba Nguyén Thi L, 6ng Kiéu Dinh T3, khong c6 chir ki ctia bén nhan
chuyén nhuong ba Kiéu Thi Q, 6ng Nguyén Tuén T, 1 chua thuc hién day du
ndi dung, hinh thtrc hop dong theo quy dinh tai cac diém b, ¢, d khoan 2 Diéu 12
Phép 1énh hop ddng dan sy nam 1991.

- Nam 1988, ong Kiéu Pinh T3 va ba Nguyén Thi L 1am don dugc Hoi
déng nhan dan UBND xa T cép cho 6ng T3, ba L dién tich 420m? dat, dién tich
dat thuc té hién nay gia dinh ba Nguyén Thi L va ong Kiéu Dinh T3 dang sir
dung 13 1.422,4m? (theo bién ban tham dinh ngay 20/8/2021). Tai thoi diém lap
gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Kiéu Thi Q, 6ng Nguyén Tuén T
ngay 13/01/1992, hd gia dlnh ong T3, ba L chua dugc co quan c6 tham quyen
cap Gidy chu:ng nhéan quyén st dung dat, chua duoc Nha nudc cong nhan quyén
str dung dat nén khong du diéu kién chuyén nhuong.

Nhu vay, giao dich dan sy mua ban dat va tai san trén dat gilra ba Kiéu
Thi Q, ong Nguyén Tuan T v6i ba Nguyén Thi L, ong Kiéu Pinh T3 dugc thé
hién tai “Gidy chuyén nhuong quyén st dung dat duoc xac lap ngiy
13/01/1992” trén thuc té 1a co thuc, bi don trinh bay day 1a gidy lam tin trong
qua trinh cac bén anh chi em chung v6n lam in budn ban, song ngoai 10i trinh
bay cua minh thi bi don khong xuét trinh duoc ching ctr ndo chimg minh viéc
lap gidy chuyen nhuong QSD dat dé lam tin trong qua trinh budn ban, 1am in
chung vén giira nguyen don va bi don; do vay khong ¢ can cir dé chap nhan dé
nghi cta bi don vé viéc khong chap nhin xem xét viéc cac bén co ky giao dich
chuyén quyén st dung dat. Tuy nhién, nhu phan nhan dinh di néu trén thi giao
dich chuyén nhuong QSD dit gifta nguyén don va bi don bi vo hiéu do vi pham
diéu cAm, trai quy dinh phap luat, qua trinh sau khi ky két giao dich noi trén
nguyén don chua dugc Nha nuée cip gidy CNQSD dat, chua sir dung dit nén
khéng co can ctr chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don vé viéc yéu cau
Toa an budc ba Nguyén Thi L giao tra lai dién tich 375m? dat cung vdi tai san
gan lién voi dat 13 ngdi nha ngang va toan bo cay cbi, tai san trén dat thudc thira
dat s6 56, to ban d6 s6 12 nhu ndi dung cac bén da thoa thuan theo gidy chuyén
nhuong 1ap ngay 13/01/1994.

[2.2] Vé giai quyét hdu qua cia hop dong vo hiéu, xac dinh 16i, boi
thuong thiét hai:

* Hau qua cua hop dong vo hicu:

- Tai Két luan giam dinh ngay 27/5/2015, két luan “...- Cum chit viét thu
hai gom céc chit “S6 tién o dugng di giao du ké tir gid phut ndy a co quyén sir
dung dat dai hop phap s tién da giao du (13 nam triéu tam tram) 5.800.000 dong
chan” va chir ky, chit viét dé tén “L” tai trang 2 cua tai liéu can giam dinh ky
hiéu A véi chir viét miu so sanh ghi ctia Nguyén Thi L trén cac tai liéu ky hiéu
tir M1 dén M8 1a do cung mot ngudi viét ra”. Nhu vy, thuc té sau khi lap hop
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ddng chuyén nhuong thi 6ng Kiéu Dinh T3, ba Nguyén Thi L dd nhin du cua
nguyén don ba Kiéu Thi Q, 6ng Nguyén Tuin T sd tién 5.800.000 dong. Theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 131 Bo luat Dan sy 2015, hiu qua phap 1y cua giao
dich dan sy v6 hi¢u “cac bén khoéi phuc lai tinh trang ban dau, tra lai cho nhau
nhimg gi dd nhan”. V& phia ba Kiéu Thi Q sau khi xac lap giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dat, ba Q va ong T chua truc tiép quan 1y, sir dung dat,
thira dat van dang do gia dinh ba L, 6ng T3 sir dung nén ba Q, 6ng T khong phai
thuc hién nghia vy ddi véi ba L, ong T3. Gia dinh ba L, 6ng T3 sau khi chuyén
nhuong da nhan cia ba Q, ong T s6 tién 5.800.000 déng, nén can budc ba L tra
lai cho ba Q, ong T s tién 5.800.000 dong.

* V& xé4c dinh 16i va boi thuong thiét hai:

- Theo bién ban dinh gia ngay 05/8/2022 tai nha ba Nguyén Thi L & dia
chi to dan phd P, phuong T, thi xa H, Hoi dong dinh gia thong nhat thira dat co
dién tich 286,3m% c6 gia la 1.770.384.000 dong (gia dat ¢ dugc tinh
1.770.384.0004/286,3m? = 6.183.667 dong/m?) 1a gia dat ¢, do chua xac dinh
dugc dién tich can tham dinh, dinh gia 1a dat ¢ hay dat trong cay 1au nim. Do do
xac dinh thira dat trdng cay lau niam thi gia tri bang 50% cta gia tri dat ¢. Tai
bién ban dinh gia tai san ngay 26/4/2023 (BL 396), cac bén duong su thong nhat
lay két qua dinh gia ngay 05/8/2022 vé ca gia dat va tai san nén khong yéu cau
dinh gia lai. Tai Cong vin s6 2012/UBND-TNMT ngay 15/12/2022 cia UBND
thi xa H, x4c dinh: Do thira dat sb 202, t& trich do hién trang khu dat to ban db
s6 12 (0555518-5-b) t6 dan phd P, phuong T khong c6 gidy td vé quyén sir dung
dat theo dng cac quy dinh hién hanh cua phap luét, vi vay can c khoan 1 Diéu
2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ctia Chinh phu stra ddi, bd
sung mot ) nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat DAt dai va trén co s Vin
ban s6 140/BC-UBND ngay 29/11/2022 ctia UBND phuong T, Uy ban nhan dan
thi xa H xac dinh loai dat cua thira s6 202, t& trich do hién trang khu dat to ban
d6 s6 12 (0555518-5-b), to dan phd P, phuong T cu thé nhu sau:

- Bit ¢ d6 thi (ODT): 55,38m?;

- P4t trong cay lau nam va cdy hang nam: 230,92m2;

- Pat song, ngoi, kénh, rach, sudi: 46,9m2.

Nhu véy: Thira dat dang tranh chap cé dién tich 286,3m?, trong do:

+ Pat & 55,38m? c6 gia = 6.183.667 dong/m? x 55,38m?2 = 342.451.478
dong.

+ Pt trdng cdy hang nam bang 50% dat &: 6.183.667 dong: 2 = 3.091.833
d6ng/m? x 230,92m? = 713.977.622 dong.

Téng gia tri thira dét 13 1.056.429.000 dong cong gia tri ngdi nha ngang
19.622.632 dong = 1.076.051.632 dong.

* Ve xac dinh 161:
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- Ba Kiéu Thi Q, 6ng Nguyén Tuan T tai thoi diém xac 1ap hop dong da
khong ky vao hop dong chuyén nhuong, sau khi ky hop dong khong thuc hién
giao nhan dét trén thuc té. Nam 2008 1ap ho so cip gidy chimg nhan quyén st
dung dat khi khong c6 y kién ciia ho ba Nguyén Thi L, éng Kiéu Pinh T3, gia
mao chir ki hg giap ranh.

- Ba Nguyén Thi L, 6ng Kiéu Dinh T3 chuyén nhuong quyén sir dung dat
khi Luat Pat dai nam 1987 dang nghiém cdm ho gia dinh c4 nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat dudi moi hinh thtrc; sau khi chuyén nhuong khong
ban giao dt cho ho ba Kiéu Thi Q, 6ng Nguyén Tuén T.

Nhu vay, dé dan dén hau qua cta hop dong vo hiéu déu do 16i cta ca hai
bén. Sau khi chuyén nhuong, ba L, o6ng T3 khong thuc hién giao dat cho ba Q,
ong T dan dén ba Q, ong T khong dugc st dung dat theo hgp dong. Thiét hai da
xdy ra va gia dat hién tai trén thi truong tang so vdi thoi diém chuyén nhugng
quyén st dung dat. Can ctr khoan 4 Piéu 131 B luat Dan su “Bén c6 1561 giy
thiét hai phai boi thudng”. Theo két qua dinh gia tai san ngay 05/8/2022 (duoc
cac bén duong su thira nhan), gia tri thira dat va ng61 nha ngang dang tranh chap
theo hop dong co6 gia 1.076.051.632 dong. Viéc dan dén hop dong vo hiéu nhu
d3 nhan dinh phan trén déu do 15i cua hai bén nén can lay gia tri 16 dat va nha
theo dinh gid 1.076.051.632 dong sau khi trir di gia goc 16 dat 5.800.000d con
1.070.251.632 d6ng chia d6i, budc ba Nguyén Thi L phai bdi thuong cho ba
Kiéu Thi Q, 6ng Nguyén Tuan T s tién 535.125.815 dong.

Tir nhitng nhan dinh trén thi thdy, khang céo cta nguyén don va bi don 1a
khong c6 can ctr dé chap nhan nén Ho1 dong xét xir dong tinh véi quan diém cua
dai dién Vién ki€m sat nhan dan cap cao tai Ha No1, gilt nguyén ban an so tham.

[3] Cac ndi dung khéac ciia ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khong bi
khang nghi, Ho1 dong xét xir khong xét.

[4] V& an phi dan sy phac thAm: Nguyén don va bi don 1a nguoi cao tudi
va c6 don xin mién 4n phi nén Hoi dong xét xir mién an phi dan sy phic tham
cho nguyén don va bi don.

Vi cac lé trén,

Can ctt khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su 2015, Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi ngay 30 thang 12 nam
2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢
phi Toa an.

QUYET PINH:

1. Bac toan b khang céo cta nguyén don 14 ba Kiéu Thi Q, éng Nguyén
Tuan T va bi don 1a ba Nguyén Thi L. Giit nguyén Ban 4n dan sy so tham s6
11/2023/DS-ST ngay 04/7/2023 cua Toa an nhan dan tinh Ha Tinh.

2. V& 4an phi: Mién an phi dan su phac thim cho ba Nguyén Thi L, ba
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Kiéu Thi Q va 6ng Nguyén Tuén T.

3. Cac quyét dinh khac ciia ban an dan sy so thim khong cé khang cdo,
khang nghi c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Béan &n dan sy phuc tham c6 hi¢u lyc ngay sau khi tuyén an.

* 5&%‘3& R TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- ta1 Ha Nou; A { - 2 b

- TAND tink Fia Tich: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ha Tinh;

- Cuc THADS Ha Tinh;

- C4c duong su;
- Luu ho so vu an.

Bui Xuan Trong
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