TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc lap - Ty do - Hanh phuc

Ban an s6: 349/2024/DS-PT
Ngay 26 - 6 - 2024

Vv tranh chép “Chia tai san chung la
quyén st dung dat ciia hd gia dinh”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cg:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Phuong.

Cdc Tham phan: Ba P4 Thi Minh Nguyét.

Ong V6 Thanh Binh.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tric Huong — Tham tra vién Toa an
nhan dan tinh Tién Giang.

- Dgi dién Vién Kiém sit nhén dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Phan Thi Thanh Xuan - Kiém sat vién.

_ Trong cac ngay 24 va 26 thang 6 ndm 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh
Tién Giang xet xir phuc thdm cong khai vu an thu ly s6: 240/2024/TLPT-DS
ngay 31/5/2024 v¢ viéc tranh chap “Chia tai san chung 1a quyén st dung dat ctia
hé gia dinh”.

Do ban 4n dan sy so tham s 44/2024/DS-ST ngay 31/01/2024 ciia Toa an
nhan dan huyén GCD, tinh Tién Giang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham sb: 279/2024/QD-PT ngay
06/6/2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Truong Thi Ngoc T, sinh nam 1972.

bia chi: Ap E, xa T, huyén GCD, tinh Tién Giang.

Nguroi dai dign hop phap cua nguyén don: Truong Thi M, sinh nam 1964
(theo Giay uy quyén ngay 18/5/2022 - c6 mat)

Dia chi: Ap G, xa T, huyén GCPD, tinh Tién Giang.

2. Bi don: Truong Van D, sinh nam 1970 (c6 mat).

Pia chi: Ap E, xd T, huyén GCPD, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién hop phap theo iy quyén ciia bi don: Anh Lé Truong X, sinh
nam 1991 (theo Gidy uy quyén ngay 06/7/2022 - ¢ mit)

HKTT: s6 147/11/6 T, phudng F, thanh phé MT, tinh Tién Giang.



Tam tri: Khu phé H, thi tran T, huyén GCD, tinh Tién Giang.

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Truong Thi Ngoc B, sinh ndm 1974 (c6 madt).

Dia chi: 532/ATH, ap A, xd A, huyén B, tinh Bén Tre.

3.2. Truong Thi Ngoc C, sinh nam 1990 (xin Véng mat).

Dia chi (HKTT): 532/ATH, 4p A, xd A, huyén B, tinh Bén Tre.

Tam tru: Ap T, xa H, thanh phé V, tinh Hau Giang.

3.3. Duong Thi Kim H, sinh ndm 1974.

3.4. Truong Thanh P, sinh nam 2001.

Cung dia chi: Ap E, xa T, huyén GCD, tinh Tién Giang.

~ Dai dién hop phép cua ba H va anh P: Lé Truong X, sinh nam 1991 (theo
Giay uy quyén ngay 16/7/2022, ngay 11/11/2022 - c6 mat).

HKTT: s6 147/11/6 T, phuong F, thanh phé MT, tinh Tién Giang.

Tam tri: Khu phé H, thi trdn T, huyén GCD, tinh Tién Giang.

Nguoi khang cdao: Bi don Truong Van D.

NOI DUNG VU AN

Theo bdn dn so tham:

Nguyén don ba Triwong Thi Ngoc T va dai dién ity quyén cia nguyén don la
ba Truong Thi M trinh bay:

Gia dinh ba T ¢6 3 anh em, gom: éng D, ba T va ba B, duoc Ong ba ndi
nudi tur nho sau khi ba me ba ly hon. Sau khi 6ng ba ndi cua ba chét co dé lai
cho 03 anh em ba su dung 03 thira dat, hién do ong D dai dién ho dung tén, dat
toa lac tai 4p E, x4 T, huyén GCD gbm 02 thira dat lta va 01 thira dat tho mau
nong thén. Ngudn gbc cac thira dat néu trén la dat gbc cta gia dinh, do dng ba
noi cua ba su dung tir trudc nam 1975. Ba T song chung nha vé1 6ng D tu nho;
dén nam 2018, 6ng D mo1i cac cd trong gia dinh v& va thong bao khong dong y
cho ba T song chung nha v&i vo chong 6ng D nita. Ong D s€ tach chia cho ba T
01 cong dat lha (twong duong 1.000m’) va 500m” dét tho cu dé ba T cét nha &
riéng. Sau do, ba T dugc cac ¢ hun tién cat cho 01 ngoi nha tam trén phan dat
tho cu sinh song cho dén nay va ba T cho ong D thué lai 01 cong dat Iua voi gia
1.000.000 dong/nam. Tuy nhién, thoi gian sau nay do 6ng D khong cho ba T st
dung chung di¢n, nudc va do ba khong c6 ho khau riéng nén khong thé vo dién,
nudc dé st dung duoc nén ba T khéi kién.

_Theo don khoi kién ngay 07/6/2022, ba T yéu cdu ong D tach chuyén
quyén 1.000m” dét lba thudc thira s6 2543 va 500m” thudc thira s6 120 néu trén.
Dén ngay 27/02/2023, ba T thay d6i mot phan y€u cau khoi kién, ba yéu cau 6ng
D tach chia cho ba dwoc quyén sir dung 1.000m? dit laa thudc thira sb 2544, do
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ba nhidm véi s6 thira 2543. Tai phién toa, do hién sb thira 2544 di duoc cép dbi
thanh thira s 251 va mdt phan thira sé 252 nén ba T thay d6i mot phan yéu cau
khoi kién yéu cau ong D tach chia cho ba duge quyén sir dung 1.000m’ dat
thudc thira s6 251 va 391m? thudc thira s 120 néu trén. Ba T dong ¥ hoan lai
chi phi san 14p dit cho vo chong 6ng D ddi véi phan dét thudc thira sb 251
nhung khong dong y hoan lai chi phi san 1ap d6i voi phan dat 391m” thudc thia
s6 120; do trude day, ong D chi d6 dat san 1ap ao ¢ vi tri sau nha éng D, d6i véi
phan dat chia cho ba T thi khi 6ng ndi ba T con sdng da san 1ip cht khong phai
6ng D, nén nha cua ba T do cac c¢o ctia ba T hun tién san lap cat dé cat nha cho
baTo.

Tai phién toa so tham, ba T con xac dinh khi 6ng D va ba B thoa thuin
khau trir phan quyén st dung dat cua ba B d6i voi 03 thira dat néu trén vao sb
tién ng ma éng D vay dim ba B thi ba T khong biét. Ba T yéu cau giai quyét chi
phi t6 tung theo quy dinh phép luat.

Bi don éng Trwong Vian D va dai dién 1y quyén cia éng D la anh Lé
Truong X trinh bay:

Ong 1a anh ctia ba T va ba B. Sau khi ba me 6ng ly hon, 03 anh em ong
song cung 6ng ba ndi nhur ba T trinh bay. Sau khi ong ba ndi éng chét co dé lai
cho ong canh tac 03 thira dat gé)m: thira s6 2262 dién tich 1.3O2m2; thira s6 2543
dién tich 3.050m® va thira sb 2544 dién tich 2.144m? cung toa lac ép E, xa T,
huyén GCP. Nam 2003, 6ng ding ky ké khai va dugc cip quyén st dung 03
thira dat néu trén theo giéy chimg nhdn s6 4090 do Uy ban nhan dan (viét tat:
UBN D) huyén GCD cap ngay 25/12/2003. Pén nam 2005, 6ng tach dién tich
1.037m? thudc thira s6 2543 chuyen nhuong cho 6ng Nguyén Van Hat. Pén nim
2014, thira s6 2262 dugc cap doi theo du an Vlap thanh thua s6 120 dién tich
1.399,7m2 theo gidy chtng nhan s6 CH02398 do Uy ban nhan dan huyén GCD
cap ngdy 26/6/2014. Bén nim 2015, 02 thira sb 2543 va sb 2544 dugc cap doi
thinh 02 thira s6 251 dién tich 1.634,5m” va thira s6 252 dién tich 2.338,6m’,
cung to ban d6 sd 17 theo 02 gidy ching nhan s6 CH04077 va CH05784 do
UBND huyén GCP cip ciung ngay 02/02/2015.

Khi ba 6ng con sdng c6 kéu dng chia cho ba T 01 cong dit rudng (1.000m?)
thudc thira s6 2544 nhung khong tich s6 ma vAn dé ong dimg tén. Do ba T
khong biét 1am rudng nén cho 6ng thué lai véi gia 1.000.000d6ng/nam. Qua
trinh str dung 02 thira dat s6 251 va sé 252 do hién trang dat rudng triing thap
nén ong thué kobe dao ao va d6 dat thém dé san lap thanh dat go trong hoa mau
nhu hién trang hién nay, bao gdm ca phan dat ma ba T cho 6ng thué; khi do, ba
T biét su viéc nhung khong c6 ¥ kién gi.

Ngoai ra, naim 2018, ba T khong ddng ¥ séng chung nha vdi vo chong ong
nita nén ong c6 cho ba T phan dat cat nha ra riéng trén thira s6 120 (canh nha
ong). Nay 6ng dong ¥ tach chuyén quyén cho ba T phan dit c6 dién tich 391 m?
thude thira s6 120 va 1.000m? thudc thira sé 251 v6i vi tri ma ba T yéu cau.
Podng thoi, yéu ciu ba T hoan tra lai chi phi san lap trén 02 phan dat nay, cu thé:
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chi phi san l4p dat d6i voi 1.000m” thude thira s6 251 1a 13.953.000 dong va chi
phi san lap dat déi voi 391m” thudc thira s6 120 1a 391m® x 1,5m = 87.975.000
dong.

Dbi voi yéu cau doc 1ap cua ba B thi 6ng khéng dong ¥ vi vao khoang nim
2005, 6ng c6 vay ngan hang dum ba B sé tién 8.000.000 dong dé ba Bich tri
bénh cho con va sau d6 ba B yéu cau ong tra dim khoan tién nay, ba B s& khong
nhan phan tai san trong 03 thira dat néu trén; 6ng da dong ¥ va tra thay ba B sb
ng nay.

Ngoai ra, ong khong yéu cau gi khac.
Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan ba Truwong Thi Ngoc B trinh bay:

Ba la em gai cua 6ng D va ba T, 3 anh em cta ba dugc 6ng ba ndi nudi day
tir nho dén trudng thanh. Sau khi 6ng ba ndi chét ¢ dé lai cho 3 anh em ba dit
ruong lta va nha ¢ toa lac ép E, xa T, huyén GCD nhu 6ng D va ba T trinh bay.
Ba ciing song chung nha va chung ho khau véi 6ng D dén nam 1992 méi lap gia
dinh. Pén nam 1999, ba theo chong vé Bén Tre sinh séng nhung dén nim 2017,
ba mdi tach chuyén khau vé Bén Tre cing véi chi C (con gai ba T) cho dén nay.
Do ba ciing 14 thanh vién trong hd nén ba yéu cau ong D tach chia cho ba phan
dat co dién tich 300m? thudc thira sé 120 va 1.000m” thude thira sé 2544 (hién
thuoc mot phﬁn dién tich thira 251 va mot phﬁn dién tich thira 252) ¢ vi tri tiép
giap phan dat cia ba T.

Ba thira nhian ndm 2006, ba c6 nhd éng D vay dum s tién 8.000.000 dong
dé ba tri bénh cho con va ba c6 nodi néu 6ng D tra dum ba sb ng nay thi ba khong
nhan phn tai san cta ba trong 03 thira dat néu trén ma dé lai cho vo chdng 6ng
D canh tac lo cho ba T. Nay do vo chong 6ng D khong lo, khong chdm soc ba T
nén ba khong ddng ¥ v6i thoa thuan trude day va yéu cau duoc nhan phan quyen
str dung dit cua ba nhu néu trén, ba s€ hoan tra lai ong D s6 tién no von la
8.000.000 dong cung tién 14i theo quy dinh phap luit. Ngoai ra, ba yéu cau giai
quyét chi phi t6 tung theo quy dinh phéap luat.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan ba Dwong Thi Kim H va dai dién
uy quyeén cua ba H la anh Lé Truong X trinh bay:

Ba H 1a vo ong D, hién ba cung 6ng D sinh séng trén thira dat s6 120 va
dang canh tac 02 thua dat s6 251 va sd 252. Ba thong nhat vai 101 trinh bay va
yéu cau ciia 6ng D. Ba xac dinh khi 6ng ba ndi cua 6ng D con song thi c6 cam
cd cac thua dat nay cho nguoi khac va vo chong ba da chudc lai. Dong thoi,
trude khi ba T cat nha trén thira s 120 vao nam 2018 thi vo chong ba co bo tién
san 1ap ao & vi tri ba T da cat nha nén yéu cau ba T hoan lai chi phi san 1p nhu
ong D trinh bay.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi Trieong Thi Ngoc C trinh bay:

Chi 1a con gai cia ba T, 6ng D la cdu rudt cua chi. Tir nho chi séng cung
me va cau tai ap E, xa T, dén khoang 8 - 9 tudi thi theo di 1a ba B vé Bén Tre
sinh séng nhung van chung ho khau véi 6ng D. Pén nam 2017, chi di chuyén
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ho khéu vé Bén Tre chung ho voi ba B. Sau d6, chi 1ay chong va Vé Hau Giang
sinh séng cho dén nay. Nay chi thong nhat véi 16i trinh bay va yéu cau khoi kién
cua me chi va yéu cau doc lap cua ba B. Chi khong yéu cau phan chia cho chi
d6i voi quyén st dung cac thira dat néu trén.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Truwong Thanh P va dai dién iy
quyén ciia anh P 1a anh Lé Truong X trinh bay:

Anh P la con trai cua ong D va ba H, anh thong nhat voi 1oi trinh bay va
yéu cdu cua ba me anh va khong co yéu cau gi trong vu 4n nay.

Ban an dan su so tham sd 44/2024/DS-ST ngay 31/01/2024 cia Toa an
nhan dan huyén GCB, tinh Tién Giang, xu:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don ba Truong Thi Ngoc T.
Chia cho ba T dugc quyén st dung:

1.1. Phan dat c6 dién tich 391 m® (gdbm 100m” loai dit & nong thon va
291m?’ loai dt biang trong cay hang nim khac) thudc thira dat s6 120, to ban dd
s6 17, toa lac ép E, xa T, huyén GCB, tinh Tién Giang theo giéy chiing nhan
quyén str dung dat s6 CH02398 do UBND huyén GCP cap ngay 26/6/2014 cho
ho Truong Vian D. Phan dat c6 vi tri:

Pong giap dat chia cho Truong Thi Ngoc B;

Tay giap dat Nguyén Van Kiéu;

Nam giap duodng cong cong;

Bic giap dit Nguyén Van Liém va Nguyén Thi Thom.

(c6 so do do dac kém theo)

Ba T duoc quyén s& hitu 06 bui chudi trén 391m? thudc thia s6 120 va co
nghia vy hoan lai ong Trwong Vin D va ba Duwong Thi Kim H sé tién 13
1.542.000 d¢6ng (MOt triéu nim trim bon muoi hai nghin dong), thuc hién khi an
c6 hi¢u luc phap luat.

1.2. Phan dat c6 dién tich 1.000m? thudc thira dat s6 251, t& ban d6 s6 17,
dét laa, toa lac ép E, xa T, huyén GCD, tinh Tién Giang theo giéy ching nhan
quyén sir dung dat s CH04077 do UBND huyén GCP céap ngay 02/02/2015 cho
ho Truong Van D. Phan dét c6 vi tri:

Poéng giap dat chia cho Truong Thi Ngoc B;

Tay giap duong cong cong;

Nam giap dudng cong cong;

Bic giap dat Nguyén Kim Son.

(c6 so do do dac kém theo)

Budc ba T c6 nghia vu hoan lai 6ng Truong Van D va ba Duong Thi Kim H
chi phi san l4p 1.000m? thudc thira dét sb 251 1a 13.953.000 dong (Mudi ba triéu
chin trim nim muoi ba nghin déng), thuc hién khi an c¢6 hiéu luc phap luat. Budc
6ng D va ba H co nghia vu ty di doi duong 6ng nhya din nude gdm: 126m loai dng
phi 21, 236m loai 6ng phi 27 va 66m loai dng phi 34 dé giao dat cho ba T.
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2. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua ngudi co ‘quyén lo1 va nghia vy lién quan
ba Truong Thi Ngoc B. Chia cho ba B duoc quyén sir dung:

2.1. Phan dat c6 dién tich 300 m” (gdbm 100m” loai dit & nong thon va
200m” loai dat béng trong cdy hang ndm khéc) thudc thira dat sb 120, to ban dd
s6 17, toa ,lac ,ép E, xa T, huyén G, tinh Tién G,iang theo gidy chiing nhan quyén
st dung dat s6 CH02398 do UBND huyén G cap ngay 26/6/2014 cho ho Truong
Vian D. Phan dat c6 vi tri:

Pong giap dit chia cho anh Truong Vin D;

Tay giap dat chia cho Truong Thi Ngoc T;

Nam giap duodng cong cong;

Bic giap dat Nguyén Thi Thom.

(c6 so do do dac keém theo)

Ba B duoc quyén s& hitu tai san trén 300m? thudc thira dit sé 120 gdm: 01
chué)ng dé (két cau: cot bé tong duc san, mai tole, nén dit, vach g0 tap) dién tich
35m? 01 chudng ga (két cAu: tru bé tong dic sin, vach ludi B40, nén xi mang)
dién tich 65m” cing 12 bui chudi va c6 nghia vu hoan lai 6ng Truong Van D va
ba Duong Thi Kim H tong gi tri tai san trén dat 1a 12.970.500 dong (Mudi hai
triéu chin tram bay muoi nghin ndm tram déng), thuc hién khi an c6 hiéu luc
phép luat.

2.2. Phin dét c6 dién tich 1.000 m® gdm: 634,5m’ thudc thira sb 251 va
365,5m? thudc thira sb 252, cung to ban do sb 17, dat 1ua, toa lac ép E, xa T,
huyén GCPD, tinh Tién Giang theo 02 gidy ching nhin quyén sir dung dat sb
CHO04077 va CH05784 do UBND huyén GCP cip ciing ngay 02/02/2015 cho ho
Truong Van D. Phan dat ¢o vi tri:

DPong giap dat con lai cta thira 252;

Tay giap dat chia cho Truong Thi Ngoc T;

Nam giap duodng cong cong;

Bic giap dat Nguyén Kim Son.

(c6 so do do dac kém theo)

Budc 6ng D va ba H c6 nghia vu di doi duong dng nhwa din nudc gom:
330m loai 6ng phi 21 va 66m loai dng phi 34 dé giao dat cho ba B; budc ba B c6
nghia vu giao cho ng D va ba H chi phi di doi dudng 6ng nhya din nudc nay
v6i tong s6 tién 1a 3.234.000 dong (Ba triéu hai trim ba muoi bon nghin dong).
Ddng thoi, ba B ¢6 nghia vy hoan lai 6ng D va ba H chi phi san lap 1.000m* dat
thudc 02 thira s6 251 va 252 1a 15.001.200 dong (Muoi lam triéu khong tram
linh mot nghin hai trim ddng), thuc hién khi an c¢6 hiéu luc phap luat.

3. Giao cho 6ng Truong Van D duogc quyén sir dung:

Phan dat ¢6 dién tich 708,7m” (gdm 100m’ loai d4t & nong thon va 608,7m”
loai dat bang trong cay hang nim khac) thudc thira s6 120, to ban do sb 17, toa
lac 4p E, xa T, huyén GCD, tinh Tién Giang theo gidy ching nhan quyén sir
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dung dét s6 CH02398 do UBND huyén G cp ngdy 26/6/2014 cho ho Truong
Van D. Phan dat co6 vi tri:

Péng giap dit Nguyén Van Liém;

Tay giap dat chia cho Truong Thi Ngoc B;

Nam giap dudng cong cong;

Bic giap dat Nguyén Thi Thom.

(c6 so do do dac kém theo)

Cac bén duong su dugc quyén lién hé v6i co quan c6 thim quyén dé ké
khai dang ky cap lai gidy chung nhan quyén str dung dat theo quy dinh phéap
luat. Thoi gian thyc hién khi 4n c6 hi¢u luc phap luat.

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi dan sy so
tham, nghia vu cham thi hanh dn va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 15/02/2024, bi don 6ng Truong Van D c6 don khang cdo yéu cau:
sta mQt phan ban an so tham, bac yéu cau khoi ki¢n doc 1ap cia Truong Thi
Ngoc B.

Tai phién toa phiic tham:

Anh Lé Trudong X — dai dién theo Gy quyén cua 6ng Truong Van D van giit
nguyén yéu cau khang cao.

Ba Truong Thi M — dai dién theo uy quyén cua nguyén don ba Truong Thi
Ngoc T gilt nguyén yéu cau khoi kién.

Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ba Truong Thi Ngoc B giit nguyén
yéu cau doc lap.

Cac duong su khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dén tinh Tién Giang phdt biéu:

Vé tb tung: Ké tur ngay thu 1y vu an dén nay, Tham phan, Hoi ddng xét xtr
va nhitng ngudi tham gia t6 tung tuin thu dung quy dinh Bo luat t6 tung dan su.

Vé noi dung vu an: X¢ét khang c4o cua bi don: Cac duong sy thtra nhan cac
thira dat 120, 251, 252 1a tai san chung ctuia ho do 6ng D dai dién hd dung tén.
Qua trinh giai quyét vu 4n, ba B thira nhan, ba nhd 6ng D vay Ngan hang
8.000.000 dong nén khong nhan phin dat cia ba dugc chia trong khéi tai san
chung cta ho voi diéu kién ong D tra toan bd sb no trén cho ba. Ba T biét thoa
thuén néu trén nhung hoan toan khong tranh chép. Qua trinh str dung dat, ong D
d3 tach chuyén quyén st dung dat cho ong H1 va cip ddi quyén sir dung dat cac
thira dat néu trén vao nim 2014, 2014 nhung ba B khong c6 ¥ kién. Can cur
khoan 1 Piéu 179 Luat dat dai, ba B khong con tai san chung ctia ho. Mic du
thoa thuan gitra 6ng D va ba B khong dugc cong chirng nhung ong D da thuc
hién xong nghia vu, truc tiép sir dung dat dén nay. Do d6, Toa 4n cdp so tham
chia dat cho ba B 1a khong c6 cin cir. Bé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 2



Diéu 308 B9 luat td tung dan sy, chép nhan khang cdo ctia 6ng Truong Van D,
sta ban an dan su so thdm cua Toa 4n nhan dan huyén Go Cong Dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li¢u, chirng ctr da dugc xem xé&t tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, 101 trinh bay cua cdc duong su, y kién cua Kiém sat vién va
nhitng quy dinh phap luat.

[1] VEé b tung:

Ngudi khang cdo thuc hién thu tuc khang céo hop 1€, trong thoi han luat
dinh nén dugc xem xét gidi quyét theo trinh ty phuc tham.

Vé quan hé tranh chap: Toa an cap so thAm da xem xét xac dinh mbi quan
h¢ tranh chap “Chia tai san chung” la chinh xac theo quy dinh tai khoan 2 bicu
26 Bo luat t6 tung dan su, thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa an.

[2] V& noi dung: Xét yéu cau khang cdo ctia anh Truong Van D.

Qua trinh giai quyét vu an, cac duong sy cing thong nhat: 03 thira dat gom,
thira s6 2262 dién tich 1.302m?’; thira s 2543 dién tich 3.050m’ va thira s 2544
dién tich 2.144m? cung toa lac ép E, xa T, huyén GCD, dugc cép Giéy ching
nhan quyén sir dung dat s6 4090 ngay 25/12/2003 cho 6ng Truong Van D, 14 tai
san chung cua 6ng Truong Van D, ba Truong Thi Ngoc T va Truong Thi Ngoc
B. Vao nim 2005, ba B théa thuan vdi dng D, giao cho 6ng D phan tai san cta
ba duoc chia trong khoi tai san chung ctia ho véi diéu kién ong D tra cho ba
khoan ng 8.000.000 dong.

Nhu vay, théa thuan néu trén gilra 6ng D va ba B dugc xac dinh 1a giao
dich tang cho quyén st dung dat co diéu kién. Qua trinh thuc hién, ba B thura
nhan ong D d3 tra xong khoan ng Ngan hang 8.000.000 dong cho ba va canh tac
toan bd cac thira dat néu trén dén nay.

Tda 4n cdp so thim nhan dinh, di nim 2005-2006, ba va 6ng D c6 thoa
thuan 6ng D tra no thay ba sb tién 8.000.000 dong thi ba khong nhan phan tai
san 13 quyén st dung dét ctia ba trong 03 thira dat néu trén nhung thoa thun nay
khong dugc lap thanh van ban va khong dugc cong chung, ching thyc la vi
pham quy dinh tai khoan 2 biéu 689 B luat Dan sy nam 2005. Déng thoi,
khong c6 y kién dong ¥ ctia ba T ciing 1a thanh vién c6 chung quyén st dung cac
thira dat néu trén véi ong D va ba B nén khong phu hop quy dinh tai khoan 2
Piéu 109 B luat Dan sy nam 2005. Noi dung théa thudn gitra hai bén khong
néu rd vé dién tich va vi tri phan quyén st dung dat ma ba B tir chdi nhan dé
giao lai cho 6ng D nén v6 hiéu theo quy dinh tai cac Pidu 122, 124 va 128 Bo
luat Dan sy nam 2005.

Hoi d6ng xét xir nhan thay, nhan dinh trén cia Toa an cap so thém la chua
pht hop vo6i quy dinh cua phap luat. Boi 1€, giao dich tang cho quyén str dung
dat néu trén giita ba B va 6ng D tuy khong tuan thi quy dinh cta phap luat vé
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mat hinh thirc nhung cic bén da thuc hién xong quyén va nghia vu cia minh trén
thuc té. Ngay 29/3/2013, éng D di ding ky bién dong thira dat sé 2544 thanh
thira dat s6 251 dién tich 1.634,5m?; thira dat s6 2543 va mot phan thira dat sb
2544 dugc cap ddi thanh thira s6 252 dién tich 2.338,6m®, cung to ban d6 s6 17
theo 02 Gidy chimg nhan sé6 CH 04077 va CH 05784 cung ngay 02/02/2015
(BUt luc 205-210); thira dat sd 2262 dugc cap doi thanh thira s6 120 dién tich
1.399,7m’, theo Gidy chirng nhan sé CH 02398 ngay 26/6/2014 (but luc 36-40).
Ong D ciing d chuyén nhuong mot phan quyén stir dung dat trong khdi tai san
néu trén cho ngudi khac nhung ba T, ba B hoan toan khong c6 ¥ kién (chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Vin Hat 1.037m? thudc thira 2543 vao nam 2005).

Can cir vao Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao (dang c6 hiéu lyc vao thoi diém ba B va
ong D thoa thuan giao dich), thi giao dich tdng cho quyén str dung dat gitra ong
D va ba B ddi v6i phan quyén st dung dat ciia ba B trong khoi tai san chung cua
hd da phat sinh hi¢u lyc phap luat. Mac du giao dich nay c6 vi pham vé hinh
thire (dugc hudng dan tai diém a.6) nhung ong D d3 dau tu trén dat (1én nén,
tréng cdy, lap dit duong 6ng nhya dan nuoc phuc vy tudi tiéu gom: 330m loai
ong phi 21 va 66m loai G 6ng phi 34, xdy cat chudng trai) va di dang ky cap d01
quyén sir dung dat (Bat luc 91-82, 167-168); Qua trinh st dung dat lién tyuc, 6n
dinh, va khong c6 tranh chap nén khong coi 1a vi pham tai diém nay. Ngoai ra,
thoa thuan trén gilta ba B va 6ng D hoan toan khong can ¢ ¥ kién cta ba T vi
hai bén chi thoa thuan phan quyén st dung dat ctia ba B trong khdi tai san chung
cua hg, khong dinh doat toan bo khoi tai san chung cua hd. Vi¢c hai bén thoa
thuan khong néu rd vé dién tich va vi tri phan quyén st dung dat ma ba B tur
chdi nhan dé giao lai cho 6ng D hoan toan khéng anh hudng dén ndi dung cta
giao dich vi cac bén c6 thé xac dinh phan quyén sir dung dat bang gid tri.

Do ba B di chuyén quyén str dung dat hop phap cho 6ng D vao nim 2005
nén ba khai kién yéu cau chia tai san chung ctia ho 13 khéng cé cin ct.

Ong D duogc quyén ding ky bién dong ddi véi phan dat con lai sau khi chia
cho ba Truong Thi Ngoc T tai thira 120 va 251 theo quy dinh, cu thé nhu sau:

Thira 120 tO ban do s6 17, dién tich 1.008,7m? loai d4t ONT (200m?) va
BNK (808,7m?), vi tri s6 2 va 3 trén so dd ngay 30/3/2023

DPoéng giap Nguyén Vin Liém;

Tay giap dat chia cho Truong Thi Ngoc T;

Nam giap duong t6 4 bé tong;

Bic giap Nguyén Thi Thom.

(C6 so dd kém theo).

Thira dat s6 251, o ban d6 sb 17, dién tich 634,5m?, loai dat laa, vi tri s6 1
trén so do ngay 31/01/2024:

Dong giap thtra 252 (Truong Van D),

Tay giap dat chia cho Truong Thi Ngoc T;
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Nam gidp duong bé tong;

Bic giap thira 226 (Nguyén Kim Son).

(Cé so dd kém theo)

Dbi v6i thira dat so 252, can gilr nguyén quyén str dung dat cho 6 ong D theo
Glay ching nhan quyen str dung dat, quyén so htru nha va tai san gan hen Vo1
dat s6 CH 05784 do Uy ban nhan dan huyén GCP cap ngay 02/02/2015, cap cho
ong D.

Ttr phan tich trén, yéu cau khang cdo cia 6ng D la c6 can cir nén duoc chap
nhan, cin sta mdt phan ban an dan sy so thém sO 44/2024/DS-ST ngay
31/01/2024 cta Toa an nhan dan huyén GCD, tinh Tién Giang.

[3] V& chi phi t6 tung: Cac duong su khong khang cdo nén Hoi dong xét xir
khong xem xét.

[4] V& an phi dan sy phic tham: Do yéu cau khang cdo ciia 6ng Truong
Van D dugc chap nhdn, nén 6ng khong phai chiu an phi dan sy phic tham theo

quy dinh cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Vé an phi dan su so thim: Mic du khong chdp nhan yéu cau chia tai san
chung cua ba B va xac dinh phan quyén st dung dat cua ba B di duoc chuyén
quyén hop phap cho 6ng D nhung 6ng khong phai chiu an phi co gia ngach d6i
v6i phan tai san nay vi ddy khong phai 1a phan tai san chia cho 6ng trong khéi
tai san chung cta ho. Do d6, ong D chi phai chiu an phi dan su so thim co gid
ngach dbi voi phan tai san cta ong dugce chia nhu quyét dinh cua ban an so
tham.

Ba Truong Thi Ngoc T c6 don xin mién an phi do thudc hd nghéo (But luc
18), kém theo ching ctr 1a Gidy ching nhan hd nghéo, can nghéo (But luc 21),
nhung Tda an cip so tham budc ba phai chiu an phi dan sy so tham 13 khong
ding v&i quy dinh tai diém & khoan 1 Dleu 12 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
nop, quan 1y va sir dung an phi, 16 phi Toa an. Toa an cap so tham ap dung diém
b khoan 2 Piéu 13 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, 1a
khong phu hop véi cac tai liéu, chiing ¢t néu trén cua vu an.

[5] Y kién cua Kiém sat vién phi hop voi nhan dinh ctua Hoi dong xét xir
nén dugc chap nhan.

[6] Nhimng quyét dinh khéc cua Ban an so tham khong bi khang cao, khang
nghi Ho1 dong xét xir khong giai quyét, c6 hi€u luc phdp luat ké tir ngay hét thoi
han khang cdo, khang nghi.

Vi cac [€ trén,
QUYET PINH:

10



Cian ctr vao khoan 2 Dicu 308, Picu 309, Diéu 313, khoan 2, khoan 3,
khoan 9 Diéu 26, diém b khoan 1 Diéu 38, Dicu 147, Dieu 148, biéu 157, Diéu
164 B0 luat TO tung dan su;

Can ct vao Diéu 207, Diéu 208, Diéu 209, Diéu 212 va Diéu 219 Bo lugt
Dan su;

Can ctt Diéu 95, Diéu 166 Luat dét dai;

Céan clr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan Iy va st
dung 4n phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

Chép nhan yéu cau khang cdo cta 6ng Truong Van D.

Stra mdt phan Ban 4n dan sy so tham sb 44/2024/DS-ST ngay 31/01/2024
cua Toa &n nhan dan huyén GCD, tinh Tién Giang.

1. Chap nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don ba Truong Thi Ngoc T.
Chia cho ba T dugc quyén st dung:

1.1. Phan dat c6 dién tich 391m’ (gdm 100m? loai dit & nong thén va 291 m?
loai dat ’béng trong cay hang nam khéc)‘, thudc thura dat §6 120, to ban do s§) 17,
toa lac ap E, xa T, huyén GCD, tinh Tién Giang theo giay chirng nhan quyén su
dung dat s6 CH 02398 do UBND huyén GCD cap ngay 26/6/2014 cho ho
Truong Van D. Phan dat co vi tri:

Pong giap dat chia cho Truong Thi Ngoc B;

Tay giap dat Nguyén Vin Kiéu;

Nam giap duodng cong cong;

Bic giap dit Nguyén Van Liém va Nguyén Thi Thom.

(c6 so do do dac kém theo)

Ba T dugc quyén sé hitu 06 bui chudi trén 391m?, thude thira s6 120 va c6
nghia vy hoan lai ong Truong Van D va ba Duong Thi Kim H so0 tién la
1.542.000 dong (M4t tri¢u nam tram bon muoi hai nghin dong).

1.2. Phan d4t c6 dién tich 1.000m’, thuc thira dat s6 251, t& ban d6 s6 17,
dat lua, toa lac ap E, xa T, huyén GCD, tinh Tién Giang theo gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 CH04077 do Uy ban nhan dan huyén GCD cap ngay
02/02/2015 cho hé Truong Van D. Phan dat c6 vi tri:

Pong giap dat chia cho Truong Van D;

Tay giap duong cong cong;

Nam gidp dudong cong cong;

Bic giap dat Nguyén Kim Son.

(c6 so do do dac kém theo)

Budc ba T c6 nghia vu hoan lai 6ng Truong Van D va ba Duong Thi Kim
H chi phi san l4p 1.000 m? thudc thira dat s6 251 1a 13.953.000 ddng (Muoi ba
tri¢u chin tram nam muoi ba nghin dong).
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Bugc ong D va ba H c6 nghia vu ty di doi dudng 6ng nhya dan nuGe gén}:
126m loai 6ng phi 21,236m loai 6ng phi 27 va 66m loai ong phi 34 dé giao dat
chobaT.

Ba T dugc quyén lién hé voi co quan c6 thim quyén dé ding ky dat dai
theo quy dinh phép luat.

Céc bén thyc hién khi 4n c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an néu bén phai thi hanh an cham thuc
hi¢n theo ndi dung quyet dinh nay thi hang thang con phai tra s6 tién 1ai theo
muc 131 suat quy dinh tai khoan 2 Pi¢u 468 B0 luat dan sy twong trng véi so tién
va thdi gian chdm thi hanh an.

2. Khong chap nhan yéu cau doc lap cta ngudi cd quyén loi va nghia vu
lién quan ba Truong Thi Ngoc B vé viéc chia tai san chung ctia hd.

3. Ong D duoc quyén dang ky bién dong ddi vai phan dat con lai sau khi chia
cho ba Truong Thi Ngoc T tai thira 120 va 251 theo quy dinh, cu thé nhu sau:

3.1. Thira 120, t& ban d6 s6 17, dién tich 1.008,7m’, loai dat ONT (200m®)
va BNK (808,7m?), vi tri s6 2 va 3 trén so dd ngay 30/3/2023:

Poéng giap Nguyén Vin Liém;

Tay giap dat chia cho Truong Thi Ngoc T;

Nam gidp duong t6 4 bé tong;

Bic giap Nguyén Thi Thom.

(C6 so dd kém theo).

3.2, Thura dat s6 251, to ban d6 s6 17, dién tich 634,5m”, loai dét lba, vi tri
s0 1 trén so d6 ngay 31/01/2024:

Dong giap thira 252 (Truong Van D);

Tay giap dat chia cho Truong Thi Ngoc T;

Nam giap duong bé tong;

Bic giap Nguyén Kim Son.

(C6 so dd kém theo).

~ 3.3. Giao cho ong D tiép tuc duoc quyén st dung dét thtra sé 252, to ban
do so 17, dién tich 2.338 6m loai dat trong cdy hang nam theo Glay ching
nhéan quyen st dung dat, quyen sO hiru nha va tai san gin hen v6i dat s6 CH
05784 do Uy ban nhan dan huyén GCP cap ngay 02/02/2015, cap cho ong D.

4. V& chi phi t6 tung: Ong D c6 nghia vu hoan lai ba T sé tién 3.713.202
dong (Ba tri¢u bay tram muo1 ba nghin hai tram 1¢ hai dong) va hoan lai ba B s6
tién 3.008.194 dong (Ba triéu khong tram linh tam nghin mot tram chin muoi
bon dong). Thuc hi€n khi an ¢6 hi¢u lyc phép luat.

5. V& an phi:

5.1. An phi dan sy phtic thim:
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Hoan lai cho ong Truong Van D s6 tién 300.000 dong tam Gng 4n phi da
ndp theo bién lai thu s6 0013215 ngay 16/02/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén GCD.

5.2. An phi dan sy so thim:

Mién an phi dan su so tham cho ba Truong Thi Ngoc T.

Ong Truong Van D phai chiu an phi dan sy so thdm 1a 18.174.000 dong
(Muo1 tdm triéu mot tram bay muoi bon nghin dong).

Ba Truong Thi Ngoc B phai chiu an phi dan sy so thim sb tién 300.000
d6ng nhung duoc trr vao sO tién tam Gng an phi ma ba d3 nop 13 3.350.000 ddng
theo bién lai thu s6 0028544 ngay 27 thang 02 nam 2023 cua Chi cyc Thi hanh
an dan sy huyén GCD nén ba du()’q hoan lai s0 tién chénh 1€ch 1a 3.050.000 dong
(ba tri¢u khong nam muoi nghin dong).

Truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dﬁn‘su thi nguoi dugce thi he‘mI} an dén‘ su, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thun thi hanh, quyén y€u cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh hoac
bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Lu§1t Thi hanh an
dan sy, thot hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo qui dinh tai Pi¢u 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban 4n phtic thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi ghén: R TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; 1 (N 2 A X

- TAND huyén GCD; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- CCTHADS huyén GCD;

- Bing cdng thong tin dién tir;
- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.
DSPT-2024-H

Nguyén Thi Anh Phuong
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