TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Péc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH BEN TRE

Ban 4n s6: 45/2024/DS-ST
Ngay: 26/06/2024

VA Tranh chép hop dong chuyén iy
quyén

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH - BEN TRE
- Thanh phan Hoi dong xét xit so tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Anh
Céc hoi tham nhan dan: Ba Pham Thi Em
Ba Pinh Thi Thanh Giang

- Thw ky phién toa: 6ng L.&¢ Kinh Luan - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Chau Thanh, tinh Bén Tre.

- Pai dién vién kiem sat nhan dan huyén Chau Thanh tham gia phién
toa: Ba Tran Hién Diéu - Kiém sét vién.

Ngay 26 thang 06 nam 2024 tai tru so Toa an nhan dan huyén Chau Thanh
xét XU so tham cong khai vu an thu 1y so: 268/2023/TLST-DS ngay 09 thang 11
nam 2023 vé viée: “ Tranh chap hop dong Gy quyén” theo quyét dinh dwa vu 4n ra
X6t Xt $6:59/2024/QDXXST-DS ngay 28 thang 05 nam 2024 giita cac duong su:

* Nguyén don: Ong Truong Thai P, sinh nam 1963
Dia chi: ap H, xi A, thanh pho T, tinh Long An.
* Bi don: Ong D6 Van T, sinh nam 1990
Dia chi: ap P, xa P, huyén C, tinh Bén Tre.
* Nguot1 ¢o quyén loi nghia vu lién quan: D6 Thanh D, sinh nam 1993 (¢
yéu cau vang mat).
Pia chi: A N, khu ph6 C, thi tran T, huyén C, tinh Long An.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, don khoi kién bé sung va nhitng 16 khai tiép theo ciing
nhuw tqi phién toa, nguyén don ong Truwong Thai Pl bay:

Ong 1a chu st dung thira dat s 16, to ban do s 5-26, dién tich 198m?2, dat &
tai nong thon, toa lac tai xd A, thanh pho T, tinh Long An. Thang 10/2023 do gip
khoé khan can tién dé tra no vay Ngan hang nén ong ¢6 nho nguoi quen gidi thicu
gap ong Po Vian T vay s6 tién 100.000.000 dong voi lai suat 2%/thang. Ong T yeu
cau ong phai thé chap dat dudi hinh thte Uy quyén cho ong T thira dat so 16, to
ban do 5-26 thi méi vay tién duoc. Do do, ngay 09/10/2023 6ng va ong T dén Vin
phong C ky hop dong uy quyen v&1 noi dung ong T duoc quyén quan ly, st dung,
chuyén nhuong, thé chap doi véi thira dat so 16, to ban do so 5- 26. Tuy nhién, sau
khi ky hop dong dén nay ong T giit ludn gidy chimg nhan quyén sit dung dat va
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dang lam thu tuc chuyén nhuong dat cho nguoi khac. Hién nay nha va dat ong
dang ¢ va quan ly st dung. Nay ong yéu cau Toa an tuyén hop dong 1y quyén
gitta 6ng va ong D6 Vin T ky ngay 09/10/2023 v6 hiéu; yéu cau Toa an tuyén
budc ong T tra lai cho ong ban chinh glay ching nhan quyen sir dung dat, quyén
sO htru nha ¢ va tai san khac gin lién vé6i dat s6 BX 935096 do UBND thanh pho
T, tinh Long An cap ngay 01/12/2014.

Ngay 01/3/2024 ong P bo sung don kién yéu cau Toa 4n tuyén vo hiéu hop
dong Uy quyén gitta ong (do 6ong Pd Van T 1am dai dién) véi ong D6 Thanh P
ngay 10/10/2023 vo6 hiéu.

Tai phién toa ong tu nguyén tra lai cho 6ng D6 Van T 100.000.000 dong.
P61 véi sb tién 141 ong da dong cho 6ng T modi thang 2.000.000 dong ong khong
yéu cau xem xét lai 1ai.

Bi don ong PO Vin T trong qua trinh giai quyét vu 4n mac du da dugc Toa éan
tong dat thong bao thu ly vu an, thong bao hoa giai, thong bao két qua thu thap
chimg ctr theo ding qui dinh ctia Bo luat to tung dan su nhung ong T déu vang
mit nén Toa 4n khong ghi nhan duoc ¥ kién hay yéu cau cua 6ng D6 Vin T.

Nguroi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng D6 Thanh D trinh bay:

Vao ngay 10/10/2023 ong c6 nhan ban chinh gléy chimg nhan quyén st
dung dat s6 BX935096 d6i vdi thira dat so 16, to ban do 5-26 do 6ng Truong Thai
P ding tén. Cach day khoang mot thang ong da tra gidy chting nhan quyén str
dung dat trén cho ong T. Ong T co vay tién cia ong va da tra lai cho ong xong.
Nay ong khong c6 lién quan gi dén vu 4n trén. Do1 voi yéu cau cua ong P vé viée
yéu cau Toa 4n tuyén vo hiéu hop dong uy quyén gitra ong P voi ong T; gitta 6ng
(do ong D6 Vin T lam dai dién) va 6ng Do Thanh b, Toa an glal quyet theo quy
dinh phép luat, ong khong c6 lién quan gi va yéu cau Toa 4n giai quyét ving mit
ong.

Dai dién Vién huyén C phat biéu quan diém:

Tham phan, Thu ky, Ho1 dong xét xur thuc hién dung theo quy dinh cua
phap luat, khong vi pham t6 tung, nhlmg IlglIO’l tham gia t6 tung tai phién toa chap
hanh tot noi quy phién toa. Vé noi dung glal quyét vu an: dé nghi chap nhan yéu
cau khot kién cua ong Tmfong That P ve vigc yeu cau tuyén vo hiéu hop dong uy
quyén ngay 09/10/2023 va hop dong Uy quyén ngay 10/10/2023.

Budc ong Po Van T phai tra cho ong Truong Thai P ban chinh giay ching
nhan quyén st dung dat s6 BX 935096 do dng Truong Théi P dtimg tén quyén st
dung dat.

Ghi nhén su tu nguyén cua ong P dong ¥ tra cho ong T so tién vay 1a 100.000.000
dong.
NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an:



Can cu vao yéu gﬁu khot kién cua nguyén don Toa an xac dinh quan hé
tranh chap 1a “Tranh chap hop dong uy quyén” gitta nguyén don ong Truwong Thai
P v61 b1 don ong Bo6 Van T theo quy dinh tai Bicu 26 Bo luat To tung dan su.

[2]Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an nhan dan huyén Chau Thanh da
téng dat hop 1€ thong bdo thu 1y vu an, thong bao v¢ viéc md phién hop kiém tra
vige glao nop tiép can cong khai chiing cur va hoa giai nhiéu lan cho dng Do Van T
dé hoa glal nhung ong T van vang mat khong ly do, nén Toa an khong tién hanh
hoa giai dugc. Tai phién toa so tham, ong T van vang mat khong co 1y do mic du
da duoc Toa an triéu tap hop 1€ lan thtt 2. Do d9, can ctt theo quy dinh tai diém b
khoan 2 Biéu 227 va Diéu 228 Bo luat T6 tung dan su Toa 4n tién hanh xét xu
vang mit ong T.

[3] Nguoi co quyen lo1 nghia vu lién quan ong Pd Thanh B ¢6 don yéu cau
Vang mat trong nhiing lan toa an triéu tap dé hoa giai va xet xu. Vi Vay, can cu vao
khoan 1 Piéu 228 cua B luat T6 tung Dan su nam 20135, toa an tién hanh xét xir
vang mit doi v6i ong PO Thanh D.

[4] Xét yéu cau khoi kién cuia nguyén don:

[4.1]1Xét hop dong uy quyén ky ngay 09/10/2023 giita 6ng Truong Thai P
voi ong PO Vin T do6i voi thira dat dat s6 16, to ban do 5-26, dién tich 198m? do
ong P dung tén quyén sit dung dat toa lac tai xa A, thanh pho T, tinh Long An. Vé
hinh thitc hop dong co6 cong chung ching thuc theo ding quy dinh cta phap luat.
Vé noi dung: ong P cho rang viéc ky hop dong uy quyén nham dam bao khoan vay
100.000.000 dong ma ong T cho ong P vay tién. Pé ching minh cho 10i trinh bay
ctia minh 6ng P cung cap gidy cam két dé ngay 09/10/2023 do 6ng T ky tén. Ngay
29/03/2024, nguyén don ong Truong Thai P ¢6 don yéu cau giam dinh chit ky cua
ong T tar giay cam két dé ngay 09/10/2023 véi chit ky cia ong T trong hop dong
iy quyén ky ngay 09/10/2023 gitta ong T va ong P. Theo Két luan sb
337/2024/KL-KTHS ngay 3/5/2024 cua Phong K - Cong an tinh B xac dinh: chit
ky mang tén P Van T dudi muc bén cam két trén mau can giam dinh voi chit ky
mang tén P Vin T trong mau so sanh la hop dong uy quyén ngay 09/10/2023 1a
do mdt nguoi ky. Can ctr ndi dung gidy cam két: ong T c6 nhan thé chap mot so
dat duéi hinh thirc iy quyén thira dat so 16, to ban do 5-26, ong T giit so dat thoi
han 12 thang, sau 12 thang néu 6ng P mua lai thi s& ban voi gia 100.000.000 dong,
kém 13i phat sinh (néu c6). Nhu vy, ban chat cia hop dong uy quyén ky ngay
09/10/2023 d6i v6i thira dat s6 16, to ban do 5-26, dién tich 198m? toa lac tai X3 A,
thanh pho T, tinh Long An do 6ng P ding tén quyén st dung dat 1a do cac bén tu
nguyén ky két nhung dua trén noi dung giay cam két giita ong T va 6ng P. Muc
dich cta hop dong, ciing nhu qua trinh ky két va thuc hién cua cac bén khong the
hién ¥ chi cua viéc uy quyen ma thuc chat 1a dam bao khoan tién vay ong T cho
ong P vay. Ddi chiéu v6i quy dinh tai Picu 292 Bo luat dan su quy dinh blen phap
thuc hién nghia vu: cac bién phap bao dam thuc hién nghia vu bao gom: “cam co6
tai san; thé chap tai san; dét coc k¥ cuoc; ky qui; bao Iuu quyén sé hitu; bao lanh,
tin chép, cam gitr tai san” khong co bién phap 1ap hop dong dy quyén doi véi
quyén su dung dat dé dam bao thuc hién nghia vu dan su. Do d6 thoa thuan hop
dong Uy quyén dé dam bao khoan vay la khong phu hop véi quy dinh cta phap
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luat. Tuy ¥ chi cac bén la tr nguyén nhung day 1a hop dong gia tao nham che giau
hop dong vay tai san giita cac bén. Can ctt vao Dicu 124 Bo luat dan su : “ Khi cdc
bén xdc Idp déan s mét cdch gid tao nhdm che gidu mét giao dich dan s khdc thi
giao dich ddan sw gia tao, vé hiéu, con giao dich dan sw bi che dau van cé hiéu
luc”. Do d6 hop dong iy quyén giita 6ng P ky véi ong T ngay 09/10/2023 1a vo
hiéu, cong nhan hop dong vay tai san giita dng P va ong T.

[4.2] Xét hop dong Uy quyén giita ong Bo Vian T va 6ng P6 Thanh P ky
ngay 10/10/2023: Sau khi ky hop dong ty quyén voi ong P, ong T da ky hop dong
iy quyén ngay 10/10/2023 véi ong D. Theo 101 trinh bay cua ong D tai bién ban
lam viéc ngay 26/02/2023 cta Toa 4n, 6ng T c6 vay tién cua ong va co dua cho
ong ban chinh giéy chirng nhan quyén st dung dat so BX935096 doi voi thira dat
sO 16, to ban do 5-26 do 6ng Truong Thai P dung tén quyén si dung. Sau do ong
T da tra tién cho dng xong va ong da tra lai glay chirng nhan quyen su dung dat
cho dng T xong. Do hop dong ty quyén ky ngay 09/10/2023 1a vo hiéu nén hop
dong iy quyén ngay 10/10/2023 ciing vo hiéu.

[4.3] Tu nhu’ng nhan dinh trén, c6 can cu chép nhan yéu cau khdi kién cua
nguyén don v€ viéc tuyén vo hi€u hop dong uy quyén Ky ngay 09/10/2023 va hop
dong uy quyén ky ngay 10/10/2023 phu hop voi dé nghi cua vién klem sat.

~ [4.4] Ghi nhén ong P tu nguyén tra cho 6ng Po Vin T s6 tién 100. 000.000
dong. o1 voi so tien lai ong P trinh bay da tra 1ai cho 6ng T duge 05 thang moi
thang 2.000.000 dong, ong P khong yéu cau xem xet lai lai. SO tién lai do1 vai so
tien vay 100.000.000 dong ong P cho rang con no ong T, ong T ¢6 quyen khoi
kién bang vu kién khac.

[5] Vé an phi, chi phi t6 tung:

V& 4n phi: Yéu cﬁq khoi kién cua nguyén don dugc Ché.\p nhan nén ong T phai
chiu an phi dan su so tham khong c6 gid ngach 1a 300.000 dong.

Chi phi thu thap chung cur la 1.864.000 dong. Ong D6 Vam T1 phai c6 trach
nhiém chiu chi phi t0 tung va hoan tra lai cho Truong Thai P

Vi cac € trén;
QUYET PINH:
Ap dung vao cac Piéu 124, 463 Bo luat Dan su 2015;

Cin ¢t khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39
B0 luat to tung dan su

Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi toa an.

Tuyén
1/ Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Truwong Thai P.

Tuyén hop dong uy quyen ky ngay 09/10/2023 gura ong Truong Thai P va
ong Db Vin T; hop dong ¢ uy quyén ky ngay 10/10/2023 giita ong Do Vin T va ong
P4 Thanh b doi véi thita dat s616, to ban do 5-26, dién tich 198 m? do 6ng P dimg
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tén quyén st dung dat toa lac tai xa A, thanh phé T, tinh Long An vo hi¢u do gia
tao.

Budc ong b6 Vian T ¢6 trach nhiém tra lai ban chinh giay chimg nhan quyén
st dung dat so BX 935096 s6 vao so cap giay chung nhan CH 02082 cap ngay
01/12/2014 do d6ng Truong Thai P ding t€n quyen st dung dat.

Ghi nhan ong Truong Thai p tu nguyén tra cho 6ng Pd Vin T so tién no vay
100.000.000 (mot tram triéu) dong.

Ong Pd Vin T c¢6 quyén khai kién ong Truong Thai P bang vu kién khac
doi véi so tién 1ai trén s6 tién 100.000.000 dong.

2/ Chi phi thu thap ching ctr, 4n phi dan sy so tham:
Chi phi thu thap ching cu:

Ong P56 Van T phai c6 nghia vu hoan lai cho dng Truong Thai P sfi tién chi
phi thu thap chung ctr la 1.864.000 (mot tri€u tam tram sau muoi bon ngan )
dong.

An phi dan su so tham khong c6 gia ngach:

C)ng b6 Vin T phai chiu an phi dan su so tham khong c6 gia ngach la
300.000 dong (ba tram ngan dong).

K& tir ngay ban 4n co6 hiéu luc phap luat va co6 don yéu cau thi hanh 4n cua
nguoi duge thi hanh 4n (doi v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh
an) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat
quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B6 luat dan sur ndm 2015.

Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguot phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi¢u thi hanh én dugc thuc hién theo quy dinh tai
biéu 30 Luét Thi hanh 4n dén su.

Cac bén duong su co quyen khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tr ngay
tuyén an. Rieng duong su vang mat tai phién toa duoc quyen khang cdo trong han
15 ngay ke tur ngay nhan dugc ban an hoac ban an duoc tong dat hop 1€./.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- VKSND huyén Chau Thanh;
- Chi cuc THADS huyén Chau Thanbh;
- TAND tinh Bén Tre;

- Luu ho so vu an.

Tran Thi Anh






