TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Doc lap - Tw do - hanh phuc

Ban an s6: 61/2024/DS-PT

Ngay: 26/6/2024

“Vi Tranh chdp vé giao dich
dan sw vé chuyén nhirong OSDP
va doi lai tai san la QSDD ™

NHAN DANH NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH NGHE AN

- Thanh phan Héi déng xét xir phiic thdm gém cé:

Tham phan - Chii toa phién toa:  Ba Thai Thi Hong Van.

Céc Tham phén: Ba Tran Thi My Hai

Ba Nguyén Thi Thanh Nga

- Thwr ky phién toa: Ba Ly Thanh Tam - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ngh¢
An.

- Dai dién Vién kiém sdat nhén déan tinh Nghé An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Hai - Kiém sat vién.

Ngay 05, 26 thang 6 nam 2024, tai tru so Toa an nhan dan tinh Nghé An xét
xtr phtic tham cong khai vu an dan su thu Iy s6 01/2024/TLPT-DS ngay 24 thang
01 nam 2024, vé viéc “Tranh chap vé giao dich dan su chuyén nhuong quyén st
dung dat va doi lai tai san la quyén st dung dat”. Do ban 4n dan su so tham so
08/2023/DS-ST ngay 28 thang 8 nam 2023, cua Toa an nhan dan huyén Nam
Dan, tinh Nghé An bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham
s6 99/2024/QDXXPT-DS ngay 06 thang 5 nam 2024, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Hoang Ngoc L, sinh nam 1957; Noi cu tri: Xém T, xd H
huyén N, tinh Nghé An. Vang mit.

Nguwoi dai dién theo ity quyen ciia nguvén don: Ong Nguyén Thanh L1, sinh
nam 1976; Noi cu trii: Phong 411, toa nha E L, thanh pho V, tinh Nghé An. C6 mit.

Nguwoi bao vé quvén va loi ich hop phap ciia nguvén don: Ong Nguyén Trong
D, ba Dinh Thi S, ba Phan Thi N, luat su van phong L5 thudc doan luat su tinh N; Dia
chi: Puong T, x6m E, x4 H, huyén H, tinh Nghé An. Ba S c6 mit, ong D, ba N vang
mart.

2. Bi don: Ong Hoang Xuan Q, sinh nam 1958; Noi cu tru: K, xa D, huyén D,
tinh Nghe An. C6 mat.



Nguwroi bao vé quyen va loi ich hop phdp ciia bi don: Ba Nguyén Thi Tuyét M,
sinh ndm 1987 - Tr¢ giup vién phap 1y cua Trung tam trg giup phap Iy nha nuéce tinh
N. C6 mat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pinh Thi N1, sinh nam 1962 (vg ong L); Noi cu tru: Xom T, xa H, huyén
N, tinh Nghé An. Vang mat.

2. Ba Hoang Thi C, sinh ndm 1942; Noi cu tra: Thon C, xa C huyén A, Nghé An.
Viang mat.

3. Ba Hoang Thi L2, sinh nam 1945; Noi cu tru: Xom T, xa H, huyén N, tinh
Nghé An. Co mat.

4. Ba Hoang Thi L3, sinh nim 1953; Noi cu tra: S6 nha E, duong N, khoi V,
phuong D, thanh pho V, tinh Nghé An. C6 mat.

5. Ba Hoang Thi H, sinh nam 1956; Noi DPKHKTT: xom N, xa N thanh phé V,
tinh Nghé An; Cho ¢ hién nay: S6 nha B, C, duong N, khu d6 thi M, phuong C, quan
N L, Ha Noi. Vang mit.

6. Ba Hoang Thi T, sinh nim 1962; Noi cu tra: Xém A, xi N, thanh phd V, tinh
Nghé An. Vang mit.

7. Ba Nguyén Thi H1, Noi cu tra: Khoi Q, thi Tran N, huyén N, tinh Nghé An.
Viang mat.

8. Ong Nguyén Van H2; Noi cu trii: Xém N, xi H, huyén N, tinh Nghé An.
Ving mat.

9. Ba Nguyén Thi D; Noi cu trii: Xém N, x4 H, huyén N. C6 mat.

10. Ba Nguyén Thi Kim H3; Noi cu tri: X6m A, xa N, huyén N, tinh Nghé An.
Co6 mat ngay 5/6; Vang mit ngay 26/6.

Ngudi dai dién theo ty quyén cua ba Hoang Thi C, ba Hoang Thi L2, ba Hoang
Thi L3, ba Hoang Thi H, ba Hoang Thi T, ba Nguyén Thi H1, 6ng Nguyén Vian H2, ba
Nguyén Thi D, va Nguyén Thi Kim H3: Ong Hoang Xuan Q, sinh nam 1958; noi cu tr:
K, xa D, huyén D, tinh Ngh¢ An. C6 mit.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoti kien, ban tur khai va loi trinh bay tai phién toa, ciia nguyén don
thé hién:

Vao nim 1996, 6ng Hoang Ngoc L ¢6 nhan chuyén nhuong ctia dng Hoang C1
thira dat s6 914 to ban do so6 03 dién tich khoang 01 sao 13 thudc véi gia
1.200.000d6ng. Sau khi thoa thuan hai bén cé lap “Giay ban vuon dé ngay
26/6/1996”. To giay ban vuon do 6ng L doc cho ba Dinh Thi N1 (vo 6ng) viét, sau
d6 ong L va ong C1 doc lai va ky vao giay. Tai thoi diém chuyén nhuong do khong
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biét nén khong ghi cu thé so6 thira dat, to ban do ma chi ghi vi tri thira dat phia Dong
giap dat ong Hoang M1; phia Nam giap dat ba Lé Thi S1; phia Tay giap dat ba
Nguyén Thi T1; phia bac giap dat Con Pong. Khi chuyén nhuwong chi c6 6ng L va
ong C1 dung ra giao dich va lam gidy to v6i nhau. Viée chuyén nhuong c6 6ng
Hoang Van T2, sinh nam 1966, dia chi: xom T, xa H, huyén N lam chirng nhung
khong c6 xac nhan cua chinh quyén dia phuong. Sau khi hai bén chuyén nhuong dat
va lam giay ban vuon 6ng L da giao tién day du cho 6ng Hoang C1. Viéc giao tién
khong lam gidy to gi va cling khong c6 su chimng kién cta ai. Thoi diém dng Hoang
C1 chuyén nhuong thira trén vo va céac con cua 6ng C1 déu khong co ai chung kién.
Viéc ong C1 c6 no1 véi vo va cac con cua minh hay khong thi dng L khong rd. Tai
thoi diém chuyén nhuong thira dat s6 914 néu trén cua 6ng Hoang C1 da duoc cap
giay ching nhan quyén st dung dat vao nam 1995 mang tén Hoang C1. Khi hai bén
chuyén nhuong dat 6ng Hoang C1 di giao giay chung nhan quyén st dung dat cho
ong L nhung 6ng L d3 lam thét lac, khong tim duoc. Ong L ciing khong bao véi co
quan chtrc ning dé xin cap lai. Tir nam 1996 dén nay gia dinh 6ng st dung thira dat
trén dé san xuat hoa mau nhu dau lac, ngd. Tir nam 1996 dén nam 2001 moi nim
ong L c6 dua 50.000dong dén tra cho gia dinh 6ng C1.

Nam 2005 theo chu trrong do dac lai, thira dat cua ong va ong C1 da duoc
gop chung lai thanh thtra 1512 t& ban d6 so 12 tong toan bo dién tich 1a 1.663m? .
Twr d6 dén nay 02 thira dat nay van chua duoc cap giay chirng nhan quyén s dung
dat. Dén nam 2010 gia dinh 6ng L tién hanh xady mot phan bo tuong bao gop toan bo
thira dat mua cua 6ng Hoang C1 véi thira dat cua gia dinh ong va dé nghi cap giay
chtiing nhan nhung cac con 6ng C1 vé doi lai nén thira dat van chua duoc lam tha tuc
gl.

Nay ong khoi kién dé nghi Toa 4n xem xét cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat la "Giay ban vuon giira ong va éng Hoang C1 1ap ngay
26/6/1996” dé ong duoc lam thu tuc cap giay ching nhan quyén sur dung dat. Pong
thoi bac yéu cau khoi kién cia 6ng Hoang Xuan Q vé viéc yéu cau UBND xi H cap
giay ching nhan quyén str dung dat cho gia dinh 6ng Q.

Qua trinh giai quyét vu an bi don 6ng Hoang Xuan Q trinh bay: B6 me ong la
ong Hoang C1 va ba Nguyén Thi Y, ong C1 sinh nim 1916 chét nam 1998, ba Y sinh
nim 1918 chét nam 2016. Ong C1 va ba Y sinh dugc 07 nguoi con gom: Ba Hoang
Thi C,Ba Hoang Thi L2, Ba Hoang Thi L3, Ba Hoang Thi H, ong Hoang Xuan Q,Ba Hoang
Thi T, Ba Hoang Thi T3 (ba T3 chét nam 2000 c6 4 nguoi con gom: Nguyén Thi HI,
Nguyén Van H2, Nguyén Thi D; Nguyén Thi H3).
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Nguon goc thira dat s6 914 to ban d6 s6 3 (ban d6 299) nay 1a mot phan thira
dat s6 1512 to ban d6 so 12, tai xom T, xa H, huyén N, tinh Nghé An 1a cta 6ng
Hoang C1 va ba Nguyén Thi Y. Truéc day b6 me, anh chi em dng song trén thira dat
nay. Pén nam 1992 6ng Q dwoc nha nude cap dat theo ché do chinh sach la mot thira
dat khac cling & x6m T, xa H. Vo chong dng da xay nha trén thira dat méi duoc Nha
nude cap. Sau khi xay nha xong vo chong ong da don 6ng C1, ba Y vé ¢ trén ngoi
nha méi muc dich dé & gé“m chi gai (ba L2), dé ba L2 tién chiam soc ong ba. Vg chf"mg
ong chuyén ra huyén D sinh song.

Do anh em 6ng Q déu co6 gia dinh riéng 6n dinh nén bé me dng da cho 6ng
Hoang Ngoc L muon thura dat s6 914 to ban do s6 3 (ban do6 299) tai xom T, xa H dé
san xuat hoa mau khi nao can sé& yéu cau o6ng L tra lai. Thoi diém b6 me 6ng cho ong
Hoang Ngoc L muon dat thi trén dat van c6 mot ngdi nha ngang va chuodng bo. Sau
khi cho 6ng L muon duoc mot thoi gian thi bé me 6ng di ban ngdi nha cho nguoi
khac dé ho d& vé str dung. Ké tir khi bé me ong cho 6ng Hoang Ngoc L muon thira
dat néu trén hang nim ong L tra cho bd me 6ng 50.000 dong. Viéc tra tién hang nim
ong Hoang Ngoc L chi dua tién dén tra va khong lam giay to gi. Khoang 02 nim dau
ong L chi tra khoan tién nay cho bo me 6ng. Sau khi bd dng chét, me dng gia yéu,
ong L tra cho 6ng Q. Tir nam 2002 dén nay thi éng L khong tra khoan tién nay nira.

T nam 1996 dén nay gia dinh 6ng Hoang Ngoc L van st dung thira dat ciia bo
me Ong dé san xuat. Nay, do ¢ nhu cau sit dung nén anh em dng yéu cau o6ng L tra
lai dat nhung o6ng L khong tra. Vi vay, ong khong lam duoc thu tuc dé cap giay
chiing nhan quyén st dung dat. Nam 2005 Uy ban nhan dan xa H tién hanh do dac
lai thira dat dang tranh chap, gia dinh 6ng khong ai biét. Viéc do dac lai do 6ng L chi
cho co quan do dac nén ho da gop chung thira dat ctia b6 me 6ng tirc thira 914 to ban
d6 so 3 voi thira 915 to ban d6 s6 03 cua ba Hoang Thi T4 do gia dinh éng L st dung
thanh thtra 1512 t& ban do so 12.

Hién nay, ong Hoang Ngoc L khoi kién yéu cau Toa an cong nhan “Giay ban
vuon lap ngay 26/6/1996” giita 6ng Hoang C1 va 6ng Hoang Ngoc L 6ng khong chap
nhan dé nghi Toa 4n bac yéu cau khoi kién cia dng L.

Ngay 30/3/2023 6ng Hoang Xuan Q c6 don yéu cau phan to dé nghi Toa an
tuyén bo hop dong chuyén nhuong la “Giay ban vuon lap ngay 26/6/1996” v hiéu.
Budc ong Hoang Ngoc L tra lai toan bo dién tich cua thira dat 914 to ban do so6 03
(ban d6 299) tai xom T, x4 H ctia 6ng Hoang C1, ba Nguyén Thi Y cho 6ng. Tai phién
toa bi don 6ng Hang Xuan Q1 rat mot phan yéu cau phan to vé viée dé nghi tuyén bo
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat la “Giay ban vuon lap ngay 26/6/1996”
vO higu.



Ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan ba Dinh Thi N1 nhat tri hoan toan véi
trinh bay ctia 6ng Hoang Ngoc L va khong bo sung gi.

Nhirng ngudi c6 quyeén loi va nghia vu lién quan ba Hoang Thi C, ba Hoang Thi
L2.ba Hoang Thi L3, ba Hoang Thi H,ba Hoang Thi T.ba Nguyén Thi H1,6ng Nguyén Vin
H2, ba Nguyén Thi D, va Nguyén Thi Kim H3 da c6 van ban iy quyén cho ong Hoang
Xuan Q va trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa déu c6 ¥ kién nhat
tri v6i v kién ciia 6ng Hoang Xuan Q. Cac anh chi em déu da c6 vin ban thoa thuan
phan chia san thira ké ctia 6ng C1 ba Y 1a thtra dat 914 néu trén. Cac dong thira ké
déu dong ¥ nhudng phan di san ma minh duoc hudng cho 6ng Hoang Xuan Q.

Y kién ciia ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don ng Nguyén Thanh L1
DPé nghi HDXX xem xét chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don veé viéc cong
nhan giao dich dan su 1a “Giay ban vuon lap ngay 26/6/1996” giira 6ng Hoang C1 va
ong Hoang Ngoc L. Bac mot phan yéu cau phan t6 cia bi don vé viéc dé nghi Toa an
budc ong Hoang Ngoc L tra lai thira dat so 914 to ban d6 s6 03(BD 299) tai xém T,
xa H cho 6ng Hoang Xuan Q vi nhitng 1y do: Khi 6ng C1 chuyén nhuong thtra dat trén
cho 6ng L sau mot thoi gian méi ban ngdi nha cho ngudi khac dd vé sir dung diéu do
thé hién ¥ chi cua 6ng Hoang C1 doi véi viée ban nha va ban vuon dé di noi khac.
Ngoai ra tai gidy ban vuon ¢ chir ky cia ong Hoang C1 thé hién rd 6ng C1 di ban
thira dat trén cho 6ng Hoang Ngoc L. Viéc mua ban mic du khong c6 cong ching
ching thuc nhung 6ng L d tra du tién cho 6ng Hoang C1. Ngoai ra tai to giay viét
tay cua ba Hoang Thi T 1a con gai cua 6ng Hoang C1, ba T muon chudc lai thira dat
trén tir ong L ching to viéc mua ban gitta dng C1 va ong L 1a ¢6 that. Dén nam 2005
chu truong do dac lai dat trén dia ban toan xa da thong bao trén loa phat thanh cua
xOm cua xa, cac con 6ng C1, ba Y sinh S(’")ng trén dia ban xa va cting thuc hién do dac
lai dat nhung khong ai c6 ¥ kién gl.

Y kién ciia ngueoi bao vé quyeén va loi ich hop phdp ciia 6ng Hoang Ngoc L:
Thong nhat ¥ kién ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua o6ng L da trinh
bay dé nghi Hoi dong xét xir xem xét chap nhan yéu cau cia 6ng Hoang Ngoc L vé
cong nhan giao dich dan su la “Giay ban vuon lap ngay 26/6/1996” giita dng Hoang
C1 va 6ng Hoang Ngoc L; khong chap nhan yéu cau phan to cua 6ng Hoang Xuan Q vé
deé nghi Toa an budc 6ng Hoang Ngoc L phai tra lai thira dat 914 to ban do so 03 néu
trén cho 6ng Hoang Xuan Q.

Y kién ciia nguroi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia bi don: Ba Nguyén Thi
Tuyét M dé nghi Hoi dong xét xir xem xét bac yéu cau khoi kién cta nguyén don;
Chap nhan viéc rat mot phan yéu cau phan t6 cua ong Hoang Xuan Q vé dé nghi
tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat la “Giay ban vuon lap ngay
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26/6/1996” v6 hiéu. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cia 6ng Hoang Xuan Q vé
viéc budc ong Hoang Ngoc L tra lai thtra dat s6 914 to ban do s6 03 (BD 299) nay la
mot phan thira dat s6 1512 to ban d6 s6 12 (BD dia chinh 2005) tai xém T, xa H,
huyén N, tinh Nghé An cho dng Hoang Xuan Q.

Qua trinh giai quyét vu an UBND xa H c¢6 bao cao xac dinh nguon goc thira
dat s0 914 to ban do s6 3, tai xom T, xa H 1a cia 6ng Hoang C1 va ba Nguyén Thi Y.
Thira dat nay duoc nha nuée cap cho 6ng C1, ba Y trude nam 1987. Pén nam 1996
ong C1, ba Y chuyén dén thira dat khac & vdi con. Tir nam 1996 dén nay dng Hoang
Ngoc L str dung thira dat nay dé trong hoa mau. Trén dat hién nay chua xay dung
cong trinh gi. Can ¢t ban d6 299, so dia chinh, so muc ké tai UBND x4 phan anh
thira dat da duogc cap giay chtimg nhan cho 6ng Hoang C1. Tuy nhién, ho so cap giay
ching nhan khong luu trir tai UBND xa. Quaé trinh st dung dat tir trude dén nay
thira dat ctiia ong C1, ba Y thudc dién gia dinh chinh sach nén khong phai nop thué;

Qua trinh giai quyét vu an Uy ban nhan dan huyén N, tinh Nghé An c6 ¥ kién:
Vé nguon goc va qua trinh st dung: thira dat s6 914 to ban d6 s6 03 (ban do 299) co
nguodn goc cia 6ng Hoang C1 va ba Nguyén Thi Y st dung tir nam 1980 dén nam
1996. Bén thang 3/1996 6ng C1, ba Y chuyén nha di noi khac song nén thira dat néu
trén do ong Hoang Ngoc L str dung dé san xuat ndng nghiép. Viéc cac bén cé thuc
hién chuyén nhuong hay khong thi iy ban nhan dan huyén khong ré vi thira dat chua
duoc 1am bat ky thu tuc chuyén nhuong, sang tén cho ai tai Uy ban nhan dan huyén
N.

Ho so thira dat phan anh: Ban d6 299 dat vuon ¢ cua 6ng Hoang C1 va ba
Nguyén Thi Y thuoc thira 914, to ban d6 s6 03 dién tich 810m2. S6 dia chinh nim
1995 thira 914 to ban do s6 03 dién tich 832m? mang tén Hoang C1. S6 muc ké nim
1995 thira 914 to ban d6 s6 03 dién tich 810m? mang tén Hoang C1.

Qua trinh thu thap tai liéu chung ctr, do ho so cap giay chimg nhan quyén st
dung dat hién nay khong luu trit tai Uy ban nhan dan huyén nén khong c6 can ctr
khiang dinh thira dat 914 to ban d6 s6 03 da duoc cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat hay chua.

Bi don rat mot phan yéu cau phan té vé dé nghi Toa an tuyén bo hop dong
chuyén nhuong la “Giay ban vuon lap ngay 26/6/1996” vo hiéu. Gitr nguyén mot
phan yéu cau phan t6 dé nghi Toa an budc 6ng Hoang Ngoc L tra lai thira dat s6 914
td ban do so6 03 (BD 299) tai xom T, xa H, huyén N dién tich 810m? cho 6ng voi 1y
do thira dat nay do 6ng L muon cua bé me 6ng dé san xuat hoa mau.

Véi ndi dung trén, ban an so tham so6 08/2023/DS-ST ngay 28 thang 8 nim
2023, cua Toa an nhan dan huyén Nam Dan, tinh Nghé An d3 quyét dinh:
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Can ctr Dieu 26, 35, 39, 200, 227 cua Bo luat T6 tung dan su 2015; Dicu 31
Luat Dat dai nam 1993; cac Diéu 130, 131, 133, 691, 692, 693, 696, 707, 708, 232,
233 va Diéu 146 B luat dan su 1995: Cac Piéu 27 va 28 Luat hon nhan gia dinh
nam 2000; Cac Diéu 20; 100, 166, 176, 170, 179 va 203 cua Luat dat dai nam 2013;
Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong
vu Quoc hoi, quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va lé phi Toa an. Xur:

- Bac toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Hoang Ngoc L vé viée yéu
cau Toa 4n cong nhan giao dich dan su vé chuyén nhuong quyén st dung dat la
"Giay ban vuon viét tay lap ngay 26 thang 6 nam 1996 giira 6ng Hoang C1 va ong
Hoang Ngoc L" d6i véi thira dat s6 914, to ban do s6 03 (ban do 299) tai xom T, xa
H, huyén N, tinh Nghé An.

- Binh chi mot phan yéu cau phan to cta bi don 6ng Hoang Xuan Q vé dé nghi
tuyén bo giao dich dan su vé chuyén nhuong quyén sir dung dat la "Giay ban vuon
viét tay 1ap ngay 26 thang 6 nam 1996 giita 6ng Hoang C1 va 6ng Hoang Ngoc L" d6i
voi thira dat s6 914 to ban do s6 03 tai xém T, x4 H, huyén N, tinh Nghé An vo hiéu.

- Chap nhan mot phan yéu cau phan to cia bi don 6ng Hoang Xuan Q vé dé nghi
Toa an budc 6ng Hoang Ngoc L tra lai toan bo thura dat s6 914 to ban do 03 (ban do
299) nay la mot phan cua thira dat s6 1512 to ban d6 so 12 (ban do dia chinh nim
2005) tai xo6m T, xa H, huyén N, tinh Nghé An cho 6ng Hoang Xuan Q.

- Buoc ong Hoang Ngoc L phai tra lai cho ong Hoang Xuan Q thira dat s6 914
td ban d6 03 (ban d6 299), nay la mot phan cua thira dat s6 1512 to ban do so 12
(ban d6 dia chinh nam 2005) tai xom T, xa H, huyén N, tinh Nghé An co6 dién tich
810m?.

Vi tri thira dat c6 tr can phia Dong giap dat cua gia dinh 6ng Hoang Van B dai
14,93m +4,71m + 1,93m + 3,48 + 6,06m (dugc gid1 han boi cac diém 12 - 11- 10 -
7- 6 - 37); phia Nam giap dat cua gia dinh ong Hoang Song L4 dai 7,24m + 11,9m +
3,72m (duoc gidi han boi cac diém 17- 22 - 23 - 41); phia Bac giap duong cua dat
néng nghiép dai 6,29m + 18,61m (duoc gidi han boi cac diém 37 - 40 - 36); phia
Tay giap thira dat ciia ba Hoang Thi T4 do gia dinh 6ng Hoang Ngoc L dang st dung
dai 33,32m (duogc gidt han boi cac diém 36 - 41) (C6 so do kém theo).

Ong Hoang Xuén Q truc tiép lién hé véi co quan nha nude ¢6 tham quyén dé lam
thu tuc cap giay chirng nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap luat.

Ban 4n con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo theo quy dinh cta phap
luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 05 thang 9 niam 2023, nguyén don 6ng Hoang

7



Ngoc L khang cdo ban an dan su so tham s6 08/2023/DS-ST ngay 28 thang 8 nim
2023, cua Toa an nhan dan huyén Nam Dan, tinh Nghé An, yéu cau Toa an cap phuc
tham chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong, bac yéu cau phan to cta bi don. Trudng
hop khong du cin ctr cong nhan hop dong chuyén nhwong thi dé nghi Toa an cap
phtc thim xem xét tinh cong strc quan 1y, ton tao, gin gitt thira dat cho vo chong
ong.

Tai phién toa 6ng Hoang Ngoc L gilt nguyén ndi dung khang céo.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan phat biéu quan diém giai quyét vu an: Dé nghi
Ho1 déng xét X1t ¢in cu khoan 2 DPiéu 308 Bo luat to tung dan su, chép nhan mot
phan khang cao cua nguyén don 6ng Hoang Ngoc L, sira ban 4n so tham vé phan trich
cong strc quan 1y, duy tri thira dat va phan tai san trén dat theo thoa thuan cua bi
don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai liéu co trong ho so vu an di duoc tham tra tai phién
toa, o1 trinh bay cua cac duong su, két qua tranh tung va y kién Pai dién Vién kiém
sat tal phién toa phuc tham. Hoi df‘)ng xét xu nhan dinh:

[1] Vé thu tuc to tung: Nguyén don, mot s6 nguoi ¢d quyen loi, nghia vu lién
quan vang mat nhung c¢6 nguoi dai dién theo uy quyén tham gia phién toa hoac da
tri¢u tap hop 1€ lan tht hai nhung Véng mat. Do do, Ho1 d("‘mg xét X1 tién hanh xét Xt
vu 4n vang mat nhig nguoi nay theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 2
Piéu 228 cuia BO luat td tung dan su.

[2] Vé noi dung: Xét ndi dung khang céo cua ong Hoang Ngoc L, Hoi dong xét
XU thay rang:

[2.1] Poi v6i ndi dung khang cédo yéu cau Toa an cap phuc tham chap nhan yéu
cau khai kién cua 6ng, bac yéu cau phan t6 cia bi don:

[2.1.1] Vé nguodn gdc va qua trinh sir dung dat:

Nguyén don, bi don, ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan déu khang
dinh thtra dat 914 to ban do 03 (BD 299) tai x6m T, x4 H ngudn goc cua 6ng Hoang C1
va ba Nguyén Thi Y duoc nha nuée cap trude nim 1980. Gia dinh ong C1 va ba Y da
lam nha & va sinh song trén thira dat nay. Pén nam 1996, éng C1 ba Y chuyén dén
thira dat khac dé o voi con. Sau mot thoi gian, ngdi nha cii trén thira dat nay duoc
ong C1, ba Y ban cho nguoi khac do vé str dung. Tir nam 1996 dén nay, gia dinh ong
Hoang Ngoc L trong hoa mau nhw ngd, dau, lac trén thira dat nay.

Qua trinh giai quyét vu an nguyén don 6ng Hoang Ngoc L khai thira dat da
duoc 6ng Hoang C1 va ong thoa thuan chuyén nhuong va lap "Giay ban vuon” viét
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tay ngay 26/6/1996" véi gia 1.200.000 dong, ong da giao tién cho ong C1. viéc mua
ban va giao nhan tién chi c6 ong va ong CI1 thuc hién v6i nhau. Vo va cac con cua
ong Hoang C1 déu khong biét va cling khong cé ai chirng kién. Tai thoi diém chuyén
nhuong thira dat nay da duoc cap giay chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng Hoang
C1. Ong C1 da dua gidy chiing nhan quyén st dung dat cia thira dat néu trén cho
ong nhung do 6ng di lam mat va ciing khong bao mat dé xin cap lai.

Bi don 6ng Hoang Xuan Q luc thi khai thira dat 1a do bo me ong la ong Hoang
C1 va ba Nguyén Thi Y cho 6ng L thué hang nam 6ng L tra 50.000 dong; luc thi khai
bd me ong cho 6ng L muon, hoan toan khong ¢6 viéc mua ban. Tuy nhién, viéc cho
muon hay cho thué chi bang miéng chtr khong lam van ban giay to gi. Thira dat cua
bo me 6ng di dugc cap gidy chirng nhan hay chua thi 6ng ciing khong biét vi ban
than dng chua duoc nghe hay nhin thay gidy chimg nhan bao gio.

Tai bao céo so 38/BC - UBND.DC ngay 24/4/2023 cia UBND xa H thé hién
thira dat s6 914 to ban do s6 03 do nha nude cap cho vo chong ong Hoang C1 va ba
Nguyén Thi Y tr nhttng nam 1980. Ban d0 299, S6 muc ké, so dia chinh lwu trit tai
UBND xi déu thé hién tén Hoang C1 va tuy vao quy dinh timg giai doan dé ghi vao
ho so so sach tén cua vo, chong. Thoi ky 1ap ban do 299 hoic cap dat theo nghi dinh
64 chi ghi tén vo hoac chong chir khong ghi tén ca hai vo chong. Do d6, tai ho so
Iwu trir chi thé hién tén 6ng Hoang C1 nhung thuc té d6 1a cap cho vo chong 6ng C1
ba Y. Ddi vdi gidy chimg nhan quyén str dung dat cua thira dat 914 to ban do 03, do
ho so cap giay chting nhan khong lwu trir nén khong khang dinh thira dat da duoc
cap giay chimg nhan hay chua.

Vé ho so thira dat hién nay dang luu trit tai UBND x4 H phan anh: Ban d6 299
dat vueon ¢ cua ong Hoang C1 va ba Nguyén Thi Y thuoc thira 914, to ban d6 s6 03
dién tich 810m?. S6 dia chinh ndm 1995 thira 914 t& ban do so 03 dién tich 832m?
mang tén Hoang C1. SO muc ké nim 1995 thira 914 to ban d6 s6 03 dién tich
810m?” mang tén Hoang C1.

Ban do dia chinh 2005 thé hién thira dat s0 914 t& ban do s6 03 dién tich 810m?
da duoc do gop chung véi thira dat s6 915 to ban do so 03 mang tén Hoang Thi T4
(me 6ng L ma hién nay gia dinh 6ng L dang sur dung) thanh thtra dat s6 1512 to ban
do s6 12 ghi tén chu st dung la Nguyén Thi Y dién tich 1663m2. Viéc chénh léch vé
dién tich theo ban d6 299; so dia chinh va so muc ké thira dat la do sai s6 qua cac
thoi ky do dac hién trang thira dat khong c6 gi thay doi.

Uy ban nhan dan huyén N, tinh Nghé An c6 ¥ kién: V& nguon goc va qua trinh
sir dung thira dat so 914 to ban d6 so 03 (ban d6 299) c6 nguon goc cua 6ng Hoang
C1 va ba Nguyén Thi Y st dung tir nam 1980 dén nam 1996. Dén thang 3/1996 ong

9



C1, ba Y chuyén nha di noi khac nén thira dat néu trén do 6ng Hoang Ngoc L sir dung
san xuat nong nghiép. Cac bén co6 thuc hién viéc chuyén nhuong hay khong thi
UBND huyén khong rd vi thira dat chua duoc lam bat ky thd tuc chuyén nhuong,
sang tén cho ai. Hién nay ho so cap gidy chimg nhan quyén str dung dat khong con
Iwu trit tai UBND huyén nén khong khang dinh thira dat da duoc cap giay ching
nhan hay chua. Vé thong tin thira dat tai ban d6 299, so dia chinh va so muc ké phan
anh ding nhu tai liéu ma UBND xa H di cung cap.

Qua trinh thu thap tai liéu, Trung tam cong ngh¢ thong tin S¢ tai nguyén va
Moi truong tinh N thé hién ho so dé nghi cap giay ching nhan quyén st dung dat
cua ong Hoang C1 d6i voi thira dat 914 to ban d6 so 03 khong luu trit nén khong co
cin cr khing dinh thira dat da duoc cap giay ching nhan quyén st dung dat cho 6ng
Hoang C1 hay chua.

Do d6, Toa an cap so tham xac dinh thira dat 914 to ban do s6 03 (BD 299) tai
xom T, Ctru, x4 H, huyén N duoc nha nuée cap cho 6ng Hoang C1 va ba Nguyén Thi
Y la co can cu.

[2.1.2] Qua trinh xem xét tham dinh tai chd: Ranh gi6i thira dat tranh chap
Phia Pong giap dat cua gia dinh 6ng Hoang Van B ranh gii ngin cach bang bo
tuong rao xay bang tap 16 do gia dinh 6ng B xay dai 34,4m. Phia Nam giap dat cua
gia dinh 6ng Hoang Séng L4 ranh giéi ngin cach bang bd tudng rao xay bang tap 16
do gia dinh 6ng L4 xay theo 6ng L xac dinh dai 22,9m; theo 6ng Q xé4c dinh dai
26,2m. Phia Bac giap dat nong nghiép ranh gidi ngan cach bang bo twdng rao xay
bang tap 16 do ong L xay, theo dng L xac dinh dai 26,9m; theo 6ng Q x4c dinh dai
30,6m. Phia Tay giap thira dat cua ba Hoang Thi T4 do gia dinh 6ng Hoang Ngoc L
dang st dung khong c6 bo twong rao hay ranh gidi xac dinh cu thé. Theo dng L x4c
dinh dai 33m, theo ong Q xac dinh dai 34m. Trén dién tich thura dat tranh Chép hién
khong c6 bat ky cong trinh xdy dung nao va khong duoc trong bat ky loai cay coi
nao. Do nguyén don va bi don chi thong nhat duoc vi tri ranh gidi phia Pong, phia
Nam va phia Bic cua thira dat. Vi tri ranh gi6i phia Pong, phia Nam, phia Bic déu
da duoc xay bo tuong bao va khong c¢é tranh chap vé ranh gidi véi cac ho lién ké.
Phia Tay giap thira dat ctia ba Hoang Thi T4 cac bén khong xac dinh. Do d6, hoi
dong tham dinh va cac duong su thong nhat lay diém moc co dinh tir bo rao phia
Dong giap dat cia gia dinh 6ng Hoang Vian B kéo dai vé phia Bic, phia Nam va phia
Tay dé lam can tinh dién tich cua thira dat 914 to ban d6 s6 03 1a phu hop véi hién
trang cua thira dat.

[2.1.3] Vé giam dinh chit viét: Qua trinh giai quyét vu an Toa an cap so tham
da giai thich cho cac duong su rd vé quyén yéu cau Trung cau giam dinh chit ky va
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chir viét cua 6ng Hoang C1 tai "Giay ban vuon lap ngay 26/6/1996". Tuy nhién,
nguyén don, bi don va nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan déu khong ai yéu
cau Toa an trung cau giam dinh. Tai phién toa phic tham nguyén don 6ng Hoang
Ngoc L ¢6 yéu cau giam dinh chit ky, chir viét cua 6ng Hoang C1. Toa an di yéu cau
cac dng L cung cap mau chit ky cia dng C1 nhung ong L khong cung cap duoc va
cling khong biét co quan, to chitc nao dang luu giir chir ky, chir viét cia 6ng C1. Do
d6, Toa an cap phuc tham khong thu thap duoc mau chir ky ciia 6ng Hoang C1 dé
phuc vu viéc Trung cau giam dinh d6i véi chir ky cia dng Hoang C1.

[2.1.4] Bdi véi ban gidy viét tay cé6 muc dé kinh giri anh L va cudi to giay co
chir T do 6ng Hoang Ngoc L cung cap. Qua trinh giai quyét vu an 6ng L khai d6 1a can
ctr chirng minh viéc 6ng C1 da ban dat cho ong nén ba T (con gai 6ng C1) méi xin
chudc lai. Ba Hoang Thi T khai thura dat cua bd me ba cho ong L muon tir nam 1996
nay anh chi em c6 nhu cau lay lai dé lam thu tuc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat nhung 6ng Hoang Ngoc L khong dong y. Vi thoi diém d6 ong L dang st dung thira
dat nén ba viét to giay nay muc dich la dé ong L suy nghi lai va tra dat, nhung 6ng L
van khong chiu nén ba vut to gidy dé vao sot rac. Ong L nhat duoc ¢ dau ba khong
rd, hon nira ban than ba 1a con gai nén khong c6 quyén trong viéc quyét dinh giai
quyét tranh chap ma giao cho 6ng Q ding ra giai quyét. Hoi dong xét xir thay: Cac
bén c6 quyén dua ra tai liéu, chimg cir dé chimg minh cho yéu cau cua minh. Tuy
nhién, cac tai liéu, chung ¢t do cac bén dua ra dé Hoi dong xét xir xem xét, chap
nhan phai duoc thu thap dam bao dung trinh tuw ma phéap luat quy dinh. Déi véi to
giay viét tay do 6ng Hoang Ngoc L cung cap 1a mot trong cac tai liéu, chimg ctr mang
tinh tham khao cht khong mang tinh quyét dinh vé toan bod noi dung cia vu an nhu
ong L trinh bay. Mat khéc to giay nay ciing khong phai do 6ng Hoang C1 viét ra do
d6 khong thé chirng minh duoc ¢6 viéc giao dich chuyén nhuong thira dat néu trén
gitra ong Hoang C1 va ong Hoang Ngoc L.

[2.1.5] Vé tinh phap Iy cua giao dich dan su.

- V¢ hinh thie: D61 véi to gidy viét tay dé ngay 26/6/1996 c6 chit ky Ca va
chir ky Hoang Ngoc L nhung khong duogc cong chirng, chirng thuc cling nhu dang ky
tai co quan nha nudc c¢é tham quyén 1a chua tuan thu ding cac quy dinh cua phap
luat vé hinh thtc cta giao dich dan su vé chuyén nhuong quyén sir dung dat. Theo
quy dinh tai DPiéu 131cua Bo luat dan su nam 1995 quy dinh Diéu kién ¢o hiéu luc
cua giao dich dan su:

"Giao dich dan su c6 hiéu luc khi ¢6 du cac diéu kién sau day:

1- Nguoi tham gia giao dich ¢6 nang luc hanh vi dan su;

2- Muc dich va ndi1 dung cua giao dich khong trai phap luat, dao dirc xa hoi;
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3- Nguoi tham gia giao dich hoan toan tu nguyén;

4- Hinh thtrc giao dich phu hgp vé1 quy dinh cua phap luat"

Piéu 133 B0 luat dan su nam 1995 quy dinh Hinh thtrc giao dich dan su

"Giao dich dan su duoc thé hién bz"ing 101 néi, béng van ban hoac b?ing hanh vi
cu thé.

Trong truong hop phap luat c6 quy dinh giao dich dan su phai dugc thé hién
bang van ban, phai duoc Cong chimg nha nuéc chirng nhan, dugc chimg thuc, ding
k¥ hoac phai xin phép, thi phai tuan theo cac quy dinh do".

Diéu 691 Bo luat dan su 1995 quy dinh “Hop dong chuyén quyén sur dung dat
phai duogc 1ap thanh van ban c6 ching thuc cua Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén”.

Diéu 692 Bo luat dan su 1995 quy dinh “Viéc chuyén quyén st dung dat phai
duoc 1am thu tuc va dang ky tai co quan nha nuéce ¢ tham quyén”.

Piéu 696 Bo luat dan su 1995 quy dinh “Viéc chuyén quyén st dung dat co
hiéu luc ké tir thoi diem duoc dang ky quyén str dung dat tai Uy ban nhan dan cap
c6 tham quyén”.

Diéu 707 Bo luat dan su 1995 quy dinh vé hinh thic hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat: "Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat phai duoc lap
thanh van ban. Viéc chuyén nhuong quyén str dung dat phai duoc phép ctia co quan
nha nuée c6 tham quyeén, phai duoc lam thu tuc va dang ky tai Uy ban nhan dan cap
c6 tham quyén theo quy dinh cta phap luat vé dat dai".

Diéu 708 quy dinh ndi dung chu yéu cua hop dong chuyén nhuwong quyén st dung
dat phai ghi rd "... Logi dat. hang dat. dién tich, vi tri, ranh gioi va tinh trang dat...":

Ngoai ra tai khoan 2 Diéu 31 Luat Dat dai nam 1993 quy dinh “Thu tuc chuyén
nhuong quyén st dung dat & ndong thon lam tai Uy ban nhan dan huyén...”

Nhu vay, d6i voi giao dich dan su vé chuyén nhuong quyén st dung dat 1a
“Giay ban vuon viét tay ngay 26/6/1996 do 6ng Hoang Ngoc L cung cap khong dam
bao cac quy dinh cua phap luat nhu da vién dan & trén.

Can ctr cac Diéu 130, 131, 132, 691, 692, 696, 707 va Diéu 708 Bo luat dan
su 1995; Piéu 31 Luat Pat dai nam 1993 toa an cap so tham nhan dinh giao dich dan
su 1a "Giay ban vuon lap ngay 26/6/1996 giira 6ng Hoang Ngoc L va 6ng Hoang C1"
da vi pham hinh thuec, diéu kién va tinh cé hiéu luc cua giao dich dan su la co can
cu.

- Vé ndi dung: Giay ban vuon 1ap ngay 26 thang 6 nim 1996, c6 nodi dung
"T6i c6 con Hoang Xuan Q thuong binh hang nang duoc UBND xa H cap dat & gan
cho C2 But toi theo con vao ¢ cung. Nay toi thra manh vuron ¢ cti ban cho chau
Hoang N2 lan, sinh nam 1957 Truong Cuu, N, N, Nghe¢ An. Dién tich mot sao 13
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thude véi gia 1.200.000dong va ba bd ¢di vi tri phia Dong gidp dat ong Hoang
M1; phia Nam giap ba Lé Thi S1; phia Tay giap ba Nguyén Thi T1; phia bic giap dat
Con Dong" nhung khong ghi cu thé so thira dat bao nhiéu, t& ban d6 nao, loai dat gi,
tinh trang phap Iy cua thira dat, dat thudc giay chimg nhan quyén su dung dat nao,
do ai ding tén, diéu d6 dan dén doi twong giao dich khong rd rang.

Tai thoi diém xé4c lap giao dich dan su chuyén nhuong quyén sir dung dat thira
dat néu trén thudc quyén quan 1y ctia vo chong 6ng C1, ba Y, dat khong co tranh
chap, khong bi ké bién nhung Giay ban vuon khong cé chir ky cua ba Y. Hién nay,
ba Y da chét do do khong c6 cin cir dé khang dinh ba Y biét ong C1 va ong L giao
dich chuyén nhuong thira dat cho nhau.

Tai Piéu 28 Luat hén nhan va gia dinh nam 2000 va Piéu 13 Nghi dinh
126/2014/ND - CP quy dinh viéc chiém hitu, st dung, dinh doat tai san chung do vo
chong thoa thuan tire 1a phai c6 su thong nhat ¥ chi gitta hai vo chong. O day, quyén
sir dung dat la tai san c6 gié tri 16n, vé nguyén tac la tai san thudc so hiru chung hop
nhat cua vo chf‘)ng tai Piéu 232; 233 cua B luat Dan su 1995 quy dinh “Céac chu so
hitu chung hop nhat c6 quyén, nghia vu ngang nhau d6i véi tai san thudc sé hitu
chung”. “S¢ hiru chung cua vo chong 1a s¢ hitu chung hop nhat; Vo, chong cung
nhau tao lap, phat trién khoi tai san chung bang cong stc ciia moi ngudi; ¢d quyén
ngang nhau trong viéc chiém hiru, str dung, dinh doat tai san chung .

Theo 16i khai ctia 6ng L va ba N1 gidy ban vuon viét tay do dng L doc cho ba N1
viét sau d6 ong C1 va ong L ky la chua dam bao tinh khach quan.

Ong Hoang Xuan Q va nhitng ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan (con cia
ong C1, ba Y) déu khong ai thira nhan giao dich chuyén nhuong thira dat néu trén
gitra 6ng C1 va ong L, cling khong ai cong nhan “Giay ban vuon viét tay 1ap ngay
26/6/1996” gitra dng Hoang C1 va dng Hoang Ngoc L [a c6 that ma chi thira nhan thira
dat cta bo me cho ong L muon dé san xuat hoa mau.

Qua trinh lay 101 khai, nguoi lam ching 6ng Hoang Van T2 khai viéc mua ban
gitra 6ng L va 6ng C1 nhu thé nao 6ng khong rd va dng khong ching kién. Khi 6ng
dén nha ong L choi, 6ng L c6 dua to gidy nho ong ky lam chimg thi 6ng ky chtr 6ng
cling khong doc ndi dung. Do d6, khong c6 can cur khang dinh 6ng Hoang Van T2 la
nguoi lam ching, ching kién viée giao dich chuyén nhuong thira dat giira 6ng L va
ong C1.

Ngoai ra theo huéng dan tai diém b.3 tiéu muc 2.3 muc 2 phan II cuia
Nghiquyét so6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10 thang 8 nim 2004 ciua Hoi dong
Thamphan Toa 4n nhan dan To6i Cao quy dinh:
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“Doi voi hop dong chuvén nhwong quyén sir dung dat vi pham diéu kién dwoc
hiéng dan tai diem a.4 va diém a.6 muc 2.3 (tirc la hop dong chira dwoc cong chirng
ching thuiec) néu sau khi thuc hién hop d&ng chz.fyén nhwong, bén nhan chzfyén
nhirong da trong cay lau nam, da lam nha kién cé.....va bén chuyén nhirong khéng
phan doi va ciing khéng bi co quan nha nude ¢6 tham quvén xir Iy vi pham hanh
chinh trong linh vure dat dai, thi Toa an céng nhan hop dong; ”. Tuy nhién, ke tir
thoi diém str dung dat nam 1997 dén nay trén thira dat cua ong Hoang C1 do 6ng
Hoang Ngoc L sir dung san xuat chua xay dung bat ky cong trinh kién c¢6 hay trong
bat ky loai cay lau nim nao.

Ttr nhitng phan tich néu trén khong cé can ctr dé khang dinh gitra 6ng Hoang
C1 va 6ng Hoang Ngoc L co thiét lap giao dich dan sy vé chuyén nhuong quyén st
dung dat do6i voi thira dat s6 914 tir ban do s6 03 (BD 299). Do do, viéc Toa an cap
so tham khong chap nhan yéu cau khaoi kién cua 6ng Hoang Ngoc L vé viéc dé nghi
Toa an cong nhan giao dich dan su vé chuyén nhuong quyén sur dung dat la "Giay
ban vuon lap ngay 26/6/1996" gitra 6ng Hoang C1 va éng Hoang Ngoc L 1a c6 can
cr nén can gitr nguyén. Hoi dong xét xir khong c6 can ctr chap nhan ndi dung khang
cao nay cua ong L.

[2.1.6] Xét yéu cau phan t6 cia bi don:

Ong Hoang Ngoc L cho rang thira dat néu trén do 6ng nhan chuyén nhuong tir
ong H4 Ca tir nam 1996 va sir dung san suat hoa mau tir 6 dén nay. Tuy nhién, nhu
da phan tich ¢ trén Hoi dong xét xir khong co6 cin ctr chap nhan yéu cau cia ong
Hoang Ngoc L.

Can cu vao cac tai lieu, chung ctt thu thap duoc nhu ban do6 299; s6 muc ké,
sO dia chinh... cling nhu 101 khai cia nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan trong qua trinh giai quyét va tai phién toa déu thira nhan thira dat
s0 914 to ban do s6 3 (ban d6 299) cta 6ng Hoang C1 va ba Nguyén Thi Y duoc nha
nude cap tir nam 1980. Gia dinh 6ng C1 da lam nha va sinh song on dinh trén thira
dat nay. Sau nay, do cac con lap gia dinh va ra ¢ riéng, 6ng ba gia yéu nén nim 1996
ong C1, ba Y chuyén dén séng véi con tai ngdi nha méi do 6ng Hoang Xuan Q xay
dung gan cho B1. Thoi diém ong ba chuyén di song cung cac con trén thira dat van
con ngdi nha cii cap bon va chuong chan nudi. Sau khi chuyén dén nha méi & véi
con dugc mot thot gian thi 6ng C1, ba Y mdi ban ng61 nha cti cho mot nguot dan
thao d& vé str dung, con thira dat thi do gia dinh 6ng Hoang Ngoc L st dung san xuat
hoa mau tir d6 dén nay.
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Nhu vay, viéc ong L cho rang ong C1 da ban thira dat trén cho ong L dé chuyén
di & v6i cac con thi khong co 1y do gi sau khi ban dat chuyén di & v6i con mot thoi
gian mdi quay vé ban nha cho nguoi khac.

Theo bi don 6ng Hoang Xuan Q va nhirng nguoi con cua 6ng C1, ba Y thira dat
nay do 6ng C1, ba Y cho 6ng Hoang Ngoc L muon dé san xuat hoa mau nhung 1 anh
em ho hang nén khong lam giay to gi va thoi diém d6 cac anh em ong déu co gia
dinh riéng chwra c6 nhu cau lay dat san xuat nén dé cho gia dinh 6ng L san xuat khi
nao c6 nhu cau sé lay lai. Hing nim 6ng Hoang Ngoc L ¢6 tra cho gia dinh 6ng
50.000 dong, so tién 50.000d6ng co6 luc dng Q cho rang d6 1a tién thué dat, luc thi
cho rang do 6ng L muon dat dé san suat nén so tien 50.000 dong 6ng L dua hang nam
la cho 6ng C1, ba Y mua cau trau.

Ong Hoang Ngoc L thira nhan tr nam 1996 mdi nam ong truc tiép tra cho ong
C1 s6 tién 50.000 dong nhung do 1a tién thué dat dé ong Q ndp cho nha nude thay
ong. Tuy nhién, can cttr bao cao cua UBND xa H thi gia dinh 6ng C1 thudc dién gia
dinh chinh sach nén khong phai nop thué dat. Do do, viéc 6ng L cho ring so tién
50.000 dong ong tra cho 6ng C1 hang nam la tién ndp thué 1a khong cé co so.

Ngoai ra, 6ng L khai thtra dat néu trén ong nhan chuyén nhuong tir 6ng Hoang
C1 va str dung on dinh tir nam 1996 dén nay nhung trai qua thoi gian dai éng L
khong lam bat ky thu tuc gi dé cap giay chirng nhan quyén su dung dat. Bén canh
d6, ong L khai khi chuyén nhuong éng C1 c¢6 dua gidy chirg nhan quyén si dung
dat cua thira dat néu trén cho 6ng nhung 6ng da lam that lac va khong bao véi chinh
quyén dai phuong dé duoc cap lai. Nhu vay, trong truong hop 6ng L d nhan chuyén
nhuong thira dat cia 6ng C1 hop phap thi khong co6 1y do gi hang nam ong L lai tra
cho 6ng C1 50.000 dong va cho dén thoi diém hién nay thira dat trén van chua duoc
ong L lam thu tuc dé duoc cap giay chirng nhan quyén st dung dat.

Pén nam 2005, thue hién chu truong do dac lai dat dai trén dia ban xa H thira
dat 914 to ban d6 s6 3 da duoc do gop chung véi thira dat cua ba Hoang Thi T4 la
thtra s6 915 to ban do so 03 (thtra dat nay hién nay gia dinh 6ng L dang st dung va
da duoc cap gidy chirng nhan mang tén Hoang Thi T4 me ong L ngay 22/7/1995)
thanh thta 1512 t& ban d6 s6 12 dién tich 1. 663m2 Ong L khai thoi diém do dac
gop thira cac con cua 6ng C1, ba Y déu biét nhung khong c6 v kién gi; con 6ng Q va
cac con cua dng C1 thi khai thoi diém do dac lai anh em 6ng déu & xa hoan toan
khong biét chu truong do dac lai dat. Thoi diém nay chi c6 ba L2 ¢ cung xa nhung
ba L2 khang dinh viéc do gop thira dat cua 6ng C1, ba Y véi thira cta gia dinh 6ng L
khi nao ba hoan toan khong biét. Do d6 khong c6 co sé khang dinh viée do gop hai
thira dat néu trén vao nam 2005 thanh thira 1512 to ban d6 so 12 cac con cua dng C1
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ba Y biét ma khong cé ¥ kién gi. Hon nira thoi diém d6 gia dinh ong L 1a sinh song
trén thira dat sat véi thira dat cua ong Hoang C1 va truc tiép san xuat trén thira dat
cua 6ng C1, ba Y thi viéc do gop hai thira thanh mot thira ban than 6ng L biét rd.
Theo bao cao cia UBND xa H ong L 1a ngudi chi moc dé can bo ki thuat do vé thuc
hién viéc do dac; nhung tai ho so k¥ thuat thwra dat do dac nam 2005 thé hién thira
dat s6 1512 to ban do s6 12 chu str dung la Nguyén Thi Y diéu d6 chirg minh thira
dat néu trén ctiia 6ng C1, ba Y cho éng L muon 1a hoan toan c6 can cir.

Can cr vao Bién ban thoa thuan phan chia di san thira ké lap ngay 23/3/2022
va y kién cua cac dong thira ké 1a cac con, chau cua 6ng Hoang C1 va ba Nguyén Thi
Y déu thong nhat nhuong lai phan minh dugc huong cho 6ng Hoang Xuan Q. Do dé,
viéc Toa an cap so tham chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don budc dng Hoang Ngoc
L tra lai thira dat s6 914 to ban d6 s6 03 (ban do 299) dién tich 810m?tai xém T (nay
la x6m T), xa H cho 6ng Hoang Xuan Q la phu hop. Hoi dong xét xtr khong c6 can
ctr chap nhan noi dung khang cio nay cia ong L, can giir nguyén ban 4n so tham.

[2.2] D6i v6i noi dung khang cao yéu cau xem xét tinh cong sttc quan 1y, ton
tao, gin gitr thira dat cho vo chong 6ng:

Gia dinh 6ng Hoang Ngoc L trong hoa mau nhu ngd, dau, lac trén thira dat tranh
chap tir nam 1996 dén nay, 1a c6 cong strc duy tri, bao quan dat nhung toa an cap so
tham khong trich cong strc cho 6ng Hoang Ngoc L 1a anh huong dén quyén loi cia
ong L, Hoi dong xét xir thay can chap nhan ndi dung khang cao nay cia dng Hoang
Ngoc L trich mot phan cong strc bang hién vat la dat cho 6ng Hoang Ngoc L
(Tuong duong 120 m? dat vuon) 1a phu hop. Do do, can sira ban an so tham theo
hudng da phan tich néu trén.

[3] V& cac tai san 6ng Hoang Ngoc L di xay dung trén dat tranh chap: Tai phién
toa 6ng Hoang Xuan Q dong  tiép tuc sir dung céc tai san 6ng Hoang Ngoc L di xay
dung trén thira dat tranh chap bao gom: Bo twong xay gach tap 16 nghiéng (huéng
Bac) giap dat nong nghiép 49,5 m? tri gia 3.118.000 dong; Da trat hai bén bo tuong
99 m2tri gia 3.910.000 dong; Mong da hoc 39 m? tri gid 2.112.000 dong. Ong Hoang
Xuan Q c6 nghia vu trich tra cho ong Hoang Ngoc L so tién 9.140.000 dong. Xét thay,
day la su tu nguyén cua bi don khong vi pham quy dinh cua phap luat, khong trai
dao drc xa hoi nén can chép nhan.

[4] Vé an phi: Ong Hoang Ngoc L khang c4o duoc chap nhan nén khong phai
chiu 4n phi dan su phiic tham. Ong Hoang Xuan Q 1& ra phai chiu an phi doi véi phan
gia tri trich cong strc cho 6ng L nhung 6ng Q la thuong binh nén khong phai chiu an
phi dan su so tham do6i véi phan gia tri trich cong stc.
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[5] Cac quyét dinh khac cia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khong bi
khang nghi, Hoi dong xét xir khong xem xét.
Vi cac € trén,
QUYET PINH:

1. Can ¢t khoan 2 Piéu 308 Bo luat to tung dan su, chﬁp nhan mot phé“m khang
cdo ctia nguyén don 6ng Hoang Ngoc L, stra ban 4n so tham vé phan trich cong strc
quan 1y, duy tri thira dat va phan tai san trén dat theo thoa thuan cua bi don.

Can ct Dicu 26, 35, 39, 200; 227 cua Bo luat T6 tung dan su 2015; Diéu 31
Luat Dat dai nim 1993; cac Diéu 130, 131, 133, 691, 692, 693, 696, 707, 708,
232,233 va Piéu 146 Bo luat dan su 1995; Cac Piéu 27 va 28 Luat hon nhan gia
dinh nam 2000: Cac DPiéu 20, 100, 166, 176, 170, 179 va 203 cua Luat dat dai nam
2013. Tuyén xt: Bac toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Hoang Ngoc L
vé viéc yéu cau Toa 4n cong nhan giao dich dan su vé chuyén nhuong quyén st
dung dat 1a "Giay ban vuon viét tay lap ngay 26 thang 6 nam 1996 giira dng Hoang
C1 va ong Hoang Ngoc L" doi véi thira dat s6 914, to ban do so6 03 (ban do 299) tai
xom T, xa H, huyén N, tinh Nghé An.

Chap nhan mot phan yéu cau phan to cta bi don 6ng Hoang Xuan Q vé dé nghi
Toa 4n budc 6ng Hoang Ngoc L tra lai toan bo thira dat s6 914 to ban d6 03 (Ban do
299) nay la mot phan cua thira dat s6 1512 to ban do so 12 (Ban do dia chinh nim
2005) tai xom T, xa H, huyén N, tinh Nghé An cho 6ng Hoang Xuan Q.

Buodc 6ng Hoang Ngoc L phai tra lai cho 6ng Hoang Xuan Q thtra dat s6 914 to
ban d6 03 (Ban do 299), nay la mot phan cua thia dat s6 1512 to ban do so 12
(Ban d6 dia chinh nam 2005) tai xom T, xa H, huyeén N, tinh Ngheé An c6 dién tich
810 m?.

Vi tri thira dat c6 tr can phia Dong giap dat cia gia dinh 6ng Hoang Vian B dai
14,93m +4,71m + 1,93m + 3,48 + 6,06m (Puoc gi6i han bdi céc diém 12 - 11- 10 - 7- 6 -
37); phia Nam giap dat cua gia dinh 6ng Hoang Song L4 dai 7.24m + 11,9m + 3,72m
(Puoc gi6i han bai cac diém 17- 22 - 23 - 41); phia Bac giap duong cua dat nong
nghiép dai 6,29m + 18,61m (Puoc gi6i han boi cac diém 37 - 40 - 36); phia Tay
giap thira dat cua ba Hoang Thi T4 do gia dinh 6ng Hoang Ngoc L dang str dung dai
33,32m (Puoc gidi han boi cac diém 36 - 41) (Co6 so do kém theo).

Trich cong suc quan 1y, gitr gin, ton tao tai san: Giao cho o6ng Hoang Ngoc L
duoc quyen sir dung phan dién tich dat 120 m? (Pat vuon) tai thira dat so 914 to ban
d6 03 (Ban do 299) nay la mot phan cua thira dat s6 1512 to ban do s6 12 (Ban do
dia chinh nam 2005) tai xom T, xa H, huyén N, tinh Nghé An. Duoc gidi han boi cac
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diem A,B,C.D (C6 so do kém theo).

Ong Hoang Xuan Q, Hoang Ngoc L truc tiép lién hé véi co quan nha nudce c6
tham quyén dé lam thu tuc cap giay chiung nhan quyén st dung dat theo quy dinh
cua phap luat.

Ghi nhan su tv nguyén cia 6ng Hoang Xuan Q tiép tuc st dung céc tai san ong
Hoang Ngoc L di xay dung trén thira dat tranh chap. Ong Hoang Xuan Q duoc quyén
so hitu: Bo twong xay gach tap 16 nghiéng (huéng Bac) giap dat nong nghiép 49,5
m? tri gia 3.118.000 dong; Da trat hai bén bo twong 99 m? tri gia 3.910.000 dong;
Mong da hoc 39 m3 tri gid 2.112.000 dong. Ong Hoang Xuan Q c6 nghia vu trich tra
cho 6ng Hoang Ngoc L s6 tien 9.140.000 (Chin triéu mot tram bén muoi ngan) dong.

2. Vé an phi dan su phuc thim: Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016, cua Uy ban thudng vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1é phi Toa an; Ong Hoang Ngoc L khong phai
chiu an phi dan su phuc tham.

3. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, ngudi phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién
con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 cua
Bo6 luat Dan su nam 2015.

4. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an Dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su ¢c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén thi hanh an dan su, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6.7 va 9 Luat Thi hanh an Dan su:
thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n Dan
SU.

5. Cac quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phép luat, ké tir ngay hét khang cao, khang nghi.

6. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-Cac dUO’Hgﬂ su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Nghé An; )

-TAND huyén N;

-Chi Cuc THADS huyén N;
- Luu ho so vu an.

Thai Thi Hong Van
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