TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Doc lap - Tw do - Hanh phiuc

Ban 4an s6: 70/2024/DS-PT
Ngay 26/6/2024
VA Tranh chdp yéu cau céng nhdn
hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAI

- Thanh phin Héi dong xét xir so' thim gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pang Chi Cong
Céc Tham phan: Ong Luu Anh Tuan
Ba Dinh Thi Nhu Phuong
- Thue ky phién toa: Ba Tran Thi Tra My, Thu ky Toa an nhan dan tinh Gia Lai.
- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Gia Lai: Ba Trinh Thi My¥ Hién - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 26 thang 6 nam 2024 ta1 tru so ‘Toa an nhan dan tinh Gia Lai xét xu
phtic tham cong khat vu an dan su thu 1y s6 05/2024/TLDS-PT ngay 23 thang 01
nam 2024 vé "Tranh chap yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat". Q

Do ban an dan su so tham cua Toa an nhan dan huyén Krong Pa, tinh Gia Lai
b1 khang cao. ’

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xu so 57/2024/QD - PT ngay 01 thang 4
nam 2024, cac quyét dinh hoan phién toéa so 132/2024/QD-PT ngay 29/4/2024 va
quyét dinh s6 166/2024/QD-PT ngay 29/5/2024 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Ksor Phi L; dia chi: thon Q, xa I, huyén K, tinh Gia Lai.
Co mat.

2. Bi don: Ong Nay C va ba R'O H'Cuén; dia chi: buon C, xa U, huyén K, tinh
Gia Lai. C6 don dé nghi xét xtr vang mit.

3. Nguwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan xd U, huyén K, tinh Gia Lai; dia chi: thon T, xa U,
huyén K, tinh Gia Lai. Vang miit.

3.2. ij ban nhan dan xa C, huyén K, tinh Gia Lai; dia chi: thon M, xa C,
huyén K, tinh Gia Lai. Vang mat.



3.3. Ba Pham Thi H; dia chi: t6 dan phé D, thi tran P, huyén K, tinh Gia Lai.
Vang mit.

4. Ngwoi khang cao: Nguyén don ba Ksor Phi L.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don ba Ksor Phi L trinh bay: T ngay 13/6/2022 dén 27/9/2022 ba
RO H’Cudn, 6ng Nay C con no ctia ba sb tién 1.706.613.718d. Do d6 vao ngay 05
thang 11 nim 2022, ba vé1 ong C va ba C1 c¢é thoa thuan chuyén nhuong 02 thira
dat s6 492, to ban do s6 28, dién tich 365m? tai budn D, xi C, huyén K, tinh Gia
Lai va thtra dat so 53, to ban d6 s6 31, dién tich 699m? tai budn C, xa U, huyén K,
tinh Gia Lai dé trir no. Thuc hién su théa thuéan trén, gitra ba vo1 vo chéng ong C
va ba C1 tién hanh 1ap giay sang nhuong dat ¢6 nhiéu nguoi chimg kién, sau dé lap
cac hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat nhung khong duoc cac UBND xa
Chu Redam va U xac nhan vi ¢6 van ban va quyét dinh cudng ché ké bién cia Chi
cuc thi hanh 4n dan sy huyén Krong Pa. Ngay 23/11/2022 ba khoi kién yéu cau
Toa an giai quyét bude ong C va ba C1 tra cho ba s6 tién di vay 1a 1.706.613.718d.
Tiép theo ngay 22/12/2022 ba c6 yéu cau khoi kién bo sung dé nghi Toa an cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 05/11/2022 gitta ba véi
ong C va ba Cl.Ngay 08/02/2023 thi ba rat yéu cau khoi kién doi so tién no
1.706.613.718d va ngay 20/02/2023 duoc Toa an ra quyét dinh dinh chi giai quyét
d61 v6i yéu cau nay. Nay ba yéu cau Toa 4n cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra bava vo chong ong Nay C, ba R’0O H’Cudn ngay
05/11/2022 dbi véi thira dat s6 492, to ban d6 s6 28, dién tich 365m? tai budén D, x4
C, huyén K, tinh Gia Lai va thtra dat s6 53, to ban d6 so 31, dién tich 699m? tai
budn C, xi U, huyén K, tinh Gia Lai. Vé chi phi tham dinh va dinh gia ba d3 nop
thi ba déng v tu chiu.

* Bi don ba R°O H’Cuén va éng Nay C trinh bay: Ong, ba cong nhan co thoa
thuan chuyén nhuong 02 thira dat s6 492, to& ban do so 28, dién tich 365m? tai buon
D, xa C, huyén K, tinh Gia Lai va thtra dat s6 53, to ban d6 s6 31, dién tich 699m?
tai buon C, xa U, huyén K, tinh Gia Lai cho ba Ksor Ph1 L dé trir cac khoan no
truée day. Trong qua trinh lam thu tuc chuyén nhuong tai cac UBND x4, ong ba ¢6
nhan duoc van ban cia Chi cuc Thi hanh 4n dan su vé viéc thi hanh nghia vu. C)ng,
bacoy kién vé viéc khoi kién cua ba Ksor Phi L nhu sau: do thoi diém d6 ba H1 bi
v& no nén ba Phi L dé nghi 6ng, ba chuyén nhuong cic dién tich dat nay cho ba
Phi L. dé ba Phi L ban duoc g1a cao hon roi trir di sO tién no va con du lai s€ tra cho
ong, ba. Nay ong, ba yéu cau ba Phi L cam két 1a sau nay ban duoc dat du tién thi
tra lai phan du do6 cho dng, ba dé tra khoan no khac thi méi dong ¥ cong nhan hop



dong chuyén nhuong dat véi ba Phi L, con ba Phi L khong cam két dong ¥ thi ong,
ba khong dong ¥.

* Dai dién Uy ban nhan dan xa C va Uy ban nhan déan xd U trinh bay: UBND
cac x4 nhan duoc van ban so 18 ngay 04/11/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
vé viéc thong bao cac truong hop chuyén nhuong quyén str dung dat lién quan dén
ong Nay C, ba R’O H’Cuén. Sau d6 khoang mot tuan, UBND xi nhan duoc yéu
cau chimg thuc hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat cua ba Ksor Phi L.
Can ¢t vao van ban da dugc nhan, UBND xa da tam dung chung thuc chuyén
nhuong quyén st dung dat cua ba Ksor Phi L va thong bao bang van ban cho Chi
cuc Thi hanh 4n dan su dé phoi hop xir 1y,

* Nawroi c6 quyen loi nghia vu lién quan, ba Pham Thi H trinh bay: Ba C1 ¢
no tién cua ba hon 922.000.000 dong nén ba da khoi kién dén Toa an nhan dan
huyén Krong Pa va da duoc giai quyét theo quy dinh cia phap luat. Sau @6, ba C1
khong thi hanh nén ba da nop don yéu cau thi hanh an. Nay ba khoi kién yéu cau
Toa an khong cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Ksor
Phi L va vo chong ong Nay C, ba R’0O H’Cudn ngay 05/11/2022 dbi véi 01 thira
dat s6 492, to ban do s6 28, dién tich 365m? tai budn D, xi C, huyén K, tinh Gia
Lai; tuyén huy hop dong nay (c6 dau hiéu tau tan tai san) dé dam bao quyén loi
cho ba vi dat nay 1a nguon tai san dé thi hanh an cho ba.

Tai ban Gn dan sir so tham sé 19/2023/DS-ST ngay 18 thang 12 nam 2023 ciia
Toa én nhan dan huyén Krong Pa da quyét dinh:

Can cit cac Dieu 26, 35, 39, 147, 266 va 273 cuia Bo ludt t6 tung Dan su; cac
Dieu 116, 117, 123, 124, 130, 408, 500, 503 ciia Bé ludt dan su; khoan 1 Diéu 6
Théng te lién tich s6 14/TTLT —BTP-TANDTC-VKSNDTC ngay 26/7/2020 va
Khoan 1 Piéu 24 Nghi dinh sé 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 cita Chinh phi;
khoan 1 Diéu 147 BLTTDS; khodan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVOHI4
ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuwong vu Quéc héi quy dinh vé mike thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va siwr dung an phi, lé phi Toa an. Tuyén xtut:

1. Khéng chdap nhan véu cau khoi kién ciia nguyén don ba Ksor Phi L vé viéc
véu cau céng nhan hop dong chuyén nhiwong quyen sir dung dat ngay 05 thang 11
nam 2022 giita ba Ksor Phi L va éng Nay C, ba R’O H'Cuén doi véi thira dat so6
492, to ban do s6 28, dién tich 365m? thudc giay chirng nhan quyén sir dung dat so6
CN 822689 diroc So tai nguyén va méi trieong tinh G cap ngay 21/8/2018 cho ba
R’O H'Cuébn, dia chi tai buén D, xa C. huyén K, tinh Gia Lai va thira dat sé6 53, to
ban do sé 31, dién tich 699m? thuéc giay chirmg nhan quyén sir dung dat sé BT
308144 dwoe Uy ban nhan dan huyén K cap ngay 01/10/2014 cho éng Nay C, ba
R’O H'Cuén, dia chi tai buén C, xa U, huyen K, tinh Gia Lai.
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2. Chap nhén yvéu cau khoi kién ciia nguoi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan c¢6
véu cau doc ldp ba Pham Thi H: Tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat ngay 05 thang 11 nam 2022 giita ba Ksor Phi L va éng Nay C, ba R’O
H’Cuén doi véi thira dat sé 492, to ban do sé 28, dién tich 365m? thudc gic?y chirng
nhan quyén sir dung dat s6 CN 822689 dwoc So tai nguyén va méi trieong tinh G
cc’i'p ngay 21/8/2018 cho ba R 'O H’Cuén, dia chi tai buén D, xi C. huyén K, tinh
Gia Lai va thira dat s6 53, to ban do so6 31, dién tich 699m? thudc giéy chirng nhan
quvén sir dung dat s6 BT 308144 dwoc Uy ban nhan dan huyén K cap ngay
01/10/2014 cho ong Nay C, ba R’O H’Cuén, dia chi tai buén C. xa U huyéen K,
tinh Gia Lai vo hiéu.

Ngoai ra ban dn so tham con tuyén xir Iy chi phi to tung, én phi, quyvén nghia
vu thi hanh én va quyén khang céo ciia cac dwong si.

* Ngay 28/12/2023 ba Ksor Phi L khang cdo yéu cau huy toan bo ban an noi
trén dé xét xu lai.

* Qua trinh chuan bi xét xit phuc tham, ba Ksor Phi L thay d6i noi dung
khang cdo, dé nghi stra ban an so tham theo hudng cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta ba véi ong Nay C, ba R'O H'Cudn d6i véi thira dat
s6 53, to ban do so 31, dién tich 699m? thude gidy ching nhan quyén su dung dat
s6 BT 308144 duoc Uy ban nhan dan huyén K cap ngay 01/10/2014 cho 6ng Nay
C, ba R°0 H’Cuén.

* Ngay 21/6/2024 nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan yéu cau doc lap ba
Pham Th1 H rat toan bo yéu cau khoi kién.

* Tai phién toa nguyén don dong ¥ viéc rut yéu cau khoi kién cia ba Pham
Thi H.

Kiém sat vién dée nghi Hoi dong xét xir phiic tham can cir khoan 1 Diéu 299
va khoan 2 Pieu 308 Bo ludt To tung dan su, chc:‘fp nhan khang cao, swra ban an so
tham; hity ban én so tham va dinh chi phan yéu cau khéi kién ciia nguoi cé quyen
loi, nghia vu lien quan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Don khang cao trong thoi han quy dinh cua phap luat. Trude khi bat dau
va tai phién toa phuc tham, ba Ksor Phi L thay doi khang céo. Xét viéc thay doi
khang cdo la khong vurot qua pham vi khang c4o ban dau, cin cir khoan 2 Diéu 284
Bo luat T6 tung dan su, HO1 dE‘)ng xét xur phuce tham chép nhan dé xem xét.

[2]. Bi don va nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan khong c6 yéu cau doc
lap da duoc tricu tap hop 1€ dén lan tht hai ma van Véng mat, do d6 Toa an tién
hanh xét x& vu an Véng mat ho theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 296 cua Bo luat TO
tung dan su.
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[3]. Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ¢6 yéu cau doc 1ap 1a ba Pham Thi
H c6 don rut toan bo yéu cau khoi kién. Tai phién toa phuc tham, nguyén don ba
Ksor Phi L dong ¥ véi viée rut don khoi kién cua ba H. Can ¢t Diéu 299 Bo luat
T tung dan su, Hoi dong xét xur sé huy phan ban an so tham di xét xir va dinh chi
giai quyét vu an vé phan yéu cau da rut.

[4]. Xét khang cao cuia ba Ksor Phi L, thay rang:

[4.1]. Ngay 05 thang 11 ndm 2022 6ng Nay C, ba R'O H'Cudn chuyén nhuong
cho ba Ksor Phi L thtra dat s6 492, to ban d6 so 28, dia chi: buon D, xa C, huyén
K, tinh Gia Lai theo Giay chtiing nhan quyén str dung dat s6 CN 822689 do S¢ tai
nguyén va moi truong tinh G cap ngay 21/8/2018 cho ba R’O H’Cudn va thira dat
s6 53, to ban do6 so6 31, dia chi: buon C, xa U, huyén K, tinh Gia Lai theo Gié“iy
chimg nhan quyén st dung dat s6 BT 308144 do Uy ban nhan dan huyén K cap
ngay 01/10/2014 cho 6ng Nay C, ba R’0O H’Cu6n nhim muc dich cin trir céc
khoan no tién vay truéc do. Tuy nhién cac hop dong chuyén nhuong noéi trén
khong duoc UBND xa U va xa C chung thuc do c6 vin ban cua Chi cuc thit hanh
an dan su huyén Krong Pa, tinh Gia Lai.

[4.2]. Xét tai thoi diém 1ap hop dong chuyén nhuong, thira dat s6 53, to ban
do so 31 da duoc co quan cé tham quyén cap giay chirng nhan quyén st dung cho
ong Nay C va ba R'O H'Cuén; dat khong co tranh chap, cling khong bi ké bién dé
dam bao thi hanh an. Bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong da thuc hién
viéc giao dat, giao giay chung nhan quyén st dung dat, thoa thuan xong nghia vu
tra tién cho nhau. Can ct quy dinh tai Piéu 188 Luat Pat dai nam 2013; Piéu 116,
khoan 2 Diéu 129 B luat Dan su nam 2015 thi hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat néu trén c6 hiéu luc phap luat. Mit khac, nguo1 duoc tht hanh an 1a ba
Pham Thi H chi yéu cau Toa an khong cong nhan hiéu luc ctia hop dong chuyén
nhuong d61 vai thira dat so 492, to ban do so 28 1a thira dat da bi Chi cuc thi hanh
an dan su huyén Krong Pa cudng ché, ké bién; ba H khong c6 tranh chap va cling
khong c6 yéu cau gi doi voi viée chuyén nhuong thira dat s6 53. Toa an cap so
tham tuyén chip nhan yéu cau cua ba H, tuyén bo vo hiéu ca hai hop dong chuyén
nhuong d61 voi 02 thira dat ndi trén la khong dung quy dinh cua phap luat, vuot
qua yéu cau khoi kién cua ba H, khong dam bao quyén loi cho ba Ksor Phi L. Tai
phién toa phuc thim, bi don éng Nay C va ba R'O H'Cudn ving mit nhung ¢6 don
dé nghi Toa 4an cong nhan viéc chuyén nhuong doi véi thira dat s6 53 gitta ho voi
ba Ksor Phi L. Do vay, Hoi dong xét xtr phic tham chap nhan khang cdo cua
nguyén don, stra ban an so tham vé phan nay, chap nhian mot phan yéu cau khoi
kién cua nguyén don, cong nhan hiéu luc cia hop dong chuyén nhuong doéi véi
thira dat s6 53 nhu da phan tich o trén.



[5]. Do yéu cau ctia ba Ksor Phi L duoc chip nhan nén 6ng Nay C va ba Ro O
H2 phai chiu an phi dan su so tham khong c6 gia ngach; ba Ksor Phi L khong phai
chiu an phi dan su phic tham theo quy dinh tai khoan 1 Dicu 29 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

[6]. Nhitng quyét dinh khac con lai cia ban 4an so thaim khong c6 khang cao,
khang nghi nén khong xét.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cir khoan 1 Piéu 299 va khoan 2 Piéu 308 cta Bo luat To tung dan su;

Chép nhan rut yéu cau khéi kién ctia ba Pham Thi H.

Chap nhan khang cao cua ba Ksor Phi L.

Ap dung cac Diéu 26, 35, 39, 147, 266 va 273 cta Bo luat T6 tung dan su; céac
Picu 116, 117, 123, 129, 131, 500, 503 cua Bo luat dan su; Piéu 188 Luat dat dai
nam 2013; Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sur
dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Hiy mot phan Ban 4n dan su so tham so 19/2023/DS-ST ngay 18 thang 12
nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Krong Pa va dinh chi giai quyét vu an vé
phan da xét xu: Tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 05
thang 11 nam 2022 giira ba Ksor Phi L va éng Nay C, ba R’0O H’Cubn déi véi thira
dat s6 492, to ban d6 so 28, dién tich 365m? thude giay chimg nhan quyén sir dung
dat s6 CN 822689 duogc So tai nguyén va Moi truong tinh G cap ngay 21/8/2018
cho ba R’0O H’Cuon, dia chi tai buon D, xa C, huyén K, tinh Gia Lai va thira dat so
53, to ban d6 so 31, dién tich 699m? thudce gidy chig nhan quyén sir dung dat so6
BT 308144 duoc Uy ban nhan dan huyén K cap ngay 01/10/2014 cho 6ng Nay C,
ba R’O H’Cuon, dia chi tai budén C, xa U, huyén K, tinh Gia Lai1 vo hi¢u.

2. Stra Ban 4an dan su so tham s6 19/2023/DS-ST ngay 18 thang 12 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Krong Pa, tinh Gia Lai.

Chép nhan mot phﬁn yeu cau khoi kién cua ba Ksor Phi L: Cong nhan hiéu
luc cua hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 05 thang 11 nam 2022
gitta ba Ksor Phi L véi ong Nay C va ba R’O H’Cuén ddi véi dién tich 699m? tai
thira dat so 53, to ban do so 31, dia chi buén C, xa U, huyén K, tinh Gia Lai theo
Giay ching nhan quyén st dung dat s6 BT 308144 do Uy ban nhan dan huyén K
cap ngay 01/10/2014.

Ba Ksor Phi L ¢c6 quyén lién hé véi co quan c¢6 tham quyén dé duoc diang ky
quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat.



3. Vé chi phi t6 tung: Ba Ksor Phi L phai chiu chi phi tham dinh va dinh gia
tai san la 7.000.000 dong (Bay triéu dong). Ba Ksor Phi L da nop du.

4. An phi dan su so thAm: Ong Nay C va ba R'O H' Cudn phai chiu 300.000d
(ba tram nghin dong) an phi dan su so tham dé sung quy Nha nude. Tra lai cho ba
Ksor Phi L 300.000d (ba trdm nghin dong) tién tam tmg 4n phi dan su so tham da
tam ndp theo bién lai thu s6 0001798 ngay 02/12/2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy huyén Krong Pa, tinh Gia Lai. Tra lai cho ba Pham Thi H 300.000d (ba
tram nghin dong) da tam nodp theo bién lai thu so 0001934 ngay 01/6/2023 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén Krong Pa, tinh Gia Lai.

5. An phi phuc tham: Tra lai cho ba Ksor Phi L 300.000d (ba trdm nghin
dong) tién tam ung an phi phuc tham theo bién lai thu s6 0004167 ngay 02/01/2024
cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén Krong Pa, tinh Gia Lai.

6. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguo1l duoc tht hanh an dan su, nguot phai thi hanh an dan su ¢6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tr nguyén thi hanh an
hoac b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh ta1 cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan sw; Tho1 hi¢u thi1 hanh an dugc thue hién theo quy dinh tai Piéu 30
LLuat Thi hanh an dan su.

7. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
VKSND tinh Gia Lai: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Krong Pa;

- Chi cuc THADS huyén Krong Pa;

- Duong su;

- Luu Toa, Iuvu ho so vu an.

Dang Chi Cong









