TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GO DAU Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH TAY NINH

Ban an s6: 75/2024/DS-ST

Ngay: 26-6-2024

V/v: “Tranh chdp hop déng
chuyén nhwong OSDD,

thuc hién nghia vu Vé tdi san

do nguoi chét dé lai,

gidi quyét hdu qua ciia hop dong”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN GO DAU, TINH TAY NINH.

- Thanh phéin Hpi déng xét xir so thdm gom cé:

Tham phén- chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Trang.
Céc Hoi tham nhan déan:

1. Ba Tran Anh Nhan:

2. Ba Tran Thi bao.

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Huynh Mai - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Go Dau, tinh Tay Ninh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din huyén Go Dau, tinh T dy Ninh tham gia
phién toa: Ba Dang Ng6 Anh Thu, Ki€ém sat vién.

Ngay 26 thang 6 nim 2024, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Go Dau, tinh Tay
Ninh xét xttr so tham cong khai vu an dan su thu Iy so: 4’%4/2023/TLST-DS ngay 11
thang 11 nim 2023 vé Viec “Tranh chap hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat,
thuee hién nghia vu vé tai san do nguoi chét de lai va giai quyét hdu qua cia hop
dong” Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 78/2024/QDXX-ST ngay 14 thang 5
nam 2024 gitta cac duong su:

- Nguyén don:

1. Anh V& Thanh L, sinh nim 1985; (ving miit);

2. Chi Nguyén Kim N, sinh nim 1991; (ving mat);

Cung dia chi: ap P, xd P, huyén G, tinh Tay Ninh;

Nguo1 dai dién hop phap cua nguyén don: ong Huynh Van A, sinh nam 1969:
Dia chi: A hém H, duong C, khu pho H, phuong H, thanh pho T, tinh Tay Ninh (theo
hop doéng Uy quyén tham gia t6 tung 1ap ngay 02/3/2024 lap tai UBND phuong H,
thanh pho T chimg thuc vao so s6 48, quyén so6 01/2024-SCC/HD,GD); (c6 don dé
nghi vang mat);

- Bi don:

1. Ong Ngo6 Vin T sinh nim 1973; Dia chi: 4p P, xd P, huyén G, tinh Tay Ninh;
(cé mat);



2.Ba Vo Thi L1; sinh nim 1975; chét ngay 18-02-2023;

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu ciia ba L1:

- Cu Vo Hoang D, sinh nim 1947 (cha ctia ba L1); (c6 don dé nghi vang mat);
- Cu Nguyén Thi D, sinh nam 1946 (me cua ba L1); (c6 don dé nghi Véng mat);
- Ong Ng6 Van T, sinh nim 1973 (chong), (c6 mit);

- Anh Ng06 Anh T1, sinh ndm 1994 (con cua ba L1); (c6 mat);

- Anh Ng6 Anh H, sinh nim 2002 (con ctia ba L1); (c6 don dé nghi ving mit);
Cung dia chi: ap P, xa P, huyén G, tinh Tay Ninh;

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, loi tu khai trong qua trinh giai quyét vu an ciia nguyén
don anh Vo Thanh L va chi Nguyén Kim N trinh bay:

Ngay 20 thang 6 nim 2021, vo chong anh L, chi N cung théa thuin nhan
chuyen nhuong quyén stir dung dat vo chong ong Ngoé Vian T, ba Vo Thi L1 (chét ngay
18-02-2023) 01 phan dat dién tich 225,61m? (chiéu ngay 1lm, chiéu dai 20,51m),
thudc mot phan thira dat s6 466, to ban d6 so6 12, giay chung nhan quyén st dung dat
s6 CR 308982 do S&¢ T2 cap, gia chuyén nhuong: 310.000.000 dong (Ba trdm muoi
triéu dong), dua trude 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong), con lai 110.000.000
dong (Mot tram muoi triéu) bén mua giao cho bén ban sau khi dén van phong cong
chirng hoan tat ho so chuyén nhuong, bén ban di giao dat cho bén mua, bén mua nhan
dat va cam tru. Sau d6 o6ng T va ba L1 khong lam thu tuc chuyén quyén stir dung dat
cho anh L va chi N. Do d6, anh L va chi N khoi kién yéu cau éng Ngoé Van T va ba V5
Thi L1 phai tiép tuc thuc hién hop dong mua ban dat theo giay dit coc ngay 20-6-
2021.

Ta1 phi€én hop cong khai ching ctr va hoa giai ngay 14-5-2024, tai phién toa
nguyén don c6 don thay doi yéu cau khéi kién, trinh bay ¥ kién yéu cau huy Hop dong
dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gitta anh V& Thanh L va chi
Nguyén Kim N véi ong Ngo Van T va ba Vo Thi L1 ky ngay 20-6-2021, do khong du
diéu kién tach thira theo quy dinh cuia phap luat, yéu cau 6ng T va nhitng nguoi ké thira
quyén va nghia vu ctia ba L1 phai tra lai tra lai tién coc 200.000.000 dong va boi
thuong thiét hai 100.000.000 dong.

* Loi khai qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa Bi don ong Ngo Van T
trinh bay:

Ngay 20 thang 6 nim 2021, vo chong 6ng c¢6 chuyén nhuong phan dat dién tich
225,61m? thudc thira dat s6 466, to ban d6 so6 12 toa lac tai ap P, xa P, huyén G, tinh
Tay Ninh cho vo chong chi N, anh L. Thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 310.000.000
dong, vo chong N, L biét 1a dat nay khong thé tach thira duoc, vo chong L, N dong v
va cung thong nhat giao nhan trudc 200.000.000 dong, bén ban giao cho bén mua nhan
dat, so tién con lai 110.000.000 dong bén mua giao cho bén ban sau khi hoan tat thu
tuc chuyén nhuong. Sau khi cac bén giao nhan tién, dat, vo ché“mg L, N da do cam tru
phan ranh. Do dat khong du diéu kién tach thira, Ban goc giay chung nhan quyén st



dung dat bi mat va vo 1a Vo Thi L1 bi bénh chét ngay 18-02-2023 nén khong thé tiép
tuc thuc hién thu tuc chuyén nhuong dat cho vo c-hf’ing L, N.

Ong T xac dinh hang thira ké thtr nhat ctia ba Vo Thi L1 gdm c6: Ong 1a chong
cua ba L1, cha me vo tén 1a cu VO Hoang D, sinh nam 1947 1a thwong binh ning b1 mu
hai mit, me vo 1a cu Nguyén Thi D, sinh nam 1946, c6 hai con trai 1a Ng6 Anh T1,
Ngo Anh H. Ba L1 khong c6 chong nao khac, khong c6 con riéng va ong ba khong co
con nudi, khi chét ba L1 khong dé lai di chuc.

Tai bién ban lam viéc ngay 24-4-2024 va ngay 14-5-2024. Ong T dong ¥ cung
hai ngudi con 1a anh Ngd Anh T1 va anh Ngo Anh H dong ¥ yéu cau cua nguyén don,
tiép tuc thuc hién hop dong, dong thoi bén nguyén don giao thém sb tién 20.000.000
dong, dé thanh toan gia tri cac cdy trong trén dat bao gom: 03 cay sau riéng 04 nim
tudi chua co trai, 42 cay cau an trau 04 nam tudi chua co trai, 02 cay mit, 01 bui khom,
01 cay xoai, 01 cay vu sita, 01 cay thanh long, 01 cAy mang cut, 01 cay 6i, 01 cAy buoi
(do ong T trong tur trude cho dén nay). Giay ching nhan quyén str dung cii dat bi mat,
gia dinh 6ng da lam lai giay chimg nhan quyén st dung dat méi s6 DO 876035, thira
dat 525, to ban do s6 12, dia chi ap P, x3 P, huyén G, tinh Tay Ninh do Vin phong
dang ky dat dai tinh T - chi nhanh huyén G cap lan 2 ngay 27-3-2024, s6 vao so cap
GCN: CN12703 cho Ngo Van T cung st dung dat véi Ngdé Anh T1 va Ngé Anh H.

Tai phién toa, ong T xac dinh dat khong du diéu kién tach thira nén khong thé
tiép tuc thuc hién, vi vay 6ng dong v ctng hai con 1a T1 va H (do cha me vo cua 6ng 1a
c¢li D va cu D d3 tang cho phan thira ké lai cho 6ng, T1, H nén khong con lién quan) tra
lai cho vo chong N, L 200.000.000 dong, khong dong y tra tién boi thuong
100.000.000 dong vi khong phai 161 cia dng, yéu cau duoc tiép tuc sir dung phan dién
tich dat da chuyén nhuong.

* Ngwoi ké thiva quyén va nghia vu ciia ba Vo Thi L1:

* Cu V6 Hoang D va cu Nguyvén Thi D trinh bay:

Ong, ba 1a cha me ctia chi V& Thi L1 d4 chét ngay 18-02-2023. Ong, ba thong
nhat biét vo chong T, L1 chuyén nhuong dat cho vo chong L, N ¢6 thoa thuan giao
nhan tién, giao nhan dat, dong v tiép tuc thuc hién hop dong la vo chong anh L va chi
N ctr vao & trén dat, gia dinh 6ng tur nguyén chira 161 di vao dat, do dién tich dat khong
du diéu kién tach giay nén khong thé thuc hién duoc. Vé hau qua cua hop dong do vo
ché‘)ng cuD va cu D da tir choi thira ké ddi véi phé“m dién tich dat néu trén va hién nay
do con ré 1a 6ng T va chau N1 1a anh T1 va anh H dung tén quyén st dung dat, khong
l1én quan dén vo ché‘)ng cuD va cuD. Vi vay, vo chi“mg cu D va cu P tir chdi tham gia
to tung do khong lién quan trach nhiém.

* Anh Ngo Anh T1 va anh Ngoé Anh H trinh bay:

Hai anh 1a con trai cua ba Vo Thi L1, ong Ng6 Van T.

Ca hai cung biét vao ngay 20-6-2021, cha me cua hai anh c¢6 chuyén nhuong
cho vo chong anh L, chi N phan dat ngang 11m dai 20,51m, gia chuyén nhuong
310.000.000 dong, ba me cua hai anh da nhan cta vo chong anh L 200.000.000 dong,
con lai 110.000.000 dong sé& giao khi hoan tat thu tuc chuyén nhuong dat, nhung dén



ngay 04-7-2021 vo chong anh L khong thuc hién theo giay tay nén kéo dai dén hién
nay. Toan bo dién tich thira dat 466 hién nay ong T, anh T1, anh H cung dung tén.
Theo nd1 dung khot kién cua nguyén don thi trach nhiém chinh 1a cua ong T, anh va
em H, khong lién quan dén dng ba ngoai vi da ting cho toan bd dién tich dat va anh
T1, anh H dong v cung ong T tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat, yéu cau bén mua tra tiép cho gia dinh anh 110.000.000 dong.

Tai phién toa anh T1 trinh bay do dat khong du diéu kién tach thtra nén khong
thé hoan tat thu tuc chuyén nhuong cho vo chfing anh L, anh dai dién cho anh H déng
y cung ong T tra lai s6 tién 200.000.000 dong ma cha me cua anh da nhan, khong dong
¥ boi thuong thiét hai 100.000.000 dong vi cac bén cung ¢6 161 nhu nhau.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé vu dan:

Vé t6 tung: Viéc Toa an thu 1y giai quyét 1a ding quy dinh; xac dinh dung tu
cach td tung; dam bao tho1 han xét xir; Ho1 d("“)ﬂg xét xur thuc hién ding quy dinh; dam
bao nguyén tac xét xtr doc lap, cong khai va binh dang. Cac duong su thuc hién dung
quy dinh phap luat, chap hanh ndi quy phién toa, ton trong Hoi dong xét xur.

Vé nodi dung: Cin cir theo quy dinh tai D, 615 BLDS nim 2015; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an ctia Uy ban thudng vu Q:

khoan 3 Diéu 6 cia Quyét dinh s6 10/2023/QD-UBND ngay 26/4/2023 cua Uy
ban nhan dan tinh T Quy dinh vé diéu kién tach thira dat, hop thira dat va dién tich tbi
thiéu duoc tach thira doi vai tirng loai dat trén dia ban tinh Tay Ninh, dé nghi Ho1 déng
xét X1 xem xét quyét dinh:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don anh V3 Thanh L, chi
Nguyén Kim N d6i véi bi don 6ng Ngod Van T, anh Ngo Anh H, anh Ngé Anh T1.

Tuyén b6 Giay tay nhan tién coc (v/v chuyén nhuong quyén st dung dat) ky
ngay 20/6/2021 gitta anh L, chi N va ong T, ba L1 thoa thuan vé viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat doi véi phan dat dién tich 225,4m? (thudoc mot phan cua dién tich
dat 680,4m?), thudc thira dat s6 525, to ban do so 12, dat toa lac tai ép P, xa P, huyén
G, gié‘iy chiitng nhan quyén st dung dat s6 vao so cé‘ip GCN: CN 12703 cap ngay
27/3/2024 do 6ng Ngo Vin T cung st dung dat véi anh Ngoé Anh T1, anh Ngoé Anh H
1a vo hiéu do ¢6 doi tuong khong thé thue hién duoc.

Budc 6ng Ngoé Vin T cé nghia vuthanh toan cho anh L, chi N so tién
100.000.000 dong.

Budc 6ng Ngo Van T, anh Ngé Anh H, anh Ng6 Anh T1 ¢6 nghia vu thanh toan
cho anh L, chi N s6 tén 100.000.000 dong trong pham vi di san thira ké ctia ba V& Thi
L2 d¢ lai.

Ong Ngo Van T, anh Ngé Anh H, anh Ngo Anh T1 duoc tiép tuc st dung phan
dat dién tich 225,4m? (thudc mot phan cua dién tich dat 680,4m?), thudc thira dat s6
525, to ban do so 12, dat toa lac tai ép P, xa P, huyén G gié‘iy chimng nhan quyén su
dung dat s6 vao so cap GCN: CN 12703 cap ngay 27/3/2024 do ong Ngoé Vin T cung
stt dung dat véi anh Ngo Anh T1, anh Ngé Anh H.



Khong chap nhan yéu cau khaoi kién cua nguyén don anh VO Thanh L, chi
Nguyén Kim N d6i véi bi don 6ng Ngo Van T, anh Ngé Anh H, anh Ngo Anh T1 yéu
cau boi thuong thiét hai s6 tién 100.000.000 dong.

Ong T phai chiu 4n phi theo quy dinh ctia phap luat.

Ong T, anh T1, anh H phai chiu an phi d6i véi so tién thue hién nghia vu do ba
L2 chét dé lai theo quy dinh ctia phap luat trong pham vi di san thira ké ciia ba Vo Thi
L1 d¢ lai.

Ong T phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd theo quy dinh cta phap luat.

Ong T, anh T1, anh H phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd ddi véi viée
thue hién nghia vu do ba L1 chét dé lai theo quy dinh cta phéap luat trong pham vi di
san thira ké ctia ba V& Thi L1 dé lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cur ¢6 trong ho 80 vu an dé duoc tham tra,
xem xé&t tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé to tung:

[1.1] Ngay 18-10-2023, nguyén don anh V& Thanh L, chi Nguyén Kim N khoi
kién d61 v6i bi don 6ng Ngd Vin T, ba V3 Thi L1 yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong
dit coc ngay 20-6-2021 gitta anh L, chi N va 6ng T, ba L1 d6i v6i phan dat dién tich
225,61m?2, thira dat s6 466, to ban d6 so6 12, toa lac tai ap P, xa P, huyén G, tinh Tay
Ninh. Ngay 14-5-2024 nguyén don c6 don thay doi noi dung yéu cau khoi kién: yéu
cau huy hop dong dit coc vé viéc chuyén nhugng quyén st dung dat giita anh L, chi N
voi ong T, ba L1 1ap va ky ngay 20-6-2021 do khong du diéu kién tach thira theo quy
dinh cua phap luat, yéu cau 6ng T, anh T1, anh H tra s6 tién phat gap doi theo hop
dong dit coc, ngay 26-6-2024 dai dién hop phap ciia nguyén don c6 vin ban trinh bay
¥y kién yéu cau hiy hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giita
anh L, chi N va ong T, ba L1 lap va ky ngay 20-6-2021 do khong du diéu kién tach
thtra theo quy dinh cua phap luat, buoc ong T va nguoi thira ké quyén va nghia vu cua
ba L1 phai tra s6 tién 200.000.000 dong, boi thuong thiét hai 100.000.000 dong. Xét
gidy nhan tién coc mua ban dat 1ap ngay 20-6-2021 giita cac bén di duoc ky két, da
giao nhan dat cam coc, di giao nhan dat, ¥ chi cac bén déu mong mudn thuc hién hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat hoan thanh, nhung khong thuc hién duoc dan
dén tranh chdp nén xac dinh quan hé tranh chap “Tranh chap hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat"la ding quan hé phap luat, phu hop véi quy dinh tai khoan 3 Diéu
26 cua Bo luat td tung dan sy. Do ba VO Thi L1 1a b1 don trong vu an chét ngay 18-02-
2023 nhung nguyén don khong biét van khéi kién nén Toa an ban hanh thong bao dua
nguoi ké thira quyén, nghia vu to tung ctiia ba Vo Thi L1 1a Ngd Vin T, anh Ngo Anh
T1, anh Ng6 Anh H, cu V& Hoang D, cu Nguyén Thi D va xac dinh thém quan hé
tranh chap 1a “thurc hién nghia vu do nguwoi chét dé lai” theo quy dinh tai Diéu 615 cia
B0 luat dan su va Diéu 79 ctia Bo luat T6 tung dan su.

[1.2] Tai phién hop cong khai chitng cr va hoa giai ngay 14-5-2024, tai phién
toa nguyén don c6 don thay doi yéu cau khéi kién, trinh bay ¥ kién yéu cau huy Hop



dong dit coc vé viée chuyén nhuong quyén st dung dat giita anh V& Thanh L va chi
Nguyén Kim N véi ong Ngo Vian T va ba Vo Thi L1 ky ngay 20-6-2021, do khong du
diéu kién tach thira theo quy dinh cta phap luat, yéu cau ong T va nhitng nguoi ké thira
quyén va nghia vu ctia ba L1 phai tra lai tra lai tién coc 200.000.000 dong va boi
thuong thiét hai 100.000.000 dong. Do Hoi dong xét xir xac dinh quan hé tranh chap
“Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén s dung dat, thuc hién nghia vu do
nguoi chét dé lai va gidi quyét hdu qua ciia hop dong” nén khong chap nhan viée thay
d6i yéu cau khai kién cua nguyén don.

[1.3] Anh V6 Thanh L, chi Nguyén Kim N, anh Huquh Vin A, anh Ngo z‘ﬁmh H,
cu Vo Hoang D, cu Nguyén Thi1 D ¢6 don yéu cau xét xur vang mat. Can et Dicu 227,
228 cua B0 luat to tung Dan su, Toa an tien hanh xét xir vang mét duong su trong vu
an.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Xét d6i twong tranh chap 1a quyén st dung dat, Toa an tién hanh xem xét
tham dinh tai chd ngay 09-5-2024 két qua thé hién nhu sau:

[2.1.1] Phan dat c6 dién tich 680,4m? thudc thira dat s6 525 to ban do so 12 toa
lac tai ap P, xa P, huyén G, tinh Tay Ninh do 6ng Ngo Vin T cung st dung véi anh
Ngoé Anh T1 va anh Ngo Anh H theo giay chiing nhan quyén sir dung dat s6 vao so
GCN: CN12703 cap ngay 27-3-2024.

T can: Bac giap thira dat s6 396 va thira s6 331; Nam giap thira dat so 523 va
thira s6 464; Dong giap thira dat s6 465; Tay giap duong bé tong va thira dat s6 523 va
thira s6 524;

[2.1.2] Phan dat 6ng T chuyén nhuong cho anh L va chi N ¢6 dién tich ngang
10,98m x dai 21,51m loai dat cay 1au nim co6 dién tich 225,4m? c6 cim 04 tru bé tong
lam ranh.

T can: Bic giap thira dat s6 331 dai 11,1m; Nam gidp thira dat so 464 dai
10,98m; Dong giap thira dat 465 dai 20,51m; Tay giap thira dat s6 525;

Cac bén duong su thong nhat gia tri chuyén nhuong 1a 310.000.000 dong, khong
yéu cau dinh gia.

Can bo dia chinh x3 P xac nhan thira dat trén khong du diéu kién dé tach thua
theo quy dinh cua luat dat dai vé dat nong nghiép, phan dat chuyén nhuong khong cé
161 di.

[2.1.3] Tai san trén dat bao gom: 03 cay sau riéng 04 nim tudi chua co trai, 42
cAy cau an trau 04 nam tudi chua co trai, 02 cay mit, 01 bui khom, 01 cay xoai, 01 cay
v sita, 01 cay thanh long, 01 cay ming cut, 01 cay 61, 01 caAy buoi. Tat ca cay trén dat
déu do ong T trong sau khi lap giay tay chuyeén nhuong cho anh L va chi N nén khong
tién hanh dinh gia.

[2.2] Xét chimg cr 1a giay tay nhan tién coc duoc lap ngay 20-6-2021 vé viée
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta anh Vo Thanh L va chi Nguyén Kim N véi
ong Ng6 Van T va ba Vo Thi L1 ky ngay 20-6-2021 cung thoa thuan 6ng T, ba L1
nhan tién cta anh L véi s6 tién 200.000.000 dong dé chuyén nhuong quyén str dung
dat dién tich ngang 11m, dai 20,51m, dat toa lac tai thira dat s6 466, to ban do s6 12,
giay chimg nhan quyén sir dung dat so CR308892 do S¢ Tai nguyén va Moéi truong
tinh T2 cap cho 6ng T, ba L1 dung tén (hién thudc mot phan cua dién tich dat 680,4m2,



thudc thira dat s6 525, to ban d6 s6 12, dat toa lac tai ap P, x3 P, huyén G, tinh Tay
Ninh, gié‘iy chttng nhan quyén st dung dat s6 vao s6 cap GCN: CN 12703 cap ngay 27-
3-2024 do 6ng Ngo6 Vin T cung str dung dat véi anh Ngo Anh T1, anh Ngé Anh H).
Giay tay nhan tién coc c6 chir k¥ cua ong T, ba L1, anh L, chi N va nguot lam ching
1a Nguyén Thi H1 va V& Thi N2, gidy tay nhén tién coc ¢6 ¢6 noi dung: “Trong thoi
gian giao dich ma khéng thuwe hién giao dich va cé ai tranh chdp khéng sang tén dwoc
thi nguoi nhan coc sé boi hoan sé tién gap déi. Néu bén mua khéng thiec hién hop
dong nhw da cam két thi sé mat sé tién dat coc”. Sau khi thoa thuan va ky Giay tay
nhan tién coc, hai bén di tién hanh cim coc lam ranh dat va giao nhan dat.

Theo nd1 dung trén thi cac bén déu thtra nhan phé“m dién tich dat chuyén nhuong
khong c6 161 di va khong du diéu kién tach thia. Theo Ho so cap dat do Vian phong
dang ky dat dai tinh T - Chi nhanh huyén G (BL 55-79) cung cap thé hién: phan dat
dién tlch 225 4m? thudc mot phén cua dién tich dét 680,4m?, thudc thua dat so 525, tor
ban do so 12, dat toa lac ta1 ap P, xi P, huyén G giay chung nhan quyén st dung dat sO
vao so cap GCN: CN 12703 cap ngay 27-3-2024 do 6ng Ngo Vin T cung st dung dat
voi anh Ngd Anh T1, anh Ngd Anh H thi khong cé canh tiép gidp véi duong giao
thong cong cong kich thuée khong nho hon 05m (Nim mét) nén khong du diéu kién
tach thira theo quy dinh tai Khodn 3 Piéu 6 ciia Quyét dinh so 10/2023/OD-UBND
ngay 26/4/2023, cia Uy ban nhan dan tinh T Quy dinh diéu kién tach thira dat, hop
thira dat va dién tich t6i thiéu dwoc tach thira doi véi tung loai dat trén dia ban tinh
Tay Ninh. Do do6, Giay tay nhan tién coc (v/v chuyén nhuong quyén st dung dat) lap
va ky ngay 20-6-2021 gitta anh L, chi N va éng T, ba L1 bi vo hiéu do c6 ddi tuong
khong thé thue hién duoc theo quy dinh ta1 Piéu 117, 408 ctia Bo luat dan su 2015.

[2.3] Do hop dong vo hiéu nén cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra
cho nhau nhitng gi da nhan theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 132 cua bd luat dan su
2015. Tuy nhién, do gia dinh 6ng T bi that lac giay chimg nhan quyén st dung s6 CR
308982 do ong T, ba L1 dimg tén, ngay 18-02-2023 ba L1 chét nén gia dinh phai hoan
tat thu tuc cap quyén st dung dat doi nguoi thude hang thira ké cta ba L1, ngay 09-01-
2024 cu D, cu D, 6ng T, anh H, anh T1 da ky Van ban théa thuan phan chia tai san
thira ké tai UBND x4 P, huyén G, tinh Tay Ninh (BL 61-62) thoa thuan cu D, cu D
nhuong tair san dugce hudng thira ké ctia ba L1 1a phan dat dién tich 680,4m2, thudc
thira dat s6 525, to ban do so6 12, dat toa lac tai ap P, xa P, huyén G (trong d6 c6 phan
dat tranh ché‘ip néu trén), do d6 cu D, cu D khong phai thuc hién nghia vu cua ba L1
cho anh L, chi N ma can budc ong T, anh T1, anh H phai thuc hién nghia vu thanh
toan cho anh L, chi1 N.

[2.3.1] Xét vé nghia vu phai thanh toan cho anh L, chi N thay ring o6ng T la
chong cua ba L1, truc tiép nhan s6 tién cia 200.000.000 dong 1a phat sinh quyén va
nghia vu ctia vo chong theo quy dinh tai Diéu 27, Diéu 37 ctia Luat hon nhan va gia
dinh ndm 2014, nén phai c6 ¢6 trach nhiém thanh toan cho anh L, ch1 N % sO tién da
nhan 200.000.000 dong 1a 100.000.000 dong. Vé nguoi thira ké cia ba L1 1a ong T,
anh TIl, anh H phai ¢6 trach nhiém thanh toan lai cho anh L, chi N % sO tién
200.000.000 dong 1a 100.000.000 dong trong pham vi di san thira ké cua ba Vo Thi L2
dé lai.

[2.3.2] Ong T, anh H, anh T1 duoc quyén tiép tuc quan 1y, st dung d6i véi dién
tich dat, tai san trén dat tranh chap néu trén.



[2.4] Xét vé viée giai quyét hau qua cia hop dong bi tuyén vo hiéu: yéu cau cia
anh L, chi N yéu cau 6ng T va nhurng ngu:oi ké thira cuia ba 1.2 phai c6 trach nhiém boi
thuong thiét hai 100.000.000 dong, thay ring theo ndi dung gidy tay nhan tién coc
ngay 20-6-2021 da ghi “Ly do chwa chuyén nhuwong dién tich trén do vudng quyét dinh
s6 28 ciia UBND Tinh khi ¢6 vin ban méi dwoe phép tach thira theo quy dinh sé tién
hanh sang tén chuyén quyén sir dung dat"thay rang khi thoa thuan chuyén nhuong dét
cac bén déu biét phan dién tich dat thoa thuan chuyén nhuong khong thé tach thia
duoc, dat khong c6 161 di dén duong chinh nén cac bén cung c6 161 ngang nhau 161 dan
dén hop dong vo hiéu nén yéu cau cua anh L, chi N yéu cau éng T, anh T1, anh H tra
s6 tién boi thuong thiét hai 100.000.000 dong, 1a khong ¢ cin ctr theo quy dinh tai cac
Diéu 117, 131, 328, 408 cua Bo luat Dan su 2015 nén Hoi dong xét xi khong chap
nhan.

[4] Ttr nhitng nhan dinh trén, HO1 dong xét xtr chap nhan mot phf;in yéu cau khoi
kién cta nguyén don anh V& Thanh L, chi Nguyén Kim N doi véi bi don 6ng Ngd Vin
T va nguoi ké thira quyén nghia vu t6 tung ctia ba V& Thi L1 1a 6ng Ngo Vin T, anh
Ngo6 Anh H, anh Ngo6 Anh T1.

[5] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh
dé nghi xac dinh quan hé tranh chap, chap nhan mot phan yéu cau khaoi kién cua
nguyén don. Ho1 déng xét xir xét thay dé nghi nay phu hop nén c-hfflp nhan. Tuy nhién,
doi véi dé nghi xac dinh anh Ng6 Anh T1, anh Ng6 Anh H, cu V6 Hoang D, cu
Nguyén Thi D 1a bi don theo quy dinh tai Piéu 68, 69 cuia Bo luat dan su 2015 1a chua
phu hop bo1 1€ cu D, cu D, anh T1, anh H khong phai 1a ngudt b1 nguyén don khot
kién, khong phai 1a ngudi true tiép xam pham quyén va loi ich hop phap ciia nguyén
don ma ba V& Thi L1, éng T 1a nguoi true tiép ky hop dong dic coc, nhan tién cia anh
L, chi N, nhung chét ngay 18-02-2023 nhung nguyén don khong biét van khai kién
nén Toa an ban hanh thong bao dua ngudi ké thira quyén, nghia vu to tung ctia ba V3
Thi L1 1a Ng6 Vian T, anh Ngo6 Anh T1, anh Ngo Anh H, cu V6 Hoang D, cu Nguyén
Thi b va xac dinh thém quan h¢ tranh chép la “Tranh ché:p yvéu cau thue hién nghia vu
do nguoi chér dé lai” ding theo quy dinh tai DPiéu 615 cua Bo luat dan su va Diéu 79
ctia Bo luat T tung dan su.

[6] Vé an phi dan su so tham:

Ong T phai chiu 5.000.000 dong tién an phi dan su so thim ddi véi s tién phai
tra 100.000.000 dong va 300.000 dong so tién tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat; Ong T va nguoi thira ké cua ba L1 1a 6ng T, anh T1 va anh H phai
chiu an phi 1a 5.000.000 dong doi véi so tien phai tra 100.000.000 dong;

Anh V& Thanh L va chi Nguyén Kim N phai chiu an phi d6i véi s6 tién boi
thuong thiét hai khong duoc Toa an chap nhan 1a 5.000.000 dong, nhung duoc khau
trir tién tam Ung 4n phi da nop 300.000 dong theo bién lai thu s6 0013338, ngay 16-11-
2023 cua Chi cuc Thi hanh an Dan su huyén Go Dau.

[7] V& chi phi t6 tung: Ong T va nguoi thira ké cua ba L1 1a éng T, anh T1 va
anh H phai chiu chi phi t6 tung la 750.000 dong. Budc dng T, anh T1, anh H phai tra
lai cho anh L va chi N s6 tién: 750.000 dong. Anh L, chi N phai chiu 750.000 dong, da
nop xong.

QUYET PINH:



Cin ctt Piéu 117, 131, 408, 500, 615 cta Bo luat dan su; Piéu 167 cua Luat dat
dai nam 2013; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1& phi Toa an cua Uy ban
thuong vu Q:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cua nguyén don anh Vo Thanh L va
chi Nguyén Kim N d6i vé1 bi don 6ng Ngd Vin T va nguoi thira ké ctia ba Vo Thi L1
1a 6ng Ngo Vian T, anh Ngoé Anh T1 va anh Ngo Anh H vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, thuc hién nghia vu vé tai san do nguoi chét dé lai,
giai quyét hau qua cua hop dong”

1.1. Tuyén bo Giéy tay nhan tién coc (v/v chuyén nhuong quyén st dung dat)
xac lap ngay 20-6-2021 gitta anh VO Thanh L3, ch1 Kim N va 6ng Ng6 Van T, ba Vo
Thi L1 d61 véi phan dat dién tich 225,4m? (thudc mot phan cua dién tich dat 680,4m?),
thude thira dat s6 525, to ban do s6 12, dat toa lac tai ap P, xa P, huyén G, giay chimng
nhan quyén st dung dat sé vao so6 cap GCN: CN 12703 cap ngay 27-3-2024 do ong
Ngb6 Vin T cung su dung dat véi anh Ngd Anh T1, anh Ngoé Anh H 14 vo hiéu.

1.2. Budc dng Ngo Van T c¢6 nghia vu tra cho anh Vo Thanh L, chi Nguyén Kim
N s6 tien 100.000.000 dong (mot trim triéu dong).

1.3. Buoc ngudi thira ké ctia ba Vo Thi L1 1a ong Ngo Van T, anh Ngo Anh T1
va anh Ng6 Anh H cé nghia vu tra cho anh V& Thanh L, chi Nguyén Kim N so tién
100.000.000 dong (mot tram triéu dong) trong pham vi di san thira ké cia ba Vo Thi
L2 d¢ lai.

Ké tir ngay anh L, chi N ¢6 don yéu cau thi hanh an, cho dén khi thi hanh an
xong tat ca cac khoan tién, hang thang 6ng T, anh T1, anh H con phai chiu khoan tién
131 cia sO tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu
468 cua B0 luat Dan su 2015.

1.4. Ong Ngé Vian T, anh Ngd Anh H, anh Ngoé Anh T1 duoc quyén tiép tuc sir
dung phan dat dién tich 225,4m? (thuoc mot phan cua dién tich dat 680,4m?), thuoc
thira dat s6 525, to ban d6 so 12, dat toa lac tai é‘ip P, xa P, huyén G, tinh Tay Ninh theo
giﬁy chiing nhén quyeén si dung dat s6 vao sO cap GCN: CN 12703 cap ngay 27-3-
2024 do 6ng Ngo Vian T cung sir dung dat véi anh Ngoé Anh T1, anh Ngé Anh H.

1.5. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don anh Vo Thanh L, chi
Nguyén Kim N d61 véi 6ng Ngod Vian T va nguoi thira ké cua ba L2 yéu cau boi thuong
thiét hai so tién 100.000.000 dong.

2. Vé an phi:

2.1. Ong T phai chiu 5.300.000 ddng tién an phi dan su so tham;

2.2. Ong T va nguoi thira ké ctia ba L2 1a ong T, anh T1 va anh H phai chiu an
phi dan su so tham 1a 5.000.000 dong trong pham vi di san thira ké cia ba V& Thi L1
dé lai.

2.3. Anh V6 Thanh L va chi Nguyén Kim N phai chiu an phi doi véi so tién boi
thuong thiét hai khong duoc Toa 4n chap nhan 1a 5.000.000 dong, nhung duoc khau
trir tién tam mg an phi da ndp 300.000 dong theo bién lai thu s6 0013338, ngay 16-11-
2023 cua Chi cuc Thi hanh an Dan su huyén Go Dau.

3. Vé chi phi t6 tung: Ong T va nguoi thira ké ctia ba L1 1a ong T, anh T1 va anh
H phai chiu chi phi to tung la 750.000 dong trong pham vi di san thira ké cua ba V&



Thi L1 d lai. Budc ong T, anh T1, anh H pha1 tra lai cho anh L va ch1 N sO tién:
750.000 dong. Anh L, chi N phai chiu 750.000 dong, di ndp xong.

4. Vé quyen khang cdo: Duong su c6 mit duoc quyén khang cao 1én Toa an
nhan dan tinh Tay Ninh trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Duong su ving mit
duoc quyén khang cdo 1én Toa an nhan dan tinh Tay Ninh trong han 15 ngay ké tur
ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yét hop I€.

5. Truong hop, ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh ta1 cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh an duoc thuce hién theo quy dinh ta1 Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
_Phong KTNV TAND tinh Tay Ninh THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
-VKSND huyén Go Dau, tinh Tay Ninh;
-CCTHADS huyén Go Dau;
-Cac duong su;
-Luu.
Nguyén Thi Thuy Trang
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