TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH PHUC Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 91/2024/DS-PT
Ngay 26 - 6 - 2024
“V/v tranh chap hop dong chuyen
nhiwong quyeén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH PHUC

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Vii Vian Manh

Cdc Thiam phdan: Ong Nguyén Huy Can;

Ba Nguyén Thi Thu Hién.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Vinh Phuc.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Vinh Phiic tham gia phién toa:
Ba Ha Thi Loan - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 21 thang 6 nam 2024 dén ngay 26 thang 6 nim 2024, tai
try s¢ Toa an nhan dan tinh Vinh Phiic xét xu phic tham cong khai vu an dan su
thu 1y s6 12/2024/TLPT- DS ngdy 19 thang 02 nam 2024, v€ viéc “Tranh chap
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”. Do Ban an dan sy so tham s6
14/2023/DS-ST ngay 30-8-2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Phic Yén bi
khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 62/2024/QDXX- PT ngay 19
thang 4 nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ngb Van N, sinh ndm 1960; dia chi: T6 dan phd X,
phuong P, thanh pho P, tinh Vinh Phic (C6 mat).

- Bj don: Ong Nguyén Vian B, sinh nim 1964 (da chét nam 2018)
Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cia bi don:

1. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1966;

2. Anh Nguyén Minh T1, sinh nim 1988;

3. Anh Nguyén Tién T2, sinh nam 1996;

Cung dia chi: T6 dan phd X, phudng P, thanh phd P, tinh Vinh Phuc.

4. Chi Nguyén Thi T3, sinh ndm 1989; dia chi: T6 dan pho s B, thi tran
C, huyén M, thanh pho Ha Noi.

- Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:



1. BA Nguyén Thi D, sinh nim 1958 (d4 chét nim 2020)
Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia ba D:

1.1 Ong A Pinh T4, sinh nam 1982; dia chi: T6 dan phé X phuong P,
thanh pho P, tinh Vinh Phuc;

1.2. Ba Anh Thj D, sinh nim 1984; dia chi: T6 dan phd X, phuong P,
thanh pho P, tinh Vinh Phuc;

2. Ba Nguyén Thi D1, sinh nim 1962; dia chi: T6 dan phd X, phuong P,
thanh pho P, tinh Vinh Phuc;

3. Ong Nguyén Van T35, sinh nim 1968;

4. Ong Nguyén Vin S, sinh nim 1970;

5. Ong Nguyén Quéc H, sinh nam 1982 (C6 mit).

Cung dia chi: T6 dan phé X, phuong P, thanh phé P, tinh Vinh Phuc.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba Nguyén Thi T, anh Nguyén Minh T1,
anh Nguyén Tién T2, chi Nguyén Thi T3, ong 4, ba Anh Thi D, ba Nguyén Thi
D1, 6ng Nguyén Vin TS5, 6ng Nguyen Van S: Ong Luong Van C, sinh nim 1960;
dia chi: Khu A, phudng L, thanh phé V, tinh Vinh Phuc (Theo vin ban oy quyén
ngay 28 thang 02 nam 2023 tai Van phong C4) (C6 mat).

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phdp cho ba Nguyén Thi T, anh Nguye~n
Minh T1, anh Nguyen Tién T2, 6ng Anh Dinh T4, bA Anh Thi D, ba Nguyén Thi
D1, 6ng Neuyén Vin TS5, 6ng Nguyén Vin S, dng Nguyén Quoc H: Luat su Vi
Vin D2 — Cong ty L1 va cong su thudoc Poan Luat su tinh V, dia chi: sd G,
duong T, phudng L, thanh phd V, tinh Vinh Phic (C6 mit).

Do c6 khang cdao cua nguoi dai dién theo uy quyen ciia ba Nguyén Thi T,
anh Nguyén Minh T1, anh Nguyen Tién T2, chi Nguyen Thi T3, 6ng Anh Dinh
T4, ba Anh Thi D, ba Nguyén Thi D1, 6ng Nguyén Vin T5, 6ng Nguyén Vin S
la 6ng Luong Van C va ngudi co quyén lgi nghia vu lién quan dng Nguyén
Quoc H.

NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién d@é ngay 20 thing4 nam 2008, don khot ki¢n bé sung
ngay 03 thang 11 nam 2022 va cac loi khai tiép theo, cdc lan lam viéc tai Toa
an nguyén don (6ng Ngé Van N) trinh bay:

Ngay 16 thang 01 nam 1996, dng va cu Nguyén Vian K, 6ng Nguyén Vin
B (1a con trai cu K) thoa thuan chuyén nhuong cho nhau thira dat ao dién tich 01
sa0 (360m?) voi gia 16.000.000dong. Hai bén da lap gidy viét tay vé viéc chuyén
nhuong, gia dinh cu K da ky nhan tién day du, gia dinh 6ng da nhén ao va sur
dung tir ndm 1996 khong ai c6 y kién tranh chap gi. Viéc chuyén nhuong dét
trén khong qua chung thuc tai xa nhung c6 gia dinh cu M (I1a em trai cua cu K),
6ng Nguyén Vin Bl (con trai cu M) cung ching kién vi gia dinh cu M ciing



chuyén nhuong cho 6ng 01 sao O‘:ét a0 (360m?) va 6ng Ngo Vian C1 1a nguoi lam
chung ky vao giay cam két chuyén nhuong.

Pén thang 4 nam 2008, ltc nay cu Nguyén Vin K di chét, dng Nguyén
Vin B va gia dinh d4 ra d6 dat 1én dién tich ao da chuyén nhuorng ma Ong dang
su dung. Vi vy, ong dé lam don ra Uy ban nhan dan xa Y giai quyet dung viéc
d6 dat dong thoi khoi kién yéu cau tra lai cho ong dién tich dat ao ma ong da
mua cua ong B.

Vu 4n qua hai cAp xét xir so thdm, phuc thim dén thang 5 ndm 2022, hai
ban 4an trén bi huy va dugc giao lai cho cip so thdm xét xir theo quy dinh. Ngay
03 thang 11 nim 2022 va ngay 10/8/2023, dng c6 don khai kién bd sung nodi
dung yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong, cong nhan gidy cam két nhuong lai ao
ho ngay 16 thang 01 nam 1996 gitra 6ng va cu K, ong B 1a c6 hiéu luc phap luat,
yéu cau tra lai dién tich dat ao ma 6ng di mua cia bi don.

Bi don (6ng Nguyén Vin B, chét nam 2018) - khi con song, trinh bay:
Nam 1996, ong Ngd Van N c¢6 dat van dé mua dat ao cta bd ong 1a cu Nguyén
Van K, 6ng N c6 dua tién dit coc cho cu K 1a 500.000 déng (dua khi nao 6ng
khong biét). Ong N ¢6 n6i v6i ong 1a khi nao Hop tac x4 N3 tra lai phan dét ao
hay thi ban cho ong N. Ong N c6 dua cho 6ng mot to gidy bao ong ky vao, vi
say ruou khong blet gi nén ong da ky. Ong khong nhan ctia éng N tién, gidy cam
két ma ong N xuét trinh cho Toa an khong phai chit ky cta 6ng. Ong Ngo Vin N
khoi kién doi dat, 6ng khong dong ¥ vi dat ao 1a cua bd dong, 6ng khong co
quyén ban. Nay b6 éng (cu K) di chét, néu ong N mudn mua thi doi dén khi
Hop tac xa tra lai va phai dugc su dong y cta cac anh, chi em ctia ong.

Ba Nguyén Thi T (vo 6 ong B) va nhitng nguoi co quyen loi, nghia vu lién
quan (anh em ciia éng B) gom cdc éng (ba): ba Nguyén Thi P, ba Nguyén Thi
D1, 6ng Nguyen Van S, Ong Nguyén Vin TS5 déu trinh bay: B6 me cla cac ong
ba 12 cu Nguyén Vin K (chét nam 2004) va cu Ngo Thi T7 (chét nam 1985). Hai
cu c6 07 nguoi con gbém: Ba Nguyen Thi T8 (d4 chét nam 2005), ba Nguyen Thi
P (da chét nam 2020), ong Nguyén Van K1 (chét nim 1986), ba Nguyén Thi
D1, 6ng Nguyén Vian S, dng Nguyén Vian T5, 6ng Nguyén Van B (chét 2018).
Céc 6ng ba déu nghe 6ng B nodi lai ring nam 1996, 6ng Ngb Vin N c¢6 noi véi
cu K 12 khi ndo P tra laiao thi nhuwong lai cho 6ng N; Ong N ¢6 dit coc cho cu K
1a 500.000 dong; Cac ong ba déu khong nghe thiy cu K ndi gi dén viéc ban ao.
Niam 2004, khi cu K 6m nén goi cac 6ng ba téi va noi phr;ln dat ao trén dé lai cho
cac chau, nay ong Ngob Van N kién 6ng Nguyen Vin B dé doi dat ao, cac ong ba
khang dinh gidy cam két do ong N xuat trinh la vi pham luat dat dai vi khong
dugc chuyén nhuong (do dat khong co glay to gi) va da hét thoi hiéu giai quyet
Vi véy, cac ong ba khong nhat tri va dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau
doi dét ciia 6ng N.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Quoc H (con 0ng
K1), anh Nguyén Minh T1 (con 6ng B) déu trinh bay: Thtra dat ao dang tranh
chap néu trén 1 ca gia dinh cac anh tir trude dén nay van dang quan ly sir dung
va d6 dat. Bén nim 2021, toan thé gia dinh d3 hop va théng nhat ban giao lai
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cho anh H dé 1am thu tuc ké khai dé‘ nghi cip giafly ching nhan quyén st dung
dat. Nay ong N khoi kién, cac anh déu khong nhat tri va dé nghi Toa an khong
chap nhan yéu cau doi dat cua 6ng N.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 10/2010/DS-ST ngay 04 thang11 nam 2010,
Tda 4n nhan dan thi xa Phic Yén (nay 14 thanh phd P) da ap dung cac Diéu 121,
122, 388, 404, 405 B luat dan sy ndm 2005; cac Dicu 30, 31 Luat dat dai nim
1993; khoan 1 Diéu 106, diém b khoan 1 Diéu 127, khoan 1 Diéu 146 Luat dat
dai nim 2003; Diéu 131 B luat t6 tung dan su, quyét dinh: Bac yéu cau khoi
kién ctia 6ng Ngb Van N ddi véi ong Nguyén Vin B vé viéc tranh chip hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat.

Ngay 15 thangl1 nam 2010, 6ng Ngo Vian N khang céo ban an so tham.

Tai Ban 4n dan sy phic tham s6 86/2010/DS-PT ngay 30 thang 12 nim
2010 cua Toa an nhéan dan tinh Vinh Phuc déa bac khang cao cua ong Ngbé Van N
va gilt nguyén ban an so tham.

Sau khi xét xtr phuc thim, 6ng Ngb Vin N c6 don dé nghi xem xét theo
thu tuc giam doc tham.

Ngay 05 thang 9 nam 2011, Toa 4n nhan dan Tdi cao c6 cong van sd
1050/TANDTC-DS tra 161 cho 6ng Ngo Van N véi ndi dung khong cé can cu
khang nghi theo thu tuc giam dbc tham, véi Iy do: Bién ban xac minh ngay 07
thang 10 ndm 2010, thé hién phan dit ao tranh chap hién nay van do Uy ban
nhan dan phuong P quan 1y.

Ngay 30 thang10 ndm 2020, 6ng Ngbé Van N c6 don dé nghi xem xét theo
thu tuc tai tham doi voi ban an dan sy phuc tham sé 86/DS-PT ngay 30 thang12
nam 2010 ciia Toa an nhan dan tinh Vinh Phuc va ban an dan sy so tham s6
10/2010/DS-ST ngay 25 thang 10 nam 2010 cua Toa an nhan dan thi xa Phic
Yén, tinh Vinh Phtc véi Iy do: Nam 2020, 6ng Ngo Van N da duoc cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) ddi véi dién tich dit ao di nhan
chuyén nhuong tir cu Nguyén Vin M1. Trong qué trinh 1am hd so xin cip
GCNQSDP niam 2020 cho 6ng N tai Uy ban nhan dan phudng P, da phat hién
nhiing tai liéu sau:

- Ban tong hop céc loai hop dong kinh té trong d6 thé hién cac ao ho,
vuon cdy ma Uy ban nhan dan phuong P muon cia dan di tra lai trong cac ndm
1996, 1997 (do da thanh toan). Trong d6 thé hién Ao K5 (Ao hd khu 5) da tra
cho 04 ho c6 ao chung ma 6ng Hoang Van D1 1a ngudi nhan thau cia 03 ho
trong thura ao chung cia 04 nha trong d6 nha 6ng P1 c6 1/4 ao chung. S¢ di 6ng
Hoang Van D1 phai nhan thau qua Uy ban nhan déan xa P vi Uy ban nhéan déan xa
P khi d6 da dung ra muon lai ao cua cac hg dan dé ky véi nhitng c4 nhan nhan
thau.

- Bién ban xac minh dé ngay 03 thang10 nam 2017 (BL 107) trong d6 c6
ndi dung xac dinh ngudn gbc dat cua 04 ho gia dinh dugc chia ao ma 6ng Ngd
Van N da mua cua cu Nguyén Vin K, cu Nguyén Vin M1 gé)m: Cu K, cu M1,



6ng P1, 6ng N1. Cac ¥ kién du hop déu nhat tri qguén gbc dat chia cho 4 ho c6
tén néu trén va sau do6 Hop tac x c6 muon lai ao d¢€ tha ca.

x Ong Ngo Van N gui kém theo Pon dé nghi tai tham cac tai liéu moi,
bao gom:

- Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CU 373156 ngay 01/6/2020 ctia
Uy ban nhén dén thanh pho P th€ hién 6ng Ng6 Van N duge quyen st dung doi
v6i thira dat s6 793 (duogc tach tir thira s6 205) to Ban do sb 28 tai phuong P,
thanh phé P, tinh Vinh Phuc. Diéu nay c6 nghia ong N da duoc cip gidy ddi véi

dllen tich dit ao mua ctia cu Nguyén Vin M1, 6ng Nguyén Vin Bl tai Glay cam
két ngay 16/01/1996.

— Ban tong hop céc loai hop dong kinh té trong d6 thé hién cac ao ho,
vuon cay ma Uy ban nhan dan phudng P muon cia dan da tra lai trong cac nim
1996, 1997 (do da thanh toan). Trong d6 thé hién Ao K5 (Ao ho khu 5) da tra
cho 04 hd c6 ao chung ma 6ng Hoang Vin D1 14 ngudi nhan thau cta 03 ho
trong thira ao chung ctia 04 nha trong d6 c6 dat ao cta cu Nguyén Vin K.

— 01 bién ban xac minh (photo) dé ngay 03/10/2017 trong d6 ndi dung xéac
dinh ngudn gdc dit ctia 04 ho gia dinh duoc chia a0 ma éng Ngo Van N dd mua
ctia cu Nguyén Vin K, cu Nguyén Van M1 gém: Cu K, cu M1, éng P1, 6ng N1,
cac y kién du hop déu nhat tri ngudn gdc dat chia cho 04 ho c6 tén néu trén va
sau d6 Hop tac x ¢c6 muon lai ao dé tha ca.

* Két qua xac minh va thu thap chimg cir tai giai doan tai tham dbi voi
thira dat dang tranh chap:

Ngay 09 thang 11 nam 2021, Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi da xac
minh tai Uy ban nhan dan phuong P, thanh pho P, tinh Vinh Phuc, két qua nhu
Sau:

- Uy ban nhan dan phuong P x4c nhan: Thira dat ao tranh chip gitta ong
Ngb Van N va dng Nguyén Vian B 13 Thira s 205, to ban do sb 28 tai T6 dan
phé X theo Ban d6 1997 va S6 muc ké van ghi 1a khong quy chu sir dung dat
(tire 1a chua c6 tén chi st dung dat). Tir ndm 1997 dén nay chua 1ap ban dd méi;
Uy ban nhan dan phudng xac nhan dién tich dat dang tranh chap khong quy chu
str dung dat khong co nghia 1a dat do Uy ban nhan dan phuong Q (BL 07).

- Ong Nguyén Vin C2 — Té truéng T6 dan phd X, phuong P, thanh phd P,
tinh Vinh Phtic x4c nhan: 2017 dién tich dat ao dang tranh chép trén da duoc
6ng Ngb Van N d6 dat san bang khoang 4 -5 nim nay. Hién ong Nguyén Vin B,
cu Nguyén Vian K déu di chét; hién dat chua co cong trinh xay dung. To dan
phd ciing da hoa giai nhiéu lan nhung khong dugc. Trude day, 6ng C2 cong tac
trong Ban N3, 6ng biét dat dang tranh chép la cta cu K, sau d6 duoc giao cho
bén chin nudi dau thau quan 1y dén khi Hop tac xa giai thé thi Hop tac xa da tra
lai cho chu st dung cii (1a 4 ho cii), trong d6 cu K str dung (BI1 03, 37).

- Toa an nhan dan cép cao tai Ha N1 truc tiép xem xét hién trang thira dat
tranh chap hién nay thi thay rang thira dat ao da dugc d6 dat lap thanh mat



phang. Trén dat c6 mot vai cay chudi, but tre nhung khong xac dinh duoc nguoi
trong.

- Uy ban nhén dan phuong P khong cung cap dugc tai liéu nao c6 chir ky
cua cu Nguyén Van K trong khoang thoi gian tir nam 1994 dén nam 1998.

- Thu thap dugc chit ky cua 6ng Nguyén Vin B nim 1997 tai cac Bién
ban x4c dinh ranh gidi, mdc gidi cac thira dat lién ké dat v6i dat nha ong B.

- Ngay 29 thang11 nim 2021, Uy ban nhan dan phudng P c6 vin ban sb
411/UBND-HC giri Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha Noi voi ndi dung: Uy ban
nhan dan phudng P di kiém tra ho so tai liéu lién quan dén thira dat sé 205, to
18 dién tich 720m2. Hién nay, Uy ban nhan dan phuong P khong c6 tai liéu nao
dé xac dinh Uy ban nhan dan phuong da muon dat cia cu Nguyén Vian K.

Tai Quyét dinh tai tham s6 82/2022/DS-TT ngay 22 thang 9 nam 2022
ctia Toa 4n nhan dan cép cao tai Ha Noi da quyét dinh hity Ban an déan su phiic
tham s6 86/2010/DS-PT ngay 30 thang 12 nim 2010 cta Tda 4n nhan dan tinh
Vinh Phtic va Ban an dan sy so thdm sé 10/2010/DS-ST ngay 25 thang 10 nam
2010 cua Toa an nhan dan thi xa Phac Yén, tinh Vinh Phuc va giao hd so vu an
cho Toa an nhan déan thanh phd Phiic yén, tinh Vinh Phuc xét xir so tham lai vy
an theo quy dinh cua phap luét.

V6i ndi dung trén, tai Ban 4n dan sy so tham s614/2023/DS-ST ngay 30-
8-2023 cua Toa an nhan dan thanh pho Phuc Yén da quyét dinh:

Ap dung: Khoan 3 Diéu 188 Luat dai nam 2013Diéu 116, khoan 2 Piéu
129, biéu 500, 501, 502, 503 ctia Bo luat dan sy; cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157,
165 ctia Bo luat TH tung dan sy; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 quy dinh vé an phi va 1 phi Toa 4n.

Chap nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don 6ng Ngo Van N, cong nhén
hop dong (Gidy cam ket ngay 16 thang 01 nam 1996) chuyén nhuong quyen su
dung dét: Thira dat s6 205, to ban dd 28, khu E X, P, thi xi P (nay 1a to dan phd
X, phuong P, thanh phd P, tinh Vinh Phuc) dién tich 298m? giita ong Ngb Van N
va cu Nguyén Vin K, 6ng Nguyén Vin B 1a hop phap va c6 hiéu luc.

7 Ong Ngb Vian N ¢6 nghia vy lién hé dén co quan nha nudc co thAm quyén
dé lam thu tyc cap gidy chung nhén quyén st dung thura dat néu trén theo quy
dinh cua phap luat (c6 so do6 kem theo).

Vé an phi dan sy so tham: Budc ba Nguyén Thi T, anh Nguyen Minh T1,
anh Nguyén Tién T2, chi Nguyen Thi T3 (la ngudi ké thira quyén, nghia vu t6
tung cua bi don ong Nguyen Vin B) phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin
d6ng) an phi dan su so tham.

_ Tra lai cho 6ng Ngé Van N 4.500.000 dong ‘(Bén tri¢u ndm trdm nghin
dong) tién tam Ung an phi da nop theo bién lai thu ti€n s6 001937 ngay 10 thang
11 nam 2009 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa Phuc Yén (Nay 1a thanh pho
P).



Sau khi xét xir so thim, ngay 11 thang 9 nam 2023, anh Nguyén Qudc H
khang cao khong doéng y ban 4n so tham Ngay 12/9/2023, dai di¢n theo uy
quyén cua bi don, nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan (6ng Luong
Van C) khang cao ban an so tham vi cho rang: Toa so tham xac dinh quan h¢
tranh chap hop dong chuyén nhuong dat la khong dung ma 1a tranh chap giao
dich dan sy; ong K, ong B khong co6 gidy to ching minh Y thira dat ao 13 thudc
quyén so htru cua minh, dat chua quy chu sir dung dat, khong dimg tén dat; dat
chua c6 gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a chua du diéu kién nhuong dat
theo quy dinh tai diém a, khoan 1 Piéu 106 Luat dat dai; Gidy cam két chuyen
nhuong khong c6 xac nhan clia co quan c6 tham quyén theo quy dinh tai diém b,
khoan 1 Diéu 127 luat Dat dai; dat 1a cua cu T7 va cu K dé lai nén 6ng B khong
c6 quyén chuyén nhuong ma phai 1a cu K va cac con cua cu K; xac dinh éng B
la bi don khong dting; trude va sau nam 2000 ba T, anh T1, anh T2, chi T1; 6ng
T5, 6ng S, ba D1, anh T4, chi D chi nghe 6ng B ndi lai la: 6ng N dat van dé toi
(Bao) khi nao HTX tra ao thi toi va b t6i (K) s& ban cho 6ng N va 6ng N sé& dit
trude 500.000d dat coc..; bi don va nhitng nguoi lién quan con thinh thoang do 1
-2 xe gach v, voi cat lap dan. Ong N no6i khong duoc d6 nita vi ao d¢a mua cua
ong B roi nhung chi noi bang mdm, nhiéu nim 6ng N dén noi viéc gia dinh d6
gach v& xudng ao, mai t6i 2008 mai khot kién; da hét thoi hiéu khoi kién theo
quy dinh cta phap luat, huéng din tai Nghi quyét 02/2004 Hoi dong tham phan
ngay 10/8/2004. Nam sinh ctia ong N khong thong nhat luc 1960, lic 1962.
Trong don trinh bay b sung, dai dién cho bi don va nhiing nguoi lién quan con
cho rang Toa an da cong nhén gidy cam két chuyén nhuong ¢ dat co hiéu luc phap
luat 12 vuot qua yéu cau khai kién vi ong N chi yéu cau tiép tuc thuc hién hop
dong chuyén nhuong va doi lai dat. Toa an khong dua chi Ngé Thi Mai L (con
ctia ba T8 mat nam 2005 _vao tham gia t6 tung). Viéc nhan dinh cua Toa an 50
thAm ccung khong ding vé nguodn gdc dét ao 1a ciia cu K vi vy cu K c¢6 quyén
chuyén nhuong; cac bén di thuc hién 2/3 nghia vu trong khi ong N thira nhan
nam 2008, gia dinh 6ng B d6 dat khoang 100m?® dat (khong phai gia dinh 6ng N
(BL 22) nhung chua dugc xem xét cu thé ai d6 dat, dd bao nhiéu va chua thAm
dinh dinh gia 1a khong bao dam quyén cta cac dwong sy. Loi khai ctia 6ng N,
con mau thu?m lic mua cua 6ng B, 1ic mua cta cu K; chi ¢6 can cur giao cho cu
K 500.0004 tién dit coc. Dé nghi cap phuc tham khong chép nhan don khoi kién
ctia 6ng N, xac nhan cam két chuyén nhuong dat vo hiéu, dong thoi huy 4n so
tham.

Tai phién toa phﬁc tham nguoi khang cdo anh H va dai dién cho bi don va
nhitng ngudi c6 quyen g1, nghia vu lién quan 6ng Luong Van C gilt nguyén noi
dung khang cao va trinh bay trén.

Nguoi bio vé quyén, loi ich hop phdp cho bi don va nhitng nguwoi c6
quyen loti, nghia vu lien quan Ludt sw Vi Van D2 trinh bay, dé nghi: Toa an giai
quyét tranh chip giita nguyén don va bi don 1a 6ng B la khong chinh xac vi dat
cuacu KvacuT7 (deu da chét) thi 6ng N phai kién cac con cua cu K, cu T7;
Toa an so tham dua thleu chi L (con ba T8 vao tham gia td tung); dat chua co
gidy chtng nhan quyén st dung dat nén khong da diéu kién chuyén nhuwong; van



ban thoa thuan chuyén nhuong khong c6 céng ching, ching thyuc theo quy dinh;
viée tra tién cho ai, bao nhiéu chua duoc lam 13, ong B khai chua nhan tién,
khong cé gidy bién nhan; dat cia gia dinh cu K, cy T7 nhung khi chuyén
nhuong khong c6 day du chit ky cta nhitg ngudi lién quan; gia dinh 6ng B d6
dat khoang 100m?® dat, theo nhu 6ng N khai (BL 22) va tai phién toa khai d6
khoang 350m? dén 400m?® dat, khong chi c6 ong N d6 nhung chua duoc xem xét
cu thé ai d6 dat, d6 bao nhiéu va chua tham dinh dinh gi4 1a khong bao dam
quyén cua cac duong su; 101 khai cua 6ng N khong thong nhit vé nim sinh cua
6ng N (ldc khai 1962, ltc khai 1960). Vi vay, dé nghi Toa an cap phuc thim huy
ban 4n so tham.

Nguyén don éng N trinh bay va dé nghi: Viéc 6ng nhan chuyén nhuong
dat caa cu K, 6ng B 1a c6 that; 6ng da chuyén du tién cho cu K, dng B; hai bén
c6 viét van ban, c6 cac bén ky va c6 ngudi lam chung. Sau khi nhan chuyén
nhuong ong 14 nguoi d6 dat; gia dinh 6ng B co d6 dat thi 6ng bao ngay Uy ban
nhan dan phuong P khéng cho gia dinh 6ng B d6 dat nita. Ong dé nghi Toa an
xem xét giai quyét theo yéu cau cua ong va theo ding quy dinh ctia phap luat.

BPai dién Vién kiém sat nhéan dén tinh Vinh Phiic phat biéu quan diém nhw
Sau.

V& viéc tuan theo phap luat: Quad trinh thu 1y giai quyét vu an, Tham phéan
d3 tuan tht dung cac quy dinh ctia Bo luat T4 tung dan sy. Tai phién toa, tir khi
khai mac dén nghi an, Hoi dong xét xtr, thu ky toa an thyuc hién dung quy dinh
ctia BO luat TH tung dan su. Cac duong su thuc hién theo ding quy dinh cua Bo
luat t6 tung dan su.

Vé viéc giai quyét vu an: Pai dién Vién kiém sat dé nghi khong chap nhan
khang cao cua bi don, nguoi lién quan vé xac dinhquan hé tranh chap; thoi hiéu
khai kién va vé viéc dua thiéu chi L vao tham gia t6 tung. D6i voi khang céo
chuyén nhuong dat khong du diéu kién chuyén nhuong va hinh thirc chua tuan
thu phap luat 13 c6 can cilr; dit chua xay dung cong trinh kién ¢, chua trong cay
lau ndm. Do viy, khong c6 cin ctr dé cong nhan hop dong chuyén nhuong 1a co
hiéu lyc phap luat, khang cdo ndy co6 cin ctr. V& thu thip chimg cir: khong tién
hanh dinh gia khéi luong dat ong N, ong B d6 bao nhiéu, gia tri d6 dat chua
dugc lam rd dé 1am cin cwr giai quyet trong trudng hop néu hop dong v6 hiéu.
Vé ap dung phap luat Toa an cap so tham 4p dung khong dung: viéc chuyen
nhuong dat vao nim 1996, Toa an phai ap dung van ban phap luat tai thoi diém
ky két nhung Toa an so thAm ap dung luat dat dai 2013; B luat dan sy 2015 1a
khong diing ma phai ap dung luat dat dai 1993, 2003. Do viy, dé nghi chap nhan
mot phan khang cdo ciia dai dién theo iy quyén cho bi don, nguoi co quyén loi,
nghia vy lién quan; khong chap nhan khéng c4o ctia ngudi c6 quyen 1¢1 nghia vu
lien quan dng Nguyén Quéc H.

Dé nghi Toa an cip phiic thdm ap dung khoan 3, Piéu 308 va Diéu 310
Bo ludt t tung dan su 2015, huy Ban an din su so tham sé 14/2023/DS-ST ngay
30-8-2023 cta Toa 4n nhan dan thanh phd Phuc Yén, giao hd so cho tda cip so
tham giai quyét lai vu 4n theo thu tuc so tham.
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NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctu céc tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1] V& thu tuc t& tung: Nguyén don ong Ngb Van N khai kién yéu cau
Tda an cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat lap ngay 16
thang 01 nam 1996 giita 6ng va gia dinh cy Nguyén Vin K 13 hop phap, c6 hiéu
luc va yéu ciu tra lai dat cho ong. Do d6 day 1a vu 4n dan su tranh chip hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, doi lai dat tai thanh phd P; bi don cu
tra tai thanh pho P nén Toa 4n nhan dan thanh phd Phuc Yén thu ly, giai quyét
so tham 1a dung theo quy dinh.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 13/9/2023 Toa an nhan dan thanh phé Phiic
Yén nhan dugc don khang céo cta ngudi dai dién theo Gy quyén cta bi don,
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
6ng Nguyén Qudc H. Pon khang céo lam trong thdi han lut dinh nén dugc xem
xét theo trinh tu phiic tham.

[2] X¢ét khang cao cua dai dién theo uy quyén cta bi don, nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan va éng Nguyén Qudc H trong vu 4n thiy rang:

[2.1] V& ngudn gde dién tich dat ao tranh chap va quyén chuyén nhuong:

Pay 1a dién tich dat ndm trong dién tich ao chung 04 sao (trudc goi la Ao
H1) tir trudc d6 duoc chia cho 04 ho gia dinh 1a cu Nguyén Vian K, cu Nguyén
Vin M1, 6ng Hoang Vian D1 va 6ng Nguyén Vin N2. Nam 1962, thi Hop tac x4
c6 muon ao ctia 04 ho nay dé tha ca va tra hoa loi. Ong N2 xéc dinh sau d¢6 Hop
tac xa da trd lai ao cho cac ho gia dinh va 6ng B1 dung ra thué, trd hoa 1¢i cho
cac ho (but luc 95). Ong P1 ciing xac nhan 13 thué lai ao cta cac ho tir nim
1996, trudc nam 1987 thi xa c6 giao cho 6ng C3 thué va tra hoa 1¢i cho 04 ho,
ban than 6ng D1 va 6ng N2 van st dung phan dat ao ctia minh duoc chia va
khong c6 tranh chép gi voi ai. Can ctr vao 10i khai ctia 6ng Nguyén Vian T9 (bat
luc 96), ong Nguyén Vin N2 (bat luc 95, 78), dng Hoang Van D1 (but lyc 77),
6ng Nguyén Van C2 (BL 37); Bién ban xac minh ngudn gdc dat ngay 03 thang
10 nam 2017 (BL 32) cling thé hién ndi dung nhu 101 khai cua cac ong Nguyén
Vin T9, 6ng Nguyén Vin N2, 6ng Hoang Vian D1 nhu néu trén. Nhiing ngudi
lam chimg, hang x6m va gia dinh cac con, chau cta cu K déu thira nhan dién
tich 1 sa0 ao (360 m?) thudc thira dat s6 205, to ban do s6 28 tai dia chi: Khu E
(nay la T10), phudng P 1a cua gia dinh cu Nguyén Vin K.

Toa an cap so tham va Toa an cap phuc tham (lan 1) va khang céo cho
rang cac bén khong c6 quyén chuyén va nhan chuyén nhugng dién tich dat ao
trén vi theo cac bién ban x4c minh tai Uy ban nhan dan phudng P thi phan dat ao
trén khong quy chi sir dung va hién do Uy ban nhan dan phudng P quan 1y (bat
luc 73, 76), khong phai 1a cua ho gia dinh cy Nguyén Vian K (but luc 116). Tuy
nhién, ngay 09 thang 11 nim 2021, Toa 4n nhan dan cdp cao tai Ha Noi xéac
minh tai Uy ban nhin dan (UBND) phuong P thi UBND phuong P xac nhén
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dién tich dat dang tranh chap khong quy chu st dung dt khong co nghia 1a dét
do UBND phuong quan ly (BL 07). Ngay 29 thang 11 nam 2021, UBND
phuong P ¢6 vin ban s6 411/UBND-HC gui Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi
v6i noi dung: UBND phuong P khong co tai liéu nao dé xac dinh UBND
phuong d3 muon thira dat ao trén ctia cu Nguyén Vian K nhu 101 khai cta phia bi
don.

Viéc chuyén nhuong dat nam 1996, cu K, dng B ciing nhu gia dinh cu K
déu khang dinh chua co glay chimg nhan quyen st dung dat; khong co gidy to
thé hién dugc giao quan Iy dit, tuy nhién dat ao nay la cu K quan 1y, str dung 6 on
dinh tir trude nhitng nam 1970, khong c6 tranh chap véi ai. Cu K cing gia dinh
khong ai dang ky hay lam thu tuc ké khai gi voi co quan nha nudc co tham
quyén; gia dinh cu K khong c6 gidy to gi vé thira dat nhung khi xdc minh nguon
gbc thi dat do cu K quan 1y, st dung duoc nhiéu ngudi chung kién va Uy ban
nhan dan xd X (Bl 178,179...), vi vay cu K, 6ng B c¢6 quyén chuyén nhuong
quyén sir dung dat néu trén cho nguoi khac.

[2.2] V& viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat dang tranh chép:

Cu Nguyén Vian K (12 b6 dé ctia ong Nguyén Vian B) va cu Nguyén Vin
M1 (1a bd dé cua 6ng Nguyén Vin Bl) 13 hai anh em rudt va cung st dung
chung dién tich 2 sao (720m?) tai thira dat s6 205, to ban dd 28, khu E X,
phuong P, thi xa P (nay 1a Thanh phd P), tinh Vinh Phuc.

Ngay 16 thang 01 ndam 1996, 6ng Ngé Van N c6 1ap gidy cam két chuyen
nhuong (viét tay) thé hién noi dung 1a ong Ng6 Van N nhén chuyén nhuong dét
ao trén tir ong Nguyén Vin B va 6ng Nguyén Vin B1 (c4c con trai cua cu K, cu
M1). Mic du ghi bén chuyén nhuong 1a ong B, 6ng B1 nhung c6 chit ky cua ca
cu K va chir ky cua ngudi 1am chimg 1a dng Ng6 Van C1 (6ng C1 da chét nam
2009, but luc 75). Piéu nay cho thay cu Nguyen Vian K, 6ng B va cu Nguyén
Vin M1 ddng ¥ dbi voi viée chuyén nhuong dat ao cho 6ng N.

Ong B cho ring ong va cu K khong nhén tién chuyen nhuong dat, chi cu
K nhan coc 500.000 dong 1a khong dung, diéu nay thé hién rd trong gidy cam
két 1a d& nhan du tién (Tai Glay cam két nay thé hién giad chuyén nhuong la 32
triéu dong va cac ong Nguyén Vin B, Nguyén Vin Bl x4c nhan di nhan du sb
tién noi trén). Ngoai chit ky nhan chuyén ctia 6ng B, trong gidy cam két nay con
c6 chir ky cua nhilng ngudi khac nhu chit ky cua cu K, 6ng Nguyén Vin BI,
ong N va nguoi lam chung ong Ngb Vin Cl. Tai két luan giam dinh thé h1en
dung chir ky cua ong B trong gidy cam két chuyén nhuong (BL 83). Phu hop voi
161 khai, trinh bay cua ong Nguyen Van Bl (la con cu Nguyen Van M1) 1a mét
trong hai h¢ gia dinh da ky gidy cam két chuyén nhuong dat ao cia hai ho, dén
nay van thira nhén co viée chuyén nhuong nhu 101 khai ctiia 6ng Ng6 Van N. Do
vy ¢6 cin ctr vé viée cu K, 6ng B chuyén nhuong dat ao va da nhan du t1en
chuyén nhuong dat cua 6ng N, ma khong can phai c6 gidy to bién nhan tién
riéng nhu dai dién bi don, ngudi cd quyén lgi nghia vu lién quan cling nhu luat
su trinh bay.
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Ong Nguyén Vin B va nhimg ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a
anh chi em 6ng B (nhiing ngu:cri con khac cua cu Nguyén Vin K) ban dau déu
cho rang gidy cam két 1a gia mao vi chit ky trong gidy cam két chuyen nhuong
khong phai cta cu K, khong phai cia ong B. Két luan giam dinh s6 1026/C21-
P5 ngay 12 thang 5 nam 2010 cta V chi két luan: “Chit k¥ miu so sanh cua cu
Nguyén Vin K ... tai Gidy cam két nim 1996 véi chir viét, chit ky cia cu
Nguyén Vian K tai tai liéu méu so sanh c6 dic diém giéng nhau nhung chua du
co s6 két luan khéng dinh déng nhat”. Nhu vay, Két luan gidm dinh khong
khing dinh d6 khong phai 1a chir ky cua cu K nhung c6 nhiéu dic diém gidng
nhau. Chinh 6ng Nguyén Vin B va gia dinh 6ng B thira nhan c6 viéc cu K giao
dich chuyén nhuong dat ao cho éng N, néu Iy do 12 6ng N chua tra hét tién, ong
N moéi dua cu K 500 nghin dong tién dit coc. Trong khi d6, Gidy cam két c6 6ng
Ng6 Vin C1 ky lam chimg; ong Nguyén Vin Bl 1a chau cu K va ciing 13 nguoi
ky ban thira dat ao sur dung chung véi cu K ¢6 101 khai xac nhan cu K, 6ng B da
ky gidy chuyén nhugng (but luc 98). Tai phién toa xét xu so tham lai Toa an da
giai thich cho nguoi thua ké quyén nghia vu t6 tung ctia ong B va nhimg nguoi
con cua cu K néu cho rang day khong phai la chtr ky cua cu K thi phai co trach
nhiém cung cap chir ky cta cu K dé Toa an thuc hién viéc giam dinh, va tai
phién toa phuc tham cung nhu trong sudt qua trinh giai quyét vu an thi cac
duong sy khong cung cap dugc chir ky cu K dé giam dinh. Vi vay, can thira
nhan chit ky tai Gidy cam két chuyén nhuong nam 1996 1a chir ky cua cu K.

Vé chir ky ctia ong Nguyen Vin B trong Gidy cam két: Ong B c6 101 khai
thira nhan chit ky trong Gidy cam két 1 cia 6ng nhung cho rang éng B ky 1a do
say rugu (but luc 55, 56). Tai Bién ban hoa giai ngay 23 thang 5 nam 2008 tai
Uy ban nhan dan phuong P va cong vin s6 251/BC-UBND ngay 25 thang 5 nim
2009 cta Uy ban nhan dan phuong P thé hién: Tai budi hoa giai ngay 23 thang 5
nam 2008, cac bén (trong do ¢ ong B) déu thira nhén da ky giay cam két nam
1996, 6ng B chi khiéu nai 1a 6ng N chua dua hét tién chuyén nhuong, méi chi
dua c¢6 500 nghin dong cho cu K va sau ciing chinh 6ng B ¢6 y kién 1a: “ong N
ctr viée do dit ao, trong chubi hay 1am gi tuy ong N”. Tai Két luan gidam dinh s6
1026/C21-P5 ngay 12/5/2010 cta V ciing chi két luan: “Chir ky mau so sanh cta
6ng Nguyén Vin B cach xa vé mat thoi gian (14 ndm) vi viy khong du co so dé
gidm dinh so sanh, dé nghi Toa an nhan dan thi xa Phuc Yén thu thap thém mau
chit ky ctia 6ng Nguyén Vian B” chir khong khang dinh d6 khong phai 1a chir ky
cua ong B.

Tai bién ban xac minh ngay 09 thang 11 nam 2021 tai Uy ban nhan dan
phuong P, thanh phd P, tinh Vinh Phiic két qua 1a da thu thap duoc tai liéu 1a
chir ky cta ong Nguyen Vian B ndm 1997 tai cac Bién ban xac minh ranh gidi,
méc gidi cac thira dat lién quan dén gia dinh ong B. Day la nhiing chimg cu
quan trong c0 gia tri ching minh chit ky cua ong Nguyen Vin B tai Gidy cam
két chuyén nhuong nam 1996. Tai Két luan giam dinh sé 425/KL-KTHS ngay
15 thang 02 nam 2023 cua V B¢ C5 da két luan chit ky cua ong Nguyen Vian B
trong gidy cam két va trong mau so sanh 1a do cting mot ngudi viét ra.
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Tai cac bién ban x4c minh tir nguyén can bod thon qua cac thoi ky va mot
s6 ho dan xung quanh nhu 6ng Nguyén Vian T9 (but luc 96), 6ng Nguyén Vin
N2 (but luc 95), ong Hoang Van B1 (but luc 77) khai moi giao dich lién quan
dén dit ao 1a do cu K, anh B, cu M1, anh B1 dung ra thyc hién va xac nhan co
biét, co nghe noéi ong N mua dit cua cu K, 6ng B, cu M1, 6ng B1 tir nim 1996.

Nhu vy, ¢6 da can ctr xac dinh viée viét gidy cam két chuyén nhuong dat
ao la co that, do chinh bén chuyén nhugng la cu K va éng B viét, ky xac nhan va
cO du can ctr két luan bén chuyén nhugng da nhan du tién theo thda thuan.

[2.3] Xét khang cdo vé quan hé tranh chap trong vu an:

Nguoi khang cdo cho rang Ban cam két nay khong phai la hop déng
chuyén nhugng, Hoi dong xét xir thay: Glay cam két chuyen nhuong nay co day
du nhing ndi dung cua Hop dong chuyen nhuong dat co cac chu the hai bén
giao két, co tai san giao nhan, c6 s6 tién giao nhan, thoi gian nhan quyén chuyén
nhuong st dung dat (day du quyén va nghia vu cua hai bén).

Vu 4n ndy qua hai cip xét xtr so thim va phtc thAm nim 2010 va tai
Quyét dinh tai thim nam 2022 cua Toa 4n nhan dan cép cao tai Ha Noi da quyét
dinh huy 02 ban an so thim, phuc thdm néu trén. Ngay 03/11/2022 (BL 02),
nguyén don 6ng Ngo Vian N c¢6 Pon khoi kién bd sung “Yéu cau gia dinh bj don
phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong dat ao ngay 16/01/1996 giita
nguyén don va cu Nguyén Vin K (b6 dé cia 6ng Nguyén Vin B- bi don), tra lai
cho nguyén don phan ao ma nguyén don da mua cua gia dinh bi don”. Don khoi
kién bd sung ngay 10/8/2023, éng N yéu cau Toa 4n cong nhan gidy cam két
nhuong lai ao ho ngay 16/01/1996 ¢6 hiéu luc phap luat (BL 216). Tai phién toa
so tham ngay 15/8/2023, nguyén don van yéu cau gia dinh bi don tiép tuc thuc
hién hop dong, tra lai phan dat ao ma nguyén don da mua cua gia dinh bi don.
Do vay, theo quy dinh tai Diéu 388 ctia Bo luat dan sy 2005, can xac dinh day 13
vu an Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 13 ¢ cén cu.

[2.4] V& hinh thitc chuyén nhuong khong dugc cong chumg, ching thyc
tai Uy ban nhan dan xa nhu don khang céo va nguoi co quyén loi nghia vy lién
quan trinh bay la dung. Tuy nhién, cac bén da chuyén tién ddy du theo thoa
thuan, giao dat dé bén nhan chuyen nhuong st dung; sau nam 2008, khi duong
su thuc hién viée d6 dat nén phat sinh tranh chép. Nhu vay, cac bén trong hop
d6ng da thue hién duoc quyén va nghia vu ctia minh theo hop dong da ky két.

Gia dinh 6ng B nhitng nguoi lién quan déu cu tra tai dia phuong, déu khai
rrfmg c6 vi¢e ong B noi lai da biét viéc cu K ¢6 nhan tién dit coc chuyén nhuong
ao va hira s& chuyén nhuong cho 6ng N. Qué trinh nhan chuyén nhuong dat ao
trén, ong N di quan ly dat ao. Khi gia dinh 6ng B d6 dat da dugc ong N nhéc
nhd va thong bao vé viéc ong N da nhan quyén st dung dat ctia ong B, cu K va
ong N cling da bao cao chinh quyen dia phuong. Nhu vy, gia dinh ong B da
dugc biét 6ng N d nhan chuyen nhuong dat ao nhung khong co y kién gi va
khong dé nghi gi voi chinh quyén dija phuong. Tai budi hoa giai ngay 23 thang 5
nam 2008, cac bén (trong do c6 ong B) déu thira nhén da ky giay cam két nam
1996, dng B chi khiéu nai 1a ong N chua dwa hét tién chuyén nhuong, méi chi
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dua c6 500 nghin d(‘f)ng cho cu K va sau cling chinh 6ng B c6'y kién la: “ong N
cu viéc do dat ao, trong chuoi hay lam gi tuy 6ng N” (B1 01, 35, 36).

[2.5] Trong vu an nay cac duong su chuyen nhuong quyen st dung dét 1a
dat ao, nén viéc Vién kiém sat nhén dinh vé€ viéc bén nhén chuyén nhugng chua
xdy dung cong trinh kién cd, trong cay lau nam, xay dung nha ¢ trén dat ...dé tur
do khong cong nhén hop dong chuyén nhuong 13 khong dung quy dinh, vi dat ao
chi phuc vu san Xuat nudi trong thuy san chir khong duge xdy dung nha, cong
trinh ciing nhu trong cdy 1au nim trén dat.

[2.6] V& thoi hiéu giai quyét tranh chip: Qua trinh lam vi€c tai Toa an va
tai phién toa, phia bi don, nguoi lién quan cho rang glay chuyén nhuong nim
1996 dén khi khoi kién (2008), trén 10 nam la da hét thoi hiéu khoi kién giai
quyét tranh chap theo Diéu 56 Phap 1énh hop dong dan sy nam 1991. Hoi dong
X€t xu thay day la vu an giai quyét tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat, yéu cau x4c nhan hop dong chuyen nhuong ¢ hiéu lyc va dong
thot giai quyet yéu cau tra lai tai san 13 dat da duoc chuyén nhuong theo hop
d6ng chuyén nhuong. Mat khac, trong sudt qua trinh giai quyét vu an khong co
duong sy nao dé nghi ap dung thoi hi¢u dé giai quyét vu an, nén vy an con thoi
hiéu giai quyét. Do viy, khang cao vé thoi hiéu giai quyét vu an 1a qua thoi hicu
khong dugc chap nhan.

[2.7] Déi véi khang cdo va quan diém cua Vién kiém sat vé viéc thu thap
chtng cir 1a phan dat da duoc san 1ap 1a cta ai, khoi luong bao nhiéu chua dugc
1am 13, chua duogc dinh gia nén chua dam bao quyén loi cua duong su, Hoi dong
xet xu théy qua trinh giai quyét vu an cac bén duong su co 101 khai xac nhan
mot phan do gia dinh ong N thuc hién viéc san lap, c6 mot phan do gia dinh phia
ong B. Anh H, dai dién theo uy quyen ctia bi don va nhiing ngudi ¢ quyén loi
nghia vy lién quan, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don va nhing
nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan cho rang gia dinh ong B d6 khoang
100m?® ban dau nhu 6ng N khai (tai BL 22) va tai phién toa phiic thim cho rang
gia dinh da d6 khoang 300m?® dén 400m? dat. Tuy nhién, tai phién tda phuc tham
ong N khai nhan chi 6ng N do dat, khong thtra nhén gia dinh o6ng B va nhimg
nguoi co quyen loi nghia vu lién quan d6 dat. Khi gia dinh o ong B d6 dat ong da
c6 don dé nghi, ngan chan gia dinh 6ng B khong duoc d6 dat nhung van cd tinh
d6 dat. Hoi dong xét xur thay viéc do dat nay cua duong su la tu phat, cac duong
su khong dugc san lap dat ao, hd va viéc lap dét ao nhu vay la cling khong duoc
phep, khong ding quy dinh cua phap luat; viéc d6 dat ciing sau thoi diém da
chuyén nhuong dat mot thoi gian dai (khoang nam 2007 — Bl 21, 24, 26,
31..208 dén 21 1), trong khi dat da chuyen nhugng tir ndm 1996. Qua trinh giai
quyet vu an tai cap so tham, phuc tham anh H cling nhu dai dién bi don, nhiing
ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan khong xuat trinh tai liéu, chimg cu dé
ching minh khéi lugng, dién tich san l4p cu thé 1a bao nhiéu (BL 21,24,26,
31...). Tai cép S0 tham bi don va nhiing nguoi co quyen lo1 nghia vu lién quan
khéng co yéu cau dé nghi gi lién quan dén van dé nay (BL227 -232, bién ban
phién toa so tham) nén Toa an so tham khong dit ra xem xét, giai quyét xac dinh
khéi luong d6 dat va khong tién hanh dinh gia phan d6 dat. Nhu di néu trén,
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Tda 4n cdp phtc tham ciing thdy rang khong co cin cir dé xac dinh dugc khbi
luong dét cac bén da d6, néu huy an dé diéu tra, xac minh lai ciing khong thé
lam r6 duogc ai d6, khdi luong bao nhiéu nén khéng chap nhan khang céo va
trinh bay cia cac duong su ciing nhu dé nghi ctia Vién kiém sat.

[2.8] Vé khang céo cho rang 6ng N ¢6 chd viét, trinh bay khong ding nam
sinh, cu thé lic ndm 1960, luc nim 1962, Hoi dong xét xur thdy rang: day la do
chinh duong su (6ng N) khai khong théng nhat. Tai liéu co trong hd so, g1ay
khai sinh, s6 ho khau ong N ndp thé hién nam 1960; tai phién toa phuc tham
cling khang dinh 6ng N sinh nim nim 1960; cac ban 4n di giai quyét déu ghi
6ng N sinh ndm 1960, vi vy trong cdc tai liéu can thé hién thong nhét 1a éng N
sinh ndam 1960 nhu ban 4n so tham da ghi 1a phu hop va viéc nay ciing khong
anh hudéng dén noi dung vu an.

[2.9] Vé khang cdo cho rang dat cuia cu K thi phai kién cu K va do cu K
chét nén phai khoi kién cac con ctia cu K méi dung, Hoi déng xét xur thay: trong
vu an nay cu K va éng B cung ky két chuyén nhu:ong dat ao v6i 6ng N. Khi khoi
kién cu K da chét, ong B con song; ong N va 6ng B cung cu K ky hop dong
chuyén nhuong dét; ong B con d6 dat nén viéc ong N khoi kién ong B la ¢6 can
ctr, Toa an thu Iy vu an xac dinh 6ng B 1a bi don va di dua tit ca nhiing ngudi
con cua cu K, nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung vao tham gia td
tung 13 dung, dam bao quyén loi cia cac duong su, theo ding quy dinh nén
khang cio nay khong duoc chap nhan.

[2.10] V& khang cao cho rdng Toa an oép so tham dua thiéu chi Ngé6 Thi
Mai L,(con ba T8 — chét nam 2005) vao tham gia t6 tung, Hoi dong xét xtr thay:
viéc Toa an cap so tham da khong dua chi L vao tham gia to tung vi ba T8 da
chét ndm 2005 (chét trude khi toa an thu 1y vu 4n); chi L khong phai 13 nguoi ké
thira quyén nghia vu t6 tung ciia ba T8, hon ntra day la vu an tranh chap hop
dong ohuyen nhuong dét, chua giai quyet phan chia tai san nén viéc Toa an cap
so tham khong dua chi L vao tham gia t6 tung ciing khong anh hudng den quyén
va loi ich cua chi L ciing nhu nhiimg nguoi khac trong vu an nén khong can thiét
phai triéu tap va dua chi L vao tham gia td tung.

[2.11] Vé khang cédo cho rang Toa an cap so thAm g1a1 quyet vuot qua yeu
cau khoi kién khi cong nhan hop dong chuyén nhuong dat, Hoi dong xét XU thy
rang: Viéc 6ng N yéu cau tra lai dit 1a yéu cau bao trum, ciing la bao gdm ca
viéc xac dinh gia tri ciia hop dong chuyen nhuong, giao dich vé dat co hiéu luc
hay khong c6 hi¢u lyc; trong don bd sung yéu cau khoi kién 6ng N ciing da dé
nghi Toa 4n giai quyét yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhugng quyen su
dung dat c¢6 hiéu luc nén Toa an cap so tham da quyét dinh cong nhan hop dong
1a hop phap, khong giai quyét vuot qua yéu cau khoi kién.

[2.12] V& viéc Toa an cap so tham ap dung phéap luat khong dung tai thot
diém xay ra ky ket hop ddng nhu y kién cua dai dién Vién kiém sat néu, Hoi
dong xét xtr thiy rang: Toa an cip so tham da ap dung van ban phap luat tai thoi
diém xét xir vu an (khong ding tai thoi diém xay ra ky két hop dong) 1a khong
dung. Quan diém cua dai dién Vién kiém sat 1 c6 cdn ct, tuy nhién vé ban chat
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vu an khong co thay dbi, Hoi dong xét xtr s& diéu chinh lai ludt ap dung dung
thoi dlem cho phut hop chir khong can thiét phai hily 4n so tham, Toa 4n cép so
tham can nghiém tic rut kinh nghiém.

Xét thdy gidy cam két chuyén nhuong duoc lap ngdy 16 thang 01 nam
1996 giita 6ng Ngo Vin N va cu Nguyén Vin K, 6ng Nguyén Vin B (con cu K)
trén tinh than tu nguyén, khong vi pham diéu cam cua phéap luat, khong trai véi
dao durc xa hoi; phu hop voi cac tai ligu, chimg cur khac cling nhu két luan giam
dinh vé chit ky va chit viét cua cu K, 6ng B trong gidy cam két chuyén nhuong;
cac bén trong hop dong da thuc hién cac quyén va nghia vy ciia minh; phu hop
véi tinh than cta Piéu 129 B luat dan su 2015 vé viée cac bén khong thuc hién
dung quy dinh vé hinh thitc giao dich nhung da thyc hién it nhat hai phan ba
nghia vu trong giao dich thi Toa an cong nhén hi¢u luc cua giao dich. Ngoai ra,
dleu quan trong la nam 2020, 6ng Ng6 Van N da dugc cap Glay chung nhéan
quyén st dung d6i voi dién tich dit ao mua cta cu Nguyén Vin MI, dng
Nguyén Vin Bl tai Gidy cam két ndim 1996 (cung thira 205 va cung tinh chat,
dic diém phap ly voi dién tich dat a0 6ng Ngb Van N dang tranh chéap véi gia
dinh 6ng Nguyén Vian B). Viéc cap gidy ching nhan néu trén dam bao theo
dung trinh tu quy dinh cta phap luat (Bl 222). Do véy, can chap nhan yéu cau
khoi kién cta ong Ngd Vian N nhu ban an so thim di quyét dinh 13 phu hop.

Qua trinh giai quyét vu an Toa 4n d3 tién hanh xem xét thim dinh tai chd
d6i voi dién tich dat dang tranh chap co6 tong dién tich 1a 298m? trong dé dién
tich da do dat san lap 1a 212.0m? va dién tich ao con lai 1a 86m2 Trong qua trinh
giai quyét cac duong su déu thong nhat dién tich thuc té da do dac chinh 13 phan
ao ma cu K, dng B da chuyén nhugng theo gidy cam két ngay 16 thang 01 nim
1996, viéc trong gidy cam két thé hién 1 sao=360m? 1a do cac bén str dung theo
quy d6i dia phuong ngay d6. Nay cac bén thong nhat dién tich dat theo gidy cam
két chinh 1a dién tich thue té d3 duoc do dac.

Ttr nhimg phén tich trén xét thay yéu cau khai kién cia nguyén don ong
Ngb Vin N vé viéc cong nhén hop d6ng chuyén nhuong nam 1996 1a hop phap
va o hiu lyc; yéu cau gia dinh bi don va nhimg nguoi co quyen loi nghia vu
lién quan phai tra lai phan dat nay 1a c6 can ctr. Ban an so tham da quyét dinh la
c6 can cir nén khong chip nhan khang céo cua nguoi dai dién theo uy quyen cua
ba Nguyén Thi T, anh Nguyén Minh T1, anh Nguyen Tién T2, chi Nguyen Thi
T3, 6ng Anh Pinh T4, ba Anh Thi D, ba Nguyén Thi DI, ong Nguyén Vin T5,
6ng Nguyén Vin S la 6ng Luong Vin C va nguoi co quyen lgi nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Qudc H. Mot phan quan diém cta dai dién Vién kiém sat néu
tai phién toa la phu hop voi nhan dinh cua Hoi dong xét xir can chap nhan; mot
phan quan diém cua dai dién Vién kiém sat khong phu hop khéng duge chap
nhan, can gilt nguyén ban an so tham.

3] Vé chi phi t6 tung: Ong Ngo Van N tu nguyén chiu toan bo tién chi
phi t6 tung nén Hoidong xét xir khong dét ra xem xét.

[4] V& an phi dan su so tham, phuc tham:
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Do yéu ciu clia nguyén don dugc chép nhan toan bd nén bi don phai nop
300.000 dong (Ba tram nghin dong) &n phi dan sy so tham.

Do yéu cau ctia nguyén don 6ng Ngb Vin N dugce chdp nhin nén khong
phai chiu 4n phi dan sy so thAm. Tréa lai cho 6ng Ngb Vin N 4.500.000 dong
(Bdn triéu ndm traim nghin dong) tién tam Ung an phi so thAm da ndp theo bién
lai thu tién s6 001937 ngay 10 thang 11 nim 2009 tai Chi cyc Thi hanh an dan
su thi xd Phuc Yén (Nay la thanh phé P). Boi VOl sO tién tam ung an phi phuc
thAm (lan 1) ong N déa nop 200.000d, Toa an cap so thidm chua xem xét quyet
dinh 13 thiéu st vi ban an so thdm va phiic thidm (1an 1) d3 bi huy bai Quyét
dinh tai tham s6 82/2022/DS-TT ngay 22 thang 9 nam 2022 cta Toa an nhan
dan cép cao tai Ha Noi nén tam ung an phi nay can phai duoc giai quyét. Do
vdy, cap phuc tham s€ xem xet dé quyét dinh tra lai ong N trong ban 4n nay,
Toda an cap so tham can nghiém tic rat kinh nghiém.

Yéu cau khang céo cua anh Nguyén Quéc H va ba Nguyén Thi T, anh
Nguyén Minh T1, anh Nguyén Tién T2, chi Nguyén Thi T3, 6ng Anh Binh T4,
ba Anh Thi D, ba Nguyén Thi D1, 6ng Nguyén Vin TS, 6ng Nguyén Vin S (qua
nguoi dai dién theo Gy quyén) khong dugc chap nhan nén phai chiu an phi dan
sy phtc thadm: x4c nhan d3 nop du 300.0004 theo bién lai thu tién tam ung an
phi phiic thim s6 0003751 ngay 16/10/2023 (do 6ng Luong Vin C ndp thay).

Céc quyét dinh khac khong c6 khang cdo, khang nghi, hét thoi han khang
cao khang nghi c6 hiéu luc phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin cit khoan 1 Piéu 308 B¢ luat to tung dan sy. Giit nguyén ban 4n dan
su so tham so 14/2023/DS-ST ngay 30/8/2023 ctia Toa an nhan dan thanh pho
Phuc Yén.

Can cu: Diéu 121, Piéu 122, Diéu 388, Diéu 404, Diéu 405; Piéu 697,
Diéu 698, biéu 699, Diéu 700, biéu 701, Diéu 702 Bo luat dan sy nam 2005;
cac Diéu 30, 31 Luat dat dai nam 1993; khoan 1 Diéu 106, diém b khoan 1 Biéu
127, khoan 1 Diéu 146 Luét dat dai nam 2003;cac Diéu 26, 35, 39, 147, 148,
157, 165 ctuia Bo luat T4 tung dan su; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 quy dinh vé an phi va 1é phi Toa an, xu:

[1] Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Ngo Vian N.

Cong nhan hop dong (Gidy cam két ngay 16 thang 01 nim 1996) chuyén
nhuong quyén su dung dat: Thira dat sb 205, to ban d6 28, khu E X, P, thi xa P
(nay 1a t6 dan phd X, phuong P, thanh phd P, tinh Vinh Phuc) dién tich 298m?
gitta 6ng Ngod Vian N va cu Nguyén Vin K, 6ng Nguyén Vin B 1a hop phép va
co hiéu luc.
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Ong Ngb Van N co quyén lién hé voi co quan nha nude co thAm quyén dé
lam thd tuc cap gidy ching nhén quyén st dung thira dat néu trén theo quy dinh
ctia phép ludt (co so dd kém theo).

[2] V& an phi dan su so tham, phuc tham:

Ba Nguyén Thi T, anh Nguyén Minh T1, anh Nguyén Tién T2, chi
Nguyeén Thi T3 (la nguoi ké thira quyén, nghia vu t0 tung cua bi don ong
Nguyen Van B) phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin dong) an phi dan sy so
tham.

Anh Nguyén Qudc H, ba Nguyén Thi T, anh Nguyén Minh TI, anh
Nguyén Tién T2, chi Nguyén Thi T3, 6ng Anh DPinh T4, ba Anh Thi D, ba
Nguyen Thi DI, 6ng Nguyen Vin T5, 6ng Nguyén Van S phai chiu 300.000
dong an phi dan sy phuc tham nhung dugc trur vao sO tién tam ung da nop
300.000 dong, theo bién lai thu tién tam (mg an phi phuc tham s6 0003751 ngay
16/10/2023 (do 6ng Luong Van C nop thay) tai Chi cuc Thi hanh an Dan su
thanh phd Phuc Yén.

Ong Ngo Vian N khong phai chiu 4n phi dan su so thim va phuc tham:
Tré lai cho 6ng Ngo Vin N 4.500.000 déng (Bon triéu nim trim nghin dong)
tién tam ng an phi da ndp theo bién lai thu tién sé 001937 ngay 10 thang 11
nam 2009 tai Chi cyc Thi hanh an dan sy thi xa Phuc Yén (nay la thanh phé P)
va tra lai cho ong Ngo Van N 200.000 dong (Hai tram nghin dong) tién tam tng
an phi phac tham di ndp theo bién lai thu tién s6 AA/2010/001755 ngay 15
thang 11 nam 2010 tai Chi cuc Thi hanh 4n Dan su thi xa Phic Yén (nay la
thanh phd P).

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan suthi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Céac quyét dinh khac khong c6 khang céo, khang nghi, hét thoi han khang
cao khang nghi c6 hi¢u luc phap luat.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Vinh Phic; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Phtic Yén; :

- VKSND thanh phé Phuc Yén;

- Chi cuc T.H.A DS thanh phé Phiic

Yén;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Vii Van Manh
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