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Ban an s6: 216/2024/DS-PT

Ngay: 27-6-2024

VIV: “Tranh chap hop dong chuyen
nhwong quyén sir dung dat yéu cau
huy Gidy chirng nhdn quyén sir dung
dat va yéu cau tuyén hop dong thé
chdp quyén sir dung dat vé hiéu”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa:  ong Lé Tu

Cdc Thiam phdn: 6ng Truong Minh Tuan

ong Pham Van Hop

- Thw ky phién toa: ba Dinh Thi Thanh Yén — Thu ky Toa an.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén din cdp cao tai Da Ning tham gia phién toa:
ong Nguyén Xuan Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 6 nam 2024, tai tru s& Toa 4n nhan déan cap cao tai Pa Ning
xét xtr phiic tham cong khai vu 4n dan sy thy 1y 54/2024/TLPT-DS ngay 18 thang
3 nam 2024 vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhieong quyén sir dung dat,
yéu cau huy Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat va yéu cau tuyén hop dong thé
chdp quyén sir dung dat vé hiéu”.

Do Ban an dan su so tham s6 17/2022/DS-ST ngay 29/7/2022 cua Toa an
nhan dan tinh Pak Lak bi khang cio.

Gitra cac duong su:

- Nguyén don: 6ng Y K Nié, ba H Nié Hra; cung tra tai: Buén W, thi trin
K, huyén K, tinh Dak Lik;

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Pham
Ngoc T - Van phong luat su N, thuoc Poan ludt su tinh biak Lik; dia chi: tinh
Dik Lak.

- Bi don: 6ng Tran Phudc D; trh tai: tinh Pk Lik;

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia bi don: 6ng T6 Tién D; tru tai: tinh Pak
Lak.



- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Pak Lak.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: 6ng Phan Khic H - Pho Giam dbc Vian
phong dang ky dat dai tinh Dik Lik.

2/ Van phong cong chimg D; dia chi: tinh Pak Lak.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: ba Dang Thanh Q; tru tai: tinh Pak Lak.

3/ Ngan hang thuong mai c6 phan B Viét Nam; try sé: Thanh phé Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo 11y quyén: dng Diang Hai P - Giam ddc Phong giao dich
B - Chi nhanh Ngan hang thuong mai c6 phan B Dik Lék; dia chi: thanh phd B,
tinh Dik Lak.

4/ Ong Tran B (Tén khac: S); tru tai: huyén C, tinh Pik Lik;

5/ Ba Nguyén Thi T Q; trt tai: huyén C, tinh Pak Lak;

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba Q: ong T6 Tién D; tra tai: thanh phd
B, tinh bik Lik.

6/ Chi D Nié Hra;

7/ Anh Y N Nié Hra;

Cung tra tai: Buon W, thi tran K, huyén K, tinh bk Lak.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia chi D, anh Y N: 6ng Pham Ngoc T; dia
chi: thanh phé B, tinh Pak Lik.

Nguwoi khdng cdo: nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP
B Viét Nam.

NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don vo chong
ong Y K Nié, ba H Nié Hra (Viét tit v chong éng Y K) trinh bay:

Nam 2015, vo chong 6ng Y K vay 600.000.000 dong goc ciia Ngan hang N
Viét Nam (Viét tait N) — Chi nhanh huyén K, Pak Lik, khi vay co thé chap gidy
ching nhan quyén st dung dat (Viét tit GCNQSDD) sé AK 564004, thira s 9,
10, 145, 146, 147, 178, 180, 181, 182, t& ban d6 s6 06 va sb 11, téng dién tich
25.580m2 do UBND huyén K cip ngay 18/8/2008 cho hd ba H Nié Hra, dat toa
lac tai Buén W, thi tran K, huyén K, tinh Pak Lak. Khoang thang 12/2015, ba Vil
T6 Q dung tién cia ba Q tra no thay cho vg chong 6ng Y K 660.000.000 dong
(Bao gém no gbc va ng 1ai) vao N — Chi nhanh huyén K. Liic nay, ba Q 13 nguoi
gitt GCNQSDD s6 AK 564004 néi trén nhung ba Q bat vo chong ong Y K phai
ky no thém 200.000.000 dong 14 chi phi sang tén bia dé cho ba Q, viéc thoa thuan
nay khong c6 gidy to gi nén khong cung cap duoc cho Toa an. Vo chong éng Y K
dong ¥ ky vao gidy vay cta ba Q tong cong 860.000.000 dong va sb tién nay da
dugc giai quyét bang Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua cic duong sy so
13/2016/QDST-DS ngay 20/4/2016, cua Toa an nhan dan huyén K. Hi¢n nay vo



chdéng ong Y K con ng ba Q sd tién 860.000.000 déng. Qua trinh ba Q giao dich
nhu thé nao vo chong ong Y K chi biét sau nay ngudi gitt GCNQSDD s6 AK
564004 ctia ho ba H 1a ba T (Khong biét 15 ho tén va dia chi ctia ba T). Vo chdng
ong Y K c6 quen biét ba T vi ba T 1a ngudi chuyén nhan dich vu ddo han ngan
hang, do ba T dang giir bia do cta vo chéng ong Y Knén ba T ép tdi chudc lai bia
do. Ba T goi dién thoai cho vo chéng ong Y K néi di vay tién cla ong Tran D
(Tén goi khac 1a S), rdi dua tién nay cho ba T dé chudc lai bia d6. Khi dén gip
ong D va ba T, 6ng B ép budc vo chdng ong Y K ra Vian phong Cong chimg P dé
1ap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat (Viét tit HDCNQSDPD) cho ong
Tran Phuéc D (La con trai ciia 6ng Tran D). Vo chong ong Y K khong dong ¥ vi
biét gia tri dat va tai san trén dat thuc té cao hon 250.000.000 déng, nhung dng D
no6i day chi 14 hop dong gia cach dé di vay ngan hang giim cho vo chong ong Y K
va htra s& viét 01 ban cam két rang viéc chuyén nhugng nay khong cé that, muc
dich chuyén nhuong dé ong P di vay tién giup, nén vo chong 6ng Y K méi dong
y lap HDCNQSDD s 8266 quyén sé 08-TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/8/2016
giita vo chong ong Y K véi ong Tran Phudce P. Tuy nhién, dén nay ong P khong
chiu viét gidy cam két.

Khi 1ap HDCNQSDD tai Van phong cong chirng P ngay 24/8/2016, nguoi
nhan chuyén nhuong dét 13 6ng Tran Phuéc P khong c6 mit nhung cong ching
vién van lap hop dong va ky xac nhan cong chimg; luc nay chi c6 mit ong B
nhung ong D khong ky; vo chong 6ng Y K va 02 con 1a chi D Nié Hra, anh Y N
Nié Hra c6 ky trong hop ddng. Cong ching xong ong B dua s tién 250.000.000
dong cho ba HD Bya, roi ba HD dua tién lai cho ba T. Khoang 02 ngay sau, ba
HD néi vo chong 6ng Y K qua 01 quan ca phé & thi xa Budn Ho, tinh Pak Lak dé
viét Hop dong vay tién ngdy 19/8/2016 noi dung vo chong ong Y K vay
250.000.000 dong cua ong Tran D, hai bén thoa thuan miéng viét 1ui ngay dé phu
hop véi HDCNQSDD. Khi 1ap hop dong vay khong co6 mit ong Tran P nén 6ng
P khong ky vao gidy vay; chi c6 mat ba T va di theo ba T ¢6 14i xe 1a 6ng Hién va
ba HD Bya (La nguoi quen voi ba T); ba HD Bya la ngudi viét gidy vay dong thoi
ky 1a ngudi 1am ching. Vo chong ong Y K xé4c dinh ba T, ong Hién khong biét gi
vé giao dich giita vg chong nguyén don véi ong B, ong D, khong lién quan gi dén
viéc vay ng va chuyén nhugng dat trong vu 4n nay.

Sau khi lap HDCNQSDBD, 6ng D di 1am thi tuc dé tach GCNQSDD s6 AK
564004 thanh 03 GCNQSDD do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Pak Lak cap
cung ngay 19/01/2017 cho 6ng Tran Phudc D, gdm: GCNQSDD s6 CG 232464,
gdm thira s6 9 dién tich 895m2 va thira s6 10 dién tich 7.555m2, thudc t& ban dd
s6 11; GCNQSDD s6 CG 232465, gom thira s6 180 dién tich 1.215m2, thira sb
181 dién tich 4.640m2 va thira s6 182 dién tich 640m2, thudc to ban do sb 6;
GCNQSDBD s6 CG 232466, gom thira s6 145 dién tich 4.050m2, thira s6 146 dién



tich 1.745m2, thira s6 147 dién tich 1.430m2 va thira s 178 dién tich 1.760m2,
thudc to ban dd sd 6. Tong dién tich 03 GCNQSDP 1a 23.930m2. Trudc dé, tong
dién tich ban dau 1a 25.580m2, ngay 23/7/2010 vo chong 6ng Y K c¢6 chuyén
nhuong dién tich 1.650m2 tai thira s6 10, to ban dd s 11 cho ong Pham H nén
tong dién tich con lai trong GCNQSDD s6 AK 564004 1a 23.930m2.

Vo chdéng ong Y K thira nhan chit ky trong HDCNQSDD ngay 24/8/2016
va Hop dong vay ngay 19/8/2016 ndi trén 1a ctia vo chong ong Y K va 02 con Y
N va D, khong yéu cau giam dinh chit viét, chit ky. Ngoai Hop dong vay tién
ngay 19/8/2016 vo chong éng Y K da giao ndp cho Toa 4n, thi vo chong éng Y K
khong c6 tai liéu, ching ctr nao khéc.

Vo chong 6ng Y K cho rang chit ky viét ho tén Y K, H va diém chi (Dau
van tay) tai Gidy nhan tién sang nhuong dat va tai san gan lién trén dat 1ap ngay
24/8/2016 (BL 49) la tai liéu ong D giao ndp cho Toa an khong phai 1a chir ky
viét ho tén, diém chi cua vo chéng Y K, déng tho1 c6 don yéu cau trung cau giam
dinh. Tai két luan giam dinh chir ky va du van tay s6 64/PC54 ngay 14/9/2017,
ciia Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Pak Lak (BL 161) xac dinh “Chir ky
trong Gidy nhén tién sang nhuong dat va tai san gan lién trén dat ngay 24/8/2016
so v6i chir ky cia Y K Nié, H Nié Hra 1a cing mot nguoi ky va viét ra, con dau
van tay khong du dic diém 1am mau so sanh nén khong tién hanh giam dinh
dugc”. Mic du, két luan gidm dinh vé ddu vén tay khong du dic diém dé tién
hanh giam dinh nhung vo chong 6ng Y K khong yéu cau giam dinh lai ddu van
tay vi két luan giam dinh d3 xac dinh chir ky 1 cua vo chong 6ng Y K. Hon nita,
qua trinh giao dich vo chong 6ng Y K ciing khong nhé 16 c6 ky, diém chi vao
gidy nao khong. Tuy nhién, vo chong ong Y K cho rang chir s6 “1” va chit viét
“Mot ti” tai dong thi 9, 10 tinh tir dudi 1én 14 duoc viét chén vao nén yéu cau
gidm dinh chir s6 va chit viét co phai duoc chén thém? Tai Két luan giam dinh )
469/C54-P5 ngay 12/12/2017, ctia Vién khoa hoc hinh sy Téng cuc canh sat, két
luan: Chir s6 “1” trong s “1.270.000.000d” va chir viét “Mot ti”” trong chit “Mot
ti hai trim bay muoi triéu ddng chin” trong Gidy nhan tién sang nhuong dat va tai
san gan lién trén dat ngay 24/8/2016 da bi viét chén thém; sé ban dau la
“270.000.000d”, chit ban dau 1 “Hai trim bay muoi triéu dong chan” (BL 376).
Vo chdong ong Y K xé4c dinh Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
24/8/2016 chi 1a hop dong gia cach dé che giau 01 hop dong vay 250.000.000
ddng. Ly do ¢ su chénh 1éch tir s6 tién 250.000.000 ddng trong hop dong vay
ngay 19/8/2016 véi s tién thuc té 270.000.000 dong trong Gidy nhan tién sang
nhuong dat va tai san gin lién trén dat ngay 24/8/2016 1a vi vo chong ong Y K,
vay cta 6ng D 250.000.000 dong dé dua tién nay cho ba T, con 20.000.000 dong
chénh léch 14 chi phi sang tén GCNQSDD cho 6ng D, nén khi 1ap Gidy nhan tién
ngay 24/8/2016 méi ghi thanh 270.000.000 dong. Vo chéng 6ng Y K khong nhan



1.270.000.000 déng va 270.000.000 dong nao tir 6ng B, 6ng P. Ngoai ra, vo
chdng 6ng Y K thira nhan con c¢6 quan hé vay 80.000.000 dong cua éng D dé tra
cho viéc thi hanh 4n mot ban 4n dan sy ctia vo chong ong Y K. Nay 6ng D khong
yéu cau gi ddi véi khoan vay 80.000.000 dong nay thi vo chdéng ong Y K ciing
khong c6 v kién, yéu cau gi, dé nghi Toa an khong xem xét.

Tur sau khi ky HDCNQSDD ngay 24/8/2016 dén nay, vo chong ong Y K,
van 1a nguoi quan 1y, st dung toan bd dién tich dat tranh chip. Trén dién tich nay,
vo chong 6ng Y K trong 1 ha ca phé tir naim 2007 (khoang trén 1.000 ciy ca phé),
nam 2015 tré)ng thém khoang 500 tru ti€u, con lai 1a bo, siu riéng, mit, xoai,
chanh, chubi va hoa mau; sau ngay 24/8/2016 1a ngay lap HDCNQSDD, vo
chéng Y K van tiép tuc tao 1ap thém tai san trén dit gdm nhiéu loai cay trong nhu
hd tiéu, ca phé,... Vo chong 6ng Y K cho rang viéc cung cap bang ké cac loai ciy
trong phat sinh trén dat sau khi giao két HDCNQSDD ngay 24/8/2016 1a khong
can thiét nén khong cung cap cho Toa an va khong c6 yéu cau gi ddi véi tai san
tao 1ap trén dét sau thoi diém giao két hop dong ngay 24/8/2016; néu cd yéu ciu
thi vo chong 6ng Y K s& yéu cau trong mot vu an khac.

Sau khi do dac ky thuat dién tich dat tranh chép da c6 su chénh 1éch dién
tich trong HDCNQSDD ngay 24/8/2016 tir 23.930m2 nay chi con trong thuc té 1a
15.389,5m2. Tai budi do dac ngay 06/10/2017, vo chong ong Y K va éng Tran B
(b6 cua bi don) c6 mit da chi mbc gidi vi tri dat dé Cong ty do dac tién hanh do
dac. Vo chong ong Y K dong v két qua do dac k¥ thuat ngay 06/10/2017 cia
Cong ty do dac 13 dng mdc gidi do cac bén chi va khong yéu cau Toa an lam rd
Iy do viéc bién dong dién tich dat néi trén.

Vo chong ong Y K cho rang 6ng P va ong P loi dung vo chong 6ng ba 1a
nguoi dan toc thiéu s6, han ché vé hiéu biét phap luat, diéu kién kinh té khé khan
can vay tién nén ong P va ong P bang thu doan lira doi, ép budc vo chong dng ba
ky HDCNQSDD voi cam két dé ong D dimg tén GCNQSDD vay vbn ngan hang
duoc nhiéu, sau do chuyén tén lai cho vo chéng ong ba nhung lai chiém doat tai
san cia vo chong ong ba. Do d6, vo chong éng Y K yéu cau Tda an tuyén
HDCNQSDBD lap ngay 24/8/2016 v6 hiéu do gia tao, ltra dbi, ép budc.

Ngoai ra, vo chong ong Tran Phudc D, ba Nguyén Thi T Q da thé chap 03
GCNQSDD s6 CG 232464, CG 232465, CG 232466 do S¢ Tai nguyén va Mai
truong tinh Pak Lak cap cung ngay 19/01/2017 cho 6ng Tran Phuéc P tai Ngan
hang thuong mai ¢6 phan B Viét Nam - Chi nhanh Pik Lik - Phong giao dich B
(goi tat 1a Ngan hang). Tai thoi diém Ngan hang nhan thé chip thi vo chong ong
Y K van dang quan 1y, st dung dat ma khong c6 ¥ kién cua vo chong ong Y K,
nén ngay 11/4/2018 vo chong 6ng Y K khoi kién bo sung yéu cau tuyén hop dong
thé chip QSDP v6 hiéu.

Nay vo chong 6ng Y K, ba H khai kién yéu cau Toa an giai quyét:



+ Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s 8266 quyén sb
08-TP/CC-SCC/HDPGD ngay 24/8/2016 gitta 6ng Y K Nig€, ba H Nié Hra, chi D
Nié Hra, anh Y N Nié Hra véi 6ng Tran Phude P 13 vo hiu va yéu cau giai quyét
héu qué cta hop dong vo hiéu.

+ Hay 03 GCNQSDD do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh Pak Lak cap
cung ngay 19/01/2017 cho 6ng Tran Phudc D, gdm: GCNQSDD s6 CG 232464,
thira s6 9, 10, t& ban dd s6 11; GCNQSDD s6 CG 232465, thua s 180, 181, 182,
to ban do s6 6; GCNQSDD s6 CG 232466, thira sb 145, 146, 147, 178, to ban d6
sb 6, dit toa lac tai thi trin K, huyén K, Pk Lik.

+ Yéu cau tuyén Hop dong thé chip quyén st dung dit sb 01/2017/
9008115/HPBD ngay 21/02/2017 giita Ngan hang thwong mai c¢6 phan B Viét
Nam - Chi nhanh Pik Lik - Phong giao dich B v&i ong Tran Phudc B, ba
Nguyén Thi T Q 1a vo hiéu.

Trong truong hgp Toa an tuyén HDCNQSDD vo hiéu thi hai bén tra lai cho
nhau nhimng gi da nhan; vo chéng 6ng Y K dong v tra lai cho ong P 250.000.000
dong 1a so tién thyc té dd vay nhung viét gidy nhan tién sang nhuong dat va thém
20.000.000 dong la tién thoéa thuan chiu chi phi dich vu lam thu tuc sang tén
GCNQSDD, con dat va tai san trén dat van thudc quyén quan 1y, st dung ctia vo
chong ong Y K.

Qua trinh giai quyét vu an, vo chong 6ng Y K yéu cau bi don phai boi
thuong thiét hai cho nguyén don tong cong 79.300.000 dong di cé don xin rat cac
yéu cau nay.

Pbi v6i Gidy muon tién ngay 23/11/2016 (BL 611) ong P cung cap cho
Toa an ¢ ndi dung vo chong 6ng Y K vay muon cia ong B so tién 1.400.000.000
dong, vo chong 6ng Y K cho rang day 1a tai liéu gia va khong biét gi vé gidy
muon tién ndy, khong thira nhan viéc 6ng P cho rang gidy muon tién
1.400.000.000 dong nay co6 lién quan dén viéc chuyén nhuong QSDD giita vo
chdng 6ng Y K véi ong D.

Theo don phan té va qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi dai dién theo iy
quyén ciia bi don 6ng Trian Phwéc P la éng Té Tién D trinh bay:

Ong Tran Phudc D 1a con trai 6ng Tran B. Ngay 24/8/2016, 6ng Tran
Phuéc D c6 nhan chuyén nhugng ctia ho ong Y K céc thira dat s6 9, 10, 145, 146,
147, 178, 180, 181, 182, t& ban d6 sb 06 va 11 theo GCNQSDD sb AK 564004 do
UBND huyén K cép ngay 18/8/2008 cho ho ba H Nié Hra, dét toa lac tai Buén W,
thi tran K, huyén K, tinh Dk Lik. Dién tich chuyén nhuong 1a 23.930m2 dit
ndng nghiép va toan bo tai san trén dat; gia tri hop dong chuyén nhuong tai phong
cong ching 12 250.000.000 dong va thoa thuan 20.000.000d chi phi sang tén, tong
cong 1a 270.000.000 dong. Theo 6ng B trinh bay “Noi dung su viéc nhu thé nao
thi t6i khong biét chi nghe cha t6i la ong Tran P néi nho vo chong t6i dung tén



con cac thu tuc lién quan déu do ong D thuc hi¢n”. Sau do6, 6ng D lam thu tuc tach
GCNQSDD s6 AK 564004 dimg tén ho ba H thanh 03 GCNQSDD sé CG
232464, CG 232465, CG 232466 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh Pik Lak
cap cung ngay 19/01/2017 cho 6ng Tran Phudc D.

Do GCNQSDD mang tén 6ng b, ba Q nén ngay 21/02/2017, 6ng D goi 6ng
P, ba Q, dén Ngan hang thuong mai c6 phan B Viét Nam - Chi nhanh Pak Lik -
Phong giao dich B ky vao hop dong thé chip sé 01/2017/9008115/HPBD ngay
21/02/2017. Thé chéap toan bd dién tich dat va tai san trén dat theo 03 gidy
CNQSDD s6 CG 232464, CG 232465, CG 232466 dé vay s6 tién 1.200.000.000
d6ng. Khi nhén tién xong 6ng D giao tién cho éng D st dung, ong D khong st
dung sd tién trén. Ong D ciing xac dinh do dimg tén gitp cho dng D nén thira dat
thé nao ong khong biét. Khi vay Ngan hang c6 xudng kiém tra, thAm dinh tai san
theo quy dinh. Nay vo chong ong Y K khai kién theo cac yéu cau trén thi bi don
khong dong ¥. Dién tich chuyén nhugng 23.930m2 nay chi con trong thyc té 1a
15.389,5 m2.

Qua trinh giai quyét, 6ng D c6 don kién phan t6 yéu cau Toa an giai quyét:

+ Cong nhan Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 24/8/2016
gitrta 6ng Y K Nié, ba H Nié Hra, chi D Nié Hra, anh Y N Nié Hra véi 6ng Tran
Phudce D.

+ Budc ong Y K Ni¢, ba H Nié€ Hra, ba D Ni¢ Hra, ong Y N Nié€ Hra tra lai
toan bd dién tich dat 23.930m2 va tai san gén lién trén dat cho ong Tran Phudc P,
theo 03 gidy ching nhan quyén st dung dat sé CG 232464, CG 232465, CG
232466 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Pak Lak cp cung ngay 19/01/2017
cho ong Tran Phude D, dat toa lac tai Buon W, thi tran K, huyén K, tinh bk Lik.

Truong hop HDCNQSDD ngay 24/8/2016 bi tuyén vo hiéu, ong P yéu cau
Toa an giai quyét hau qua phap 1y ctia hop déng CNQSDD v6 hiéu tra cho 6ng
1.270.000.000 ddng cing vé6i gia trj gia ting 1én cia tai san tranh chép.

Ngay 02/7/2022 ong Tran Phude B rat mot phan yéu cau phan té chi yéu
cau Toa an giai quyét hau qua phap 1y cia hop dong CNQSDP v6 hiéu tra cho
ong 270.000.000 dong cung voi gia tri gia ting cla tai san tranh chap theo quy
dinh cua phap luat.

bPéi voi yéu cau khéi kién doc 1ap cua Ngan hang, 6ng D, ba Q thtra nhan
c6 thé chap nhiing tai san trén dé vay so tién 1.200.000.000 dong ctia Ngan hang.
Sau khi vay di dua toan bo sb tién nay cho ong P sir dung. Nay dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Nguwoi dai dién theo tiy quyén ciia ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
c6 yéu cdu déc ldp - Ngdn hang TMCP B Viét Nam la éng Ding Hdii Phong
trinh bay:

Ngay 23/01/2018 Ong Tran Phuéc D va Ba Nguyén Thi T Q c6 vay von tai



Ngéan hang TMCP B Viét Nam — Chi nhanh Pak Lak (BIDV Piak Lik) theo Hop
ddng tin dung s6 01/2018/7048987/HDTD ky ngay 23/01/2018, sb tién vay:
1.200.000.000 dong (MOt ty hai trim triéu dong chin), thoi han vay 11 thang, 13i
sut vay: C6 dinh 9,5%/nam, 13i suit no qua han bﬁng 150% 14i suit trong han.
Pé dam bao cho khoan vay néi trén Ong Tran Phude P va Ba Nguyén Thi T Q da
thé chip cho Ngan hang theo Hop dong thé chap Quyén st dung dat sd
01/2017/9008115/HPBD ngay 21/02/2017, gom 3 QSDP sé CG 232464 ; CG
232465 va CG 232466 do S& Tai nguyén va Mbi truong Pak Lik cap ngay
19/01/2017 cung toan bd tai san trén dat. Hop dong thé chdp duoc ding ky giao
dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong Pang ky Dat dai Huyén K.

Khoan vay ctia 6ng Tran Phude D va ba Nguyén Thi T Q dd qué han tra no,
vi pham hop d6ng nay Ngan hang yéu cau budc éng D, ba Q phai tra ng cho Ngan
hang. Du ng tam tinh dén ngay 29/7/2022, thé nhu sau:

+ Du no gdc: 1.200.000.000 dong.

+ Lai trong han: 429.764.390 dong.

+Lai qué han: 205.043.839 dong.

Tong sb tién: 1.834.808.229 ddéng va phai chiu 1di phat sinh tir ngay
30/7/2022 theo quy dinh cho dén khi tra hét ng. Truong hop ng Tran Phudc P va
ba Nguyén Thi T Q khong thuc hién hoac thuc hi¢n khong dﬁy du nghia vu tra ng
cho Ngan hang BIDV DPik Lik thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh
an tién hanh ké bién, phat mai tai san thé chdp néu trén dé thu hoi no cho Ngan
hang.

Trude khi ki két hop dong thé chap quyén sir dung dat v4i ong B va ba Q,
Ngan hang c6 truc tiép xudng kiém tra thyc dia va dinh gid tai san thé chap. Ong
P, 6ng P xéac dinh voi Ngan hang ho 13 nhitng nguoi truc tiép ¢ toan quyén quan
ly, str dung thira dat noi trén. Tai budi xem xét, tham dinh va dinh gia tai san thé
chép khong c6 bat ky ai hay bén thir ba nao khac c6 mat tai 16 dét, hodc thong bao
thira dat d6 c6 tranh chap. Hop dong thé chap tai san dugc ky cong ching ngay
21/02/2017 va duoc dang ky thé chap theo quy dinh cta Phap luat.

Vi nhiing 1& trén, ngan hang hoan toan khong dong y véi yéu cau cua
nguyén don dé nghi Toa an tuyén hity 03 GCNQSDPD do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Pak Lik cip cung ngay 19/01/2017 cho 6ng Tran Phudc B, gom:
GCNQSDD sb CG 232464, thtra s6 9, 10, to ban d6 sé 11; GCNQSDD s6 CG
232465, thira s6 180, 181, 182, t& ban dd s6 6; GCNQSDD sb CG 232466, thua
s6 145, 146, 147, 178, to ban dd sb 6, dat toa lac tai thi trin K, huyén K, tinh Dak
Lak va Hop dong thé chap QSDP sb 01/2017/ 9008115/HPBD ngay 21/02/2017
ky gitra Ngan hang TMCP B Viét Nam - Chi nhanh DakLik v6i ong Tran Phudc
D, ba Nguyén Thi T Q.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran P (Tén khdc: S) trinh



bay:

Vao thang 7/2016 vo chong éng Y K dén vay tién cua t6i, nhung toi yéu
cau vo chong 6ng Y K phai ky hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat méi
cho vay, vo chong ong Y K dong y. Ngay 24/8/2016, vo chong dng Y K cung cc
con 13 H’ Duyén, Y N dén phong cong ching B ky hop dong chuyén nhuong thira
dat theo GCNQSDD s6 AK 564004 do UBND huyén K cap ngay 18/8/2008, toi
khong ding tén ma nho con 1a Tran Phuéc P duing tén ngudi nhan chuyén
nhuong dat, t6i di giao cho vo chong 6ng Y K. (bao gdm 250.000.000 ddng tra
theo hop ddng, 20.000.000 thoa thuan phi sang tén). Sau d6 1am thu tuc chuyén
quyén sé hitu thi bi ngin chin cia co quan thi hanh an. Téi di dwa tién cho vg
chdng 6ng Y K vay sé tién 1.400.000.000 dong dé tra cac khoan no (trong dé cé
khoan tién 860.000.000 déng vo chong éng Y K Nié phai tra no cho ba Vit T6 Q
tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén K). Sau khi trd ng cho ba Q thi dugc co quan
Thi hanh an huyén K thao d& 1énh ké bién. Khi d6, cac bén da tién hanh chi ranh
gidi, vi tri ctia thira dt, t6i 1am thi tuc chuyén quyén sé hitu toan bo dién tich dat
trén cho con trai toi 1a Tran Phuéc D va tich GCNQSDD s6 AK 564004 thanh 03
GCNQSDBD s6 CG 232464; s6 CG 232465 va s6 CG 232466 .

Nay t6i ¢6 y kién nhu sau: T6i thira nhan c6 nhd chi Y chén thém sb 1
trude sd 270.000.000 thanh 1.270.000.000 dong va viét chit “ mot ti” vao trude
dong chit  hai trim bay muoi triéu dong chan”. Trong gidy bién nhan sang
nhuong dat, nguyén nhan viét thém nay 1a do khi nguyén don khai kién toi bi that
lac gidy cho vo chong ong Y K vay sb tién 1.400.000.000 dong nén viét chén
thém cho phu hop.

Sau khi dat sang tén chi so hitu Tran Phudc P t6i nhd P di vay Ngan hang
1.200.000.000 dong dé tra no cho nhitng ngudi toi di vay tién dé dua cho vo
chong 6ng Y K tra ng. Nay qué han trd ng cho ngan hang nhung t6i khong cé tién
tra, nén toi dé nghi khéng chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Trudng
hop tuyén hop déng vo hiéu, toi dé nghi Toa an tuyén budc vo chéng ong Y Kva
cac con tra cho t6i 1.670.000.000d6ng (gém 1.400.000.000 ddng tién vay va
270.000.000d0ng tién chuyén nhuong dat) va 1ai suat theo quy dinh phap luat dé
t6i tra no cho Ngan hang. Truong hop v chong ong Y K khong tra ng dé nghi
phat mai tai san thé chap dé thu hdi ng cho nha nudc.

Nguwoi dai dién tiy quyén ciia nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi T Q la éng T6 Tién D trinh bay:

Ba Q thdng nhit voi phan trinh bay cta chong 13 éng Tran Phuéc D. Nay
vo chong 6ng Y K khai kién yéu cau tuyén Hop dong thé chap quyén st dung dat
s6 01/2017/9008115/HPBD ngay 21/02/2017 v6 hiéu thi ba Q khong dong ¥.

Nguwoi dai dién theo tiy quyén ciia ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
Van phong cong chung D la ba Dang Thanh Q trinh bay:



Ngay 24/8/2016, Vin phong cong ching P nhan duoc yéu cau cong chimg
ctia vo chong 6ng Y K Nié va 6ng Tran Phude D vé viée cong chimg hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat theo GCNQSDD s6 AK 564004, thira s6 9, 10,
145, 146, 147, 178, 180, 181, 182, t& ban d6 s6 06 va 11, tong dién tich 25.580m2
do UBND huyén K cip ngay 18/8/2008 cho ho ba H Nié Hra, dit toa lac tai Budn
W, thi tran K, huyén K, tinh Dak Lik. Van phong cong ching da yéu cau cac bén
xuat trinh cac gidy to lién quan dén viéc chuyén nhuong. Nhan thdy, da day du
tinh phap 1y; cic bén ty nguyén thoa thuan giao két hop dong; tai thoi diém cong
ching, cac bén giao két hop dé)ng c6 du nang luc hanh vi dan su; muc dich, ndi
dung hop ddng khong vi pham phap luat, khong trai véi dao dic x3 hoi; trude va
sau thoi diém cong ching hop dong, Vin phong cong chimg D khong nhan dugc
bat ky théng tin ngin chin cta ca nhan, t6 chtrc ndo dbi voi tai san ndi trén. Do
d6, Vin phong cong chimg D di cong ching Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét s6 8266 quyén sb 08-TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/8/2016 giita vo chong
ong Y K Nig, ba H Ni€ Hra, chi D Ni¢ Hra, anh Y N Nié€ Hra vdi ong Tran Phuédc
P theo yéu cdu cia cac bén. Nay vo chong 6ng Y K yéu cau tuyén Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 8266 quyén sd 08-TP/CC-SCC/HPGD ngay
24/8/2016 1a vo hiéu thi Van phong cong chimg B khong dong ¥ vi Vin phong
cong chimg P da cong chung HDCNQSDD noi trén dung vo1 quy dinh phap luat.

Khi hai bén duong su dén giao dich cong chimg, vo chong 6ng Y K va 6ng
P x4c nhan c6 chuyén nhuong cac thira 9, 10, to ban d6 s6 11; thira s6 180, 181,
182, 178, 145, 146, 147, to ban dd sb 6, tong dién tich chuyén nhuong 23.930m2.
Tuy nhién, do nhan vién vin phong c6 sai sot vé danh may nén da danh mdy thiéu
thira s6 10, t& ban d6 s6 11 vao hop dong cong ching ndi trén. Sau do, cac bén
duong su yéu ciu bo sung thong tin bi thiéu vao HDCNQSDP dé ndp hd so cho
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén K yéu cau thyuc hién thi tuc sang tén
cho ong . Vin phong cong chimg P da kiém tra lai va bd sung thém thia s6 10
vao HDCNQSDD theo ding nhu GCNQSDD s6 AK 564004, do UBND huyén K
cip ngay 18/8/2008 cap cho ho ba H. Viéc bod sung ndy cé xac nhén cua cong
chtng vién va déng dau ctia Vian phong cong chimg P.

Pbi voi cac yéu cau khac cliia nguyén don, yéu cau phan t6 cia bi don va
cac van dé khac trong vu an, Vian phong cong ching B khong cé v kién gi.

Nguwoi dai dién theo tiy quyén ciia ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
S¢ Tai nguyén va Moi trwong tinh Dik Lik la éng Phan Khic Hing trinh bay:

Vé ngudn goc dat: Ho ba H Nié Hra duoc UBND huyén K cap Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 AK 564004 ngay 18/8/2008 ddi véi tong dién tich
25.580m2, thira s6 9, 10, 145, 146, 147, 178, 180, 181, 182, t& ban dd s 06 va so
11, dét tai thi tran K, huyén K, tinh Pk Lak. Trong qué trinh st dung dat, ho ba
H da chuyén nhuong dién tich 1.650m2 tai thira s6 10, t& ban do s6 11 va duogc
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UBND huyén K xac nhan ngay 23/7/2010 tai trang 04 cua GCNQSDD noi trén,
tong dién tich dat con lai trong GCNQDD s6 AK 564004 13 23.930m2.

Ngay 24/8/2016, ho ba H chuyén nhuong cho 6ng Tran Phudc D céc thira
dat s6 9, 10, 145, 146, 147, 178, 180, 181, 182, t& ban dd s6 06 va s6 11, dién tich
23.930m2 dat theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 8266 quyén
s6 08-TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/8/2016 dugc Vian phong cong chimg P cong
chung theo quy dinh phap luat.

Ngay 16/12/2016, Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén K nhan
dugc hd so chuyén nhuong quyén sir dung dat cua ho ba H Nié Hra cho ong Tran
Phudéc D, hd so gdm c6: Gidy ching nhan quyén st dung dat sé AK 564004, Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 8266 quyén sd 08-TP/CC-
SCC/HPGD ngay 24/8/2016 di duoc cong chiung. Sau khi kiém tra hd so, ngay
05/01/2017, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén K 1ap Phiéu chuyén
thong tin dia chinh dé xac dinh nghia vy tai chinh s6 22/VPPK giri dén Chi cyc
thué huyén K. Ngdy 10/01/2017, Chi cyc thué huyén K c6 Thong bao ndp 1¢ phi
trudce ba nha dét s6 52/2-1/TB-CCT giri 6ng P va Thong bao ndp thué thu nhap ca
nhan s6 52/2-2/TB-CCT giri ba H. Can ctr gidy ndp tién vao ngan sach nha nudc
s6 0261067 va sd 0260982 ngay 10/01/2017 cta cac hd trén, Chi nhanh Vin
phong diang ky dat dai huyén K chuyén ho so trinh ky cadp GCNQSDD dén So Tai
nguyén va Moi truong tinh Pak Lak.

Ngay 19/01/2017, S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Pak Lak cap 03 gidy
ching nhan quyén sir dung dét cho ong Tran Phude B, gdm: GCNQSDD s6 CG
232464, gdbm thira s6 9 dién tich 895m” va thira sé 10 dién tich 7.555m? thudc to
ban d6 s6 11; GCNQSDD s6 CG 232465, gdm thira s 180 dién tich 1.215m?
thira s6 181 dién tich 4.640m’ va thira s6 182 dién tich 640m’, thudc td ban dd s6
6; GCNQSDD s6 CG 232466, gbm thira s6 145 dién tich 4.050m?, thura sb 146
dién tich 1.745m°, thira sb 147 dién tich 1.430m’ va thira s6 178 dién tich
1.760m?, thudc t& ban db sb 6.

Qua kiém tra hd so chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén, nhan thay:
Viéc tiép nhan va giai quyét thu tuc dung tham quyén quy dinh tai khoan 2 Diéu
60 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét
thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Pat dai; Tai thoi diém lam tha tuc chuyén nhugng,
ho so du diéu kién quy dinh tai khoan 1 Piéu 188 Luat dat dai 2013 nhu c6
GCNQSDBD, dat khong c6 tranh chip, quyén sir dung dat khong bi ké bién dé dam
bao thi hanh an, con trong thoi han sir dung dat; Thanh ph?m hd so dﬁy du theo
khoan 2 Piéu 9 Thong tu sb 24/2014/TT-BTMT ngay 19/5/2014 ctua Bo Tai
nguyén va Mai truong quy dinh vé ho so dia chinh, gom: Hop dong CNQSDP da
c6 cong chimg va GCNQSDPD di cép néu trén, chimg tir thuc hién nghia vu tai
chinh theo quy dinh. Do d6, ho ba H c6 du diéu kién chuyén nhuong QSDD cho
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ong b, viéc thu 1y, giai quyét hod so chuyén nhuong QSDD cua ho ba H véi ong B
va viéc cdp GCNQSDD cua S¢ Tai nguyén va Moi truong 1a dung trinh tu, thu
tuc theo quy dinh phap luat. D& nghi Toa an giit nguyén 03 GCNQSDP sb CG
232464, CG 232465, CG 232466 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Pak Lik
cap cung ngdy 19/01/2017 cho 6ng Tran Phudc D.

S& Tai nguyén va Moi trudng xac dinh khi thuc hién cap GCNQSDD cho
ong D, S¢ Tai nguyén va Moi truong khong tién hanh kiém tra, do dac trén thuc
dia vi nguoi nhan chuyén nhuong 1a 6ng D chi dé nghi cap dbi lai GCNQSDD
theo ndi dung cia GCNQSDD cii s6 AK 564004 do UBND huyén K cip ngay
18/8/2008 cho hd ba H Ni¢ Hra, ma khong c6 don yéu cau do dac lai va xac minh,
tham dinh tinh hinh bién dong dién tich dit, nén S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Pak Lak chi cip GCNQSDD cho 6ng D theo GCNQSDD cii s AK 564004,

Dbi véi ndi dung b sung thira s6 10, to ban do s6 11 trong HDCNQSDD:
Sau khi Vin phong cong chimg P bd sung thém ndi dung thira sb 10, to ban dd sb
11 vao HDCNQSDD ngay 24/8/2016 va Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén K d3 chuyén ho so xac minh dén S¢ Tai nguyén va Moéi truong, thi So Tai
nguyén va Moi truong di cap lai 03 GCNQSDD néi trén cho 6ng Tran Phudc P
theo HDCNQSDD ngay 24/8/2016 giita vo chong ong Y K va 02 con v&i ong
Tran Phude D (Di c6 bd sung thira s6 10) theo dung trinh tu, thu tuc phép luat.

Tai ban trich do dia chinh thira dat ngay 24/10/2017 cua Cong ty TNHH do
dac — Tu van nong 1am nghiép Pik Lik do dac 1a khong dung vi tri dat nhu trong
ban dd cii va moi cua huyén K. Theo so dd quan 1y déat ctia huyén K thi chi co
thira s6 10, to ban d6 sb 11 1a giap véi mat duong, con cac thira dat con lai khong
gidp duong; nhung tai trich do dia chinh thira dat ngay 24/10/2017 lai thé hién
thira s0 10, to ban do so 11 va céc thira c6 s6 cii 180, 181, 182, 178, 145, 146,
147, to ban dd s 6 déu giap dudng. Nhu vay, vi tri cic thira dat do dac trong trich
do dia chinh thtra dat ngay 24/10/2017 ctia Cong ty TNHH do dac — Tu van nong
1am nghiép Pak Lik duoc do theo viéc chi mdc gidi cua cac duong su 1a khong
dung vé6i vi tri trong so d6 quan 1y dat cia huyén K va khong ding véi vi tri cac
thira dat 6ng Tran Phudc B duoc cap trong 03 gidy ching nhan quyén sir dung dat
noi trén.

Pbi voi khoi kién cta nguyén don yéu cau tuyén Hop dong CNQSDD va
Hop ddng thé chap QSDP vo hiéu khong thudc tham quyén cua So Tai nguyén va
Moi trudng. Trong truong hop cac bén cb tinh 1am sai cac ndi dung trong hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dan dén hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dét bi tuyén v6 hiéu thi S¢ Tai nguyén va Mdi trudng s& xir 1y cac gidy
chtng nhan quyén sir dung dat da cap noi trén theo quy dinh phap luat.

Pbi voi yéu cau phan td ciia bi don va cac van dé khac trong vu an thi S
Tai nguyén va Moi truong khong co v kién gi.
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Nguwoi dgi dién theo iiy quyén ciia ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan chi D Nié Hra, anh Y N Nié Hra (Con cua ong Y K, ba H) la ong Pham
Ngoc Tuén trinh bay:

Chi D Nié Hra, anh Y N Nié Hra thong nhit v&i toan bo ndi dung khdi kién
ciia nguyén don 6ng Y K, ba H. D& nghi Toa 4n chip nhan don khoi kién cua
nguyén don, bac yéu cau phan td cua bi don va yéu cau khai kién doc lap cua
Ngan hang.

Ngwoi lam chirng ba HD Byad trinh bay:

Vo chdng ba 1am nghé 14i xe dich vy, vao thang 7/2016 vo chong éng Y K
c6 di nho xe cua gia dinh ba, sau d6 xin sd dién thoai, khoang 3 -4 ngdy sau 6ng
Y K c6 dén nha t6i dé vay tién, do khong c6 tién cho vay nén t6i gi6i thiéu dén
nha 6ng Tran D dé vay tién, vo chong 6ng Y K nhd toi dan dén nha éng Tran P
vay tién. Ngay 24/8/2016 6ng Y K moi t6i dén gan Vian phong cong chiung D dé
ubng ca phé. Tai ddy, toi thay vo chong Y K va 02 con cia Y K, ong B, ba Y
cung vao Vin phong cong chimg P ky gidy to va thdy ong D, ba Y dua tién cho
vo chong Y K nhung dua cho nhau bao nhiéu thi toi khong biét. Ngay 25/8/2016,
ong Y K hoi t6i c6 di xuéng Ea H’leo thi ghé qua Budn Ho, vo chong Y K nho toi
ky trudc vao mau gidy in san 1a nguoi lam ching, ba da ky va dua lai cho 6ng Y
K.

Ngwoi lam chieng ba Vii To Q trinh bay:

Nam 2015, ti ¢6 cho vo chong 6ng Y K vay 860.000.000 dong dé tra ng
cho Ngan hang Nong nghiép Chi nhanh huyén K, Pak Lak. Muc dich dé ddo han
ngan hang, sau khi tra tién Ngan hang tra gidy chimg nhan quyén sir dung dat so
AK 564004 cho vg chong Y K, thi vo chong ong Y K khong vay tién dé tra no
cho toi nén toi da khoi kién va dugc Toa an nhan nhan huyén K giai quyét bang
Quyét dinh cong nhan sy thoéa thuan cua cac duong su s6 13/2016/ QDST-DS
ngay 20/4/2016. Sau d6, t6i lam don yéu cau thi hanh an, dugc Chi cyc thi hanh
an huyén K ra quyét dinh THA theo yéu cau. Ngay 22/12/2016 vo chong 6ng Y K
da tra du so tién 860.000.000 dong cho tdi, con tién ¢ dau dé tra thi ba khong
biét. Ba ciing khong quen biét va khong c6 mdi quan hé nao véi ong D, ba Y, ba
HD, ong Loi, ba T,

Ngwoi lam chirng ba Dang Thi Kim Y trinh bay:

Ngay 24/8/2016, ba Y ¢6 chimg kién viéc 6ng D giao cho vg chong 6ng Y
K 270.000.000 dong. Khoang 10 ngdy sau vo chong Y K va éng Tran D dén nha
riéng ctia ba nho viét ho “gidy nhan tién sang nhuong dit va tai san trén dat” dé
ngay 24/8/2016 cho tring voi ngdy giao tién. Noi dung v chong Y K, H” Mét
nhan du s tién sang nhuong quyén sir dung dat bang s 270.000.000 dong,
Bang chit “ hai trim bay muoi triéu dong chan”. Sau nay khi vg chong Y K khoi
kién thi 6ng Tran B c6 nhd toi viét thém sb 1 vao trude sd 270.000.000d va viét
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chir “ mot ti” vao trudc dong chir hai trim bay muoi triéu déng chan” 6ng P
khong né1 muc dich cia viée viét thém.

Tai liéu, Chitng civ Chi cuc thi hanh dn ddn sw huyén K cung cép:

Can cu Quyét dinh cong nhan sy théa thuan cia cac duong su s6 13/2016/
QPST-DS ngay 20/4/2016, ctiia Toa 4n nhan nhan huyén K.Theo quyét dinh thi
vo chong 6ng Y K ng cta ba Q s tién 860.000.000 dong. Ngay 22/4/2016 ba Vil
T Q c6 don yéu cau thi hanh an. Ngay 25/4/2016 Chi cuc thi hanh 4n dan su
huyén K ra quyét dinh sé 659 thi hanh an theo yéu cau cta ba Q, cing ngay ho
gia dinh vo chong 6ng Y K va 02 con 1a H> Duyén va Y N thoa thuan giao 03 16
dat theo GCNQSD dat s B156997 dién tich 4.280m2; GCNQSD dat s6 P13473
dién tich 11.070m2 va GCNQSD dét s6 564004 dién tich 23.930m2 dé khéu trir
cac khoan ng cho ba Q viéc thoa thuan gitta cac bén c6 su chung kién cua chép
hanh vién Tran Thi Hoai Phi vao ngay 26/4/2016. Nhung sau d6 vo chong éng Y
K khong giao cac GCNQSD dat néi trén theo thoa thuan dé cho ba Q di 1am thu
tuc cap GCNQSD dit. Ngay 22/12/2016 vo chong 6ng Y K mang 860.000.000
dong dén Chi cyc thi hanh an dan sy huyén K tra cho ba Q. Ngay 23/12/2016,
Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén K ra Quyét dinh s6 06 vé viéc dinh chi thi hanh
an.

Téng gia tri tai san cua 09 thira dat theo Két luan dinh gia tai san ngay
25/12/2020 1a 2.412.900.000 ddng (hai ti, bon trim mudi hai triéu chin trim
nghin dong)

Tai Ban an dan sw so' thim s6 17/2022/DS-ST ngay 29/7/2022 ciia Toa
an nhin dan tinh Pik Lik di quyét dinh:

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 26; Diéu 34; diém a khoan 1 Piéu 37; Diéu 144;
Diéu 147; khoan 1 Diéu 157; Diéu 158; khoan 1, khoan 2 Diéu 161; Diéu 162;
khoan 1 Diéu 165; Bicu 166; Diéu 210; Diéu 229, khoan 3 Diéu 228, Diéu 266,
Diéu 273 cua Bo luat T tung dan sy nim 2015; cac Diéu 122; Piéu 127; Piéu
129 B6 luat Dan sy nim 2005; cac Diéu 317; khoan 2 Piéu 357; Diéu 468; Diéu
688; Pidu 689 ctia BO luat Dan sy nim 2015; diém d khoan 2 Diéu 106 Luat Dat
dai nam 2013; cac khoan 2, khoan 5 Diéu 26; diém a khoan 2, diém b khoan 3
Piéu 27 ctua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hdi vé an phi va 1é phi Toa an;

1. Chép nhan yéu cau khai kién cua 6ng Y K Nié, ba H Nié Hra.

Tuyén Hop ddong chuyén nhuong quyén sir dung dat sb 8266 quyén sb 08-
TP/CC-SCC/HDGD ngay 24/8/2016 gitra ong Y K Nié, ba H Nié Hra, chi D Nié
Hra, anh Y N Nié Hra voi 6ng Tran Phuéce D 13 vo hiéu do gia tao.

Tuyén hiy gia tri phap 1y ciia 03 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat do So
Tai nguyén va Moi truong tinh Pak Lak cap cung ngay 19/01/2017 cho 6ng Tran
Phuéc D, gom: Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CG 232464, thira s6 9, 10,
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td ban d6 sb 11; Gidy ching nhan quyén st dung dat sé CG 232465, thira s6 180,
181, 182, to ban d6 s 6; Gidy chirng nhan quyén st dung dat sé CG 232466, thira
sb 145, 146, 147, 178, to ban d6 sb 6, dat toa lac tai Buén W, thi tran K, huyén K,
tinh Dak Lik.

Tuyén Hop ddng thé chdp quyén str dung dat sé 01/2017/9008115/HDBD
ngay 21/02/2017 gitta Ngan hang thuong mai c¢6 phan B Viét Nam voi ong Tran
Phuée D, ba Nguyén Thi T Q 13 v6 hiéu.

Ong Y K Nié, ba H Nié Hra c6 nghia vu dén co quan nha nudc c6 thim
quyén dé lam thu tuc ké khai, ding ky quyén st dung dét theo dting dién tich thuc
té dang quan 1y, str dung theo dinh phap luat.

2. Dinh chi xét xir d6i v6i yéu cau phan té ctia bi don 6ng Tran Phudc D
vé viéc:

Yéu cau cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 8266
quyén s6 08-TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/8/2016 giita 6ng Y K Nié, ba H Nié
Hra, chi D Ni€ Hra, anh Y N Ni€ Hra véi ong Tran Phudc P;

Yéu cau ong Y K Ni¢, ba H Nié Hra, ba D Ni€ Hra, 6ng Y N Nié Hra tra
lai toan bd dién tich dat 23.930m? va tai san gén lién trén dat cho ong Tran Phuéc
P, theo 03 Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 CG 232464, CG 232465, CG
232466 do S& Tai nguyén va Moéi trudng tinh Dik Lak cip cing ngay 19/01/2017
cho 6ng Tran Phudc D, dat toa lac tai Buén W, thi tran K, huyén K, tinh Pak Lak.

Ong Y K Nié, ba H Nié Hra c6 nghia vu dén co quan nha nudc co thim
quyén dé lam thu tuc ké khai, dang ky quyén sir dung dat theo dung dién tich thuc
té dang quan 1y, sir dung theo dinh phap luat.

3. Vé xir Iy hau qua phap 1y ctia hop dong vé hiéu:

Pinh chi mot phan ddi voi yéu cau khoi kién ciia vo chong ong Y K Nié,
ba H Nié Hra dbi v6i yéu cau 6ng Tran Phudc P phai bdi thuong thiét hai
79.300.000 ddng (Bay muoi chin triéu ba trim nghin dong).

Dinh chi mot phan dbi v4i yéu cau xur Iy hiu qua phap 1y ctia hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit vé hiéu cta bi don 6ng Tran Phudc D ddi voi
yéu cau budc vo chong ong Y K Nié, ba H Nié Hra phai tra lai 1.000.000.000
dong (Mot ty dong) gié tri hop dong .

Chép nhan mot phan yéu cau xtr Iy hau qua phap 1y cta hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat vo hiéu cua cac bén duong su:

Vo chong ong Y K Nié, ba H Nié Hra thoa thuén tra cho ong Tran Phuéc B
270.000.000 ddng tién gdc.

Budc 6ng Y K Nié, ba H Nié Hra phai tra 159.484.500 dong tién 14i cho
ong Tran Phudc D. Tong s tién gbc va 13i 6ng Y K Nié, ba H Nié Hra phai tra
cho ong Tran Phudc P 13 429.484.500 ¢ (Bon tram hai muoi chin triéu bon trim
tam muoi tu nghin nim tram dong).
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Ap dung khoan 2 Diéu 357 ctia Bo luat Dan sy nam 2015 dé tinh 13i suét
cham tra khi c6 don yéu cau thi hanh an.

Bac yéu cau cua bi don éng Tran Phude D vé viée yéu cau vo chong éng Y
K Nié, ba H Nié Hra phai bdi thuong thiét hai gia tri tai san ting 1én véi sb tién
911.965.500 d (Chin tram mwoi mot triéu, chin tram sau muwoi lam nghin nam
tram dong).

4. V& yéu cau doc lap cua Ngan hang TMCP B Viét Nam:

- Ong Tran Phudc D phai tra ng cho Ngan hang TMCP B Viét Nam sb tién
tinh dén ngay 29/7/2022, bao gom:

- No gde: 1.200.000.000 dong; Lai trong han: 429.764.390 dong; Lai qué
han: 205.043.839 ddng. Tong sb tién: 1.834.808.229 d (Mot ti, tam trdm ba muwoi
twe triéu, tam tram 1é tam nghin, hai tram hai mwoi chin dong) va phai chiu 1ai phat
sinh tir ngay 30/7/2022 theo quy dinh cho dén khi tra hét no thoi gian trd no chdm nhat
vao ngay 29/9/2022.

- Bac yéu cau cua Ngan hang TMCP B Viét Nam vé viéc cong nhan Hop
d6ng thé chap quyén str dung dat s6 01/2017/9008115/HPBPD ngay 21/02/2017
gitta Ngan hang thuong mai c6 phan B Viét Nam vé&i 6ng Tran Phudc D, ba
Nguyén Thi T Q.

- Budc Ngan hang phai tra lai 03 Gidy chimg nhin quyén st dung dat sb
CG 232464, CG 232465, CG 232466 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh Pak
Lak cép cung ngay 19/01/2017 cho 6ng Tran Phudc B dé huy bo gia tri phap 1y
theo quy dinh.

Ngoai ra ban an so thim con quyét dinh vé an phi, quyén khang cao va thi
hanh an theo quy dinh ctia phap luat.

Khang cao

Ngay 12/8/2022, Ngan hang TMCP B Viét Nam nop don khang cao ban an
so tham, dé& nghi Toa 4n cdp phiic tham sira ban an so tham theo hudng bac yéu
cau khoi kién cua éng 6ng Y K Nig, ba H Nié Hra vé viéc huy hop ddng thé chap
d3 ky gitra Ngan hang va ong, ba Tran Phudc B, Nguyén Thi T Q; chap nhan yéu
cau doc l1ap cua Ngan hang vé viéc cong nhan Hop dong thé chap quyén sir dung
dat s6 01/2017/9008115/HPBD ngay 21/02/2017 gitta Ngan hang va 6ng, ba
Tran Phudc B, Nguyén Thi T Q ¢6 hiéu luc phap luat.

Tai phién toa phiic tham:
Ngan hang TMCP B Viét Nam gilt nguyén ndi dung khang céo.
Y kién cuia dai dién Vién kiém st nhan dan cd'p cao tai Pa chng:

Toa an cép so tham da xét Xt vu 4n ¢ cin ctr va dung phap luat; khang céo
cua Ngan hang TMCP B Vi¢t Nam la khong c6 co s&, khong co6 chiing cir méi
lam thay do1 ban chat ng1 dung vu an nén dé nghi Ho1 dong xét xur phlic tham can
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cu vao khoan 1 Diél{ 308 B9 luat T tung dan sy, khong chép nhan khang céo, gitt
nguyén ban an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét khang cao ctia Ngan hang TMCP B Viét Nam vé yéu cau cong nhan
Hop dong thé chap QSDD dugc ky két gitra vo chong ong D, ba Q voi Ngan hang
TMCP B Viét Nam - Chi nhanh Pak Lik - Phong giao dich B c6 hiéu luc phap
luat, thdy rang:

[2] Pé dam bao cho khoan vay 1.200.000.000 dong tai Hop ddng tin dung
s6 01/2018/7048987/HDTD ngay 23/01/2018, 6ng D, ba Q ky Hop dong thé chap
quyén sir dung dat sé 01/2017/9008115/HPBD ngay 21/02/2017 thé chap cho
Ngan hang quyén st dung dit dién tich 23.930m? thuéc 03 GCNQSDD sé CG
232464, CG 232465, CG 232466 do S Tai nguyén va Moéi truong tinh Pak Lak
cap cung ngdy 19/01/2017 cho 6ng Tran Phudc B. Hop dong thé chap co cong
chtng va dang ky giao dich bao dam nén dung vé hinh thuc.

[3] Tai Bién ban lam viéc ngay 11/5/2018 (but luc 547), dai dién Ngan hang
trinh bay: khi Ngan hang kiém tra c6 6ng Tran B (b cua 6ng D) chi méc gidi,
ranh giGi dién tich dat truéc khi nhan thé chap tai san, trong khi 6ng B khong phai
1a nguoi ky hop dong tin dung, hop dong thé chap tai san quyén sir dung dat, ong
b ciing khong phai 1a nguoi dang truc tiép quan 1y, sir dung dat. Do d6, khi nhan
thé chip tai san, Ngan hang khong phat hién vo chong 6ng Y K van 1a nguoi truc
tiép quan 1y va sir dung dat dé canh tac trong cac loai cay tiéu, bo, x0ai, Siu riéng
va sau khi ky hop ddng thé chap, vo chdong 6ng Y K d3 tao lap thém nhiéu cay
trong trén dat ma khong co su phan d6i tir 6ng D ciing nhu Ngin hang. Vi vy,
chua du co s& dé xac dinh Ngan hang 12 nguoi thir ba ngay tinh theo qui dinh tai
khoan 2 Biéu 133 B¢ luat Dan sy 2015 va Toa an cap so tham tuyén vo hiéu Hop
dong thé chap quyén sir dung dat ngay 21/02/2017 giita ong B, ba Q véi Ngan
hang 13 ¢6 cin ca. Do d6, khong co co sé chap nhan khang cdo cua Ngan hang
yéu cau xac dinh hop dong thé chap cé hiéu luc phép lut.

[4] Cac ndi dung khac ctia ban 4n so thim khong co khang cdo nén khong
x¢€t, gilt nguyén.

[5] Do khang céo khong duoc chap nhan nén Ngan hang TMCP B Viét
Nam phai chiu an phi phuc tham.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan su;

1. Khong chap nhan khang cao ciia Ngan hang TMCP B Viét Nam.

2. Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 17/2022/DS-ST ngay 29/7/2022
ctia Toa an nhan dan tinh Pak Lak.

3. An phi phac tham:
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Ngén hang TMCP B Viét Nam phai chiu an phi phic tham 1a 300.000d, da
ndp tai bién lai s6 0021868 ngay 26/8/2022 ctia Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Pak
Lak.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai Ba Ning; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Pk Lak;
- Cuc THADS tinh Dk Lik;

- Nhing nguoi tham gia t6 tung;
- Luu HSVA, PHCTP, LT.

(Da ky)
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