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Ban 4n sb: 27/2024/DS-ST
Ngay 27/6/2024
“V/v Tranh chdp hop dong
chuyén nhirong QSD ddt va
hop dong vay tai sian”

, ~ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK SONG, TINH PAK NONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phédn — Chii toa phién toa: Ong Pham Vin Quan.

Cdc Héi tham nhén dan: Ong Nguyén Ba Tuyén va ong Diéu Nhot;

- Thw ky phién t0a: Ba Nguyén Thi Thu, 1a Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Bak Song.

- Dai di¢n Vién kiém sat nhdn déin huyén Dik Song tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Ly, chire vu: Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 6 nam 2024 tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Pik Song,
tinh Pak Nong xét xi so tham cong khai vu &an dan su thu 1y so
287/2023/TLST-DS ngay 05 thang 12 ndm 2023 veé viéc: “Tranh chap vé hop
dong chuyen nhuwong OSD dat va hop dong vay tai san” theo quyét dinh dua
vu an ra xét xu s6 35/2024/QDXXST-DS ngay 15/5/2024 va quyét dinh hoén
phién toa s6 42/2024/QDST-DS ngay 05/6/2024 giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Phan DPinh M; dia chi: T6 dan phé B, TT b, huyén
b, tinh Pak Nong — c6 mat tai phién toa;

Bi don: Ong Bui Dinl} Q- c()’mét tai phién toa; ba Pham Thi T — Véng
mat tai phién toa; Dia chi: T6 dan pho B, TT D, huyén b, tinh Pak Nong;

~ Ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ong Hoang Van T1; Dia chi:
T6 dan pho C, TT D, huyén D, tinh Bak Nong — c6 mat tai phién toa;

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién dé ngay 24/11/2023, qua trinh giai quyét vu an



va tai phién toa nguyén don trinh bay: Do tin tuéng 1an nhau va chd quen
biét nén vao ngdy 29 thang 12 nim 2017 6ng Phan Dinh M c¢6 thyc hién hop
dong chuyén nhuong QSD dat v6i ong Bui Pinh Q va ba Pham Thi T (theo
gidy sang nhuong dat viét tay) voi dién tich dét toa lac tai T6 C, TT P, huyén
D v6i dién tich dat chiéu ngang QL 14 1a 3,33 mét va chiéu sdu 13 50 mét véi
gia 1a 170.000.000 ddng, 6ng Phan Pinh M d3 giao sb tién 1a 100.000.000
ddng; ngudn gdc dat ma ong Q, ba T chuyén nhuong cho ong M 14 6ng Q, ba
T 12 dat ma 6ng Pham Vian N ban giao lai. Pong thoi 6ng Q, ba T ciing chuyén
nhuong phﬁn dét toa lac tai T6 C, TT D, huyén B vé1 dién tich dét chiéu ngang
QL 14 14 3,33 mét va chiéu sau la 50 mét véi gia 1a 170.000.000 dong cho dng
Hoang Van T1 va 0ng T1 ciing da giao cho 6ng Q, ba T véi sb tién la
100.000.000 dong; duoc gan mot thang sau khi chua co dat nhung 6ng Q, ba T
yéu cu 6ng T1 giao ndt sd tién 1a 70.000.000 dong con lai cho 6ng Q, ba T
nén ong T1 khong doéng v va ong T1 yéu céu 6ng Q tra lai s6 tlen la
100.000.000 dong Ong Q, ba T c6 noi Ong Phan Pinh M dua lai s6 tién 1a
100.000.000 ddng nay cho 6ng T1 va phan dién tich dat ong Q, ba T chuyén
nhuong cho ong T1 thi 6ng Q, ba T s& chuyén nhugng cho 6ng Phan Dinh M
nén 6ng M da giao s tién 1a 100.000.000 dong cho 6ng T1 nén dng Q, ba T ¢6
viét voi ong M 02 gidy sang nhugng dat ( hop dong CN QSD dat) viét tay dé
ngay 29/12/2017 véi dién tich dat ma ong Q ba T2 chuyén nhuong cho 6ng
Phan Pinh M 1a ngang QL 14 13 3,33 mét va chiéu sau la 50 mét toa lac tai T6
C, TT D, huyén D. Ngay 15/01/2018 thi ong T1 ¢6 ghi lai vé viéc sang nhuong
lai phan dién tich dat nay cho ong Phan Dinh M khi 6ng Phan Dinh M giao
tién cho ong T1 theo yéu cdu cta ong Q, ba T. Tong dién tich dat ma 6ng Q ba
T2 chuyén nhuong cho ong M véi dién tich dat 1a ngang QL 14 13 6,66 mét va
chiéu sau 1a 50 mét toa lac tai TO C, TT D, huyén D voi s6 tién 1a 340.000.000
dong, 6ng Phan Dinh M da giao s tién 13 200.000.000 dong cho 6ng Q, ba T;
s6 tién con lai 1a 140.000.000 ddng; hai bén hen khi nao 6ng Q, ba T giao dat
cho 6ng M ngoai thuc dia thi ong M giao nét tién. Cho dén hién tai 6ng Q, ba
T khong c6 dat nén 6ng Phan Pinh M méi lam don yéu cau Toa an tuyén bd
hop dong chuyén nhuong QSD dat (gidy sang nhuong dat) dé ngay 29/12/2017
v6 hiéu va budc ong Q, ba T tré lai sb tién 1a 200.000.000 dong cho 6ng Phan
Dinh M,;

Ngoai viéc giao dich thyc hién hop dong CN QSD dat voi 6ng Q, ba Tthi
ong M c6 cho 6ng Q, ba T vay tién; s tién ong M cho 6ng Q, ba T vay tién cu
thé nhu sau:

_ + Tu ngay 03/5/2018 dén ngay 02/7/2018 6ng Q vay clia ong M 04 lan
tién vai so tién 1a 10.000.000 dong;

_+ Tu ngdy 24/7/2018 dén ngay 29/8/2018 6ng Q vay ctia ong M 03 lan
tién vai so tién 1a 20.000.000 dong;



+ Tu ngay 24/9/2018 dén ngay 03/11/2018 6ng Q vay cua ong M 03 lan
tién voi sb tién 1a 33.000.000 dong;

Tong theo to gidy vay tién tir ngdy 03/5/2018 dén ngay 03/11/2018 véi
tong sb tién 1a 53.000.000 ddng ( Nam muoi ba triéu dong )( 6ng Q ky ngudi
vay, con ba T dién thoai)

.+ Ngay 13/10/2018 dng M cho 6ng Q, ba T vay s6 tién 1 20.000.000
d{)ng 1ai suat 1a hai bén théa thuan 1a 2,5%/ thang; s6 tién nay muon dé ndp
tién tai Toa an;

+ Ngay 08/11/2018 6ng M cho 6ng Q, ba T vay so tién 1a 20.000.000

dong 131 suat 13 hai bén thoa thuan 1a 2,5%/ thang; s6 tién nay muon dé dong
tién do dac trong vu 4n tranh chap dét dai;

+ Ngay 10/11/2018 6ng M cho 6ng Q, ba T vay sé tién 1a 100.000.000
ddng voi thoi han 14 02 nam (tie dén ngay 10/11/2020 6ng Q, ba T phai tra) 14i
suat 13 hai bén thoa thuan 1a 2,5%/ thang va sb tién 1ai duoc tra vao 03 thang/
lan;

+ Ngay 12/11/2018 6ng M cho 6ng Q, ba T vay sb tién 1a 50.000.000
ddng voi thoi han 14 02 nam (tie dén ngay 12/11/2020 6ng Q, ba T phai tra) 14i
suat 13 hai bén thoa thuan 1a 2,5%/ thang va s tién 13i duoc tra vao 03 thang/
lan; (Hai bén c6 thoa thuan thém néu tra bang dat thi ong M s& nhan dat dé
khau trtr)

+ Ngay 05/01/2019; ngay 28/5/2019 va ngay 15/7/2019 mdi lan 6ng Q
muon 1.000.000 dong dé di dam (khong ky tén). Tong 1a 3.000.000 dong.

+ Ngay 18/03/2019 éng M dua cho 6ng Q, ba T vay s6 tién 1a 30.000.000
ddng 13i suét 1a hai bén thoa thuan 1a 3%/ thang va sd tién 1ai dugc tra vao 03
thang/ 1an; sb tién nay khi 6ng Q vay cta 6ng M ndi 1a dé ndp tién tai Toa an
trong vu viéc giai quyét tranh chap QSD dat (6ng N 1a nguoi khai kién);

Téng cong ong Q, ba T vay ciia ong M tir ngay 03/5/2018 dén ngay
18/3/2019 véi s6 t1en 276.000.000 dong (Hai tram bay muoi sau tri¢u dong)
Do d6 ong M yéu cau Toa an giai quyét budc ong Q, ba T phai tra sb tién 1a
273.000.000 dong cho dng M va 14i suat theo quy dinh ctia phap luat.

Tuy nhién, tai phién toa sb tién 3.000.000 dong 6ng Q khong thura nhan,
khong c6 chit ky cua 6ng Q, ba T va toan bg yéu cau tinh 1ai suat Tai phién
tda 6ng M xin rat toan bd yéu cau nay nén khong xem xét giai quyét.

Vé chi phi t6 tung: Lién quan dén viéc dang thong tin tim kiém thi ong
M xin chiu; con chi phi giam dinh 6ng Q, ba T phai tra lai cho 6ng M ;

Vé an phi DSST: Dé nghi giai quyét theo quy dinh ciia phép luat

* Bi don ong Bui Dinh Q va ba Phgm Thi T trong quad trinh gidi quyét
ving mdt trong suét qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa éng BUi



Dinh Q co mat va trinh bay: Nam 2017, 6ng Phan Dinh M1 va 6ng Hoang
Van T1 c6 d&én nha Q va ban bac véi 6ng Q, c6 ndi chuyén ong Pham Van N
thué di lam don khoi kién 14 ba B va ong Hién H da 1an dat cta ong N, rdi 6ng
N s& cit dat cho; ong M1 va 6ng T1 ndi 6ng Q dung ra thué nguoi lam don
khoi kién, 6ng Q cb noi voi cac dng 13 ong Q khong c6 tién dé di kién, ong T1
noi dng T1 ¢o tién ¢t néi trude 07 tudn hoac 10 ngay 1a éng ay c6 800.000.000
dbng dén 1.000. 000.000 ddng r0i 6ng T1 bo ra sau nay tinh chia ba khi dugc
dat cua ong N cat cho; nén 6ng Q tin twdéng d6ng T1 va 6ng M1 nén dng Q cling
ddng y; roi hai vé ban véi ong N; 6ng N di lan bién ban hop dong dan sy danh
may ¢ nha dng N va hira cat dat. Sau nay, 6ng Q di thué lam don khoi kién thi
ong T1 khong tham gia chi con 6ng M1, boi ltc dau da théng nhat v6i nhau 13
6ng N di dong y 10 mét dat chiéu ngang QL 14, ba nguoi moi nguoi phai chiu
trach nhiém la 10 tri¢u hay 100 tri¢u dong dé di kién, néu lay duoc dat thi trir
chi phi di lai lam don va nop cho Toa an ién do dac, dinh gia tai san, con dugc
bao nhiéu thi chia nha tinh vao dat hodc ban dat di. Khi d6, 6ng Q da ndp don
va dong chi phi tai Toa an. Khi Toa an bao dong tién thi ong Q noi vdi 6ng
M1, con 6ng T1 noi khong co tién gop dé di kién, 6ng M1 dong ¥ bo tién ra di
kién nhung ong M1 yéu cau 6ng Q phai vié gidy muon tlen dé tranh sau nay
khong cat dat cho 6ng M1. Do tin tuong nén ong Q viét gidy muon tién cua
ong M1, theo Ong Q tién nay la tién di kién cha 'khoéng phai tién phuc vu gia
dinh. Tong sd tién  ong Q muon cua 6ng M1 vo 5O tlen 12 273.000.000 dong thi
dé nghi chia dé mdi ngudi mot phan vi tién nay 1a tién di kién; con ddi véi hop
dong chuyén nhugng QSD dat (gidy sang nhugng dat) dé ngay 29/12/2017 1a
dung vo chdng 6ng Q, ba T c6 ky sang nhuong cho 6ng T1 va 6ng M1 nhu
6ng M1 trinh bay, do 6ng T1 bo khong tham gia nén phan 6ng T1 chuyén
nhuong lai cho 6ng M1 nhung do chua co dat nén chua nhén tién nén dé nghi
Tda an tuyén bd hop déng CN QSD dat 1ap ngay 29/12/2017 vo hiéu; khong
ddng ¥ v6i yéu cau cta ong M1 1a tra lai 200.000.000 dong;

Nguwoi ¢ quyen lgi, nghia vu lién quan ong Hoang Vian T1 trinh
bay: Trudc day 6ng T1 c6 nhan chuyén nhuong QSD dit cua ong Q, ba T theo
Gidy sang nhuong dat lap ngay 29/12/2017; dién tich dat sang nhuong tai T6
C, TT B, huyén . Ong T1 da giao cho ong Q, ba T s6 tién 1a 100.000.000
dong nhung sau d6 6ng Q, ba T khong thue hién theo thoa thuén cta hop dong
CN QSD dat ma cir 1én doi tién 6ng T1 nén 6ng T1 néi véi 6ng Q, ba T khong
nhan chuyén nhuong QSD dét nay nita va yéu cau 6ng Q, ba T tra lai tién cho
ong T1. Ong Q, ba T khong co tién dé tra nén ong Q, ba T ndi véi o ong M1 la
nhan chuyen nhuong QSD dit nay tir 6ng T1 (sat voi dién tich dat ong M1
nhan chuyén nhuong trudc do) Viéc thoa thuan nay cung duoc sy thong nhit
giita 6ng Q, ba T, 6ng M1 va 6ng T1 vé viéc nhan lai viéc CN QSD dat. Do
cac bén thong nhét nén 6ng M1 1a ngudi sb tién 13 100.000.000 dong cho ong
T1 c6 su chimg kién ctia 6ng Q, ba T. Sau do, éng T1 1am gidy chuyén nhuong



lai cho 6ng M1 lién quan dién tich dit ma ong Q, ba T chuyen trude do cho
ong M1. Gifra 6ng M1, 6ng Q, ba T va 6ng T1 cung thong nhat Ve su viéc nay
nén co lam glay viét tay kém theo. Sau khi, 6ng T1 nhan lai sd tién tir 6ng M1
nén 6ng T1 c6 ndi dng T1 khong con lién quan gi dén su viéc nay. Dién tich
dat 6 ong Q, ba ] chuyen nhuong cho 6ng M1 voi chiéu ngang 13 6 ,06 met va
chiéu sau voi sb tién 1a 340.000.000 dong. Ong Q, ba T di nhan sb tién cua
6ng M1 14 200.000.000 ddng con 140.000.000 dong hai bén thoa thuan nhu thé
nao thi 6ng T1 khong hé lién quan. Viéc thoa thuan giita cac ong ba khong lién
quan dén 6ng T1 nén dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh.

Tai phién toa, Toa an da tién hanh dbi chét giita cic duong su tai phién
tdoa nhung cac duong su déu bao luu quan diém cua minh va dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh.

Tai phién toa, nguyén don trinh bay thay d6i mot phan ndi dung don
khoi kién; nguyén don yéu cau Toa an xem Xét:

Tuyén bd hop dong chuyén nhugng QSD dat (gidy sang nhuong dat) dé
ngay 29/12/2017 gitta 6ng Phan Pinh M véi 6ng Bui Pinh Q va ba Pham Thi
T vo hiéu va budc 6ng Q, ba T tra lai sd tién 1a 200.000.000 ddng cho 6ng
Phan Dinh M.

DP6i v6i gidy vay tién c6 chit ky cua ong Q va ba T voi sd tién 1a
273.000.000 dong. Ong M yéu cau Toa an xem xét giai quyét budc ong BUi
Pinh Q va ba Pham Thi T phai tra s tién 1a 273.000.000 dong cho ong Phan
DPinh M;

Pbi véi s6 tién gbc 1a 3.000.000 dong khong co chit ky ctia ong Q, ba T
va toan bo khoan tlen 131 suat nguyén don 6ng Phan Dinh M rut toan b yéu
cau nay khong yéu cau Toa 4n xem xét giai quyét.

Bi don 6ng Bui Pinh Q dong y véi yéu cau ctia ong M dé nghi Toa an
tuyén bd hop dong chuyén nhuong QSD dit (gidy sang nhu’c_)’ng dat) dé ngay
29/12/2017 gitra 6ng Phan Dinh M vo1 6ng Bui Dinh Q va ba Pham Thi T vO
hi¢u; khong dong ¥y v6i yéu cau tra lai N¢ tlen 1a 200.000.000 dong vi cho rang
chua nhén s6 tlen nay; con d6i voi so tién 1a 273.000.000 dong da ky nhan
theo gidy vay tién dé nghi chia ba (6ng M, dng T1 va dng Q mdi nguoi chiu
mot phan);

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khong c6 ¥ kién gi vi cho rang
khong lién yéu cau khoi kién ctia nguyén don;

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pik Song phat biéu quan
diém vé viéc tudn theo phap luit ciia Tham phan, Thuw ky, Hoi dong xét
Xir va s tudn theo phap luit to tung ciia nguyén don, bi don trong vu 4n:



Vé viéc tuan theo phéap luat cia Tham phan va Hoi dong xét xtr: Pa thyc
hién hoat dong t6 tung day du tir qua trinh thu 1y, 1ap ho so vu an; Xac dinh
dang quan h¢ tranh chap gitta cac bén; Tién hanh thu thap chimg cir, tong dat
cac van ban to tung hop 1¢; Tham phan di tién hanh mo phién hop kiém tra
viéc giao nop, tlep can, cong khai chuing ctr va hoa giai. Tai phién tda, Thdm
phan va Hoi déng xét xir da thuc hién dung thu tuc, trinh tu xét xir. Hoi dong
xet xir dung thanh phan khong c6 trudng hop nao phai thay ddi ngudi tién
hanh té tung, Hoi dong xét xir dd hoi va thu thap chimg ctr ding theo quy dinh
cua phap luat.

‘ V& viéc chap hanh phép luat cua cac duong sy: Nguyén don va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan da chiap hanh day du cac quy dinh, quyén va
nghia vu cua minh. Bi don 6ng Bui Pinh Q va ba Pham Thi T da khong hop
tac, khong Ién Toa an 1am viéc theo quy dinh; tuy nhién, tai phién toa ong Q €6
mat. Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da thuc hién day du viéc cap,
téng dat, thong bao cac van ban t tung theo quy dinh cta B luat TS tung dan
su.

, Vé ngf)i dung vu an: Pai dién Vién ki€ém sat dé ng}}i Ho1 d‘6ng xét )51"1
chép yeu cau khoi kién cua 6ng Phan Dinh M: Tuyén b6 hop dong chuyén
nhuong QSD dat (giay sang nhuong dat) dé ngay 29/12/2017 gitra 6ng Phan
Dinh M véi 6ng Bui Binh Q va ba Pham Thi T vo hiéu va budc 6ng Q, ba T tra
lai s0 tién 1a 200.000.000 dong cho 6ng Phan Dinh M.

~ Budc 6ng Bui Pinh Q va ba Pham Thi T phai tré s0 tién 1a 273.000.000
dong cho 6ng Phan Pinh M;
Do vai s6 tien s6 tien 3.000.000 dong va toan bd yéu cau vé tinh 14i
suat nguyén don ruat tai phién toa nén can dinh chi giai quyét theo quy dinh
‘ Vé chi phi té tung: Lién quan sd tién ding thong tin dai chung hét §6
tién 1a 4.000.000 dong nguyén don ty nguyén xin chiu va khau trir vao s6 tién
nguyén don da ndp trude do.
V& chi phi giam dinh chr viét va chit ky hét s6 tién 1a 15.000.000 dong
bugc bi don phai tra toan bd so tién chi phi gidm dinh cho nguyén don

Vé an phi dan su so thim: Budc bi don phai chiu 4n phi DSST theo quy
dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac chung ctr, tai liéu c6 trong ho so vu an da dugc tham tra
tai phién toa; can ctr vao két qua xét hoi, tranh luan tai phién toa Hoi dong xét
xUur nhan dinh:



* Vé thii tuc t0 tung va tham quyén gidi quyét vu dn: Qua trinh giai quyét
vu an, Toa &n da tri€u tap, thong bao céac thu tuc tb tung cho cac duong su
trong vu an, liy 10i khai giita cac bén va lap bién ban cong khai chung cr va
tién hanh hoa giai giita cac bén duong sy nhung bi don 6ng Bui Pinh Q va ba
Pham Thi T khong hop tac, khong 1én Toa an lam viéc. Do do, Toa an da ban
hanh quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr theo quy dinh cua B luat T tung dan su.
Phién toa ngdy 05/6/2024 bi don Bui Pinh Q va ba Pham Thi T ving mit tai
phién toa khong co 1y do nén Toa an dd quyét dinh hodn phién toa theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 227 cua B9 luat Té tung dan su. Tai phién toa ngay hom
nay, bi don ba Pham Thi T van vang mit khong c6 1y do nén Toa an van tién
hanh xét xir theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 228 cua B¢ luat T6 tung déan sy. Bi
don 6ng Bui Pinh Q va ba Pham Thi T, dia chi: TDP B, tt D, huyén D, tinh
Pk Nong. Vi vay, tranh chap gitra cac duong sy thude tham quyén giai quyet
cua Toa an nhan dan huyén Pik Song theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu
35, diém a khoan 1 Piéu 39 B¢ luat T tung dan su.

* Vé Néi dung tranh chdp va quan hé phdp ludt tranh chdip: Ngay 29
thang 12 ndm 2017 6ng Phan Pinh M c¢6 thuc hién hop dong chuyén nhuong
QSD dat voi 6ng Bui Pinh Q va ba Pham Thi T (theo gidy sang nhuong dat
viét tay) v6i dién tich dat toa lac tai T6 C, TT B, huyén P véi dién tich dat
chiéu ngang QL 14 1a 3,33 mét va chiéu sau 1a 50 mét véi gia 1a 170.000.000
dong, ong M da giao s6 tién 1a 100.000.000 dong; ngudn gdc dat ma ong ba
Quynh T3 chuyén nhuong cho 6ng M la dng ba Quynh Théu dugc 6ng Pham
Van N ban giao; dong thoi 6ng Q, ba T3 ciing chuyen nhuong mot phan dat
toa lac tai T6 C, TT B, huyén D véi dién tich dat chiéu ngang QL 14 1a 3,33
mét va chiéu sau 1a 50 mét vai gia 1a 170.000.000 dong cho dong Hoang Vin
T1 va 6ng T1 ciing da giao cho 6ng Q, ba T3 vdi s6 tién 1a 100.000.000 dong
(hai 16 dét nay lién nhau). Sau do , 6ng T1 khong thuc hién hop dong chuyén
nhuong QSD dat ndy va yéu ciu 6ng Q,baT3tra tién; 6ng Q, ba T3 khdng ¢
tién tra nén ndi ong M mua thém phan dat nay cua éng T1. Ngay 15/01/2018
thi 6ng T1 c6 ghi lai vé viéc sang nhuong lai phan dién tich dat nay cho 6ng M
va 6ng M giao tién cho ong T1 theo yéu cu ciia ong Q, ba T3. Tong dién tich
dat ma 6ng Q, ba T3 chuyén nhuong QSD dat cho 6ng M véi dién tich dat 1a
ngang QL 14 1a 6,66 mét va chiéu sau 1a 50 mét toa lac tai T6 C, TT B, huyén
P voi s6 tién 13 340.000.000 dong; ong M da giao sd tién 1a 200.000.000 dong
cho 6ng Q, ba T3; s6 tién con lai 1a 140.000.000 dong; hai bén hen khi ndo 6ng
Q, ba T3 giao dat cho 6ng M ngoai thuc dia thi 6ng M giao nét tién. Cho dén
hién tai ong Q, ba T3 khéng co dit dé giao nén ong M méi 1am don yéu cau
Tda an tuyén bd hop dong chuyén nhuong QSD dét (gidy sang nhuong dat) dé
ngay 29/12/2017 v6 hiéu va budc ong Q, ba T3 tra lai sb tién 1a 200.000.000
ddng cho 6ng M.

Ngoai noi dung thuc hién hop dong chuyén nhuong QSD dit thi 6ng M



con cho 6ng Q, ba T3 vay tién duoc thé hién theo gidy vay tlen gitra hai bén da
ky két v6i nhau tir ngay 03/5/2018 dén ngay 18/3/2019 voi sO tlen 276.000.000
doéng (Hai trim bay muoi sau triéu dong) va yéu cau lai suat. Poi voi cac
khoan tién vay cac bén khéng thoa thuan thoi han tra (trr khoan vay
100.000.000 dong ngay 10/11/2018) nhung trude d6 6ng M da khai kién va
TAND huyén D3 dinh chi giai quyét theo sé 39/2023/QDST-DS ngay
19/5/2023. Ngay 24/11/2023 éng M lam don khdi kién lai vu an nay va da
thie hién quyén yéu cau trén thong tin dai ching dung theo quy dinh.

Do do, Toa an xac dinh day la “Tranh chap vé hop ddng chuyén nhuong
QSD dat va hop dong vay tai san” theo khoan 3 Diéu 26 cua B0 luat td tung
dan su.

* Nhan dinh ciia HPXX vé ndi dung vu 4n:

[1]. Ngay 29 thang 12 nam 2017 6ng Phan Dinh M c6 thuc hién hop
dong chuyén nhuong QSD dat v6i 6ng Bui Pinh Q va ba Pham Thi T ( theo
Gidy sang nhuong dat viét tay) v6i dién tich dét toa lac tai T6 C, TT D, huyén
P v6i dién tich dat chiéu ngang QL 14 13 3 ,33 meét va chiéu siu 13 50 mét voi
gia 13 170.000.000 dong, 6ng M di giao sd tién 1a 100.000.000 dong; ngudn
gbc dat ma 6ng ba Quynh T3 chuyén nhugng cho 6ng M 1a 6ng ba Quynh T3
nhan chuyén nhuong cho 6ng Pham Vian N; dong thoi ong Q, ba T3 ciing
chuyén nhuong mot phén dat toa lac tai t6 C, TT D, huyén P vo1 dién tich dat
chiéu ngang QL 14 1a 3,33 mét va chiéu sau 1a 50 mét véi gia 1a 170.000.000
dong cho ong Hoang Van T1 va ong T1 ciling da giao cho ong Q, ba T3 voi sd
tién 1a 100.000.000 déng (hai 16 dat nay lién nhau). Sau do, ong T1 khong thuce
hién hop ddng chuyén nhuong QSD dat ndy va yéu cau ong Q, ba T3 tra tién;
6ng Q, ba T3 khong c6 tién tra nén noi ong M mua thém phan dat nay cua ong
T1. Ngay 15/01/2018 dng T1 c6 ghi lai vé viéc sang nhuong lai phan dién tich
dat nay cho 6ng M va dng M giao tién cho ong T1 theo yéu cau ctia dng Q, ba
T3. Tong dién tich dit ma ong Q, ba T3 chuyén nhuong cho 6ng M véi dién
tich dat 1a ngang QL 14 1a 6,66 mét va chiéu sau 1a 50 mét toa lac tai to C, TT
P, huyén P véi sb tién 1a 340.000.000 dong cho 6ng M. Ong M di giao s6 tién
12 200.000.000 dong cho 6ng Q, ba T3. S tién con lai 1a 140.000.000 dong
6ng M phai giao cho ong Q, ba T3 khi hoan tat hop déng CN QSD dat voi
nhau.

[2]. Theo hop déng CN QSD dat thé hién phém dién tich dat 6ng Q, ba T3
chuyén nhuong cho ong M 13 phan dién tich dat dang khoi kién tranh chap va
ong Pham Vian N hira s€ giao cho 6ng Q, ba T3; dat chua co gidy tir gi vé dat.
Theo quy dinh tai Diéu 188 ctua Luat Dat dai quy dinh:

“1. Nguoi str dung dat thyce hién cac quyén......

a, C6 gidy chimg nhan QSD dét ...



b, Pat khong tranh chap;

2

Doi chiéu voi quy dinh thi khi cic bén thyc hién hop dong chuyén
nhuong QSD dat voi nhau vao ngay 29/12/2017 dé vo6 hiu theo quy dinh tai
biéu 117; Biéu 122 cua B luat Dan su;

Xét 16i cua viéc thyc hién giao dich dan su v0 hi¢u la do ca hai bén va
chua lam phat sinh hau qua va duong sy chi yéu cau hoan tra lai s6 tién da
nhan. Do do, HHXX thay viéc yéu cau cua nguyén don yeu cau tuyén bd cac
hop dong CN QS dat (gidy sang nhuong dat) dé ngay 29/12/2017 viét tay vo
hiéu va budc 6ng Q, ba T2 tra lai s6 tién 200.000.000 dong cho 6ng M 1a co
can cu

[3]. Theo Gidy vay tlén thé hién tur ngay 03/5/2018 dén ngay 18/3/2019
ong Q, ba T3 c6 vay sb tién 276.000.000 dong (Hai tram bay muoi sau triéu
dong) cua 6ng Phan Dinh M; theo tung gidy vay tién ma 6ng M ndp kém theo
thé hién cu thé:

Ngay 03/5/2018 6ng M dua s6 tién 1 1.000. 000 dong, ngay 28/5/2018
dua sb tién 13 1.000. 000 dong, ngay 25/6/2018 dua sb tién 1a 1.000. 000 dong,
ngay 02/7/2018 dua sb tién 1a 7.000.000 dong, ngay 24/7/2018 dua sd tién 1a
3.000.000 dong, ngay 31/7/2018 dua sd tién la 5.000.000 dong, ngay
29/8/2018 dua s6 tién 1a 2.000.000 dong, ngay 29/8/2018 dua s tién la
20.000.000 dong, ngay 24/9/2018 dua so tlen la 17.000.000 dong dén ngay
03/11/2018 6ng M dura tién cho 6ng Q vai sd tién 1a 53.000.000 dong va ong Q
ky nhan.

Ngay 13/10/2018 6ng M cho 6ng Q, ba T3 vay sd tién 1a 20.000.000

dong 13i suat 2,5%/ thang tinh tir ngay nhan tién khong ghi thoi han phai tra
duogc ong Q, ba T3 ky nhan.

Ngay 08/11/2018 theo gidy vay tién th¢ hién 6ng M cho 6ng Q, ba T3
vay sO tién la 20.000.000 dong lai suat 2,5 %/ thang tinh tir ngay nhan tién
khong ghi thoi han phai tra dugc 6ng Q, ba T3 ky nhan.

Ngay 12/11/2018 theo gidy vay tién thé hién ong M cho 6ng Q, ba T3
vay s tién 1a 50.000.000 dong 13i suat 2,5 %/ thang tinh tir ngay nhan tién, i
suat phai tra theo 03 thang/ 1an khong ghi thoi han phai tra dugce 6ng Q, ba T3
ky nhan.

Ngay 10/11/2018 theo glay vay tlen thé hién 6ng M cho 6ng Q, ba T3
vay sO tién 1a 100.000.000 dong 141 suat 2,5 %thang tinh tir ngay nhan tién, 14

suat phai tra theo 03 thang/ lan thoi han vay 1a 02 nim tic la dén ngay
10/11/2020 phai tra dugc 6ng Q, ba T3 ky nhan.



Ngdy 18/03/2019 theo gidy vay tién thé hién ong M cho 6ng Q, ba T3
vay s0 tién 1a 30.000.000 dong 1ai suat 3 % / thang tinh tir ngdy nhan tién, 1ai
suat phai tra theo 03 thang/ 1an khong ghi thoi han phai tra duoc ong Q, ba T3
ky nhén.

Téng sb tién 1a 273.000.000 dong c6 ky nhén, con ddi véi sb tién 1a
3.000.000 ddng tir ngay 03/5/2018 dén ngay 25/6/2018 khong c6 ky nhan cua
o6ng Q,ba T3

Tuy nhién, éng Q, ba T3 da khong tra ng cho 6ng M theo nhu thoa
thuan. Can ctt Piéu 463 va khoan 1 Piéu 466 Bo luat dan sy nam 2015 quy
dinh vé vay tai san va nghia vy tra ng ciia bén vay thi:

“Hop dong vay tai san la sy thod thudn giita cdc bén, theo dé bén cho
vay giao tai san cho bén vay; khi dén han trd, bén vay phdi hoan tra cho bén
cho vay tdi san cing logi theo diing so lwong, chdt lwong va chi phdi tra ldi
néu co thod thudn hodc phdp ludt c6 quy dinh”.

[4]. Trong qué trinh giai quyét vu 4n, nguyén don Phan Pinh M chimng
minh viéc sb tién 1a 273.000.000 dong 1a do 6ng M cho 6ng Q, ba T3 vay tién
va ong Q ky sb tién tir ngdy 03/5/2018 dén ngay 18/3/2019 va tai phién toa
6ng Q thira nhan da nhan s6 tién nay ctia 6ng M. Tai phién toa bi don ong Buii
Pinh Q cung cip ching ctr tai liéu nhu: gidy thoa thuan ban phd t6 dé ngay
14/9/2017, Bién ban hop dong dan su danh may ban pho to thé hién ndi dung
thoa thudn gitta ong Q vé1 6ng Pham Van N va bi don trinh bay khong c6 tai
liéu chung ctr, chung minh cho vi¢c trinh bay ctia minh 14 ¢6 s& nén HBDXX
cin ¢t vao khoan 4 Piéu 91 cta Bo luat T tung dan sy dé giai quyét.

Khoan 4 Diéu 91 cua B luat T tung dan su quy dinh: “ Puong sy co
nghia vu dwa ra chitng civ dé chitng minh ma khéng dwa ra dwoc chitng cir
hodac khong duwa ra du chung cuwr thi Toa an giai quyét vu viéc dan sw theo
nhitng chumg cir da thu thap dwoc co trong hé so vu viéc”.

[5]. Xeét glay sang nhugng dat viét tay dé ngay 29/12/2017; gidy vay
tién hai bén ky két vay tién va trong qua trinh giai quyét vu an _phia bi don
khong hgp tac nén ong M dé lam don giam dinh chir ky, chir viét trong gidy
sang nhuong dat, gidy vay tién va glay bién nhén va dugc Phong giam dinh ky
thuat hinh sy Cong an tinh D theo Két luan giam dinh s6 175/KL-KTHS ngay
09/4/2024 két luan: Bui Pinh Q 14 do cing mot ngudi ky, viét ra; ba Pham Thi
T 1a do cung mét nguoi ky, Viét ra; Tai phién toa, ong Bui Dinh Q thtra nhén
chir ky, chir viét trong cac gidy to tai liéu nay la do 6ng Bui Dinh Q ky va Vlet

[6] D6i voi sb tién 14 3.000.000 dong va sb tién 14i suat trén sb tién 1a
273.000.000 dong, tai phién tdoa nguyén don 6ng Phan Pinh M rut toan bd yéu
cau nén HDXX can dinh chi giai quyét.

Tt nhitng phan tich trén HDXX xét thiy cﬁp chép nhén yéu péu khoi kién
cua 6ng Phan DPinh M: Tuyén bd cidc hop dong CN QSD dat (giay sang

10



nhuong dat) 1ap ngay 29/12/2017 vo higu; budc 6ng Bui Dinh Q va ba Pham
Thi T phai tra toan bd s tién goc 14 200.000.000 dong (Hai trdm triéu dong)
lién quan hop dong CN QSD dat vo hiéu. Budc 6 ong Q, ba T phai tra s tién 14
273.000.000 dong (Hai tram bay muwoi ba triéu dong) lién quan hop dong vay
tai san (sb tién gbc); dinh chi phan yéu ciu do nguyén don d3 tu nguyén rit
yéu cau tai phién toa;

[7]. V& chi phi t6 tung: Lién quan sb tién dang trén thong tin dai chiing
voi sé tlén 1a 4.000.000 dbng (Bon triéu dong) nguyén don xin chiu; con d6i
v6i sd tlen 1a 15.000.000 ddng ( Muwoi lam triéu dong) tién chi phi giam dinh
do yéu cau cua nguyén don dugc chip nhan nén can budc bi don phai tra sb
tién nay cho nguyén don

[8]. V& an phi: Do yéu cau ctia nguyén don duoc chip nhan nén can
budc bi don phai chiu 4n phi DSST véi sb tién 13 300.000 dong (Ba trdam nghin
dong) lién quan hop dong CN QSD dat vo hiéu va budc bi don phai chiu an
phi DSST 14 22.920.000 ddng (Hai muoi hai triéu chin tram hai mwoi nghin
dong ) lién quan sb tién bi don phai tra cho nguyén don 13 473.000.000 dong
(Bon tram bdy muwoi ba triéu dong).

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35; diém a khoan 1 Piéu
39; biéu 91; Diéu 147; biéu 217; biéu 218; biéu 227; Diéu 271, biéu 273
cua Bo luat T6 tung dan sy 2015;

Can ct biéu 117, Biéu 122, Piéu 357; Diéu 429; Diéu 463; Diéu 466;
Diéu 468; Piéu 500 cia Bb Iuat Dan su; Diéu 188 cua Luat Dat dai;

Picu 26 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mie thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
su dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Phan Pinh M;

~ Tuyén bd cac hop c’[éng chuyén nhuong quyén st dung dat 29/12/2017
(giay sang nhugng dat viet tay) gitra 6ng Phan Pinh M véi 6ng Bui Pinh Q va
ba Pham Thi T vo hiéu.

_ Budc ong Bui Dinh Q va ba Pham Thi T phai trd s6 tién 200.000.000
dong (Hai tram tri¢u dong) cho dng Phan Binh M (Lién quan cac hop dong
CN QSD dat);

_ Budc ong Bui Dinh Q va ba Pham Thi T phai tré s0 tién 273.000.000
dong (Hai tram bay mwoi ba triéu dong) (tien goc) cho 6ng Phan Dinh M (hop
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ddng vay tai san).

Téng s0 tién ong BUi Pinh Q va ba Pham Thi T phai tra 1a 473.000.000
dong (Bon trdm bdy muwoi ba triéu dong) cho ong Phan Binh M.

Ké tir ngay ban an c6 hi¢u lyc phap luat (d01 Vo1 cac truong hop co quan
thi hanh an co quyen yéu cau chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tur
ngay c¢6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duge thi hanh an (dbi voi khoan
tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai
ctia sd tién con lai phai thi hanh theo murc 13i sut quy dinh tai Diéu 357 va
khodn 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan su.

2. Dinh chi giai quyét doi véi so tién 1a 3.000.000 dong (Ba triéu dong) va
sO tién lai trén so tién 273.000.000 dong do nguyén don ty nguyén rut toan bo
yéu cau tai phién toa.

o3 Vé chi phi t6 tung: Bugc 6ng Bui Dinh Q va ba Pham Thi T phai tra sO
tién giam dinh chir ky, chir viét 1a 15.0000.000 dong (Muwoi lam triéu dong)
cho 6ng Phan Pinh M.

Ong Phan Pinh M chiu s tién 1a 4.000.000 dong (Bon triéu dong) chi phi
cho viéc ding thong tin dai chiing va dugc khau trir vao sb tién 6ng M d nop
trude do.

4. Vé an phi DSST: 23.220.000 dong (Hai muoi ba triéu hai tram hai
muoi nghin dong). Budc 6ng Bui Pinh Q va ba Pham Thi T phai nop toan bo
an phi dan su so tham 1a 23.220.000 dong (Hai muwoi ba triéu hai tram hai
mueoi nghin dong).

Ong Phan Pinh M 1a ngudi cao tudi nén mién ndp tién tam Gng an phi
theo quy dinh.

5. Vé quyén khang cao: Nguyén don, bi don ong Bui Dinh Q, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan co mat tai phién toa co quyén khang cao ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don ba Pham Thi T Vang mat
tai phién toa c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc ban an hoac niém yet ban an theo quy dinh.

6. Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh &4n dan su thi nguoi dugc thi hanh dn dan sy, nguodi phai thi hanh an
dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a,
7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: Tham phan — Chii toa phién toa
- TAND tinh Pak Nong;

12



- VKSND huyén Bk Song; PAKY
- Chi cuc THADS huyén Paik Song;

- Cac dwong su;

- Luu HS.

PHAM VAN QUAN
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