TOA AN NHAN DAN QUAN TAN PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 392/2024/DS-ST

Ngay 27 thang 6 nam 2024

Vé viée: “Tranh chap hop dong dit coc
chuyén nhuwong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN TAN PHU - THANH PHO HO CHI MINH
Thanh phan Hoi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ong Tran Ngoc Oanh

Céc Héi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Pinh Thirc

2. Ba Tran Quang Canh

Thu ky phién toa: Ong Lé Trung Tién, Thu ky Toa 4n nhan dan quan Tan Phu.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Tan Phu tham gia phién toa: Ba Dang
Thi Thu Huong, Kiém sat vién.

Trong ngay 27 thang 6 nam 2024, Toa an nhan dan quan Tan Phu, Thanh pho
H6 Chi Minh xét xuso tham cong khai vuan dan suso tham thuly s6
06/2022/DSST ngay 07 thang 01 niam 2022 vé viée “Tranh chap hop dong dat coc
chuyén nhwong quyén strd ung dat”theo Quyét dinh dua vuan ra xét xiaso
237/2024/QDXX-DS ngay 07 thang 5 nim 2024 va Quyét dinh hodn phién toa s6
479/2024/QDST-HPT ngay 30 thang 5 nam 2024 giita cac duong su:

* Nouyén don: Ba Trinh Thi X, sinh nam 1980; Pia chi cu tru: s6 E duong L,
phuong B, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh. (C6 mit tai phién toa)

* Bi don: Ba Nguyén Thi Kim A, sinh niam 1963 (CCCD so: 001163007572); Dia
chi cu tra: s6 H Cau X, phuong T, quan T, Thanh ph6é Ho Chi Minh. (Ving mit tai
phién toa)

* Nguwoi co quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vian N. sinh nim
1959 (CCCD s6: 079059001341); Dia chi cu tri: s0 E ap E, xa V, huyén B, Thanh
ph6 H6 Chi Minh. (Cé yéu cau giai quyét ving mit tai phién toa)

NOI DUNG VU AN:

[ 1] Tai don khot kién ngay 09/7/2021, nguyén don ba Trinh Thi X trinh bay:

Ngay 10/05/2021, ba Trinh Thi X va ba Nguyén Thi Kim A c6 ky v61 nhau mot
gidy nhan coc dat vdi ndi dung cu thénhu sau: Ba Nguyén Thi Kim A d ong ¥

nhuong la1 mot phan quyén st dung dat thuoc 16 dat co sb thira dat 1, to ban do s6
84, toa lac tai x4 V, huyén B, Thanh pho Ho Chi Minh, véi dién tich 3000 m? (ngang
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25m x dai 120m) do 6ng Nguyén Van N ding tén véi gia chuyén nhuong la
1.200.000.000 (mot ty hai tram tri¢u) dong.

Ba Trinh Th1 X da dat coc va ba Nguyén Thi Kim A d3 nhan coc véi s tién:
300.000.000 (ba tram triéu) dong.

Trong thoi gian nay, ba Trinh Thi X c¢6 dén phan dién tich dat trén va duogc biét,
dat nay khong do chi dtmg tén, khong duoc cap Giay chimg nhan, thudc khu quy
hoach cua Nha nudc va c¢6 nhiéu ngudi cing nhau tranh chap vé viéc ho 1a chu su
dung hop phap thtra dat nay.

Nay ba Trinh Thi X [am don khéi ki€én nay kinh gtn dén Toa an nhan déiri quan
Tan Phu, Thanh pho Ho Chi Minh véi yéu cau cu thé nhu sau: “Budc ba Nguyén Thi
Kim A hoan tra lai s6 tién dit coc da nhan 1a 300.000.000 (ba tram triéu) df‘)ng”.

[2] Bi don ba Nguyeén Thi Kim A, sinh nim 1963 (CCCD s6: 001163007572); Dia
chi cu tri: s6 H Cau X, phuong T, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh di duoc tong dat
hop 1é vin ban t6 tung dén Toa an dé tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
can, cong khai chimg cir va hoa giai nhung ving mit khong c6 Iy do va khong vi su
kién bat kha khang

[3] Nguoi co quyé“n loi, nghia vu lién quan ong Neuyén Vin N, sinh nam 1959
(CCCD s6: 079059001341); Dia chi cu tra: s6 E ap E, xa V, huyén B, Thanh phd Ho6
Chi Minh xac dinh dién tich dat ma ba Nguyén Thi Kim A chuyén nhuong va nhan
tién dit coc cua ba Trinh Thi X 6ng khong biét va ctung khong phai dat do ong dimg
tén dang ky. Vé s6 tién 300.000.000 (ba trim trleu) dong ba A nhan cua ba X khong
¢6 lién quan. Ong dé nghi Toa an giai quyét vang mat theo trinh tu t6 tung.

[4] Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Tan Phu, Thanh pho Hd Chi Minh
tham gia phién toa phat biéu quan diém nhu sau: Vé tham quyeén thu Iy vu an; Viéc
tuan theo phap luat cua Tham phan, Hoi dong xét xtr, ngudi tham gia to tung chap
hanh dung cac quy dinh cta Bo luat T6 tung dan su trong qua trinh giai quyet vu an
dan su; Tuy nhién c6 vi pham vé thoi han chuan bi xét xtt theo quy dinh ta1 Diéu 203
cta Bo luat T tung dan su.

Vé noi dung: Dé nghi Ho1 df‘)n% xét xtr: Chap nhan toan bo yéu ciu cua nguyén
don ba Trinh Th1 X; Budc ba Nguyén Thi Kim A phai c6 trach nhi€ém tra lai cho ba
Trinh Thi X tong s6 tién 300.000.000 (ba trim triéu) dong; An phi dan su budc bi
don phai chiu theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u ¢6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién toa

va cin ¢t vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 d("‘mg xét X nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap va tham quyén thu 1y giai quyét vu an:

Tai don khé} kién ngay 09/7/2021, nguyén don ba Trinh Thi1 X kho1 kién yéu cau
bi don ba Nguyén Thi Kim A phai c6 trach nhiém tra lai so tién 300.000.000 dong da
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nhan dat coc theo Giéy nhan coc dat ngay 10 thang 5 nam 2021 la tranh chép dan su
vé giao dich dan su, hop dong dan su theo Di€u 385 cua B luat dan sy nam 2015;
khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat t6 tung dan su nim 2015.

Bi don ba Nguyén Thi Kim A, sinh nim 1963 (CCCD s6: 001163007572); Dia
chi cu tra: s6 H Cau X, phuong T, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh nén vu 4n thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan quan Tan Phd, Thanh pho H6 Chi Minh
theo quy dinh ta1 diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat to
tung dan sy nam 2015.

[2] Vé thu tuc xét x1r ving mit:

Ngu’()'l c6 quyén loi, nghia vu llen quan ong Nguyén Vian N, sinh nim 1959
(CCCD s6: 079059001341) c6 yéu cau giai quyét vang mit.

Toa an di tién hanh tong dat gidy triéu tap duong su, quyét dinh dua vu 4n ra
xét x1r, quyét dinh hodn phién toa theo quy dinh tai Diéu 177, Dicu 208, khoan 2
Diéu 220 Bo luat T tung dan sy nam 2015 nhung bi don ba Nguyén Thi1 Kim A,
sinh nim 1963 (CCCD s6: 001163007572); khong c6 vin ban trinh bay ¥ kién doi
v6i yéu cau khai kién cia nguyén don va ving mit khong 1y do chinh dang, khong vi
su kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan khac. Do vay, Hoi dong xét xir quyét
dinh van tién hanh xét xir Vfiﬂg mat b1 don ba Nguyén Thi Kim A theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 199 va khoan 1, 2 Diéu 202 B luat to tung dan su Diéu 227, 228 va
Diéu 238 B0 luat T6 tung dan su nam 2015.

[3] Vé yéu cau cua nguyén don:

Nguyén don ba Trinh Thi X khéi kién yéu cau bi don ba Nguyén Thi Kim A
phai c¢6 trach nhiém tra lai so tien 300.000.000 (ba trim triéu) dE‘)ng da nhan dat coc
theo Giay nhan coc dat ngay 10 thang 5 nam 2021.

Tai phién toa, HO1 dé“mg xét xu giai thich cho cac duong su vé hau qua phap 1y
ctia viéc tuyén bd hop dong vo hiéu. Tuy nhién, bi don ba ba Nguyén Thi Kim A
vang mat va nguyén don ba Trinh Thi X x4c dinh khong yéu cau giai quyét hau qua
cuia hop dong vo hiéu do d6 Hoi dong xét xir khong xét.

[3.1] Nhan xét vé Gidy nhan coc dat ngay 10/5/2021.

Giay nhan coc dat ngay 10/5/2021 xac dinh ndi dung nhu sau: Ba Nguyén Thi
Kim A df‘mg y nhuong lai cho ba Trinh Thi X mot phﬁn quyén st dung dat thudc 16
dat c6 so thira dat s6 1, to ban do s6 84, toa lac tai xd V, huyén B, Thanh ph6 Ho Chi
Minh, véi dién tich 3000 m? (ngang 25m x dai 120m) do 6ng Nguyén Vian N ding
tén v4i gia chuyén nhuong 1a 1.200.000.000 (mot ty hai trim triéu) dong; ba Nguyén
Thi Kim A d3 nhan s6 tién 300.000.000 dong tién dit coc.

Tai Vin ban s6 7852/CNBC-LT ngay 13/9/2023, Vian phong ding ky dat dai

Thanh phé H — Chi nhanh huyén B xac dinh: Dbi véi thia dat so 1, to ban d6 so6 84,
toa lac tai xa V, huyén B, Thanh pho Ho Chi Minh, vé1 dién tich 3000 m? (ngang 25m
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x dai 120m) qua kiém tra dir liéu theo nén tai liéu ban do so 84 (BDDC) do ong Lai
Van T ké khai dang ky vé6i dién tich 1a 85,7m?.

Diéu 166 Luat Dat dai nim 2013 quy dinh vé Quyén chung ciia nguoi st dung
dat: “1. Duwoc cap Giay chirng nhan quyen sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai
san khac gan lien véi dat”.

Diéu 167 Lu at Dat dai nam 2013 quy dinh vé Quy & én chuyen d01 chuyén
nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, the chap, gOp von quyen st dung
dat: “ 1. Ngwoi sir dung dat dwoc thue hzen cac quyen chuyen doz chuyén nhwowg,
cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chap, gop von quyen st dung dat theo
quy dinh cuia Luat nay...”

Diéu 179 Luat Dat dai naim 2013 quy dinh vé Quyén va nghia vu cta ho gia
dinh, ca nhan st dung dat: 1. Hé gia dinh, cd nhan sir dung dat néng nghiép duwoc
Nha nuoc giao trong han mute; dat dicoc Nha nieée giao 6 thu tién sir dung dat, cho
thué. dat tra tién thué dat mét lan cho ca thoi gian thué, diroc Nha nwde cong nhdn
quyen sir dung dat; dat nhan chuyén doi, nhan chuyén nhwong, nhan ting cho, nhan
thira ké thi ¢é cac quyen va nghia vu sau day: a) Quyen va nghza vu chung quy dinh
tai Diéeu 166 va Pieu 170 cia Ludt nay; b) Chuyén doéi quyén sirdung dat nong
nghiép trong cung mot xd, phurong, thi tran véi hé gia dmh ca nhan khace; ¢) Chuyén
nhwong quyén sir dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt;. ..

Cin ctt vao cac diéu luat néu trén va ching ctr, tai liéu trong ho so vu an, Hoi
dong xét x1r ¢6 du co s dé xac dinh ba Nguyén Thi Kim A khong phai 1a ngudi st
dung dat hop phap do1 véi thira dat s6 1, to ban do so 84, toa lac tai xa V, huyén B,
Thanh phé Ho Chi Minh theo Giay nhan coc dat ngay 10/5/2021.

[3.2] Giao dich dan su vo hiéu va giai quyét hau qua cua giao dich dan su vo
hiéu.

Tai phién toa, Hoi dong xét xir giai thich cho cac duong su vé hau qua phap 1y
cua viée tuyén bo hop dong vo hiéu. Nguyén don ba Trinh Thi X yéu cau tuyén vo
hiéu giao dich theo Gidy nhan coc dat ngay 10 thang 5 nim 2021 giita ba va bi don
Nguyén Thi Kim A va giai quyét hau qua cua giao dich dan su vo hiéu néu trén.

Diéu 117 Bo luat dan sw nim 2015 quy dinh vé Piéu kién ¢6 hiéu luc cua g1ao
dich dan su: “1. Giao dich dan sw c6 hiéu luc khi ¢6 dii cice diéu kién sau day.: a) Chu
thé ¢6 nang lue phdp ludt dan sw, nang liee hanh vi dan sw phit hop véi giao dich dan
sw dwroc xac lap, b) Chu thé tham gia giao dich dan su hoan toan tu nguyén, ¢) Muc
dich va noi dung cua giao dich dan su khong vi pham dieu cam cua ludt, khong trai
dao dirc xa hoi. 2. Hinh thirc cua giao dich dan sw la diéeu kién ¢6 hiéu luc cia giao
dich dan su trong truong hop ludt co quy dinh.”

DPiéu 122 B luat dan su nim 2015 quy dinh vé Giao dich dan su vo hiéu: “Giao

dich dan su khong ¢c6 mot trong cac diéu kién duoc quy dinh tai Piéu 117 cua Bo luat
nay thi vo hi€u, trir trrong hop Bo luat nay ¢é quy dinh khac.”



Diéu 123 Bo luat dan su nim 2015 quy dinh vé Giao dich dan su vo hiéu do vi
pham diéu cam cua luat, trai dao dtc xa hoi: “Giao dich dan su cé6 muc dich, ndi
dung vi pham diéu cam cua ludt, tréi dao dikc xd héi thi vé hiéu; Piéu cam cia ludt
la nhitng quy dinh ciia ludt khéng cho phép chii thé thue hién nhiing hanh vi nhat
dinh; Pao dirc xa héi la nhitng chuan muc ing xir chung trong doi séng xa héi, duwoc
cong dong thira nhéan va tén trong.”

Diéu 131 Bo luat dan su nim 2015 quy dinh vé Hau qua phép 1y cua giao dich
dan su Vo hiu: “ 1. Giao dich dan sw vo hiéu khong lam phat sinh, thay doi, cham
durt quyen, nghia vu dan su cua cac bén ké tir thoi diém giao dich dwoc xac lap.

2. Khi giao dich dan swvé hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan. Truong hop khong thé hoan tra dwoc bang hién
vat thi tri gia thanh tién de hoan tra.”

Nhan thé"iy, b1 don ba Nguyén Thi1 Kim A khong phai 1a chu thé quyén st dung
dat d6i voi thira dat s 1, to ban d6 so 84, toa lac tai x4 V, huyén B, Thanh pho Ho
Chi Minh thuc hién hanh vi ky két giao dich va nhan tién dat coc dé chuyén nhuong
mot phﬁn dién tich dat néu trén cho ba Trinh Thi X 1a vi pham vao diéu cam cua phap
luat quy dinh tai Diéu 123 Bo luat dan su nam 2015 nén vo hiéu.

Bidon ba Nguyén Thi Kim A, sinh nim 1963 (CCCD s6: 001163007572);
ngu’ofi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin N, sinh nim 1959 (CCCD
s0: 079059001341) da duoc tong dat hop I¢ van ban to tung theo quy dinh nhung
khong c6 vin ban trinh bay v kién d6i véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don va vang
mit khong 1y do chinh dang, khong vi su kién bat kha khang hoidc tré ngai khach
quan khac. Do dé, cin ¢t vao tai liéu, chimg ctr trong ho so vu an Hoi dong xét xur
xac dinh ba Nguyén Th1 Kim A da nhan coc té)ng so tién 1a 300.000.000 (ba trim
triéu) dong theo Giay nhan coc ngay 10/5/2021.

Xét, tai Van ban so6 7852/CNBC-LT ngay 13/9/2023 ctia Vin phong dang ky dat
dai Thanh pho H — Chi nhanh huyén B xac dinh 6ng Lai Van T ké khai dang ky vot
dién tich 1a 85,7m?. Nhu vay, ong Nguyeén Van N khong phai la nguoi ding tén dang
ky quyén sir dung dat nhu Giay nhan coc ngay 10/5/2021 nén khong c6 co s¢ dé xac
dinh trach nhiém lién dé1 vé1 ba Nguyén Thi Kim A.

Nguyén don ba Trinh Thi X khéi kién yéu cau bi don ba Nguyén Thi Kim A
phai co trach nhi€ém tra lai sd tién 300.000.000 (ba tram tri¢u) déng da nhan dat coc
theo Giay nhan coc dat ngay 10 thang 5 nam 2021 [a ¢6 cén cu phap luat nén Ho1
dong xét xir chap nhan.

[4] V& an phi dan su so tham:

Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 26 Chuong III Nghi quyét s

’%26/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hot quy dinh

Ve an phi, 1& phi Toa an thi bi don phai chiu 4n phi dan su so tham doi voi phan yéu
cau cua nguyén don ba Trinh Thi X dugc Toa an chap nhan 1a 300.000.000 dong, do
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d6 an phi dan suso tham bi don ba Nguyén Thi Kim A phai chiu 1a 15.000.000
(muo1 lam trigu) dong.

Hoan tra cho ba Trinh Thi X s6 tién 7.500.000 (bay triéu, nim trim ngan) dong
theo Bién lai thu so tam tmg an phi, 1é phi Toa an 0034884 ngay 06/01/2022 cta Chi
cuc Thi hanh an dan su quan Tan Ph, Thanh phé H6 Chi Minh

[5] Xét v kién cua dai dién Vién kién sat nhan dan quan T, Thanh ph6é Ho6 Chi
Minh dé ngh1 HO1 déng xét xit: Chap nhan toan bd yéu cau cua nguyén don ba Trinh
Th1 X; Budc ba Nguyén Thi Kim A phai c6 trach nhiém tra lai cho ba Trinh Thi X
téng so tién 300.000.000 (ba tram triéu) dé“mg; An phi dan su bugc b1 don phai chiu
theo quy dinh cta phap luat la phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Ap dung:

- Khoan 3 Piéu 26; khoan 1 Piéu 35; diém c khoan 1 Piéu 39, khoan 1, 2 Piéu
202, khoan 1 DPiéu 227, 244, Piéu 264, 266, 267, 271 va khoan 1 Piéu 273 cua Bo
luat TH tung dan sy ndm 2015;

- Cac diéu 117, 121, 122, 123, 131 B luat dan su nim 2015;

- Piéu 166, 167, 179 Luat Pat dai nim 2013

-Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua Luat thi hanh an dan su;

- Khoan 1, 2 Dicu 26, 27 Chwong III Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Ho1 quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an;

Chap nhan yéu cau ctiia nguyén don ba Trinh Thi X.

1. Trach nhiém thanh toan.

1.1. Budc ba Nguyén Thi Kim A phai ¢6 trach nhi€m tra lai cho ba Trinh Th1 X
tong so tién 300.000.000 (ba tram triéu) dong (theo Giay nhan coc ngay 10/5/2021),
ké tir ngay ban an co6 hi¢u luc phap luat.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va nguoi duoge thi hanh 4an c¢6 don yéu
cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang nguoi
phai th1 hanh an con phai chiu khoan ti€én 131 cua so tién con phai thi hanh an theo
mue 13i suat quy dinh ta1 khoan 2 Piéu 357 ctia Bo luat dan su nam 2015.

1.2. Thi hanh tai co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.

2. Vé an phi dan su so tham:

2.1. Budc ba Nguyén Thi Kim A phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 15.000.000
(muoi lam triéu) dong.



2.2. Hoan tra cho ba Trinh Thi X s6 tién 7.500.000 (bay triéu, nim trim ngan)
dong theo Bién lai thu so0 tam tng an phi, 1€ phi Toa an 0034884 ngay 06/01/2022
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan Tan Phu, Thanh phé Ho Chi Minh.

3. Quyén khang cdo:

Nguyén don c6 mit tai phién toa duoc quyén khang cdo ban 4n cua Toa 4n cap
so tham trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an; Bi don, nguoi co6 quyén loi,
nghia vu li€n quan khong c¢6 mat tai phién toa dugce quyén khang cao trong han 15
ngay tinh tr ngay nhan duoc ban an hoac ban an duoc niém yét; Vién Truong vién
kiém sat cung cap va cap trén truc tiép c¢é quyén khang nghi ban 4n so tham theo quy
dinh tai Diéu 278 cta Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Truong hop ban an, quyét dinh nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat Thi hanh an dan su thi ngud1 dugc thi hanh an dan su, nguoil phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuin thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi
hanh an hoac b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh ta1 cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua
Luat th1 hanh an dan su; tho1 hi¢u thi hanh an dugc thue hién theo quy dinh tai Diéu
30 cua Luat thi1 hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM; Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND quan Tan Phu;

- Chi cuc THADS quan Tan Phu;
- Cac duong su;
- Lvu: VT, ho so vu an.

Tran Ngoc Oanh



