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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAI CHAU Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an s6: 05/2024/DS-PT
Ngay: 28/6/2024
V/v: “Yéu cau tuyén Hop dong
CNQSDD vo6 hiéu va giai quyét
hau qua cua hop dong vo hiéu”

NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAI CHAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Bui Ngoc Binh.
Cac Tham phan: Ba Giang Thi Vuong;
Ba Phan Thi Phuong.
Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Lan - Tham tra vién, TAND tinh Lai
Chau;
‘ Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lai Chau tham gia phién toa: Ba
H6 M§ Anh - Kiém sat vién
Ngay 28 thang 6 nam 2024, tai tru s Toa an nhan dan tinh Lai Chau
xét xur cong khai vu an dan sy phuc tham thu 1y so6: 07/2024/TLPT-DS ngay

11/4/2024 vé “Yéu cau tuyén Hop dong chuyén nhwong OSDD vé hiéu va
giai quyét hdu qua cua hop dong vo hiéu”.

Do bén 4n dan sy so thdm s0: 04/2024/DS-ST ngay 05/3/2024 ciia Toa
an nhan dan thanh pho Lai Chau, tinh Lai Chau bi khang cao.
Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 07/2024/QP-PT ngay 13/6 /2024 cia
Toa an nhan dan tinh Lai Chau giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Hoang Vin H, sinh ndm 1979. Dia chi: T6 B,
phuong D, thanh pho L, tinh Lai Chéu (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ong Lé Vian
H1. bia chi: B khu b, xa T, T, Ha Noi (Vang mat).

- Bi don: 6ng Vit Tan N, sinh ndm 1958. Dia chi: Khu phd G, thi trdn
M, huyén M, tinh Lai Chau (c6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

+ Ba Vang Thi T, sinh nam 1983. Pia chi: T6 B, phuong D, thanh phé
L, tinh Lai Chéau (c6 mat).
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+ Uy ban nhan dan phuong T, thanh phé L, tinh Lai Chau. Dia chi: T6
D, phuong T, thanh pho L, tinh Lai Chau. Nguoi dai dién theo phap luat: Ba
Hoang Thi Kim Q - Chuc vu: Chu tich (Vang mét c6 1y do).

Nguoi khang cao: Ba Vang Thi T, sinh nam 1983. Dia chi: T6 B,
phuong D, thanh phd L, tinh Lai Chau. La ngudi cé quyén loi, nghia vu lién
quan.

NOI DUNG VU AN

Theo bdn dn déin sw so thim sé 04/2024/DS-ST ngay 05/3/2024 ciia
TAND thanh phé Lai Chéu, tinh Lai Chau thi vu dn cé ngi dung nhw sau:

Nguoi khoi kién ong Hoang Van H trinh bay:

Ngay 05/7/2010 6ng Hoang Van H cung vo 1a ba Vang Thi T ¢6 nhan
chuyén nhuong thira dat s6 70, dién tich 140,5m2, L& B, khu dan cu 2C
phuong T, thi xa L cta gia dinh 6ng Poan Trong C va ba Nguyén Thi T1
theo gidy ching nhin quyén st dung dat s6 AN276060 do Uy ban nhan dan
thi x L cép ngay 21/4/2009 dtng tén ho 6ng Poan Trong C va ba Nguyén
Thi Tuyét . Tién mua dét 1a tién chung cua hai vog chéng Thira dét trén do
mot minh ba T ding tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat tat ca thu
tuc mua, nhan chuyén nhuong, dang ky bién dong sang tén quyen st dung
dat do ba T thyc hién. Pén giita thang 7/2010 sau khi dang ky blen dong sang
tén quyen su dung dat xong thi ba T ¢6 dua cho ong H xem glay ching nhan
quyén su dung dat da dang ky bién dong sang ténba Tvaba T cat va quan ly
gidy chung nhén quyén su dung dat do, thinh thoang 2 vo chong co ra kiém
tra thuc dia thira dat va van quan ly thira dat do.

Pén 10/8/2021, 6ng H mai biét viée ba T di tu ¥ chuyén nhuong thia
dat trén cho ong Vi Tan N tir ndm 2010 véi s6 tién 1a 800.000.000 dong va
ong N da thanh toan 70.000.000 dong theo hop dong chuyén nhugng quyen
str dung dét sé chung thuc 316 quyén s6 01/2010/TP/CC-SCT/HPGD do Uy
ban nhan dan phuong T chung thuc ngay 26/7/2010. Tai trang 4 cua giay
ching nhan Phong Tai nguyén & Moi truong thi xd L da xac nhan dang ky
bién dong sang tén ong Vil Tan N ngay 28/7/2010. Ong T cho rang viéc ba T
va 6ng N chuyen nhuong quyen su dung dat, Uy ban nhan dan phuong T
chtng thuc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a vi pham céc quy
dinh phap luat dan su, Luat dat dai, Luat hon nhan va gia dinh trong giao két
va chimng thuc hop dong.

Vi vay, ong Hoang Van H yéu cau Toa 4n tuyén Hily hgp dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, sé ching thuc: 316 quyén sé 01/2010/TP/CC-
SCT/HPGD do Uy ban nhan dan phuong T, thi xd L (nay 14 thanh phd L),
tinh Lai Chau ching thuc ngay 26/7/2010 gitta bén chuyén nhugng ba Vang
Thi T va bén nhén chuyén nhuong ong Vu Tén N. Tai phién toa so tham,
nguyén don 6ng Hoang Van H thay d01 yéu cau khai kién dé nghi Toa an
tuyén hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat, sb chimg thuc: 316
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quyén s6 01/2010/TP/CC-SCT/HPGD do Uy ban nhan dan phuong T, thi xa
L (nay 1a thanh phé L), tinh Lai Chau chtng thuc ngay 26/7/2010 gitra bén
chuyén nhugng ba Vang Thi T va bén nhan chuyén nhuong 6ng Vii Tan N
vO hiéu.

Bi don 6ng Vii Tdn N trinh bay:

Ngay 21/7/2010, 6ng c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dét cia
ba Vang Thi T thua dat sb 70, dién tich 140,5m2, Lo B, khu dan cu S,
phuong T, thi xd L (nay la thanh phé L), tinh Lai Chau theo Gidy ching nhéan
quyén sir dung dat sd AN 276060 do Uy ban nhan dan thi x& L cap ngay
21/4/2009 nhung khong qua cong chung, khi d6 6ng cd giao cho ba T
10.000.000 dong dé dat coc va lam thu tuc trudc, déng thoi ong ky san vao
mot sO ban hop dong mau chua ghi noi dung, dé cho ba T di lam tha tuc
chuyén nhuong véi co quan Nha nudc co tham quyen Den ngay 30/7/2010
ong dé giao cho ba T s6 tién 350.000.000 dong dé 1ay sd do va co gidy giao
nhan tién viét tay giira 6ng va ba T. Thira dat ba Vang Thi T chuyén nhuong
cho ong 1 tai san riéng ciia ba T, do d6 thi tuc chuyén nhugng ong chi lam
viéc v6i ba T va 6ng da thuc hién day du nghia vu tai chinh voi ba T. Gidy
chtng nhan quyén str dung dat ong da duoc nhan sau d6 6ng lam mat tir nam
2015 va 6ng da lam thu tuc xin cip lai. Téng s6 tién ong da giao cho ba T 14
360.000.000 dong, 6ng khong ky hop dong nao véi ba T véi gia tri chuyén
nhuong 1a 800.000.000 dong va ciing chua 1an nao giao sb tién 70.000.000
ddéng cho ba T.

Vi vay, 6ng Hoang Van H yéu cau Toa an tuyén hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dat, sé ching thuc: 316 quyén s6 01/2010/TP/CC-
SCT/HPGD do Uy ban nhan dan phuong T, thi xa L (nay 1a thanh phd L),
tinh Lai Chau chung thyc ngay 26/7/2010 gitra 6ng va ba Vang Thi T v6 hiéu
va 6ng dé nghi Toa an xem xét giai quyét hau qua cua hop dong vé hiéu theo
quy dinh cua phap luat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lien quan ba Vang Thi T'trinh bay

Ngay 05/7/2010 vg chong ba c6 nhan chuyén nhuong quyén su dung
dat cua ong Poan Trong C va ba Nguyén Thi Tuyét t dit s6 70, dién tich
140,5m2, L6 B, khu dan cu S, phuong T, thi xd L (nay la thanh phd L), tinh
Lai Chau theo Gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 AN 276060 do Uy ban
nhan dan thi xa L cap ngay 21/4/2009. Thira dat trén do mot minh ba ky dai
dién va di lam thu tuc, do trong gia dinh moi viéc déu do ba quyét dinh va tu
thue hién, moi thu nhap, lvong hang thang cua 6ng H déu dua cho ba. Pén
thang 7/2010 ba dang ky b1en dong sang tén quyén sir dung dat va co dua cho
6ng H chong ba xem gidy ching nhén quyén st dung dat roi ba cat gidy
chimg nhan quyen str dung dat d6 di va ciing khong thay ong H hoi gi.

Do quen biét v&i 6ng N va biét & 6ng N c6 nhu cau mua dat tai thanh phd
L, ba d3 gidi thiéu 6ng N mua thira dat trén, hai bén thoa thuin bing miéng
gia chuyén nhuong 1a 800.000.000 dong, ong N dit coc cho ba 70.000.000
ddng va hen sb tién con lai s& tra sau. Ngay 26/7/2010 ba va éng N dén Uy
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ban nhan dan phuong T dé lam tha tuc ky hop dong chuyen nhugng quyén sir
dung dat doi voi thira dét trén, ba va ong N thong nhat voéi nhau ghi gia
chuyén nhuong la 60.000.000 dong dé giam bot tién thué, thyc té gia chuyén
nhuong thtra dat trén 1a 800.000.000 dong, do 6ng N ban nén ba T tu di lam
hop ddng va nho ngudi khac ky thay 6ng N do 6ng N & xa. Ngay 28/7/2010
sau khi dang ky xong ba T dé thong bao cho ong N ra liy gidy ching nhan
quyen str dung dat va tra not 730.000.000 dong cho ba nhung 6ng N khong
ra, #én nay 6ng N chua tra ndt tién cho ba va gidy ching nhan quyén st dung
dat do ba quan 1y hién da bi ké gian dot nhap lay mat. Bén ngay 10/8/2021 ba
T moi néi cho chdng 1a ong H biét viée ba dd chuyén nhuong thira dat trén
cho 6ng Vii Tan N. Pén thang 11/2021 6ng H chong ba khoi kién ra Toa an
nhan dan thanh phd Lai Chau 1a do ba ty y dinh doat tai san chung cta vo
chong, khi chuyén nhuong khong hoi y kién ctia 6ng H chong ba, mat khac
dén nay ba cling chura nhan du tién cta 6ng N.

Do do, ba dé nghi Toa an tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét, s6 chung thuc: 316 quyén sé 01/2010/TP/CC-SCT/HPGD do Uy
ban nhan dan phuong T, thi x4 L (nay la thanh phd L), tinh Lai Chéu chimg
thue ngdy 26/7/2010 gitta ba va ong Vit TAn N vo hiéu va giai quyet héu qua
ctia hop dong vo hiéu, ba dé nghi 6ng N tra lai thira dat va tién phi chuyén
nhugng 10.000.000 dong, ba sé& tra lai cho 6ng N 70.000.000 dong, trir di
10.000.000 dong tién phi, con lai sé& tra 6ng cho N 60.000.000 dong.

Con ddi v6i hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat giira ba va ong
Vii Tan N ma 6ng N cung cap cho Tda an voi gia chuyén nhuong trong hop
dong 350.000.000 dong 1a hinh thuc ba vay tién ctia 6ng N chir khong phai
thoa thuan gia chuyén nhuong dat 1a 350.000.000 dong. Ong N bao ba ctr ky
vao hop ddng rdi ong 14y tién dua cho nhung thuc té ba chwa nhin duogc tién
ctia 6ng N, chi nhan duoc 70.000.000 dong do dng N chuyén khoan cho ba.

Pai dién theo phap ludt cia nguwoi cd quyeén loi, nghia vu lién quan Uy
ban nhdn ddn phwong T trinh bay:

Theo hd so luu trit tai Uy ban nhan dan phuong T thé hién: ngay
26/7/2010 Uy ban nhan dan phuong T co chung thuc hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giira ong Vi Tan N va ba Vang Thi T, hd so luu
c6 ban sao gidy chimg nhan quyén st dung dat, ban sao chu’ng minh thu cta
6ng N, ba T. Theo ho so cac bén ty nguyén thoa thuan giao két, co nang luc
hanh vi dan su day du, c6 chir ky nhung khong diém chi. Viéc Uy ban nhan
dan phuong T ching thyc la dung tham quyén. Tuy nhién hinh thirc vin ban
chtng thuc con thiéu chua dam bao theo quy dinh nhu: hop dong chuyen
nhuong chua co chir ky tat cua nguoi yéu cau chimg thyc, chua dong dau
giap lai vao cac trang, thiéu ban sa0 s0 ho khau. Nay 6ng H khoi kién dé nghi
huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ba Vang Thi T va 6ng
Vi Tan N, Uy ban nhan dan phuong T khéng co ¥ kién gi, dé nghi Toa giai
quyét theo quy dinh phap luat.
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Tai ban an dan sw phic thim so 04/2024/DSPT ngay 05/3/2024 cua Toa
an nhdn dan thanh pho Lai Chdu da quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khoi ki¢n cua nguyén don ong Hoang Van H va yéu cau
doc lap ctia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Vang Thi T:

- Tuyén hop ddéng chuyén nhugng quyén str dung dat, s6 ching thuc: 316
quyén s6 01/2010/TP/CC-SCT/HPGD dugc Uy ban nhan dan phuong T, thi
xd L (nay la thanh phé L), tinh Lai Chau chimg thuc ngay 26/7/2010 gitra
bén chuyen nhuong ba Vang Thi T va bén nhan chuyén nhuong ong Vi Tén
N ddi véi thira dat sb 70, dién tich 140,5 m?, dija chi thira dat: L6 B, khu dan
cu B, phuong T, thi xa L, co gidy chL’rng nhan quyén st dung dat sé
AN276060 do Uy ban nhan dan thi xd L cip ngay 21/4/2009 (nay la thia s6
163, t& ban db sb 89, dién tich 140,5 m% dija chi: phuong T, thanh phd L, tinh
Lai Chau co gidy chimg nhan quyén st dung dat sb CX 453910 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh L cdp lai ngay 20/6/2022 mang tén 6ng Vii Tan
N) v6 hiéu.
- V& viéc giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu:

+ Budc ba Vang Thi T phai c6 trach nhiém: Hoan tra cho éng Vil Tan N
s6 tién 350.000.000 dong; Boi thuong cho 6ng Vil Tan N s tién 821.600.000
ddng.Tong cong ba Vang Thi T phai co trach nhiém tra cho 6ng Vii Tan N sb
tién 13 1.171.600.000 dong.

+ Budc 6ng Vi Tér} N phai giao lai cho 6ng Hoang Van H, ba Vang Thi
T t,hﬁ%l sO 163, to ban do so 89, dién tich 140,5 ‘mz, dia chi: phu’(‘rng T, thanh
pho L, tinh Lai Chau, theo gidy chirng nhén quyén sir dung dat s6 CX 453910
do So Tai nguyén va Moi truong tinh L cap lai ngay 20/6/2022 ding tén ong
Vi Tan N tir gidy chung nhan quyen sit dung dat s6 AN276060 va ban gdc
gidy chung nhén quyén sir dung dat s6 CX 453910 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh L cap lai ngay 20/6/2022 dimg tén 6ng Vii Tan N.
- Vé an phi déan sy so tham:
+ Mién an phi dan su so tham cho bi don éng Vii Tan N;
+ Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap ba Vang
Thi T phai chiu 47.148.000 dong an phi dan sy so tham. Ba Vang Thi T da
nop tién tam ung an phi 300.000 dong theo bién lai s6: AA/2021/0001667
ngay 10/7/2023 tai Chi cuc thi hanh a’u} dan su thanh pho Laiw Chau. Nay ba
Vang Thi T con phai ndp 46.848.000 dong an phi dan sy so tham.
+ Hoan tra lai cho nguyén don 6ng Hoang Van H sO tién tam Ung 4n
phi da n¢p 3.000.000 dong theo bién lai so: AA/2021/0001025 ngay
23/12/2021 tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé Lai Chau.

- Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé chi phi t6 tung, quyén thi hanh 4n,
quyén khang cao theo luat dinh.
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Noi dung khdng cdo: Ngay 18/3/2024, nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Vang Thi T khéng céo ban an so tham vé mirc bdi thudong cho ong
Vii Tan N do hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét, s ching thuc:
316 quyén sd 01/2010/TP/CC-SCT/HPGD do Uy ban nhan dan phuong T,
thi xa L (nay la thanh phé L), tinh Lai Chau chtng thuc ngay 26/7/2010 gitra
bén chuyén nhuong ba Vang Thi T va bén nhan chuyén nhuong 6ng Vil Tan
N bi tuyén vo hiéu va phan an phi so thim tai. Tai phién toa phuc tham, ba
Vang Thi T gilt nguyén ndi dung khang cdo.

Tai phién toa phic tham ba T trinh bay: Ba van gitr nguyén noi dung khang
céo va dé nghi Hoi dong xét xir xem x¢ét lai phan 16i gitra ba va 6ng Vi T4n
N vi khi hop dong vo hiéu thi ba va 6ng N déu phai ¢6 15i nhu nhau. Toa an
nhan dan thanh phé Lai Chau budc ba phai chiu 80% 156i va 6ng N phai chiu
20% 13i 1a khong cong bang. Do vay ba khong nhat tri véi noi dung an so
tham d3 giai quyét vé phan hau quéa ctia hop dong vo hiéu, dé nghi Hoi dong
xét XUr xem xét giai quyét vé phan 151 giita ba va éng N 1a mdi nguoi phai
chiu 50%.

Ong N trinh bay: Khi 6ng va ba T thoa thuin vé viéc mua ban, chuyén
nhuong quyén st dung dit, ba T co yéu cau dat coc cho ba T 10.000.000
ddng dé ba thién 1am thu tuc gidy to chuyén nhuong quyen str dung dat, ba T
va t6i c6 ra UBND phuong T mua cic mau don dé lam thi tuc chuyén
nhuong. Do ban cong viéc nén to61 da dién cac thong tin ca nhan va ky tén
vao cac biéu mau dua cho ba T dé 1am thu tuc chuyén nhuong. Sau d6 mét
thoi gian, ba thién yéu cau toi chuyén tra toan bo s tién 1a 350.000.000 dong
theo gia ca da thoa thuan va toi d3 tra toan bo s tién trén cho ba T va c6 1am
gidy to, ba T dd nhén tién va ky vao d6. Viéc ba T lam hop dong chuyén
nhuong ghi 60.000.000 dong c6 xac nhan cia UBND phuong T 1a do ba T tu
lam t6i khong biét. Do ban viéc t6i khong truc tiép lam hop dong chuyén
nhuong voi ba T ma da nho nguoi quen ra lam ho va co ky vao cac thu tyc
roi dua cho ba thién, ban than t6i cling nhan thirc dugc hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat giita t6i va ba T bi vo hiéu t6i cling c6 16i mot
phan. Tai ban an so thim cta Toa an nhan dan thanh phd Lai Chau budc t6i
phai chiu 20% 15i 1a c6 phan hoi cao. Tuy nhién t6i cling déng ¥ vé6i cach
tinh 16 46 nén t6i khong thic mac va khong yéu cau gi thém.

Nguyén don 6 ong Hoang Van H trinh bay: Viéc Toa an nhan dan thanh phd
Lai Chau giai quyét tuyén hop dong vo hi¢u la hoan toan dung véi ndi dung
yéu ciu cla .ong nén 6ng khong co thiac mac yéu cau gi. Tai phién toa phuc
tham, 6ng dé nghi Toa an nhan déan tinh Lai Chau xem xét giai quyét dé ong
son léy lai dat cia minh dé sur dung.

Pai dién vién kiém sat tham gia phién toa trinh bay quan diém: Kiém sét vién
da danh gia vé viéc giai quyét vu an cia ban an so tham sd 04/2024/DS-ST
ngay 05/3/2024 ctia TAND thanh pho Lai Chau. Danh gia murc do 161 cuia céc
bén gitra 6ng N va ba T va dé xuat quan diém giai quyét vu an. Dé nghi Hoi
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dong xét xir can ctr khoan 1 Dicu 308; khoan 1 Piéu 148 Bo luat to tung dan
sw; Khoan 1 Pidu 29 Nghi quyét 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nim 2016 cia Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, nop quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

- Khong chép nhan khang céo ciia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan c¢6 yéu cau doc lap la ba Vang Thi T, gittr nguyén ban an so
04/2024/DS-ST ngay 05/3/2024 ciia TAND thanh pho Lai Chau, tinh Lai
Chéu.

- Vé an phi: ba T phai chiu an phi Dan sy phuc tham.
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an; trinh bay cuia céc

bén duong sy dugc tham tra tai phién toa; cin ctr vao két qua tranh tung;
kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lai Chau tai phién toa phuc
tham; Xét khang cao ctiia duong su, Hoi dong xét xir nhan dinh:
[1] Vé t6 tung: Toa an cap so tham xac dinh quan hé tranh chip, thuc hién
cac thu tuc t6 tung dam bao dung quy dinh ctia B luat T6 tung dan su. Pon
khang cdo cua ba Vang Thi T trong tho1 han luat dinh nén dugce xem xét theo
trinh tu phac tham.

[2] Xét khang cdo ctia ba Vang Thi T: Khang cdo vé murc bdi thuong cho ong
Vi Tan N do hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, s6 ching thyc:
316 quyén sd 01/2010/TP/CC-SCT/HPGD do Uy ban nhan dan phuong T,
thi xd L (nay 1a thanh phd L), tinh Lai Chau chtng thuc ngay 26/7/2010 bi
tuyén vo hiéu va phan 4n phi so tham tai ban an so tham:

[2.1] Xét hinh thirc ctia hop dong:

Qua trinh giai quyet vu an, nguyén don va bi don cung cap 02 hop dong
cung muc dich chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi voi thira dat sé 70,
dién tich 140,5m2, L6 B, khu dén cu B, phuong T, thi x3 L (nay 1a thanh phd
L), tinh Lai Chau giita bén chuyén nhuong ba Vang Thi T va bén nhan
chuyén nhuong 6ng Vii Tan N, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd
AN276060 do UBND thi xd L cip ngay 21/4/2009, cu thé:

+ Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 chung thuc: 316
quyén s6 01/2010/TP/CC-SCT/HPGD dugc Uy ban nhan dan phuong T, thi
x& L (nay la thanh phd L), tinh Lai Chau chtng thuc ngay 26/7/2010 gitta
bén chuyén nhuong ba Vang Thi T va bén nhan chuyén nhuong 6ng Vil Tan
N do nguyén don giao nop (BL 03-06): tai Piéu 2 thé hién gid chuyén
nhuong 13 60.000.000 dong, phan chit ky c¢6 bén ban ba Vang Thi T, bén mua
6ng Vii Tan N. Hop dong da dugc chimg thyc tai Uy ban nhan dan phuong T
1a dtng quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 127 Luat Dat dai 2003. Tuy nhién
xét thdy tai bién ban 1dy 101 khai ngay 22/11/2023 (BL 254) ba T khai hop
ddng trén thé hién gia 60.000.000 dong 1a do ba T tu di lam va nhd ngudi
khac ky thay cho 6ng Vii Tan N do 6ng N & xa va ong N ciing thira nhan ong
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khong dugc ky vao hop ddng nay, do d6 hop dong nay khong dam bao theo
ding quy dinh tai Bi¢u 122 B0 luat dan sy nam 2005.

+ Hop df)ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 21/7/2010 do bi
don 6ng Vii Tan N cung cap (BL 53-54): tai Piéu 2 thé hién g1a tri chuyen
nhuong 13 350.000.000 dong, co chir ky cua ba Vang Thi T va 6ng Vi Tan
N, ba T, 6ng N déu thira nhan cing ky vao hop dong trén. Tuy nhién hop
dé)ng khong dugc cong ching nha nudc hodc chung thyc ctia Uy ban nhan
dan xa, phuong, thi tran noi c6 dat 1a chua dam bao vé hinh thic theo quy
dinh tai diém b khoan 1 Dleu 127 Luat Pat dai nam 2003. Qua trinh giai
quyét vu an, bi don khai rang hai bén thoa thudn gia tri chuyen nhuong quyén
sit dung dat 1a 350.000.000 dong, hai bén lam hop dong khong qua cong
ching. Ngoai ra, bi don ciing cung cap phiéu chi tién dé ngay 30/7/2010 (BL
55) thé hién ba T da nhan du s6 tién 350.000.000 dong theo hop ddng chuyen
nhuong s6 316, co chir ky xac nhan cua ba T, 6ng N. Tai bién ban ldy 10
khai ngay 22/11/2023 (BL 254) va tai phién toa, ba T cing thtra nhan da ky
vao hop ddng va c6 ky vao gidy chi tién 350.000. 000 ddng ngay 30/7/2010.
Tuy nhién ba T khai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nay hinh
thirc 12 ba T vay tién ctua ong N cha khong phai thoa thuan gia chuyén
nhuong dat 350.000.000 dong, con dbi v6i phiéu chi tién ngay 30/7/2010 ba
¢6 ky vao muc ngudi nhan nhung ba chua dugc nhén tién cua 6ng N. Xét
thay hop dong nay thé hién hai bén thoa thuan chuyén nhuong thira dat s6 70,
dién tich 140,5m2. L6 B, khu dan cu B, phuong T, thi xa L véi gia
350.000.000 dong va c6 chir ky cua 6ng N va ba T. Mit khac phiéu chi tién
ngay 30/7/2010 phan 1y do chi thé hién: tra tién mua dat theo hop dong
chuyén nhuong s6 316 ngay 26/7/2010, nguoi nhan da nhan du sO t1en
350.000.000 dong va ky nhan. Do d6 Hoi dong xét xir xac dinh gia thyuc té
khi céc bén thue hién viéc chuyén nhuong 1a 350.000.000 dong.

Nhu vay xac dinh hop déng co gia chuyén nhuong 60.000.000 dong
khong co6 chir ky cua ong Vi Tan N 13 gia tao nham che giau hop dong co gia
chuyén nhuong 1a 350.000.000 ddng, do d6 vo hiéu theo quy dinh tai Diéu
122, 129 Bo6 luat dan sy nim 2005. Hop dong c6 gia chuyén nhuong
350.000.000 dong khong dam bao vé hinh thirc theo quy dinh tai Piéu 127
Luat dat dai nam 2003.

[2.2] Xét vé ndi dung ctia hop dong:

Xét thay 6ng Hoang Van H va ba Vang Thi T diang ky két hon ngay
14/3/2007 tai Uy ban nhan dan phuong Q, thi xa L, tinh Lai Chau. Ngay
05/7/2010, ba Vang Thi T nhan chuyén nhugng thira dat s6 70, dién tich
140,5m2, Lo B, khu dan cu B, phuong T, thi xa L (nay la thanh phd L) cta
gia dinh 6ng Doan Trong C va ba Nguyen Thi T1 theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat s AN276060 dO Uy ban nhén dan thi xd L cap ngay
21/4/2009, 6ng H va ba T déu khai tién mua thira dat trén 13 tién chung cta
hai vog chéng trong thoi ky hon nhan. Nhu vay can ctr theo quy dinh tai
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khoan 1 Diéu 27 Luat hon nhan gia dinh nam 2000, quyén sir dung dat ma vo
chéng ¢ duoc sau khi két hon 1a tai san chung cua vo chéng. Viéc dinh doat
quyén st dung ddi véi thira dat trén phai co su thoa thudn cta vo chong theo
quy dinh tai Diéu 28 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2000. Tuy nhién khi ba
T giao két hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat voi ong Vi Tan N,
ba T khong thoa thuan, ban bac véi chong, do d6 xAm pham dén quyén va loi
ich hop phap cta ong H va vi pham quy dinh tai Dleu 219, 223 B luat dan
sw 2005. Nhu vay Hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat sb ching
thuc: 316 quyén s 01/2010/TP/CC-SCT/HPGD dugc Uy ban nhan dan
phuong T, thi xi L (nay 1a thanh phd L), tinh Lai Chau chimg thyc ngay
26/7/2010 gitta bén chuyén nhugng ba Vang Thi T va bén nhan chuyén
nhugng 6ng Vii Tan N vo hiéu.

Do vay, HDXX so tham chip nhan yéu cau cua nguyén don 6ng Hoang
Van H va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ¢  yéu cau doc lap ba Vang
Thi T vé viéc tuyén hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat, s6 chung
thiue: 316 quyén s6 01/2010/TP/CC-SCT/HPGD do Uy ban nhan dan
phuong T, thi xd L (nay 1a thanh phd L), tinh Lai Chau ching thuc ngay
26/7/2010 gitta bén chuyén nhuong ba Vang Thi T va bén nhin chuyén
nhuong 6ng Vit TAn N vo hiéu 1a ¢6 co so, ding quy dinh ctia phap luat.

[2.3] Xir Iy hiu qua ctia hop dong vé hiéu:

Theo quy dinh tai Diéu 137 B luat dan sy 2005 thi hop dong vo hiéu
khong lam phat sinh quyén va nghia vy cuia cac bén, do vy can budc tra cho
nhau nhiing gi da nhan va boi thuong thi€t hai. Do vay ba T phai c6 trach
nhiém tra cho 6ng Vi Tan N sd tién 350.000.000 dong va ong Vit Tan N phai
giao lai cho 6ng Hoang Vian H, ba Vang Thi T thua dat s6 70, dién tich
140,5m2, L6 B, khu dan cu B, phuong T, thi xd L (nay 13 thanh phd L) theo
Gidy quyén st dung dat s6 AN276060 do Uy ban nhéan dan thi xd L cép ngay
21/4/2009 (nay 1a thira dat s6 163, to ban do s 89, dién tich 140,5m2, dia
chi: phuong T, thanh phd L, tinh Lai Chéau theo gidy chimg nhén quyén sir
dung dit s CX 453910 do So Tai nguyén va Moi truong tinh L cap lai ngay
20/6/2022 dimg tén 6ng Vi Tan N) va ban gbc gidy ching nhan quyén st
dung dit s6 CX 453910 do So Tai nguyén va Méi truong tinh L cap lai ngay
20/6/2022 dung tén ong Vii Tan N.

Tai cac bién ban ldy 10i khai va tai phién toa, ba T déu khai tién mua dat
clia 6ng Poan Trong C, ba Nguyén Thi T1 la tién chung cua 2 vo chong
trong thoi ky hon nhén, tuy nhién ba T lai mot minh tu quyét dinh va thyc
hién viéc chuyen nhuong thira dat trén cho 6ng N ma khong ban bac, thoa
thuan véi chong ba 1a ong H, do vayba T co 16i chinh 1am cho hop dong vo
hiéu. Ong N cling c6 mot phan 161 khi nhan chuyen nhuong quyén sur dung
dat khong tim hiéu quy dinh cta phap luat. Xét vé 16i, ba T phai chiu 80%

16i, con ong N phai chiu 20% 16i. Nhu vay, theo chimg thu thim dinh gia sg
27.070823.A.TA002/CT-VFI ngay 10 thang 8 nam 2023 cua Cong ty co
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phan T2 (BL 220-221), thira dat tai thoi diém thang 8/2023 c6 gia tri la
1.377.000.000 dong. Theo gia tri chuyén nhuong gitra ba Vang Thi T vdi ong
Vii Tan N 1a 350.000. 000 dong. Do d6, HDXX so thim xac dinh gia tri ong
N bi thiét hai thuc t& 1a 1.377.000.000 dong — 350.000.000 dong =
1.027.000.000 dong (day 1a phan thiét hai trugt gia do hop dong vo hiéu). Ba
T phai chiu 80% cta sd thiét hai = 821.600.000 dong, ong N phai chiu 20%
ctia sO thiét hai = 205.400.000 ddng 1a chinh xac.

[2.4] Pbi v6i ¥ kién cua ba Vang Thi T cho rang ba va ong Vii TAn N
thoa thuan gia chuyén nhuong thira dat trén 13 800.000.000 déng, nhung 6ng
N méi tra duoc cho ba sb tién 70.000.000 dc‘)ng, con lai 730.000.000 dbng
6ng N chua tra va ba T cho rang hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
voi gia 350.000.000 dong 1a hinh thirc ba T vay tién cua ong N chir khong
phai 1a hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi thira dat sd 70,
dién tich 140,5m2, L6 B, khu dan cu B, phuong T, thi xa L. Tuy nhién, qua
trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, ba T khong c0 tai liéu, ching cur dé
ching minh. Do do, HDXX so tham khong xem xét giai quyét la ding quy
dinh phép lut, ddm bao quyén va loi ich hop phap ctia duong su.

[2.5] Ve an phi dan su so thim: Nguoi co quyén loi, nghia vy lién
quan c6 yeu cau doc 1ap ba Vang Thi T phai chiu 47.148.000 ddng an phi dan
su so tham doi véi gid tri tai san phai thyc hién nghia vu theo quy dinh tal
khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Qudc hdi Khoa XIV vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tai phién toa Pai dién vién kiém sat nhan dan tinh Lai Chau tham gia
phién toa trinh bay quan diém da danh gia vé viéc giai quyét vu an cua ban
an so tham sO 04/2024/DS-ST ngay 05/3/2024 cia TAND thanh phd Lai
Chéau. Panh gia muc do 16i ctia cac bén giira 6ng N va ba T va dé xuét quan
diém giai quyet vu an. bé nghi Hoi dong xét xir cin cir khoan 1 Piéu 308;
khoan 1 Piéu 148 B¢ luat td tung dan sy; Khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thudng vu
Qudc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi.

Khong chap nhan khang céo clia ngudi c¢o quyén loi, nghia vu lién quan cé
yéu cau doc 1ap 1a ba Vang Thi T, giit nguyén ban an s6 04/2024/DS-ST
ngay 05/3/2024 cia TAND thanh phd Lai Chau, tinh Lai Chau. Budc ba T
phai chiu 4n phi Dan sy phtic tham.

Hoi dong xét xir xét thay dé nghi ciia Kiém sat vién tai phién toa hom nay 14
hoan toan co can cir, can chap nhan

Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi ddng xét xtr phiic tham thay rang co
du cin ct dé két luan: Hoi dong xét xir so thim dd quyét dinh mirc bodi
thudng va an phi dan sy so tham d3 dam bao dang quy dinh cta phap luat;
khang c4o cta ba Vang Thi T khong ¢ co sé chap nhan.
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[3] V& an phi:

- An phi so thim: Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau
doc 1ap ba Vang Thi T phai chiu 47.148.000 déng an phi dan sy so tham;
Xéc nhan ba Vang Thi T d4 ndp tién tam tmg an phi 300.000 dong theo bién
lai sb: AA/2021/0001667 ngay 10/7/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan su
thanh phd Lai Chau. Nay ba Vang Thi T con phai ndp 46.848.000 dong an
phi dan sy so tham.

- An phi phiic thim: Khang céo cua ba Vang Thi T khong dugc chap
nhan nén phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Can ct khoan 1 Piéu 308; Khoan 1 Piéu 148 Bo luat T6 tung Dan su
Khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cta Uy ban Thudng vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

. Tuyén xu:

[1] Khong chap nhan khang cdo cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
ba Vang Thi T. Gilt nguyén ban an so tham s6 04/2024/DSPT ngay
05/3/2024 ctia Toa an nhan dan thanh pho Lai Chau.

[2] V& an phi:

- An phi so tham: Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Vang Thi
T phai chiu 47.148.000 dong an phi dan su so thim. X4c nhan ba Vang Thi T
da nop 300.000 dong tién tam ng an phi theo bién lai s6: AA/2021/0001667
ngay 10/7/2023 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé Lai Chau; nay ba
Vang Thi T con phai ndp 46.848.000 dong 4n phi dan sy so thim.

- An phi phic tham: Khang cao cua ba Vang Thi T khong dugc chap
nhan nén phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phuc tham.

Ké tir ngay ban dn ¢6 hiéu e phdp ludt hodc ké tir ngay c¢é don yéu
cau thi hanh an ciia nguoi dwoc thi hanh dn (d6i véi cdc khodn tién phdi trd
cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh xong tdt cd cdc khodn tién,
hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién con
phdi thi hanh theo mirc i sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 BLDS ndm
2015.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwgc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludqt thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan su, nguoi phai thi
hanh dn dan sw c¢6 quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn,
tw nguyén thi hanh dan hoac bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tqi cdac
Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn déan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuce hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dan su.
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Cac néi dung cua ban an so thém’khéng c6 khang cdo, khong bi khang nghi
c6 hi¢u luc phap luat ké ttir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: T/M HQI PONG XET XU

- TAND cap cao tai Ha Noi; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND tinh Lai Chau

- TAND; VKSND thanh phd;

- Chi cuc THADS thanh phd;

- Cac duong su; Nguoi BVQVLIHP;
- Luu HS.

Bui Ngoc Binh



