TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6:119/2024/DS-PT
Ngay: 28-6-2024

VIV: “Tranh chdp hop dong
chuyén nhieong quyén sir dung
dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Théim phdn - Chii toa phién téoa: Ba Vil Thi Thanh Hoa

Cdc Thim phin:  Ong Vi Ptc Hung

Ba Pham Phong Lan

- Thw ky phién toa: Ba Dang Thi Lai- Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Thuan

- Pai dién Vién Kiém sdat nhin dan tinh Binh Thugn tham gia phién toa:
Ba V& Thi Phuong Linh - Kiém sat vién.

Trong ngay 24, 28 thang 6 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh
Thuan xét xir phiic tham cong khai vy an dan sy phac tham thu Iy 13/2024/TLPT-
DS ngay 25 thang 01 nam 2024 vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat”. Do Ban an dan sy so tham s6 89/2023/DS-ST ngay 15 thang
11 ndm 2023 ctia Toa 4n nhan dan huy¢n Tanh Linh bi khang c4o va khang nghi.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6 80/2024/QD-PT ngay 26
thang 3 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa sd 54/2024/QD-PT ngay 17
thang 4 nam 2024; Quyét dinh tam ngimg phién toa s6 28/2024/QPPT-DS ngay
03/5/2024; Quyét dinh tam ngtmg phién toa sb6 38/2024/Q 03/6/2024/ QDPT-DS
ngay 03/6/2024, gitra cac duong su:

Nguyén don: Cong ty co phan T8.

Dia chi: Khu V, xa G, huyén T, tinh Binh Thuan;

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Duong Quang H — Chirc vu: Giam déc
Cong ty co phan T8; (Nay la 6ng Tai Cong T - Chirc vu Giam dbc Cong ty co
phan T8, theo Gidy chung nhan ding ky doanh nghiép cong ty c6 phan D1 thay
d6i 1an thir 3 ngay 23/8/2023 do S& Ké hoach va Pau tu tinh B cép);

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Pham Van K, sinh nim 1979; Noi cu
trd: Chung cu N, duong N, xa P, huyén N, thanh phd Ho Chi Minh; theo Giy ty
quyén 1ap ngay 17/11/2022 duoc cong chimg tai Van phong C2, dia chi A L,



phuong N, quan T, thanh phd Ha Noi va Gidy uy quyén sd 01/2023/GUQ-BA
ngay 29/9/2023 duoc 1ap tai Cong ty c6 phan T8.

Bi don: 1/ Ong Luong Van T1, sinh nim 1979

2/ Ba Binh Thi Tuyét H1, sinh nam 1980;

Cung noi cu tra: 24 A, Tap thé V, phudng V, quan B, thanh ph Ha Noi;
Ngueoi bao vé quyén, loi ich hop phdp ciia éng Lwong Vén TI: Luat su Tran Hoai
V - Poan luat su thanh phé H.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Thi T2, sinh nim 1982;
Noi cu tra: Can hd 1205-GH4-CT17, Khu d6 thi V, phuong V, quan L, thanh phé
Ha Noi;

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Nguyén Thi T2: Luat su Lé
Minh T3 — Cong ty L2; Dia chi: P, Toa nha S, khu d6 thi S, phuong P, quan L,
Thanh phd Ha Nbi.

2/ Ong Pao Vian B, sinh nim 1975;
Dia chi: H KP6, phuong T, thanh phd B, tinh Dong Nai;

3/ Ong Nguyén Hitu B, sinh nam 1954;
Dia chi: D duong H, phuong X, thanh phé L, tinh Pong Nai;

4/ Ong Pinh Xuan B1, sinh nim 1978;
Pia chi: P s6 1 ngd B X, phuong D, quan C, thanh phd Ha Noi;

5/ Van phong C3 (Nay la Van phong C4); Dia chi tai G Pai 16 H, phuong
P, thanh phd P, tinh Binh Thuén;

6/ Ho kinh doanh trang trai G,
Dia chi: X6m F, thon G, xa G, huyén T, tinh Binh Thuan:

Nguoi dai dién ho kinh doanh: C)ng Pao Van C, sinh nam 1958; Noi cu tru:
CH 19.3, L6 A, Chung cu C V, phudng C, qun A, thanh pho Ho Chi Minh.

7/ Cong ty c0 phan C5 — chi nhanh D2.
Dia chi: S6 A 16 S khu phd A, phudng A, thanh phé B, tinh Déng Nai.

Khang nghi: Vién kiém sat nhan dan huyén Tanh Linh;

Nguoi khang cao: Ong Luong Vian T1 1a bi don; Ba Nguyén Thi T2 la
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n.

NOI DUNG VU AN:

Theo bén 4n so thim thi ndi dung vu an dugc tom tat nhu sau:

Theo don khéi kién, cdc |oi khai thé hién tai vu an do 6ng Pham Van K 1a
ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Cong ty C6 phan T8 (sau day goi 1a “Cong ty T8”) dugc thanh 1ap ngay
19/6/2020 theo Gidy chung nhan ding ky doanh nghiép s6 3401206758 do S¢ Ké
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hoach va Pau tu tinh Binh Thuan cép; Cong ty c6 tru so chinh tai khu V, xa G,
huyén T, tinh Binh Thuén. Vén diéu 1& 30.000.000.000 dong. Ménh gia 10.000
d6ng/cd phan. Tong sd 3.000.000 cb phan. Do 6ng Duong Quang H, sinh nim
1978, noi cu tri E Nha A, phuong H, quan H, thanh phd Ha Noi 1 ngudi dai dién
theo phép luat. Theo s6 ding ky c6 dong thi ty 18 von gop nhu sau: Ong Pao Vin
B ¢6 2.100.000 c6 phan pho thong; Ong Lwong Van T1 c6 150.000 c6 phan phd
thong; Ong Nguyén Hiru D c¢6 750.000 c6 phan phd thong; Nam 2020, cac cd
d6ng da cung nhau gop tién nhin chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi thira
dat s 8, td ban d6 s6 75, dién tich 119.256,0m?, toa lac tai khu vuc B, x4 G, huyén
T, tinh Binh Thuan theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat s6 CQ117264, s6 vao s6 cap GCN: CH05833 do
UBND huyén T, tinh Binh Thuan cap ngay 09/05/2019 ding tén 6ng Duong Huy
T4. Cac cb dong cung thong nhat thoa thuan dé cho 6ng Luong Van T1 dtng tén
trén gidy ching nhan. Sau d6 Chi nhanh vin phong B3 cap nhat bién dong sang
tén 6ng Luong Van T1 ngay 25/8/2020.

Ngay 24/6/2021, mac du khong duogc sy chép thuan, déng y cling nhu khong
dugc sy uy quyén cia cac cd dong va cua Cong Ty T8, dng Luong Van T1 (va
nhan uy quyén cua ba Dinh Thi Tuyét H1) da ty ¥ tién hanh ky két Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat s céng ching 03533, quyén sé 04TP/CC-
SCC/HDGD tai Vian phong C3 (c6 dia chi tai G Pai 16 H, phuong P, thanh pho P,
tinh Binh Thuan) dé chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén cho ba Nguyén
Thi T2 (sinh ndm 1982, CCCD s6 027182000336, cép tai Cuc Canh sat DPKQL
Cu tra va DLQD vé Dén cu, ¢6 dia chi tai Can hé A Khu d6 thi V, phuong V,
quan L, thanh ph Ha Noi).

Nhan thay, viéc ky két va thuc hién Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dét néu trén cuia 6ng Luong Van T1 ma khong c6 su dong y, chap thuan hay
iy quyén cua cac c¢b dong va Cong ty T8, da xdm pham va anh hudng nghiém
trong dén quyén, loi ich hop phap cua cac cd dong va Cong ty T8, cin cir quy dinh
tai B luat TS tung dan sy nam 2015, B6 Luat Dan sy 2015, Luat Doanh nghiép
2020 va cac quy dinh phép luat c6 lién quan, vi vay Cong ty T8 khai kién yéu cau
Toa an giai quyét cac van dé cu thé nhu sau:

1. Bé nghi Toa an tuyén hily Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
duogc xac 1ap ngay 24/6/2021 giita 6ng Lwong Van T1, ba Binh Thi Tuyét H1 voi
ba Nguyén Thi T2 ddi véi thira dat sb 8, to ban d6 sb 75, dién tich 119.256,0m?,
toa lac tai khu vuc B, xa G, huyén T, tinh Binh Thuan theo Giéy ching nhéan
quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sd
CQ117264, sb vao sd cap GCN: CH05833 do UBND huyén T, tinh Binh Thuan
cap ngay 09/05/2019 dimg tén ong Dwong Huy T4, Chi nhanh van phong B3 cap
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nhat bién dong sang tén ong Luong Van T1 ngay 25/8/2020. Puoc cong ching
tai Van phong C3, dia chi: G Pai 16 H, phuong P, thanh phé P, tinh Binh Thuan
theo s6 cong chimng 03533, quyén sé 04TP/CC-SCC/HPGD, ngay 24/6/2021;

2. Bé nghi Toa an cong nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai
san gan lién voi dat di voi toan bo dién tich dat néu trén cho Cong ty ¢b phan T8.

3. Dé nghi Toa 4n tuyén bb Vin ban cong ching cua Van phong C3 (nay 1a
Vin phong C4) d6i v6i hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén 1a
vO hiéu.

- V& chi phi t6 tung: Dbi v6i chi phi xem xét, tham dinh tai chd; Chi phi
dinh gia tai san, nguyén don tu nguyén chiu, khong yéu cau gi thém.

- V& 4n phi: Nguyén don dé nghi Toa an xem xét theo quy dinh ctia phap
luat.

- V& trj gia tai san dang tranh chap: Tai Bién ban dinh gi4 tai san ngay
19/6/2023 cua Hoi dong dinh gia tai san, da xac dinh gia tri dat tranh chap theo
gia thi truong tai thoi diém dinh gia 1a 8.109.408.000 dong (tdm ty mét tram 1é
chin triéu bon tram 1é tam nghin dong). Nguyén don théng nhét két qua dinh gia
tai san cuia Hoi dong dinh gia, khong yéu cau gi thém.

Loi khai trong qud trinh gidi quyét v dn, bi don éng Lwong Van TI trinh
bay:

Cong ty T8 duoc thanh lap ngay 19/6/2020 theo Gidy chting nhan ding ky
doanh nghiép sé 3401206758 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Binh Thuan cap.
Cong ty c6 tru s& chinh tai khu vuc B, x4 G, huyén T, tinh Binh Thuan. Vén diéu
1¢ 30.000.000.000 d6ng. Ménh gia 10.000 dong/co phan. Tong sé 3.000.000 c6
phan. Do éng Lwong Vin T1 1a ngudi dai dién theo phap luat. Thanh vién c6 dong
gém: Ong Nguyén Hiru B; Ong Luong Vin T1; Cong ty c¢6 phan P; Nam 2020,
6ng Luong Van T1 cung véi 6ng Duong Huy T4 thoa thuan nhan chuyén nhugng
ctia ong Duong Huy T4 mot 16 dat c6 dién tich 119.256,0m?, thira dat sd 8, to ban
d6 s6 75, toa lac tai khu vuc B, xd G, huyén T, tinh Binh Thuan theo Gidy chtng
nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khic gan lién voi dat s6
CQ117264, sb vao s6 cap GCN: CH05833 do UBND huyén T, tinh Binh Thuan
cap ngay 09/05/2019 dimg tén 6ng Dwong Huy T4. Chi nhanh van phong B3 cap
nhat bién dong sang tén 6ng Luong Van T1 ngay 25/8/2020. Gia chuyén nhuong
1a hon 8.000.000.000 dong (tdm ty dong). Ong Luong Van T1 1a ngudi truc tiép
thoa thuan, giao dich va nhiéu 1an chuyén tién cho ong Duong Huy T4 qua tai
khoan ngan hang va tién mat.

Thoi diém mua dat noi trén voi tu cach 1a ¢ dong cong ty, dai dién phap
luat ctia Cong ty, ong T1 khong hé ky phiéu chi, bién ban hop, nghi quyét lién



quan dén viéc mua dat. Do vay, 6ng T1 khang dinh nguyén don cho rang dién tich
dat trén 1a cua COng ty T8 1a khong co can cu.

Pén ngay 24/6/2021, ong Luong Van T1 chuyén nhuong toan bo dién tich
dat néu trén cho ba Nguyén Thi T2; Gia chuyén nhuong 1a 5.000.000.000 dong
(nam ty dong). Ong Luong Van T1 va ba Nguyén Thi T2 tién hanh ky két Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong ching 03533, quyén sb
04TP/CC-SCC/HBGD tai Van phong C3 (c6 dia chi tai G Pai 16 H, phuong P,
thanh phd P, tinh Binh Thuén) dé chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén cho
ba Nguyén Thi T2.

Ong Luong Van T1 khang dinh toan bo dién tich dat néu trén 12 tai san cia
ca nhan dng T1 cha khong phai tai san ciia Cong ty T8. Ong T1 chuyén nhuong
dat cho ba Nguyén Thi T2 14 hoan toan tu nguyén, hop phap. Vin ban cong ching
ctia Van phong C3 13 hoan toan dung phép luat. Do d6 ong T1 khong dong y véi
yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Dé nghi Toa an bac toan bd yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

- V& chi phi t6 tung: D6i voi chi phi xem xét, tham dinh tai chd; Chi phi
dinh gia tai san, nguyén don tu nguyén chiu, bi don khong yéu cau gi thém.

- V& an phi: Bj don dé nghj Toa an xem xét theo quy dinh cta phép luét.

- V& trj gia tai san dang tranh chap: Tai Bién ban dinh gi4 tai san ngay
19/6/2023 ctua Hoi dong dinh gia tai san, da xac dinh gia tri dat tranh chap theo
gia thi truong tai thoi diém dinh gia 1a 8.109.408.000 dong (tdm ty mét tram 1é
chin triéu bon tram 1é taém nghin dong). Bi don khong c6 v kién gi thém.

Loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngueoi c6 quyén va nghia vu lién
quan éng Pao Van C trinh bay:

Cong ty T8 duoc thanh 1ap ngay 19/6/2020 theo Gidy chting nhan diang ky
doanh nghiép s6 3401206758 do S¢ Ké hoach va Pau tu tinh Binh Thuan cap.
Cong ty c6 tru s& chinh tai khu vuc B, x4 G, huyén T, tinh Binh Thuan. Vén diéu
1¢ 30.000.000.000 dong. Ménh gia 10.000 déng/cd phan. Toéng s 3.000.000 cd
phan. Tai thoi diém thanh 1ap do ong Duong Quang H, sinh nim 1978, noi cu tr
E Nha A, phuong H, quan H, thanh phd Ha Noi 1a nguoi dai dién theo phap luat
(Hién nay do 6ng Tai Cong T 1a ngudi dai dién theo phap luat). Theo sé dang ky
cd dong thi ty 18 von gop nhu sau: Ong Pao Van B ¢6 2.100.000 cd phan pho
thong; Ong Luong Van T1 c6 150.000 cb phan phd thong; Ong Nguyén Hitu
¢6 750.000 ¢ phan pho thong;

Tai thoi diém nam 2020 cac cd dong trong Cong ty Co phan T8 bao gom:

- Cong ty c6 phan P (Do 6ng Pinh Xuan B1 lam Chu tich Hoi dong quan
tri) c6 2.100.000 cb phan phd thong (sau nay chuyén giao cd déng lai cho ong
bao Van B);



- Ong Nguyén Hiru B ¢6 750.000 c6 phan pho thong;

- Ong Luong Vin T1 ¢6 tén trong danh sach ¢ déng nhung thuc chat 6ng
T1 khong gop von vao Cong ty T8 ma chi dung tén dai dién theo phéap luat do Hoi
d6ng quan tri Cong ty T8 chi dinh.

Nam 2020, cac cd dong da gop tién va vay tién dé nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat ddi véi thira dat sb 8, to ban d6 sb 75, dién tich 119.256,0m?,
toa lac tai khu vuc B, x G, huyén T, tinh Binh Thuan theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat sd
CQ117264, sb vao so cap GCN: CH05833 do UBND huyén T, tinh Binh Thuan
cap ngay 09/05/2019 dimg tén ong Duong Huy T4. Cac c6 dong cung thong nhat
thoa thuan dé cho 6ng Lwong Van T1 dung tén (thong nhat thoa thuan miéng véi
nhau dong thoi ngay 29/11/2021 6ng T1 c6 ky tén xac nhan viéc dugc giao ding
tén trén gidy chimg nhan, dong thoi x4c nhan toan b sd tién nhan chuyén nhuong
1a tién cua CONg ty T8). Sau d6 Chi nhanh van phong D3 cap nhat bién dong sang
tén 6ng Luong Van T1 ngay 25/8/2020.

Tai thoi diém nay Céng ty T8 c6 vay cia Cong ty cd phan P sb tién
8.150.000.000 (tdm ty mot tram ndm muwoi tridu dong) (vay vao ngay 30/7/2020),
tai thoi diém nhan chuyén nhuong thi Cong ty c¢6 phan P c¢6 s von bang tién mit
1a 15.250.000.000 ddng.

Ngay 24/6/2021, mic du khong duge sy chap thuan, dong ¥ cling nhu khong
dugc sy uy quyén cua cac cd dong va cua Cong ty T8, 6ng Luong Van T1 (va
nhan uy quyén cta ba Dinh Thi Tuyét H1 1a v ong T1) da tu ¥ tién hanh ky két
Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat sd cong chimg 03533, quyén sb
04TP/CC-SCC/HBGD tai Van phong C3 (c6 dia chi tai G Pai 16 H, phuong P,
thanh phd P, tinh Binh Thuén) (sau day goi 1a “Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat”), dé chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén cho ba Nguyén Thi
T2.

Tai thoi diém Cong ty T8 nhan chuyén nhuong dét ciia ong Duong Huy T4
thi 6ng Pao Van C khong c6 ¢6 phan trong Cong ty T8 nhung dugc 6ng Nguyén
Hiru D giao lam nguoi dai dién cd dong cho ong B. Tir cudi nam 2020, Cong ty
T8 do 6ng C dai dién truc tiép quan 1y, st dung thira dat néu trén, tién hanh don
dep mit bang, san 1ip mit bang, xdy dung tudng rao bao quanh dat, xay dung cac
nha xuong. Ngay 25/01/2021 Céng ty T8 ky hop dong cho Cong ty c6 phan C5-
Chi nhanh tai Pong Nai, dia chi 0 L6 S khu phd A, phuong A, thanh phé B, tinh
Pong Nai thué dé san xuat kinh doanh trang trai ga dong thoi giao toan bo dién
tich dat va nha xudéng cho éng Pao Vin C truc tiép quan 1y, giam sat hoat dong
cua Cong ty 3F Vigét.

Hién nay Cong ty T8 di giao lai toan bd dién tich dat va nha xudng cho Ho
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kinh doanh trang trai G do 6ng Pao Van C lam cht ho tiép tuc trién khai du 4n va
d3 ban mot phan tai san cho H2 kinh doanh trang trai G (dugc thanh 1ap ngay
01/12/2021 theo Gidy ching nhan dang ky ho kinh doanh do Phong Tai chinh —
Ké hoach — UBND huyén T cép ngay 01/12/2021). Tai thoi diém don dep mat
bang, san 1ip mit bang, xdy dung tudng rao bao quanh dat, xdy dung cac nha
xuong déu c6 mat 6ng Luong Van T1 1a nguoi dai dién cua Cong ty T8. Ba
Nguyén Thi T2 ciing c6 tham gia mot sé hoat dong khi trién khai du an.

Hién nay, Ho kinh doanh trang trai G do 6ng Pao Van C la cha hg, 6ng
Luong Van T1 1a thanh vién ho. Hién nay Cong ty c6 phan C5- Chi nhanh tai
Pong Nai da tiép tuc ky hop ddng thué tai san ciia H2 kinh doanh trang trai G vao
ngay 07/02/2022 va dang san xudt, kinh doanh trén thira dat s6 8, t& ban dd sb 75.

Nhan thay, viéc ky két va thuc hién Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat néu trén ciia 6ng Luong Van T1 ma khong c¢6 su dong ¥, chap thuan hay
iy quyén cua cac c¢d dong va Cong ty T8, da xam pham va anh huong nghiém
trong dén quyén, loi ich hop phap cta cac ¢ dong va Cong ty T8. Do d6 ong C
dé nghi Toa an chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciua Cong ty T8.

Ngoai ra, 6ng C dang thyc hién viéc nhan chuyén nhuong toan bd c6 phan
ctia 6ng Nguyén Hiru P tai Cong ty T8 do d6 viéc giai quyét vu an c6 lién quan
truc tiép dén quyén loi ctia ong C nén ong dé nghi Toa an sém budc ba Nguyén
Thi T2 phai tra lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho Cong ty C6 phan T8
dé Cong ty thuc hién day du quyén va nghia vu ctia nguoi st dung dat theo dung
quy dinh cta phap luat vé dat dai.

Loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngueoi c6 quyén va nghia vu lién
quan dng Pdo Van B va 6ng Nguyén Hitu P thong nhdt trinh bay:

Cong ty T8 duoc thanh 1ap ngay 19/6/2020 theo Gidy chting nhan diang ky
doanh nghiép s6 3401206758 do S¢ Ké hoach va Pau tu tinh Binh Thuan cap.
Cong ty co tru s& chinh tai khu vuc B, x3 G, huyén T, tinh Binh Thuan. Ong Pao
Vin B va 6ng Nguyén Hiru B déu 13 ¢6 dong cua Cong ty T8. Nam 2020, cac cb
dong da gop tién va vay tién dé nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat déi voi
thira dat sb 8, to ban do sb 75, dién tich 119.256,0m?, toa lac tai khu vuc B, x4 G,
huyén T, tinh Binh Thuén theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé6 CQ117264, s6 vao so cap GCN: CH05833
do UBND huyén T, tinh Binh Thuén cép ngay 09/05/2019 dung tén 6ng Duong
Huy T4. Cac c6 dong cung thong nhét thoa thuin dé cho 6ng Luong Van T1 dung
tén trén gidy ching nhan. Sau d6 Chi nhanh van phong B3 cip nhat bién dong
sang tén 6ng Luong Van T1 ngay 25/8/2020. Ngay 24/6/2021, mac du khong duoc
su chap thuan, dong ¥ ciing nhu khong duge su uy quyén cua cac ¢ déng va cia
Cong ty T8, 6ng Luong Van T1 (va nhan uy quyén cua ba Dinh Thi Tuyét H1 la
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vo ong T1) d4 tu y tién hanh ky két Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
s6 cong ching 03533, quyén sb 04TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong C3 (co dia
chi tai G DPai 10 H, phuong P, thanh phé P, tinh Binh Thuan) dé chuyén nhuong
quyén str dung dat néu trén cho ba Nguyén Thi T2. Nhan thay, viéc ky két va thuc
hién Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén ctia é6ng Luong Vin
T1 ma khong o su dong v, chap thuan hay Gy quyén cia cac cd dong va Cong ty
T8, da xam pham va anh huéng nghiém trong dén quyén, loi ich hop phép cua
cac co dong va Cong ty T8 va ca nhan dng Pao Van B, 6ng Nguyén Hitu B. Do
d6 ong B, 6ng B déu dé nghi Toa an chap nhan toan bd yéu cau khai kién cia
Cong ty T8.

Ong Pao Van B va 6ng Nguyén Hitu B khong c6 yéu cau doc lap trong vu
an, déu c6 don dé nghi Toa an giai quyét, xét xir ving mit.

Loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngueoi c6 quyén va nghia vu lién
quan ong Pinh Xudn BI trinh bay:

Cong ty T8 duoc thanh 1ap ngay 19/6/2020 theo Gidy chting nhan dang ky
doanh nghiép sé 3401206758 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Binh Thuan cap.
Cong ty ¢o try s chinh tai khu vuc B, x3 G, huyén T, tinh Binh Thuan. Ong Pinh
Xuan B1 12 Chu tich Hoi dong quan tri cia Cong ty T8 tai thoi diém thanh lap.
Tai thoi diém nay ong Lwong Van T1 dang 1am nhan vién ctia Cong ty P do 6ng
B1 lam Giam d6c nén ong B1 bo nhiém 6ng Luong Van T1 lam Giam dc Cong
ty T8 theo Quyét dinh sé 01/2020/QD-HPQT ngay 19/6/2020. Viéc dam phan,
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi thira dat sb 8, to ban dd sé 75,
dién tich 119.256,0m?, toa lac tai khu vuc B, x3 G, huyén T, tinh Binh Thu4n déu
do Cong ty T8 tién hanh va dén khi thanh toan tién cling nhu ky két cac van ban
cong chimg chuyén nhuong thi dugc giao nhiém vu cho 6ng Luwong Van T1 lam
giam dbc dai dién thyc hién giao dich. Viéc chuyén nhuong dat gitta ong T1 voi
va Nguyén Thi T2 14 khong ding. Ong Luong Vian T1 véi ba Nguyén Thi T2 déu
la nhan vién cia 6ng B1 va déu biét rd toan bo dién tich dat tranh chép la tai san
thudc s hitu cia Cong ty T8 dau tu va 6ng T1 chi la nguoi dai dién dimg tén.

Tai thoi diém chuyén nhuong thi gia tri hop dong chuyén nhugng dat giira
Cong ty T8 v4i 6ng Duong Huy T4 tri gia 8.141.000.000 dong. Cong ty T8 da
giai ngan (c6 chimg tir ké toan chimg minh). Cu thé: Ngay 30/7/2020 tra cho 6ng
Duong Huy T4 sé tién 6.938.000.000 ddng. Theo uy nhiém chi tir Cong ty T8 véi
ndi dung: “Céng ty c6 phan T8 thanh todn hét tién mua dat’. Ngay 30/7/2020
cling thuc hién viéc iy nhiém chi tra cho dng Duong Huy T4 s6 tién 1.000.000.000
d6ng. Theo iy nhiém chi tir Cong ty T8 v&i ndi dung: “Céng ty ¢é phan T8 chuyén
mét phan tién mua dar”. SO tién con lai 203.000.000 dong ong T4 khong nhan tién
tryc tiép ma iy quyén cho Cong ty T9 6ng T4 ndp tién thuc hién nghia vu thué
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thu nhap ca nhan va thué trudc ba. Pén ngay 03/8/2020 Cong ty da cin clr vao dé
xudt chi ctia 6ng T1 dé chi sd tién nay dong thoi ong T1 tién hanh ndp thué cho
Nha nudc.

Nhu vay, ngudn tién nhan chuyén nhuong dat hoan toan 14 tién cua Cong
ty T8 khong phai 1a tién cta ca nhan ong Luong Van T1. Ong Pinh Xuan Bl
khong chi dao va cling khong c6 vin ban nao dong ¥ hoic cho phép ong T1 chuyén
nhuong dat cho ba Nguyén Thi T2. Ong B1 ciing khong nhan bat cir mot khoan
tién nao ctia 6ng T1 lién quan dén viéc chuyén nhuong dat gitra ong T1 va ba T2.
Do d6, 6ng Pinh Xuan B1 khang dinh viéc chuyén nhuong dat cua Cong ty T8
giita 6ng T1 va ba T2 ma khong duoc sy ddng ¥ cua 6ng B1 véi tu cach 1a Cha
tich Hoi dong quan tri 1a khong ding quy dinh cua phap ludt, vi vay ong Bl dé
nghi Toa an tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc xéac 1ap
ngay 24/6/2021 gitra 6ng B1 va ba T2 dugc cong chiing tai Van phong C3 la giao
dich dan su vo hiéu.

Loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ngueoi c¢6 quyén va nghia vu lién
quan 6ng Tai Cong T trinh bay:

Ong Tai Cong T duoc Cong ty T8 bo nhiém lam Giam doc Cong ty T8 theo
Nghi quyét Hoi dong quan tri s6 15-08/2023/NQ-HPQT ngay 15/8/2023 va theo
Gidy chung nhan dang ky doanh nghiép cong ty c6 phan dang ky thay d6i 1an thir
3 ngay 23/8/2023 do S¢ Ké hoach va Pau tu tinh B cip. Trudc day 6ng T 1a nhan
vién ctia Cong ty T8. Ong T 13 ngudi truc tiép lién hé voi 6ng Duong Huy T4 dé
nhan chuyén nhugng dat cho Cong ty T8 dbi vai thira dat sé 8, to ban dd sb 75,
dién tich 119.256,0m?, toa lac tai khu vuc B, xa G, huyén T, tinh Binh Thuan theo
Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CQ117264, sb vao sd cap GCN: CH05833 do UBND huyén T, tinh
Binh Thuan cap ngay 09/05/2019 dimg tén 6ng Duong Huy T4. Thoi diém nhan
chuyén nhuong 13 khoang hon 8.000.000.000 dong (hon tim ty dong). Tai thoi
diém giao dich, 6ng T 13 nguoi truc tiép giao dich véi 6ng Duong Huy T4, ngoai
ra con c6 6ng Kiéu Quang T5 va Luong Van T1 déu 13 nhan vién ciia Cong ty Co
phan T8. Sau khi thoa thuan théng nhat gia ca thi Cong ty T8 co dit coc trude cho
6ng T4 sb tién 1.000.000.000 ddng (mdt 1y dong) bang hinh thirc chuyén khoan.
Sau khi thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén thi phia
Cong ty T8 da chuyén khoan tat toan toan bo sb tién chuyén nhuong cho 6ng T4,
Do thoi diém chuyén nhuong thi 6ng T1 ¢6 chtrc vu 1a Giam déc cong ty nén cac
thanh vién trong cong ty déu thong nhat dé cho 6ng T1 dimg tén trén gidy ching
nhan.

Tuy nhién, ngdy 24/6/2021, mic du khong duge sy chap thuan, dong ¥ ciing
nhu khong duoc su iy quyén cia cac c¢6 dong va ciia Cong ty T8, 6ng Luong Van
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T1 (va nhan uy quyén cua ba Dinh Thi Tuyét H1) da tu y tién hanh ky két Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong chung 03533, quyén sd
04TP/CC-SCC/HDBGD tai Van phong C3 (c6 dia chi tai G Pai 16 H, phuong P,
thanh phd P, tinh Binh Thuén), ¢é chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén cho
ba Nguyén Thi T2 (sinh nim 1982, CCCD s6 027182000336, cép tai Cuc Canh
sat PKQL Cu trad va DLQD vé Dan cu, c6 dia chi tai Can ho A Khu d6 thi V,
phuong V, quan L, TP ..

Ong T nhén thay, viéc ky két va thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat néu trén cta ong Luong Van T1 ma khong c6 su dong ¥, chap thuan
hay uy quyén cua céc ¢ dong va Cong ty T8, ¢3 xam pham va anh hudng nghiém
trong dén quyén, loi ich hop phéap cua cac co dong va Cong ty T8. Do d6 Cong ty
T8 khoi kién ca nhan ong T1. Yéu cau éng T1 phai co trach nhiém tra lai Gidy
chung nhén cho cong ty. Vi vay 6ng T dé nghi Toa an chap nhan toan bd yéu cau
khoi kién cia Cong ty T8.

Loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngueoi c6 quyén va nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi T2 trinh bay:

Ngay 24/6/2021, ba Nguyén Thi T2 c6 nhan chuyén nhuong ctia 6ng Luong
Vin T1 mot 16 dat c6 dién tich 119.256,0m? dét, thudc thira dat s6 8, to ban do s6
75, toa lac tai khu vuc B, xa G, huyén T, tinh Binh Thuan theo Giéy chiing nhan
quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sd
CQ117264, s6 vao s6 cap GCN: CH05833 do UBND huyén T, tinh Binh Thuan
cap ngay 09/05/2019 dimg tén ong Dwong Huy T4. Chi nhanh van phong B3 cap
nhat bién dong sang tén 6ng Luong Van T1 ngay 25/8/2020. Gia chuyén nhuong
14 5.000.000.000 ddng (ndm 1y dong). Hai bén cung tién hanh ky két Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat sb céng chiung 03533, quyén sé 04TP/CC-
SCC/HDPGD tai Vian phong C3 (c6 dia chi tai G Pai 16 H, phuong P, thanh pho P,
tinh Binh Thuan). Trudc khi thuc hién hop déng chuyén nhuong, khoang nim
2020, ba T2 duoc ong T1 dua dén thuc dia xem dét thi ba T2 nhin théy toan bd
dat duoc trong cay cao su va trong lac, thoi diém nay 6ng T1 ciing dang c6 mat
va td churc viée xay dung. Sau khi nhan chuyén nhuong, ba T2 cling dén thyc dia
va nhin thdy 6ng T1 c6 tién hanh chit ciy cao su, d6 dat, san 14p mat bang. Tuy
nhién do ba T2 va dng T1 c6 moi quan hé 1am an nén ba T2 khong c6 ¥ kién phan
ddi viec ong T1 chat cay cao su, db dét, san lép mat b?mg, xay dung. Ba T2 khéng
dinh toan bd dién tich dit néu trén 1a tai san cla cd nhan ba T2, duoc chuyén
nhuong hop phép, dung quy dinh cta phap luat, dugc cong chiing dung theo quy
dinh. Do d6 ba T2 khong ddng ¥ voi yéu cau khai kién ciia nguyén don 1a Cong
ty T8 P& nghi Toa an bac toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don.

Loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguwoi cé quyén va nghia vu lién
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quan Van phong C3 (Nay la Van phong C4) trinh bay:

Ngay 24/6/2021, Cong chimg vién Nguyén D tiép nhan hd so theo yéu cau
cong chung va thu Iy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s 03533,
quyén sd 04TP/CC-SCC/HPGD giita 6ng Luong Vin T1 cing vo 1a ba Dinh Thi
Tuyét H1 (ba Pinh Thi Tuyét H1 ty quyén cho ong Luong Vian T1 tham gia giao
dich) va ba Nguyén Thi T2, d6i twong giao dich 1a thira dat s 8, to ban do sb 75,
theo Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat s6 CQ117264, s6 vao s6 cip GCN: CH05833 dugc UBND huyén T,
tinh Binh Thuan cip ngay 09/05/2019, cap nhat bién dong ngay 25/8/2020. Thanh
phan ho so dé yéu cau ching nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
néu trén day du, Cong ching vién Nguyén D thu 1y va giai quyét ho so theo ding
trinh tu va quy dinh ctia phap luat. Cong chimng vién Nguyén D hién nay khong
con hanh nghé tai Van phong C3 nay 1a Vian phong C4. Truong hop Toa an nhan
dan huyén Tanh Linh xem xét, giai quyét vé hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dat co lién quan trong vu 4n thi chi dé nghi xem xét, giai quyét theo quy dinh
ctia phép luat va Van phong C4 s& ton trong, thuc hién cac quyét dinh cta Toa an
dong thoi xin giai quyét, xét xir vang mit.

Loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguwoi lam chitng 6ng Dwong Huy
T4 trinh bay:

Trudc diy 6ng Duong Huy T4 c6 chuyén nhugng cho Céng ty Co phan T8
thira dat s6 8, to ban d6 s6 75, dién tich 119.256,0m?, toa lac tai khu vuc B, Xa G,
huyén T, tinh Binh Thuén theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dat sé CQ117264, sé vao sb cap GCN: CH05833
do UBND huyén T, tinh Binh Thuén cip ngay 09/05/2019 dung tén 6ng Duong
Huy T4. Gia chuyén nhuong khoang hon 8.000.000.000 dong (hon tdm ty dong)
(do thoi gian da 1au 6ng T4 khong nhé cu thé). Tai thoi diém giao dich, 6ng T4
c6 truc tiép dimng ra giao dich véi ong Tai Céng T, anh Kiéu Van T6 va Luong
Vin T1 déu 1a nhan vién cua Cong ty ¢6 phan T8. Viéc nhan tién chuyén nhuong
dat thong qua hinh thirc chuyén khoan. Ban dau phia Cong ty c6 phan T8 co dit
coc trude cho ong T4 sb tién 1.000.000.000 dong (mot ty dong) bang hinh thirc
chuyén khoan. Sau khi thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén str dung dit néu
trén thi phia Cong ty co phan T8 da chuyén khoan tat toan toan b s tién chuyén
nhuong cho 6ng T4. Theo 6ng T4 duoc biét thi moi giao dich chuyén nhuong dat
duogc thyuc hién giita cac bén déu 1a giao dich giira ca nhan ong T4 véi Cong ty cb
phan T8, ngudn tién 6ng T4 nhan ciling ciia CONg ty T8 nén toan bo tai san nay 1a
ca Cong ty ¢ phan T8 chir khong phai cia ca nhin ong Luong Van T1. Mat khac,
lac giao dich chuyén nhuong cac c6 dong ciia Cong ty cd phan T8 cung thdng
nhat thoa thuan dé cho ong Luong Van T1 dung tén trén gidy ching nhan. Sau d6
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Chi nhéanh van phong B3 cap nhat bién dong sang tén ong Luwong Van T1. Ong
T4 khang dinh viéc chuyén nhuong quyén st dung dit néu trén giita 6ng T4 véi
Cong ty co phan T8 da thuc hién xong. Ong T4 khong lién quan gi dén viéc tranh
chép giita cac duong su trong vu an. Ong T4 cam két 1i khai trén 13 hoan toan
ding su that va chiu trach nhiém trudc phap luat vé 161 khai ctia minh. Déng thot
hién nay ong T4 ban rat nhiéu cong viéc, khong co thoi gian dén Toa. Do d6 ong
T4 d& nghi Toa an khong dua 6ng T4 vao tham gia t6 tung, dé nghi Toa an giai
quyét, xét Xt vang mit.

Tai phién toa:

+ Y kién ciia nguyén don do 6ng Pham Vin K la nguwoi dai dién theo iy
quyén trinh bay: Nguyén don van giit nguyén yéu cau khaoi kién. Cu thé:

1. Bé nghi Toa an tuyén hity Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
duogc xac 1ap ngay 24/6/2021 giira 6ng Lwong Van T1, ba Dinh Thi Tuyét H1 véi
ba Nguyén Thi T2 ddi véi thira dat sb 8, to ban d6 s6 75, dién tich 119.256,0m?,
toa lac tai khu vuc B, xa G, huyén T, tinh Binh Thuan theo Giéy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sd
CQ117264, s6 vao so cép GCN: CHO05833 do UBND huyén T, tinh Binh Thuan
cap ngay 09/05/2019 dimg tén ong Dwong Huy T4, Chi nhanh van phong B3 cap
nhat bién dong sang tén ong Luong Van T1 ngay 25/8/2020. Puoc cong ching
tai Van phong C3, dia chi: G Pai 16 H, phuong P, thanh phd P, tinh Binh Thuan
theo sb cong ching 03533, quyén sé 04TP/CC-SCC/HPGD, ngay 24/6/2021;

2. Bé nghi Toa an cong nhan va giao quyén st dung dat, quyén s& hitu nha
& va tai san gan lién v4i dat dbi voi toan bo dién tich dat néu trén cho Cong ty co
phan T8.

3. Dé nghj Toa an tuyén bd Vian ban coéng chimg cua Vian phong C3 (nay la
Van phong C4) d6i v6i hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén 1a
vO hiéu.

4. Bé nghi Tda an tuyén budc ba Nguyén Thi T2 va dng Luong Vian T1
phai ¢6 trach nhiém tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CQ117264 do
UBND huyén T, tinh Binh Thuan cip ngay 09/05/2019 cho Cong ty c6 phan T8.

- V& chi phi t6 tung: Ddi voi chi phi xem xét, thdm dinh tai chd; Chi phi
dinh gia tai san, nguyén don tu nguyén chiu, khong yéu cau gi thém.

- V& 4n phi: Nguyén don dé nghi Toa an xem xét theo quy dinh ctia phap
luat.

- V& tri gia tai san dang tranh chap: Tai Bién ban dinh gia tai san ngay
19/6/2023 cua Ho1 déng dinh gia tai san, da xac dinh gia tri dat tranh chép theo
gia thi truong tai thoi diém dinh gia 1a 8.109.408.000 dong (tdm ty mét tram 1é
chin triéu bon tram 1é tam nghin dong). Nguyén don théng nhét két qua dinh gia
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tai san cia Hoi dong dinh gia, khong yéu cau gi thém.

+ Y kién ciia bi don éng Luwong Vin T1: D& nghi Toa an bac toan bo yéu
cau khoi kién ctia nguyén don véi cac 1y do sau:

Thoi diém mua dat noi trén voi tu cach 1a ¢6 dong cong ty, dai dién phap
luat cua cong ty, ong T1 khong hé ky phiéu chi, bién ban hop, nghi quyét lién
quan dén viéc mua dit. Do vay toan bo dién tich dét tranh chép trong vy an la tai
san ctia ca nhan 6ng T1 véi ong Pinh Xuan B1. S6 tién 1.000.000.000 dong (mét
ty dong) ma Cong ty T8 chuyén dit coc dat cho ong T4 da dugc Cong ty thu hoi.
Nguén tién mua dat thi 6ng Pinh Xuan Bl giao cho em ré cua 6ng Bl 1a 6ng
Quyén L thyc hién cac van dé thu, chi ciia Cong ty T8. Ong Quyén L khong phai
thudc bién ché ciia Cong ty T8. Ong Pao Vin B, dng Nguyén Hiru P khong c6 tu
cach 1a c6 dong Cong ty T8.

Pén ngay 24/6/2021, ong Luong Van T1 chuyén nhuong toan bo dién tich
dat néu trén cho ba Nguyén Thi T2 theo ¥ kién chi dao truc tiép bang 10i ndi cua
6ng Pinh Xuan B1, thoi diém 6ng B1 chi dao 6ng T1 ban dat thi 6ng Pao Vin C
chua phai 1 ¢6 dong cuia Cong ty T8. Ong Luong Vian T1 va ba Nguyén Thi T2
tién hanh ky két Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit sé cong chung
03533, quyén s6 04TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong C3 (c6 dia chi tai G Dai 16
H, phuong P, thanh phé P, tinh Binh Thuan) dé chuyén nhuong quyén sir dung
dat néu trén cho ba Nguyén Thi T2 13 hoan toan dung quy dinh ctia phap luat. Hop
d6ng chuyén nhuong da dugc cong ching nén cé hiéu luc phap luat. Viée ba T2
chua thyc hién thu tuc ding ky sang tén trén gidy chimg nhén 13 viéc c4 nhan cla
ba T2.

+ Y kién ciia Ludt sw L& Minh T3: Dé nghi Toa an bac toan bd yéu cau khoi
kién cua nguyén don véi cac 1y do sau:

Thoi diém mua dat noi trén voi tu cach 1a ¢6 dong cong ty, dai dién phap
luat ciia cong ty, 6ng T1 khong hé ky phiéu chi, bién ban hop, nghi quyét lién
quan dén viéc mua dat. Do vay toan bo dién tich dét tranh chép trong vu an la tai
san cua ca nhan 6ng T1. Bién ban xac nhan dé ngay 29/11/2021 giita 6ng Dao
Vin C, 6ng Pinh Xuén B1 va 6ng Luong Vian T1 (BL s6 32) khong co gia tri phap
Iy vi tai thoi diém nay 6ng T1 d3 thyuc hién viéc chuyén nhuong dat cho ba Nguyén
Thi T2.

Theo quy dinh tai khoan 16 Diéu 3 Luat dat dai nam 2013 thi 6ng T1 duoc
cap gidy chimg nhan dung quy dinh va c¢6 quyén chuyén nhuong dét cho ba T2.
Giao dich chuyén nhuong gitta ba T2 va dng T1 1a hoan toan ty nguyén, hop phap,
du diéu kién c6 hiéu luc; hop déng, giao dich dugc cong ching c6 gia tri ching
ctr; nhirng tinh tiét, su kién trong hop déng, giao dich dugc cong ching khong
phai chimg minh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 5 Luat cong chimg nim 2014;
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Piéu 117 B luat dan sy nam 2015; Pidu 92 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015;

Mit khac ba Nguyén Thi T2 1a nguoi thit ba ngay tinh trong giao dich dan
su nhan chuyén nhuong quyén st dung dat do d6 ba T2 duoc phéap luat bao vé
theo quy dinh tai Diéu 133 Bo luat dan sy nim 2015.

+ Y kién ctia ba Nguyén Thi T2: Thong nhat theo y kién bao vé quyén loi
ctia Luat su L& Minh T3, dé nghi Toa 4n bac toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén
don.

+ Y kién ciia 6ng Pao Vin C: Dé nghi Toa an chap nhan toan bd yéu cau
khoi kién ctiia nguyén don. Béi céc 1y do:

Tai thoi diém Cong ty T8 nhan chuyén nhuong dét ciia ong Duong Huy T4
thi Cong ty T8 chua dugc cap c6 thim quyén phé duyét dy an dau tu Trang trai
ga G nén khong thé dung tén phap nhan trén gidy chimg nhan do dé cac thanh
vién c6 dong cong ty méi thoa thuan théng nhat dé 6ng Luwong Van T1 véi tu cach
1a nguoi dai dién theo phéap luat dimg tén trén gidy chting nhan. Tuy Cong ty
khong ban hanh Nghi quyét, Bién ban hop ¢6 dong nhung sau d6 6ng T1 va cong
ty déu c6 van ban xac nhan toan bo dién tich dat 1a tai san ctia Cong ty T8. Toan
bd nguon tién chuyén cho 6ng Duong Huy T4 déu la tién ciia Cong ty T8, tat ca
nhimg 1an chuyén tién déu c6 Gy nhiém chi, chtng tir s6 sach ké toan cta cong ty
thé hién, chinh 6ng T4 ciing x4c nhan nhan tién thong quan Cong ty T8 chuyén
khoan va d3 nhan du tién chuyén nhuong.

Vé viéc dng T1 cho rang sd tién 1.000.000.000 ddng (mét 1y dong) ma Cong
ty T8 chuyén dit coc dat cho 6ng T4 di dugce Cong ty thu hoi 1a khéng ding. Sau
khi thu hoi tién thi ong Quyén L di chuyén tra lai dimg tén 6ng T1 dé 6ng T1
chuyén cho 6ng T4 (c6 van ban giai trinh ctia 6ng Quyén L) véi danh nghia giam
dbc Cong ty T8.

Tai thoi diém 6ng T1 chuyén nhuong dét cho ba T2 vao ngay 24/6/2021 thi
Cong ty T8 dang tién hanh x4y dung nha xudng, hon ai hét 6ng T1 voi tu cach 1a
Giam ddc va dang chi huy viéc xay dung thi ong T1 phai biét rd toan bo dién tich
dat 1a tai san ctia Cong ty T8 nhung 6ng T1 vin chuyén nhuong cho ba T2 1a
khong diing quy dinh.

Tai Ban dn dén s so tham s6 89/2023/DS-ST ngay 15 thang 11 nam 2023
ciia Toa dn nhan dan huyén Tanh Linh dd quyét dinh:

Ap dung:

- khoan 2, khoan 3, khoan 9 va khoan 11 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35;
diém c khoan 1 Diéu 39; Dieu 147; khoan 1 Diéu 227; khoan 2 Diéu 228; Diéu
229; Piéu 266; Diéu 271; Diéu 273 ctia Bo luat t6 tung dan su;

- khoan 7 Diéu 95; khoan 1 Diéu 161; khoan 5 Diéu 166; khoan 3 Diéu
188;Luat dat dai ndm 2013
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- Diém ¢ khoan 1 Diéu 117; Diéu 122; Dicu 123; Diéu 500, 501, 503 cua
B0 luat dan su nam 2015.

- Piéu 71; Piéu 72 Luat Doanh nghiép nim 2020;

- Piéu 5 Luat Coéng ching nim 2014,

- Khoan 2 DPiéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta
Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xir: Chap nhan toan bd yéu cau khdi kién cua nguyén don Cong ty
cd phan T8.

1. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc xac 1ap
ngay 24/6/2021 giira 6ng Lwong Van T1, ba Binh Thi Tuyét HI véi ba Nguyén
Thi T2 d6i v6i thira dét s6 8, to ban d6 sb 75, dién tich 119.256,0m?, toa lac tai
khu vuc B, xd G, huyén T, tinh Binh Thuan theo Gidy chting nhan quyén sir dung
dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CQ117264, sd vao so
cap GCN: CH05833 do UBND huyén T, tinh Binh Thuén cap ngay 09/05/2019
dung tén 6ng Duong Huy T4, Chi nhanh vin phong B3 cap nhat bién dong sang
tén Ong Luong Van T1 ngay 25/8/2020, dugc cong ching tai Van phong C3 (nay
|& Van phong C4, dia chi: G Pai 10 H, phuong P, thanh phé P, tinh Binh Thuan
theo sd cong ching 03533, quyén sd 04TP/CC-SCC/HPGD, ngay 24/6/2021 1a
vO hiéu;

2. Cong nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat dbi véi dién tich
119.256,0m>, thudc thira dat s 8, t& ban d6 s 75, toa lac tai khu vuc B, xa G,
huyén T, tinh Binh Thuén theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé CQ117264, s6 vao so cap GCN: CH05833
do UBND huyén T, tinh Binh Thuén cip ngay 09/05/2019 dung tén 6ng Duong
Huy T4, Chi nhanh vin phong D3 cap nhat bién dong sang tén ong Luong Vin
T1 ngay 25/8/2020 thudc quyén quan 1y, st dung ctia Cong ty cd phan T8.

- Giao cho Céng ty c6 phan T8 dugc quyén quan 1y, st dung dién tich
119.256,0m2, thudc thira dat s 8, to ban dod so 75, toa lac tai khu vyc B, xa G,
huyén T, tinh Binh Thudn va toan b tai san gan khac lién véi thira dat néu trén.

- Cong ty ¢ phan T8 c6 trach nhiém ding ky ké khai, dang ky bién dong
theo hién trang str dung dat voi co quan Nha nudc ¢ tham quyén va dé co quan,
cap co thdm quyén tién hanh cac thua tuc cip cap nhat bién dong Gidy chimg nhan
quyén sir dung dit theo quy dinh cta phép luét vé dat dai.

- Ba Nguyén Thi T2 va 6ng Luong Vin T1 ¢ trach nhiém giao Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 CQ117264, sb vao sd cap GCN: CH05833 do UBND
huyén T, tinh Binh Thuén cp ngay 09/05/2019 ding tén 6ng Duong Huy T4, Chi
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nhanh van phong B3 cdp nhat bién dong sang tén 6ng Luwong Van T1 ngay
25/8/2020 cho Céng ty c6 phan T8 hodc khi co quan ¢ thAm quyén yéu cau.

3. Tuyén bd Vian ban cong chimg cua Van phong C3 nay 1a Van phong C4
d6i véi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc xac 1ap ngay 24/6/2021
giita 6ng Luong Van T1, ba Dinh Thi Tuyét H1 vé&i ba Nguyén Thi T2 dugc cong
chting tai trang 4 ctia hop dong ddi véi thira dat thira dat sé 8, to ban d6 s 75, toa
lac tai khu vuc B, xa G, huyén T, tinh Binh Thuan 1a v6 hi¢u.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi td tung, an phi dan sy so thim va
nghia vu thi hanh an.

Ngay 21 thang 11 ndm 2023, bi don 6ng Luwong Vian T1 khang céo, yéu cau
Toa én tinh Binh Thugn hity Ban 4n dan su so thim s6 89/2023/DS-ST clia Toa
an nhan dan huyén Tanh Linh, dé xét xt lai theo trinh tu so tham vi Hoi dong xét
XU so thim vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung va viéc thu thap chimg cir trong
giai doan xét xtr so than khong dam bao theo quy dinh tai Chuwong VII ctia B luat
td tung dan sy.

Ngay 20 thang 11 nim 2023, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi T2 khang co, yéu cau Toa an tinh Binh Thuan hity Ban 4n déan sy so
tham s6 89/2023/DS-ST ciia Toa 4n nhan dan huyén Tanh Linh, dé xét xtr lai theo
trinh tu so tham vi Hoi déng X6t X1 so tham vi pham nghiém trong thu tuc tb tung
va viéc thu thap ching ctr trong giai doan xét xtr so tham khong dam bao theo quy
dinh tai Chuong VII cua Bo luat td tung dan su.

Ngay 28/11/2023, Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Tanh Linh co
Quyét dinh khang nghi s6 02/QD-VKS-DS, quyét dinh khang nghi phic tham d6i
v6i ban an dan sy so tham s6 89/2023/DS-ST ngay 15/11/2023 ctia Toa 4n nhan
dan huyén Tanh Linh d& nghi hay ban 4n so thdm dé giai quyét lai theo thu tuc so
tham vi Hoi dong xét xtr khong xem xét, danh gia chimg cr méi va khong dé nghi
dai dién Vién kiém sat co y kién ddi voi viéc bi don cung cép chiig ctr mai tai
phién toa ma van tiép tuc xét X vu an.

Tai phién toa phiic thdm:

- Nguoi khang cdo giit nguyén yéu cau khang cio;

- Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién;

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuan rat toan bo Quyét dinh
khang s6 02/QP-VKS-DS, ngay 28/11/2023 cua Vién Trudng Vién kiém sat nhan
dan huyén Téanh Linh

- Kiém sdt vién phdt biéu quan diém vé viéc gidi quyét vu dn:

+ V& t6 tung: Toa an cap phuc thim di thyc hién dung trinh tu, th tuc theo
quy dinh ctia phap luat trong qua trinh giai quyét vu an.
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+ V& ndi dung: Rat toan bd khang nghi 02/QD-VKS-DS, ngay 28/11/2023
cua Vién Truong Vién kiém sat nhan dan huyén Tanh Linh.

Pé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 1 Didu 308 Bo luat t tung dan su.
Giit nguyén ban an dan sy so tham s6 89/2023/DS-ST ngay 15 thang 11 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Tanh Linh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac chung ct, tai liéu co trong hd so vu an d3 duoc tham tra tai
phién toa phuc tham; trén co s& xem xét dﬁy du, toan dién cdc tai li€u, chung cu,
¥ kién trinh bay va tranh luan tai phién toa ctia cac duong sy, ¥ kién ctia Kiém sat
vién, HO1 déng xét xir nhan théy:

[1] Vé thoi han khang cdo, khang nghi: Ban an Dan sy so tham sd
89/2023/DS-ST cua Toa an nhan dan huyén Tanh Linh ban hanh ngay 15/11/2023.
Ngay 20, 21 thang 11 ndm 2023, bi don Lwong Van T1; Nguoi ¢6 quyén loi nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi T2 ndp don khang cdo. Pén ngay 05/12/2023, bi don
va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan d3 ndp bién lai thu tam Gmg an phi phic
tham cho cho Toa an. Ngay 28/11/2023, Vién kiém sat nhan dan huyén Tanh Linh
ban hanh Quyét dinh khang nghi s6 02/QD-VKS-DS. Xét thay khang cdo cia bi
don; nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan va khang nghi cua Vién kiém sat 1a
con trong thoi han theo quy dinh tai Diéu 273 va Diéu 280 cua Bo luat TH tung
dan sy va ndi dung nam trong pham vi ban an so tham nén duoc Hoi dong xét xur
chap nhan va xét xir theo thi tuc phuc tham.

[2] V& t6 tung: Nguyén don khoi kién yéu cAu cong nhan quyén st dung
dat; Yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tuyén bd vin
ban cong chiig vo hi€u nén xac dinh vu kién: “Tranh chép vé quyén st dung dat”,
“Tranh chip hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat” va “Tranh chip lién
quan dén yéu cau tuyén bd vin ban cong ching vo hiéu” theo quy dinh tai Dicu
26 Bo luat TS tung Dan su. Péi tuong tranh chép 1a bat dong san toa lac tai huyén
T, tinh Binh Thun nén Tda an nhan dan huyén Tanh Linh thu Iy va giai quyét 1a
dung tham quyén. Viéc xac dinh quan hé tranh chép, tu cach tham gia té tung cta
Tda an cap so tham 13 dam bao ding quy dinh phap luat.

[3] Tai phién toa phuc tham ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng
Pao Vian B, 6ng Nguyén Hitu B, Vian phong C3; Cong ty C6 phan C5, ¢6 don xin
xét XU Véng mat va da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ lan tha hai ma van Véng mat,
nén Ho1 déng xét xir can cir Diéu 296 Bo luat TH tung Dan sy, Toa an van tién
hanh xét xu.

[4] DP6i v6i ndi dung khang nghi: Tai phién toa phiic tham, Vién Truong
Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuan rat toan bo Quyét dinh khang sé 02/QP-
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VKS-DS, ngay 28/11/2023 ctia Vién Trudng Vién kiém sat nhan dan huyén Téanh
Linh. Do d6, Hoi ddng xét xir khong xem xét.

[5] Xét yéu cau khang cdo ctia ong Luong Vian T1 va ba Nguyén Thi T2,
vé ndi dung khang cao: Ong Luong Van T1 va ba Nguyén Thi T2 dé nghi Toa an
cap phuc hity ban an so tham va chuyén ho so cho Tda an cip so tham giai quyét
lai vu an theo thu tuc chung. Béi vi: Viéc thu thap ching ctr va chiing minh trong
giai doan xét xir so tham khong theo dung quy dinh tai Chuong VII ctia Bo luat
td tung dan sy va Ho1 déng xét xur ¢ vi pham nghiém trong vé thu tuc td tung,
Hoi dong xét xir xét thay:

Tai phién toa phuc thim 6ng Luong Van T1; Ngudi bao vé quyén loi ich
hop phap cuia 6ng T1 cho rang cp so tham xac dinh quan hé tranh chap khong
dung din dén viéc Toa 4n nhan dan huyén Tanh Linh thy 1y 13 khong ding thim
quyén. Ong T1; Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cta ong T1 cho rang day 1a
quan hé “Tranh chip giita cac thanh vién cong ty” theo quy dinh tai khoan 4 Piéu
30 Bo luét td tung dan sy va can cr vao Diéu 37 Bo luat td tung dan su vu an
thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan déan cap tinh cu thé 1a Toa an nhan
dan tinh Binh Thuén.

Theo don khoi kién, trong qua trinh té tung nguyén don Coéng ty C6 phan
T8 (goi tit 1a COng ty T8) cho rang 6ng Luong Van T1 véi tu cach 1a Giam déc
Cong ty T8 da khong thuc hién ding nhiém vu, quyén han duoc giao, vi pham
quyén, nghia vu, trach nhiém duogc giao, tu ¥ chuyén nhuong quyén vé tai san cia
Cong ty nén Cong ty T8 khoi kién yéu cau Toa an giai quyét giai quyét tranh chp
dat dai gitta nguyén don va bi don, yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dit duoc cong ching tai Van phong cong chimg, yéu cau tuyén bd van
ban cong chimg v6 hiéu. Do d6 Toa 4n xé4c dinh céc tranh chip nay khong phai la
tranh chap gitra Cong ty T8 voi cac thanh vién cia cong ty hay giita cac thanh
vién cta cong ty co tranh chap v6i nhau ma chi don thuan 14 tranh chip vé dan sy
giita CONng ty T8 véi ca nhan 6ng Luong Van T1, ba Nguyén Thi T2 va tranh chap
nay khong lién quan dén viéc thanh 1ap, hoat dong, giai thé, sap nhap, hop nhat,
chia, tach, chuyén dbi hinh thirc t6 chirc ctia cong ty 1a phu hop véi Diéu 29 Piéu
1¢ Cong ty T8; Piéu 71, Pidu 72 Luat Doanh nghiép nim 2020. Vi vay, Toa an
cap so tham xac dinh quan hé phap luat tranh chéap 13 “Tranh chdp vé quyén sir
dung dat”, “Tranh chdp vé hop dong chuyén nhieong quyén sir dung dat” va
“Tranh chdp lién quan dén yéu cdu tuyén bé van ban cong chitng vé hiéu” dugc
quy dinh tai khoan 2, khoan 3, khoan 9 va khoan 11 Piéu 26 Bo luat té tung dan
su; Doi tuong tranh chép 1a bt dong san toa lac tai xa G, huyén T, tinh Binh
Thuan nén vu 4n thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Tanh
Linh, tinh Binh Thuan theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1
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Piéu 39 Bo luat t tung dan sy. Do d6, khang céo cua bi don ddi voi van dé nay
khéng c6 can ctr dé chip nhan.

[6] Dbi v6i viée tranh chip quyén st dung dat ddi véi thira dat sb 8, to ban
d6 s6 75, dién tich 119.256,0m?, toa lac tai khu vuc B, xd G, huyén T, tinh Binh
Thuén theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 CQ117264, sd vao sd cap GCN: CH05833 do UBND
huyén T, tinh Binh Thuan cap ngay 09/05/2019.

[6.1] Bi don 6ng Luong Vian T1 cho rang quyén sir dung dat dbi véi thira
dat néu trén 13 ctia c4 nhan ong Luong Van T1 va 6ng Dinh Xuan B1 nhan chuyén
nhuong ctia 6ng Duong Huy T4, véi gid chuyén nhuong 1a 8.000.000.000 (Tam
ty) dong va do ong Lwong Van T1 1a ngudi tryc tiép giao dich va dung tén trén
gidy ching nhan quyén sir dung dt.

Tai phién toa phuc tham, 6ng Luong Vian T1 cho rang so tién 8.000.000.000
(Tam ty) dong chuyén tra tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng
Duong Huy T4 14 tién do 6ng T1 va 6ng B1 vay, tuy nhién khéng xac dinh duoc
1a vay ciia ai va ty 1¢ gop giita 6ng Bl va 6ng T1 mdi ngudi vay bao nhiéu. Ong
T1 cho rang trong qua trinh thuc hién viéc chuyén tra tién cho 6ng Duong Huy
T4 do dng Quyén L thuc hién, tuy nhién ong L khong hiéu y kién truyén dat cta
ong, hon nita 6ng L 13 nguoi 1am cong cho ong Pinh Xuan B1 nén trong cac phiéu
iy nhiém chi chuyén khoan tra tién dat cho 6ng Duong Huy T4 ghi nham “Céng
ty T8 chuyén tra tién mua dat”. Tuy nhién, 6ng Dinh Xuan B1 khong thira nhan
viéc mua chung véi 6ng Luong Van T1. Ong B1 cho rang toan bo sd tién chuyén
cho 6ng Duong Huy T4 dé nhan chuyén nhuong dat néu trén 13 tién cua Cong ty
C6 phan T8.

[6.2] Nguyén don COng ty T8 cho rang: Theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé6 CQ117264, sd
vao sd cdp GCN: CHO05833 do UBND huyén T, tinh Binh Thuan cap ngay
09/05/2019 dimg tén 6ng Duong Huy T4, Chi nhanh van phong 3 cip nhét bién
dong sang tén ong Luwong Vian T1 ngay 25/8/2020 c6 ngudn gc do Cong ty nhan
chuyén nhuong cua 6ng Duong Huy T4 vao nim 2020. Gia chuyén nhuong 1a
8.141.000.000 ddng (tdm 1y mot tram bon muoi mot triéu dong) bao gdm gia tri
dat, thué truéc ba va dong thué thu nhap ca nhan cho o6ng Duong Huy T4. Toan
bd quyén st dung dat ddi véi thira dat sé 8, to ban d6 sb 75, dién tich 119.256,0m?,
toa lac tai khu vuc B, xa G, huyén T, tinh Binh Thuan mac du 6ng Luong Van T1
dung tén trén gidy chimg nhan nhung 1a tai san ciia Cong ty T8. Ngudn tién tra
cho 6ng Duong Huy T4 1a ctia Cong ty T8 thé hién qua cac tai liéu, chimg cir ciia
nguyén don cung cp gom:

- Uy nhiém chi (BL s6 322) ngay 30/7/2020, s6 tién 1.000.000.000d (mdt
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ty dong), ndoi dung “Cong ty CP T8 chuyén mét phan tién mua ddr”, ngudi nhan
tién 1a 6ng Duwong Huy T4; Uy nhiém chi (BL s 321) ngay 30/7/2020, sé tién
6.938.000.000 dong voi nodi dung “Cong ty CP T8 thanh todn hét tién mua dat”,
ngudi nhan tién 13 ong Duong Huy T4; S6 quy (BL s6 320); So chi tiét tai khoan
(BL s6 319); D& nghi thanh toan (BL sb 317); Phiéu chi (BL s 316) cung ngay
30/7/2020 cta Cong ty T8.

- Phiéu chi ngay 14/8/2020 (BL s6 13) cta Cong ty T8 sb tién
1.000.000.000d (mot ty dong) voi ndi dung “Chi anh T1 tam tmg dé tra mot phan
tién mua dat ciia 6ng Duong Huy T4”. C6 chir ky x4c nhan cta ngudi nhan tién
la 6ng Luong Van T1.

- Bién ban x4c nhan dé ngay 29/11/2021 giita 6ng Pao Van C, 6ng Dinh
Xuan B1 va 6ng Luong Van T1 (BL s 30, 32).

- Phiéu chi ngay 03/8/2020 (BL s6 13) caa Cong ty T8 sé tién 162.000.000d
(mét tram sau muoi hai triéu dong) véi noi dung “Chi tién mua dat tai T”.

- P& nghj thanh toan ngay 03/8/2020 (BL sb 13) ctia Cong ty T8 s tién
162.000.000& (mét tram sdu muoi hai triéu dong) va 41.000.000d (bon muwoi mot
triéu dong) véindi dung “Nop so tién mua dat con lai tai Tanh L1” va “Phi dong
thué trude ba mua dat”.

- Pé nghi chuyén tién ndi bo (BL sb 403); Gidy nop tién (BL sb 401) ndi
dung “Quyén Luc” (6ng Duwong Huy T4 tra lai mot phan tién mua dat cho CTCP
trang trai ga B chuyén ngay 30/7/2020.

- Bién ban giai trinh dé ngay 26/8/2023 cua ong Quyén L — Chac vu Thu
quy coéng ty (BL s6 398). Cin ctr Gidy Gy nhiém chi ngay 30/7/2020 xac dinh don
vi chuyén tién “Cong ty C6 phan T8” chuyén tién cho 6ng Quyén L sb
7.100.000.000 ddng do chinh 6ng Lwong Vian T1 ky véi tu cach 1a Giam déc, phu
hop véi 101 giai trinh ciia 6ng Quyén L.

Qua céc tai liéu thé hién nguyén don chuyén tién cho 6ng Duong Huy T4
tong cong 7.938.000.000 ddng voi ndi dung chuyén tién mua dat, dong thoi
nguyén don chuyén tién cho bi don 203.000.000 dong, trong d6 162.000.000
d6ng chuyén tién mua dat va 41.000.000 dong chuyén tién trude ba mua dit.
Noi dung nay phu hgp véi trinh bay ctia 6ng Duong Huy T4 ngay 13/7/2023:
Trudc ddy ong Duong Huy T4 c6 chuyén nhugng cho Cong ty co phan T8
thira dat s6 08, to ban d6 s6 75, dién tich 119.256,0m2, toa lac tai khu vuc B,
xd G, huyén T, tinh Binh Thudn theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CQ117264, s6 vao so
cdp GCN: CHO5833 do UBND huyén T, tinh Binh Thuian cdp ngay
09/05/2019 dung tén ong Dwong Huy T7. Gia chuyén nhuong khoang hon
8.000.000.000 dong (do thoi gian da 1au ong T7 khong nhé cu thé). Tai thoi
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diém giao dich, ong T7 c6 truc tiép dung ra giao dich véi dng Tai Cong T, dng
Kiéu Vin T6 va Luong Van T1 déu 1a nhan vién caa Cong ty c6 phan T8. Viéc
nhan tién chuyén nhugng dat théng qua hinh thtrc chuyén khoan. Ban dau phia
Cong ty C6 phan T8 c6 dit coc trude cho 6ng T7 s6 tién 1.000.000.000 dong
bang hinh thirc chuyén khoan. Sau khi thyc hién hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat néu trén thi phia Cong ty c6 phan T8 di chuyén khoan tat
toan toan bo sb tién chuyén nhugng cho 6ng T7.

[6.3] Di v6i Bién ban thoa thuan c6 dong vé viée co cdu gbp von vao
cong ty dé ngay 29/11/2021 1a phu hop véi Bién ban xac nhan dé ngay
29/11/2021 gitra 6ng Bao Van C, 6ng Pinh Xuan B1 va 6ng Luwong Van T1
(BL s6 30, 32) vé viéc 6ng T1 xac nhan thira dat s6 8, to ban d6 sd 75 ma 6ng
T1 dang dung tén dugc mua bang tién cua cac co dong Cong ty T8.

Phia nguyén don di chiig minh dugc s tién nhan chuyén nhugng QSDD
1a do nguyén don chuyén, tién cta nguyén don. Do d6, c6 can cir dé nhan dinh
thira dat s6 8, to ban d6 s6 75, dién tich 119.256,0m2 14 do nguyén don nhan
chuyén nhuong va dé bi don (thoi diém d6 dang 1 dai dién theo phap luét-
Giam doc Cong ty T8). Nén quyén sir dung dat tai thira dat s6 8, to ban dd sb
75, dién tich 119.256,0m? thuodc quyén st dung cua nguyén don. Do do, Toa
an cap so tham chdp nhan d6i v4i yéu cau nay cta nguyén don 1a c6 can ct,
phu hop véi quy dinh cia phép luat.

[7] D6i v6i Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc xac 1ap
ngay 24/6/2021 giita ong Luong Van T1, ba Binh Thi Tuyét H1 v6i ba Nguyén
Thi T2 d6i v6i thira dét s6 8, to ban do s6 75, dién tich 119.256,0m?, toa lac
tai khu vuc B, xa G, huyén T, tinh Binh Thuan theo Giéy chiing nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sé CQ117264,
s6 vao s6 cap GCN: CH05833 do UBND huyén T, tinh Binh Thuén cap ngay
09/05/2019 dung tén 6ng Duong Huy T4, Chi nhanh van phong B3 cap nhat
bién dong sang tén 6ng Luong Van T1 ngay 25/8/2020, duoc cong chimg tai
Van phong C3 (nay la Van phong C4, dia chi: G DPai 16 H, phuong P, thanh
phd P, tinh Binh Thuén theo sé cong chimg 03533, quyén s6 04TP/CC-
SCC/HDbGD, ngay 24/6/2021.

[7.1] Vé hinh thtrc: Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat giita ong
Luong Vian T1, ba Dinh Thi Tuyét H1 vi ba Nguyén Thi T2 duoc thyc hién ding

theo quy dinh cua phap luat.

[7.2] Gi4 chuyén nhugng ddi v6i phan dién tich dat nay: Cac duong su déu thong
nhat gia dat nhan chuyén nhuong cua 6ng Duong Huy T4 1a 8.141.000.000 dong
(Tdm ty mot tram bon muwoi mot triéu dong) bao gdm tién dat, tién 1¢ phi trude ba
va tién thué thu nhap ca nhan cia 6ng T4, thoi diém nhan chuyén nhuong ciia ong
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T4 1a ngay 30/7/2020 theo Hop ddng chuyén nhuong duoc cong chimg tai Van
phong C6. Tuy nhién, dén ngay 24/6/2021 thi 6ng Lwong Van T1 chuyén nhuong
lai thira dat trén cho ba Nguyén Thi T2 véi gia 5.000.000.000 dong (Niam 1y dong).
Nhu véy gia chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi T2 thap hon rat nhiéu so véi gia
tri dat luc nhan chuyén nhuong cua 6ng Duong Huy T4 va gid thi trudng tai thoi
diém dinh gia theo Bién ban dinh gia ngay 19/6/2023 ciia Hoi dong dinh gia tai
san — Diéu nay khong phu hop voi quy luat mua ban thi trudong.

[7.3] V& phuong thirc thanh toan: Viéc thanh toan di v6i hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét giita 6ng Lwong Van T1, ba Dinh Thi Tuyét H1 véi ba
Nguyén Thi T2; tai phién toa phtc tham ba T2 va 6ng T1 déu thira nhan viéc thanh
toan s tién chuyén nhuong mot phan 1a do ba T2 chuyén khoan (théng qua tai
khoan ctia ngudi khac) va mot phan tra bang tién mat nhung 6ng T1, ba T2 ciing
khong xéac dinh s6 tién cu thé chuyén khoan va tra bang tién mat; déng thoi cling
khéng cung cip dugc cac tai lidu, chimg cr chtirmg minh cho viéc da thanh toan
s6 tién 5.000.000.000 dong.

[7.4] V& van dé chuyén giao tai san: Ba Nguyén Thi T2 khai trong toan bo
qua trinh giao dich chuyén nhuong thira dat trén thi chi c6 01 1an ba dén xem dat
lac trude khi ky hop ddng chuyén nhugng véi 6ng T1. Tai thoi diém d6 dat co
hién trang 01 phan co tréng cao su con lai 13 dat tréng. Sau khi ky két hop dong
chuyén nhuong thi 02 bén ciing chua tién hanh ban giao dat trén thyuc dia vi 1y do
dich bénh C1 va do ba & xa khong c6 diéu kién di lai (sau ky két hop dong thi ba
chi cAm ban chinh Gidy chiig nhan quyén sir dung); Ngoai ra, ba T2 cho rang,
gitta ba v6i ong T1 1a chd 1am #n than quen va tin tudng nhau nén ba giao cho 6ng
T1 quan ly, khi ky hop dong chuyén nhugng ong DPinh Xuan Bl ¢ hta hen s&
mua lai thira dat trén nén ba ciing chua nhan ban giao tai san va van dong y dé
bén 6ng B1 quan 1y, sir dung cho dat dén nay.

Mit khac tai thoi diém nay Cong ty T8 dang tién hanh xay dung nha xudng,
co s& vat chat va chinh ong T1 cling dang c6 mat dé chi dao tién hanh viéc xay
dung nhu vay trén dat di c6 cong trinh x4y dung kién c6 va tai san khac gan lién
v6i dat nhung 6ng T1 vén tién hanh chuyén nhugng dat cho ba T2 1a khong ding
véi chu truong cia Cong ty T8.

Do d6, khong di can cir dé xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat duoc xac 1ap ngay 24/6/2021 gita ong Luong Van T1, ba Dinh Thi Tuyét
H1 v6i ba Nguyén Thi T2 dbi v6i thira dat s6 8, to ban dd sb 75, dién tich
119.256,0m?, toa lac tai khu vuc B, xa G, huyén T, tinh Binh Thuén, dén thoi
diém tranh chip cac bén di chuyén giao ddy du quyén va nghia vu cho nhau (giao
tién va nhén tai san).

[7.5] Can ctr vao bién ban x4c nhan dé ngay 16/9/2022 giita 6ng Luong Van
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T1 va 6ng Pinh Xuan B1, cing nhau dong ¥y x4c nhan noi dung sau: “Vao thang
4 nam 2021, éng Pinh Xudn Bl c6 chi dao éng Lwong Van TI thé chdp Gidy
chirng nhdn quyén sir dung dat s6 CQ 117264, thira ddt s6 8, to ban dé sé 75, tai
Gia An, huyén T cho ba Nguyén Thi T2 dé vay tién dwdi hinh thirc sang tén Gidy
chimg nhdn quyén sir dung ddt cho ba Nguyén Thi T2”

Nhu vdy, cin ctr vao nhimg phén tich trén c6 du can cr dé xac dinh hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat dugc xac 1ap ngay 24/6/2021 giira 6ng
Luong Vian T1, ba Dinh Thi Tuyét H1 véi ba Nguyén Thi T2 d6i voi thua dat sb
8, to ban d6 sb 75, dién tich 119.256,0m?, toa lac tai khu vuc B, xa G, huyén T,
tinh Binh Thuan 1a v6 hi€u do gia tao.

[7.6] Dbi voi hau qua cua Hop ddng vo hiéu thi nguyén don khong yéu cau
giai quyét va tai cap so tham 6ng Luong Van T1 va ba Nguyén Thi T2 1a nhiing
nguoi co quyén loi lién quan tryc tiép nhung ciing khong c6 yéu cau nén Toa an
khong xem xét giai quyét. Trong trudng hop, cac bén khong thoa thuan dugc véi
nhau vé viéc giai quyét hau qua ctia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
v6 hiéu thi ¢6 quyén khoi kién bang mét vu an khac.

[8] Tur nhiing phan tich va nhan dinh trén, Hoi dong xét xir thdy cp so tham
chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don va tuyén xtr nhu trén 1a c6 cin ct,
pht hop véi cac quy dinh ctia phap luat. Vi vay, khong c6 cin cir chap nhan khang
cdo ctia ong Luong Vin T1 va ba Nguyén Thi T2.

Tuy nhién, ban an so thAm nhan dinh va tuyén bd van ban cong chimg cua
Vin phong C3 (nay la Van phong C4) v6 hiéu d6i véi Hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat dugc xéac 1ap ngdy 24/6/2021 giita 6ng Luong Van T1, ba Pinh
Thi Tuyét H1 véi ba Nguyén Thi T2 ddi véi thira dat s 8, to ban dd s 75, dién
tich 119.256,0m?, toa lac tai khu vuc B, xa G, huyén T, tinh Binh Thuén theo Giéy
chtmg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 CQ117264, s6 vao so cap GCN: CH05833 do UBND huyén T, tinh Binh
Thuan cdp ngay 09/05/2019 1a khong can thiét. Hop dong da vo hiéu do gia tao
thi duwong nhién noi dung cong chimg s& khong c6 gia tri phap 1y. Viéc cap so
tham tuyén nhu trén ciing khong gy anh hudng dén quyén loi cua duong sy nén
cap phuc thdm chi can diéu chinh lai cach tuyén cho phu hop.

[9] Cac quyét dinh khac ciia ban an so tham va chi phi t6 tung khong co
khang céo va khong bi khang nghi, vi vy Hoi dong xét xir khong xem xét.

[10] Y kién va dé nghi cua dai dién Kiém sat vién nhan dan tinh B vé duong
16i giai quyét vu an phu hop véi céc tai liéu, ching cir ¢6 trong hod so vu 4n, nhan
dinh cua Hoi dong xét xir va quy dinh cta phap lut nén duoc chip nhén.

23



[11] An phi dan sy phuc thAm: Khang cdo cta dng Luong Van T1 va ba
Nguyén Thi T2 khong duoc chap nhan nén 6ng T1, ba T2 phai chiu an phi phuc
tham theo quy dinh.

Céc quyét dinh khac ciia ban 4n dan sy so tham khong bi khang céo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phéap luét ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1.Can cir: Can ¢t khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung dan su; Khong chép
nhan khang cdo cta dng Luong Vin T1 va ba Nguyén Thi T2. Giit nguyén Ban
an dan sy so tham s6 89/2023/DS-ST ngay 15/11/2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén
Tanh Linh.

2. Ap dung: khoan 2, khoan 3, khoan 9 va khoan 11 Diéu 26; diém a khoan
1 Diéu 35; diém c khoan 1 Diéu 39; Diéu 147; khoan 1 Diéu 227; khoan 2 Diéu
228: biéu 229; Diéu 266; Diéu 271; Diéu 273 cua B luat tb tung dan su;

-Khoan 7 Diéu 95; khoan 1 Diéu 161; khoan 5 Diéu 166; khoan 3 Diéu
188; Luat dat dai ndm 2013;

-Diém ¢ khoan 1 Diéu 117; Diéu 122; Diéu 123; Dicu 500, 501, 503 ciia Bo
luat dan sy nam 2015.

- Piéu 71; Piéu 72 Luat Doanh nghiép nim 2020;

- Piéu 5 Luat Cong chiung nam 2014,

- Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta
Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly
va su dung an phi va I¢ phi Toa an;

3. Tuyén xir: Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong
ty c6 phan T8.

3.1 Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugce xac lap
ngay 24/6/2021 giita 6ng Lwong Van T1, ba Dinh Thi Tuyét HI véi ba Nguyén
Thi T2 ddi véi thira dét s6 8, to ban d6 s6 75, dién tich 119.256,0m?, toa lac tai
khu vuc B, x G, huyén T, tinh Binh Thuan theo Giay chtng nhan quyén sir dung
dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sé CQ117264, sd vao sd
cap GCN: CH05833 do UBND huyén T, tinh Binh Thuén cap ngay 09/05/2019
dung tén ong Duong Huy T4, Chi nhanh van phong B3 cap nhat bién dong sang
tén 0ng Luong Van T1 ngay 25/8/2020, dugc cong ching tai Van phong C3 (nay
la Vian phong C4, dia chi: G Pai 10 H, phuong P, thanh phé P, tinh Binh Thuan
theo sd cong ching 03533, quyén sé 04TP/CC-SCC/HPGD, ngay 24/6/2021 1a
vO hiéu;

3.2 Cong nhan quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat d6i voi dién
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tich 119.256,0m2, thudc thira dat sb 8, t& ban dd sb 75, toa lac tai khu vuc B, xa
G, huyén T, tinh Binh Thuén theo Gidy chimg nhan quyén str dung dét, quyén so
hitu nha & va tai san khic gan lién voi dat s6 CQ117264, sd vao sd cap GCN:
CH05833 do UBND huyén T, tinh Binh Thuén cap ngay 09/05/2019 dung tén 6ng
Duong Huy T4, Chi nhanh van phong D3 cap nhat bién dong sang tén ong Luong
Vian T1 ngay 25/8/2020 cho Cong ty c6 phan T8.

Cong ty cd phan T8 duoc quyén quan 1y, st dung dién tich 119.256,0m?,
thudc thira dat sd 8, to ban d6 sb 75, toa lac tai khu vuc B, x3 G, huyén T, tinh
Binh Thuén va toan b tai san gan khac lién véi thira dat néu trén.

Cong ty co phan T8 co trach nhiém lién hé véi co quan c6 tham quyén dé
dang ky, cap nhat bién dong theo quy dinh cua phap luat.

Ba Nguyén Thi T2 va 6ng Luong Vian T1 c6 trach nhiém giao ban chinh
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CQ117264, sé vao s6 cap GCN: CH05833
do UBND huyén T, tinh Binh Thuén cép ngay 09/05/2019 ding tén 6ng Duong
Huy T4, Chi nhanh van phong D3 cap nhat bién dong sang tén 6ng Luong Van
T1 ngay 25/8/2020 cho Cong ty c¢b phan T8 hodc khi co quan c6 tham quyén yéu
cau.

4. V& an phi:

4.1 An phi so tham: Budc bi don 6ng Luong Van T1 va ba Dinh Thi Tuyét
H1 phai ndp 300.000 dong (ba tram nghin dong) tién an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho Cong ty c¢6 phan T8 sd tién 56.500.000 dong (Nim muroi sdu
triéu ndm tram nghin dong) tién tam Gmg an phi da ndp theo bién lai thu tién sd
0011578 ngay 01/12/2022 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Téanh Linh, tinh
Binh Thuéan.

4.2 An phi dan sy phiic tham:

Ong Luong Van T1 phai chiu 300.000 dong an phi phuc tham, nhung duoc
khau trir vao 300.000 ddng tién tam tng an phi theo bién lai thu tam tng 4n phi,
1¢ phi Toa 4n s6 0005537, ngay 05/12/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Téanh Linh. Ong Luong Van T1 da nop du an phi theo quy dinh.

Ba Nguyén Thi T2 phai chiu 300.000 ddng an phi phuc tham, nhung duoc
khau trir vao 300.000 ddng tién tam tng an phi theo bién lai thu tam tng 4n phi,
1& phi Toa an s6 0005538, ngay 05/12/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Téanh Linh. Ba Nguyén Thi T2 di nop du 4n phi theo quy dinh.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut thi hanh an
dan sy, thi ngudi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché
thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, 7a, 7b, 9 Luat thi hanh 4n dan
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su. Thoi hi¢u thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

5. Ban 4n phic thdm c6 hiéu lyc phap lut ké tir ngdy tuyén 4n (28/6/2024).
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU

- VKSND tinh Binh Thuan; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Ténh Linh;

- VKSND huyén Téanh Linh;

- Chi cuc THADS huyén Tanh Linh;
- Cac duong su;

- Luu: hd so, T6 HCTP;

Vil Thi Thanh Hoa

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN
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CHU TQA PHIEN TOA

Vi Duc H3 - P Vi Thi Thanh H4
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