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Ban 4n s6: 121/2024/DS-PT
Ngay: 28 - 6 -2024
V/v tranh chép vé doi lai tai san 1a
quyén str dung dat.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hong Thai
Cdc Thdam phdan: Ong Nguyén Vin Thanh

Ba Pham Phong Lan

- Thu ky phién toa: Ong Lé Puc Khang 12 Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Thuan.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan déan tinh Binh Thugn tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Linh — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25 va 28 thang 6 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Binh Thuén xét xir phtc tham cong khai vu an thu 1y s6 61/2024/TLPT-DS ngay
17 thang 4 nam 2024, vé viée: “Tranh chdp vé doi lai tai san la quyén sir dung
ddt”, do Ban an dan sy so tham s6 12/2024/DS-ST ngay 26 thang 02 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén b bi khang cdo, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur
s6 120/2024/QD-PT ngay 14 thang 5 nim 2024 va Quyét dinh hoan phién toa sd
80/2024/QD-PT ngay 05 thang 6 nam 2024, giira cdc duong suy:

- Nguyén don: Ong Tran Anh T, sinh nam 1975; Dja chi: S§ A duong DT,
thon H2, xa N, huyén D, tinh Binh Thuan.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don: Ong Tran Van H, sinh nam
1990; Dia chi: D duérng E, khu dan cu H, phuong T, Quan G, Thanh phé H6 Chi
Minh (Van ban ty quyén ngay 23/6/2022).

- Bi don: Ba Tran Thi Thanh X, sinh nim 1975; Pia chi: S6 E duong DT,
thon H2, xa N, huyén D, tinh Binh Thuan.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia bi don: Ong Nguyén Phi H1, sinh nim
1984; Pia chi: S6 D duong L, phuong H, thanh phd T, Thanh phé HO Chi Minh
(Vin ban ty quyén ngay 14/10/2022).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Duy T1
- Luat su Cong ty TNHH MTV N; Dia chi: Lau A, AN, phuong H, thanh phé T,
Thanh phd H6 Chi Minh.
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- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. B4 Nguyén Thi B, sinh nim 1957; Pia chi: S6 A duong DT, thon H2, x4
N, huyén D, tinh Binh Thuan.

2. Chi Tran Huyén T2, sinh nam 1996; Pia chi: T6 A, thon I, xa N, huyén
b, tinh Binh Thuan.

3. Chj Tran Thanh T3, sinh ndm 1999
4. Anh Tran Xua T4, sinh nam 2000
Cung dia chi: S6 E duong DT, thén H2, xi N, huyén D, tinh Binh Thuan.

Nguoi dai dién theo uy quyéﬁ cua chi T2, chi T3 va anh T4: Or]g Nguyén
Phi’ H1, sinh nam 1984; Dia chi: S6 D duong L, phuong H, thanh ph6 T, Thanh
pho H6 Chi Minh (Van ban uy quyén ngay 28/4/2023).

- Nguwoi khang cdo: Bi don ba Tran Thi Thanh X do 6ng Nguyén Phi H1
dai dién.
Tai phién toa, 6ng Tran Anh T, dng Tran Vin H, 6ng Nguyén Phi HI va

ba Tran Thi Thanh X c6 mat ngay 25 va 28/6/2024; ba Nguyen Thi B c6 mat
ngay 25/6/2024, ving mat ngay 28/6/2024; cac duong su con lai ving mit.

NOI DUNG VU AN:
Theo Bén dn so tham thi ndi dung vu dn dwoc tém tat nhir sau:

Tai don khoi kién dé ngay 22/6/2022; don swa doi, bo sung don khéi kién
ngay 14/12/2022 va qua trink gidi quyét vu an, nguyén don éng Tran Anh T trinh
bay:

Ong Tran Cuong Q (da chét nam 2015) va ba Nguyén Thi B1 (da chét
nam 1984) la vo chong. Vo chong 6ng Q, ba B1 c6 04 ngudi con chung, gom:
Ong Tran Xuan T5, sinh nim 1969 (da chét nim 2018); ong Tran Anh T, sinh
nam 1975; ba Tran Thi Thanh T6, sinh ndm 1978; ong Tran Cong T7, sinh ndm
1979. Sau khi ba Nguyén Thi Bl chét, giita 6ng Tran Cuong Q va ba Nguyen
Thi B (sinh nim 1957) ¢6 véi nhau 02 nguoi con chung gdm: Ong Tran Xuan
T8, sinh ndm 1988 va 6ng Tran Xuan T9, sinh nam 1992.

Nguyen trudc ddy, ong Tran Anh T nhén ting cho tir cha me dién tich dat
302m? toa lac tai thon H2, xa N, huyén b. Ngay 22/7/2007, 6ng T cho gia dinh
anh trai rudt 1a ong Tran Xuan T5 va vo 1a ba Tran Thi Thanh X muon thira dat
trén dé kinh doanh budn ban quan ca phé. Pén nam 2018, 6ng Tran Xuan T5
chét, gia dinh 6ng Tran Anh T c6 nhu cau st dung lai thira dét trén va yéu cau ba
Tran Thi Thanh X (vo 6ng T5) tra lai dat, nhung ba X van khong chiu tra. Sau
d6, nhitng nguoi thira ké ciia 6ng Tran Cuong Q va ba Nguyén Thi Bl thong
nhat dé ba Nguyén Thi B nhan thira ké toan bo di san ctia 6ng Q va ba B1. Thoi
gian sau, ba Nguyén Thi B da tang cho mét phan tai san thira ké cho nhimng
nguoi thira ké con lai cua ong Q va ba B1 (ting cho mdi nguorl 08m ngang),
trong d6 co tang cho 6ng Tran Anh T phan dién tich dat 302m? toa lac tai thon
H2, x4 N. Bén ngay 12/3/2020, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Thuan
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cap Gléy ching nhéan quyén sir dung dat s6 CU 353450 tai thira dat s6 230, to
ban d6 s 35, dién tich 302m” (toa lac tai thon H2, xa N) dung tén nguoi st dung
dat ong Tran Anh T. Nay 6ng Tran Anh T dé& nghi Toa 4n giai quyét budc ba
Tran Thi Thanh X phai tra lai tai san dang chiém giir cho 6ng Tran Anh T 14 thira
dat s6 230, to ban dd sb 35, dién tich 302m? (toa lac tai thon H2, xa N).

Tai phién toa so tham, 6ng Trdan Vin H la nguoi dai dién cho nguyén don
trinh bay: DPai dién cho nguyén don, 6ng H xin rat lai bién ban cho muon dét dé
ngay 22/7/2007, vi nguoi dai dién ctia bi don cho rﬁng tai liéu nay chua duoc
cong khai chimg ct. Ong H dé nghi Hoi dong xét xir can cir vao Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 CU 353450 do So Tai nguyén va Mdi truong tinh
Binh Thuén cap ngay 12/3/2020 dung tén ngudi st dung dat 6ng Tran Anh T va
cac tai liéu, chimg c&t khac co trong hd so vu an dé budc ba Tran Thi Thanh X
phai tra lai cho dng Tran Anh T thira dat s6 230, to ban d6 s 35, dién tich 302m?
(toa lac tai thdn H2, x& N). V& chi phi do dac dat thi nguyén don xin tu chiu. V&
chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi dinh gi tai san dé Hoi ddng xét xtr
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

QU trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Trdan Thi Thanh X va nguwoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan ba Tran Huyén T2, ba Tran Thanh T3, 6ng Tran Xudn T4
(do 6ng Nguyén Phi HI lam dai dién) trinh bay: Phan dién tich dat 302m? thudc
thira dat s6 230, to ban d6 sb 35 toa lac tai thdn H2, xa N, huyén B ma 6ng Tran
Anh T dang tranh chép la phan dat thudc quyén sir dung cta gia dinh 6ng Tran
Xuan T5 (dd chét) va ba Tran Thi Thanh X. Gia dinh ba X d3 st dung 6n dinh,
lién tyc tir nm 1992 dén nay. Pat dugc xay dung hang rao va dugc stra chita 03
lan nhung khong c6 ai tranh chap. Nay 6ng Tran Anh T khoi kién yéu cau ba
Tran Thi Thanh X phai tra lai dién tich dat noi trén thi ba X khong dong ¥.

Tai phién toa so tham, ngwoi dai dién cho bi don éng Nguyén Phi HI trinh
bay: Vé chtng ctr 13 bién ban cho muon dat dé ngay 22/7/2007 ma nguyén don
cung cap tai phién toa ngdy 16/02/2024 thi chwa duoc Toa an md phién hop dé
cong khai chirng ctr. Nay dai dién cho nguyén don xin ruat lai tai liéu nay thi dai
dién cho bi don khong c6 y kién gi. Ong H1 dé nghi Hoi dong xét xtr tuyén béc
toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi B trinh bay:
Thira dét s6 230, to ban dd sb 35, dién tich 302m? (toa lac tai thdn H2, x4 N) ma
6ng Tran Anh T dang tranh chap c6 nguodn gbc 1a do ba (tirc ba Nguyén Thi B)
tang cho 6ng T va da duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Thuén cép
Glay chtng nhan quyén st dung dat sé6 CU 353450 vao ngay 12/3/2020. Ba biét
su viéc 6ng Tran Anh T cho vo chong ong Tran Xuan T5 va ba Tran Thi Thanh
X muon phan dat dang tranh chap dé kinh doanh mo quan ca phé. Ba B thong
nhat va dong ¥ theo yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Theo So db hién trang thira dat dang tranh chip, hé toa do V-2000-Khu
vuc Binh Thuén, thén H2, t& ban do sé 35 (239395-8) do Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai D 1ap ngay 22/5/2023 va theo Cong van phuc dap thong tin sd
115/CNVPDKPDDL ngay 19/02/2024 cua Chi nhanh Vin phong ding ky dat
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dai B, thé hién: Thira dat tranh chap c6 dién tich 1a 302m* (Thé hién qua céc
diém tir M1, M2, M3, M4, M1).

Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 28/4/2023, thé hién: Thia
dat s6 230, to ban d6 sb 35 (dia chi thira dat: Thon H2, xa N), bao gom tai san
gan lién véi dat, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 CU 353450 do So
Tai nguyén va Mai trudng tinh Binh Thudn cip ngay 12/3/2020 dung tén ngudi
str dung dat 6ng Tran Anh T. Thira dat c6 tir can: Phia Dong giap dat ba Tran Thi
Thanh X, phia Tay giap dit ba Nguyén Thi Ngoc B2, phia Nam giap dat ba
Nguyén Thi B, phia Bic giap duong DT.

_Dién tich theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a 302m? thé hién theo
So do thira dat cé cac canh nhu sau (da tinh trir hanh lang duong bg): Tir M1 dén
M2: 8,59m; tor M3 dén M4: 10,95m; tor M1 dén M4: 30,2m; tor M2 dén M3:
32,1m.

Tai san gan lién trén dat gdm:

- 01 nha cot 0, mai ngdi nam tai cudi ranh thira dat (tai diém M3 dén M4
theo so do thira dat) huong ra mat duong DT, c6 dién tich 6,5m x 6,5m.

- 01 hé théng nha vé sinh nam cudi thira dat, sat mép thira deftt cta ba Tran
Thi Thanh X, dugc xay dung nam 2021, c¢6 dién tich nhu sau: Chi€u ngang theo
thtra dat 1a 1,48m; chiéu dai la 2,6m; chiéu cao la 2,4m.

- Tai san khéc: 06 cdy mai (duoc trong trong chiu).

- 01 nha cdt gach, mai lop ton, ’nﬁm sat mep thura dat (tai diem M1, M4
theo so d6 thira dat) huéng vé thira dat cua ba Tran Thi Thanh X, c6 dién tich
3,2m x 14,9m.

- 01 cay xanh 13 nam tudi, trong gitta khudn vién thira dat.

- Nén trang xi mang, mot ph::?m duoc lat gach terrazzo. Dién tich nén 16t
gach 13 42,54m? (xay dung nim 2021).

oo Tuong rao bao quanh thira dat (tai diém M3, M4, M1 theo so gié) thira
dat) bang gach co6 t6 trat, xay vao nam 2001. Tuong rao phia sau (tai diém M3,
M4) dugc xay ndam 2021.

Toan b0 tai san gén lién trén dat do ba Tran Thi Thanh X xay dung va tao

A

1ap.

Theo Bién ban dinh gid tai san Idp ngay 28/4/2023, thé hién:

- Thira dat s6 230, to ban d6 sb 35 (dia chi thira dat: Thén H2, xa N), theo
Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 CU 353450 do S& Tai nguyén va Mbi
truong tinh Binh Thuan cdp ngay 12/3/2020 dung tén ngudi s dung dat ong
Tran Anh T c6 dién tich 1a 302m®. Do cac bén khong thdng nhit duoc gia trj thira
dat tranh chdp nén Hoi dong dinh gia nhu sau (tinh theo mét ngang): 8,59m x
300.000.000 ddng/m = 2.577.000.000 dong.

- Tai san trén dat:
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+ 01 nha tam khung sat tién ché dién tich 47,68m?, c6 két cau cot xay bang
gach co to trat, cao 2,3m va to hop kéo bang thép mai t6n. Khau hao gia tri sir
dung con lai 20%, tai san duoc dinh gia la: 47,68m” x 410.000 d(k)ng/m2 X 20% =
3.909.000 dong.

+ San 14t gach terrazzo co6 dién tich 44,54m2. Khau hao gjé tri sir dung con
lai 1a 60%, tai san dugc dinh gia la: 44,54m’ x 240.000 dong/m’® x 60% =
6.413.000 dong.

+ San trang xi ming c6 dién tich 253,47m’. Khau hao gia tri su dung con
lai 1a 60%, tai san dwoc dinh gia 1a: 253,47m” x 150.000 dong/m® x 60% =
22.812.000 dong.

+ T10 rao bao quanh bén hdng c6 chiéu dai 30,2m. Khau hao gia tri sir
dung con lai 12:1 30%, tai san dugc dinh gia 1a: 30,2m x 1.000.000 dong/m x 30%
=9.060.000 dong.

+ Tudng rao phia sau thira dat dai 11,15m. Khau hao gié‘ tri st dung con
lai 1a 80%,‘t2‘1i san dugc dinh gia 1a: 11,15m x 1.000.000 dong/m x 80% =
8.920.000 dong.

+ Nha vé sinh c6 dién tich 3,9m? c6 két cdu mong xay da ché, tudong xay
gach c6 td trat, nén lat gach men (0,25m x 0,25m), mai lop ton. Khau hao gia tri
sir dung con lai 1a 80%, tai san dugc dinh gid 1a: 3,9m? x 2.300.000 dong/m’ x
80% = 7.176.000 dong.

+ 01 cdy xanh 13 nam tudi, dinh gia la: 180.000 dong.

Tai Ban an ddn su so tham s6 12/2024/DS-ST ngay 26 thang 02 nam 2024
cua Toa an nhdn dan huyén D da quyéet dinh:

Can cir vao: Khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, khoan 1 Diéu 156, Diéu 157, khoan 1 Diéu 158, khoan 1 Diéu 164,
Diéu 165, khoan 1 Diéu 166, Diéu 271 va khoan 1 Piéu 273 cta Bo luat TH tung
dan su; Diéu 166, Diéu 357 clia Bo luat Dan sy; Khoan 1 Diéu 203 ctia Luat Dat
dai nam 2013; Piéu 26 cua Luat Th1 hanh an dan sy; Khoan 1 Piéu 24, khoan 2
Diéu 26 va Diéu 27 ctua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an; Nghi quyét s6 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11 thang 01 nim 2019 cta Hoi dong Thém phan Toa 4n nhan dan toi
cao hudng dan ap dung mot s6 quy dinh vé 14i, 13i suat, phat vi pham.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Tran Anh T.

Buoc ba Tran Thi Thanh X phai tra lai cho 6ng Tran Anh T quyén su dung
dién tich dat 302m? (duwoc thé hién qua cdc diém tir M1, M2, M3, M4, M1 theo so
do hién trang thua dat dang tranh chd'p, hé toa do VN-2000-Khu viee Binh
Thudn, thon H2, to ban do s6 35 (239395-8) ldp ngay 22/5/2023 va theo Cong
van phiic dap théng tin s6 115/CNVPPKPPPL ngay 19/02/2024 ciia Chi nhdanh
Vin phong dang ky dat dai D- C6 kém theo) thudc thira dat s6 230, to ban d6 sb
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35 toa lac tai thdn H2, xa N, huyén D, tinh Binh Thuéan theo Giéy chung nhan
quyén su dung dat s6 CU 353450 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh
Thuén cap ngay 12/3/2020 dung tén nguoi st dung dat 6ng Tran Anh T.

2. Giao cho dng Tran Anh T dugc quyén so hitu, st dung tai san gan lién
trén thira dat s6 230, to ban do so 35, dién tich 302m2, bao gom:

- 01 nha tam khung st }ién ché diép tich 47,68m2, 6 két ciu cot X?ly bﬁng
gach ¢ t0 trat, cao 2,3m va to hop keo bang thép mai ton = 3.909.000 dong (Ba
triéu, chin tram lé chin nghin dong).

- San lat gach terrazzo co dién tich 44,54m2 =6.413.000 déng (Sau triéu,
bon tram mwoi ba nghin déng).

- Sn trang xi mang c6 dién tich 253,47m? = 22.812.000 ddng (Hai muroi
hai triéu, tam tram muwoi hai nghin dong).

- Tuong rao bao quanh bén hong co chiéu dai 30,2m = 9.060.000 dong
(Chin triéu, khong tram sau muwoi nghin dong).

- Tuong rao phia sau thira dat dai 11,15m = 8.920.000 dong (Tdm triéu,
chin tram hai muoi nghin dong).

- Nha vé sinh c6 dién tich 3,9m’, c6 két cAu méng xdy d4 ché, tuong xdy
gach co t0 trat, nén lat gach men (0,25m x 0,25m), mai lgp ton = 7.176.000 dong
(Bay trieu, mot tram bay mwoi sau nghin dong).

- 01 cay xanh 13 nam tudi = 180.000 déng (Mot tram tam muoi nghin
dong).

Tong gia tri tai san ong Tran Anh T duoc quyén so hitu, sir dung la
58.470.000 dong (Nam muwoi tam triéu, bon tram bay muwoi nghin dong).

3. Ong Tran Anh T c6 trach nhiém thanh toan lai gid tri tai san cho ba
Tran Thi Thanh X véi s6 tién 13 58.470.000 dong (Nam muoi tam triéu, bon tram
bay mwoi nghin dong).

Ba Tran Thi Thanh X dugc quyén s& hitu so tién 58.470.000 dong (Néim
muwoti tam triéu, bon tram bdy mwoi nghin dong) do dng Tran Anh T thanh toan
lai.

4. Budc ba Tran Thi Thanh X phai thao d& va di doi 01 nha cot gb, mai
ngodi nam tai cudi ranh thira dat (tai diém M3 dén M4 theo so d6 thira dat) hudng
ra mit duong DT, ¢6 dién tich 6,5m x 6,5m va 06 ciy mai (dugc trong trong
chau) dé tra lai dat cho nguyén don.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén 1ai suét cham thi hanh 4n, an phi, chi
phi t6 tung, quyén khang cdo, quyén va nghia vu thi hanh 4n cia cac duong sy
theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 06/3/2024, 6ng Nguyén Phi H1 14 nguoi dai
dién theo iy quyén cua bi don ba Tran Thi Thanh X khang cdo dé& nghi Toa 4n
cap phuc thdm hiy Ban an so thim va chuyén hd so vu an cho Toa an nhan dan
huyén D giai quyét lai vu 4n.



Tai phién toa phuc tham:

- Bi don va nguoi dai dién theo uy quyén giit nguyén khang cao va dé nghi
Hoi dong xét xtr chap nhan khang cdo, huy Ban an so tham dé chuyen hé so vu
an cho Toa an nhan dan huyén D giai quyet lai vu 4n. Vi Toa an cip so thim
chua xac minh thong tin day du vé ngudn gdc va qua trinh sir dung thira dat tranh
chép, ong T khai thira dat 1a cua ong T cho 6ng T5 muon dé kinh doanh tir nim
2007 la khong c6 co so, thuc té ong T5 da sir dung dat nay tir ndm 1992. Viéc
UBND huyén D cap quyén str dung dat cho 6ng Tran Cuong Q, ba Nguyén Thi B
1a khong ding d6i tuong, nén viéc ba B tdng cho ong Tran Anh T ciing khong
dung. Ngoai ra, Toa an cap S0 tham khong hoa giai, cong khai chung cu la két
qua dinh gia da lam mat quyén phan td cua bi don va quyén yéu cau doc 1ap cua
nguot ¢o quyén loi, nghia vu lién quan vé viéc yéu cau huy Gidy ching nhan
quyén st dung dat di cap cho nguyén don.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don dé nghi Hoi dong xét xr
khong chap nhan khang c4o cua b1 don, gitt nguyén Ban an so tham.

- Kiém sat vién phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an:
1. Vétd tung: Toa an cép phuc tham da thuc hién dling trinh ty, tha tuc va
tham quyén theo quy dinh ctia phap luat trong qua trinh giai quyét vu an.

2. Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo
luat T6 tung dan su; Tuyén xir: Khong chap nhan khang cdo cua bi don, giir
nguyén Béan an dan su so tham s6 12/2024/DS-ST ngay 26 thang 02 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén B va budc bi don phai chiu an phi dan su phtc tham
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa, ving mat nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi
Tran Huyén T2, chi Tran Thanh T3 va anh Tran Xuén T4, nhung c6 mat ong
Nguyén Phi H1 1a ngudi dai dién theo Gy quyén; ving mat Luat su Nguyén Duy
T1 la nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctua bi don, nhung bi don cho biét
da cham dut hop dong dich vu phap Iy voi Luat su T1, nén Hoi ddng xét xtr tién
hanh xét xtr vu an vang mét nhimg nguoi tham gia t6 tung nay theo dé nghi cta
nhimng nguoi tham gia to tung c6 mit tai phién toa vay kién cta Kiém sat vién 1a
pht hop quy dinh tai Diéu 296 Bo luat T4 tung dan su.

[2] Xét khang céo cua bi don ba Tran Thi Thanh X do 6ng Nguyén Phi H1
dai di¢n, Ho1 dong xét xir nhan thay:

[2.1] Qua trinh giai quyét vu an, cac duong sy déu thong nhat khai nhan:
Vao nam 1982, Xi nghiép C cap cho gia dinh 6 ong Tran Cuong Q mot phr;ln dién
tich dat dé str dung. Dén ngay 31/7/2009, 6ng Tran Cuong Q va ba Nguyen Thi
B dugoc UBND hUyen b cap Glay chimg nhan quyén sir dung dat s6 AP 380815
ddi vai thira dat sd 38, to ban dd s6 01, dién tich 3. 395m? , toa lac tai thon H2, xa
N, huyén b, tinh Binh Thuan. Nam 2015, 6ng Tran Cu’ong Q chét, nhitng ngudi
thira ké cuia ong Tran Cuong Q (trong d6 c6 éng Tran Xuan T5 1a chdng cua bi
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don ba Tran Thi Thanh X) thong nhat dé ba Nguyén Thi B nhan thira ké toan bo
di san ctia 6ng Q, theo Vian ban thoa thuan phan chia tai san thira ké duoc UBND
x& N, huyén D ching thuc ngay 13/7/2015. Dén ngay 29/11/2019, ba Nguyén
Thi B da tiang cho 6ng Tran Anh T phéan dién tich 302m* dit thudc thira dat s6
230, to ban d6 s 35 (toa lac tai thon H2, Xa N, huyen D) thuéc mot phan thira
dat s6 38, to ban do s6 01, dién tich 3.395m? ma ba B duoc thira ké, theo Hop
dong tiang cho quyen su dung dat dugc Vian phong C1 ching nhén tai s6 cong
ching 4627, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/11/2019. Pén ngay
12/3/2020 6ng Tran Anh T dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Thuén
cap Gidy ching nhén quyén str dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat s6 CU 353450.

[2.2] Tuy nhién, theo bi don thi s& di gia dinh 6ng T5 (trong d6 c6 6ng T5)
thong nhét ky Van ban thoa thuan phéan chia di san thira ké dé lai toan bo di san
thira ké cho ba Nguyén Thi B, trong d6 c6 phan dién tich 302m?® dit tranh chip
thudc thira dat s6 230, to ban d6 sb 35 1a vi trong gia dinh di thoa thuan miéng
v6i nhau 13 sau khi sang tén cho ba Nguyén Thi B thi ba B sé& chia lai thira dat
nay cho dng T5, nhung bi don khong xuat trinh duoc tai liéu, chimg cr gi thé
hién c6 su thda thuan nhu bi don khai; Trong khi 6ng T va ba B khong thira nhan
co su thoa thudn nay.

[2.3] Ngoai ra, bi don con cho rang thira dat tranh chip nay thudc quyén sir
dung hop phap cta gia dinh bi don, nén gia dinh bi don da str dung 6n dinh, lién
tuc tir nam 1992 dén nay. Tuy nhién, 1oi khai ndy ctia bi don 1a khong c6 can cir
dé chap nhan. Boi 18, néu nhu 10i khai cta bi don 1a thira dat nay thudc quyén sir
dung hop phap cua bi don thi khong ly do gi qua trinh sir dung, vao nam 2006 bi
don chi ding ky, ké khai d&¢ UBND huyén D cap Glay ching nhan quyén sir
dung d6i v6i thira dat lién ke, giap ranh voi thira dat tranh chap nay, ma khong
dang ky ké khai ludn ca thira dat tranh chip nay dé duoc cip Gidy chimg nhan.

[2.4] Do d6, Toa an cip so thAm tuyén budc bi don tra dat cho nguyén don
1a ¢6 can ctr, nhu y kién cua Kiém sat vién 1a phu hop.

[2.5] Ddi voi cac tai san trén dét tranh chap: Do yéu cau khai kién cua
nguyén don duoc chap nhan, nén Toa an cip so tham budc nguyén don nhan cac
tai san trén dat khong thé thao d, di doi duoc va hoan lai tri gia thanh tién cho
bi don; budc bi don thdo d& cac tai san c6 thé thao d&, di doi dugc 1a hoan toan
pht hop va dam bao quyén loi cho cac bén.

[2.6] Pbi voi ¥ kién cua phia bi don cho rang Toa an cap so tham khong
tién hanh phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cur va hoa
giai dé cong khai két qua dinh gia 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, Hoi
dong xét xir nhan thay: Theo Bién ban dinh gia ngay 28/4/2023 thé hién tai budi
dinh gia co mat 6ng Nguyén Phi H1 1a nguoi dai dién cua bi don va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan, ong H1 da biét két qua dinh gia tai san va khong
c6 y kién gi vé gia tai san duogc dinh gia. Do do, phia bi don cho rang Toa an cap
so tham da vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung khi khong mé phién hop kiém
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tra viéc giao ndp, ti€p can, cong khai chimg ctr va hoa giai dé cong khai két qua
dinh gia 1a khong c6 co sé dé chap nhan.

[2.7] T nhan dinh trén, xét thdy khang céo cta bi don 1a khong ¢ can cir
dé Hoi dong xét xur cap phuc tham chap nhéan, nhu quan diém cua Kiém sat vién
la phu hop.

[3] V& an phi dan su phuc thim: Do khang cdo khéng dugc chip nhan nén
nguoi khang cao phai chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 148 Bo luat T6 tung dan sw; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir vao: Khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan su;

Khong chap nhan khang cdo cua bi don ba Tran Thi Thanh X (do 0ng
Nguyen Phi H1 dai dién); Gitt nguyén Ban an dan su so tham so 12/2024/DS-ST
ngay 26 thang 02 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén D.

Ap dung: Khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Piéu 157, khoan
1 Piéu 158, khoan 1 Diéu 165, khoan 1 Piéu 166 Bo luat TS tung dan syu; Diéu
166, Biéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan su; Khoan 1 Diéu 203 Luat Dat dai nam
2013; Piéu 26 Luat Thi hanh an dan su; Khoan 2 Piéu 26, khoan 1 Diéu 27,
khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nim
2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi; diém b khoan 1 Piéu 13 Nghi quyét sb
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan
to1 cao.

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Tran Anh T:

Budc ba Tran Thi Thanh X tra lai cho ong Tran Anh T 302m? dét thude
thira dat s6 230, to ban d6 sb 35, toa lac tai thon H2, xa N, huyén D, tinh Binh
Thuan theo Gidy chimg nhan quyén str dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién v6i dat sé6 CU 353450 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh Binh
Thuan cép cho dng Tran Anh T ngdy 12/3/2020 (duwoc thé hién qua cdc diém tir
M1, M2, M3, M4, M1 theo So dé hién trang thia dat dang tranh chdp, hé toa do
V-2000-Khu viee Binh Thudn, thon H2, to ban do so 35 (239395-8) ldp ngay
22/5/2023 va theo Céng vin s6 115/CNVPDKPPPL ngay 19/02/2024 ciia Chi
nhanh Vin phong dang ky ddt dai B — dinh kem).

2. Giao cho 6ng Tran Anh T dugc quyén so hitu, st dung tai san gan lién
trén thira dat sd 230, to ban do s6 35, dién tich 302m? néu trén, bao gém:

- 01 nha tam khung sét tién ché dién tich 47,68m?, c6 két cau cot xdy bang
gach co 6 trat, cao 2,3m va t6 hop kéo bang thép mai ton, tri gia 3.909.000 dong
(Ba triéu, chin tram 1é chin nghin dong).
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- Sén lat gach terrazzo c()‘dién tich 44,54m?, tri gia 6.413.000 d(‘A)ng (Sau
triéu, bon tram muoi ba nghin dong).

- San trang xi mang co6 dién tich 253,47m2, tri gia 22.812.000 dong (Hai
muwoi hai triéu, tam tram muwoi hai nghin dong).

- Tuong rao bao quanh bén hong co chjéu dai 30,2m, tri gia 9.060.000
dong (Chin triéu, khong tram sau muoi nghin dong).

- Twong rao phia sau thira dat dai 11,15m, tri gia 8.920.000 dong (Tam
triéu, chin tram hai muwoi nghin dong).

- Nha v¢ sinh c6 dién tich 3 ,9m?, c6 két cAu mong xay da ché, tuong xay
gach co 0 trat, nén lat gach men (0, 25m x 0,25m), mai lgp ton, tri gia 7.176.000
dong (Bay triéu, mét tram bdy muwoi sau nghin dong).

-0l cay xanh 13 nam tudi, tri gia 180.000 ddng (Mot tram tdm muroi nghin
dong).

Tong gia tri tai san ong Tran Anh T duoc quyén so htru, st dung la
58.470.000 dong (Nam muwoi tam triéu, bon tram bay mwoi nghin dong).

‘ 3. Ong Tran Anh’ T‘cé trach nhiém thglnh toan lai gia tri tai san 9ho ba
Tran Thi Thanh X vo1 s0 tién 1a 58.470.000 dong (Nam muroi tam triéu, bon tram
bay mwoi nghin dong).

Ba Tran Thi Thanh X duoc quyén s¢ hitu so tién 58.470.000 dong (Ném
muoi tam triéu, bon tram bay mwoi nghin dong) do 6ng Tran Anh T thanh toan
lai.

4. Budc ba Tran Thi Thanh X phai thao d& va di doi 01 nha cot gb, mai
ngodi nam tai cudi ranh thira dat (tai diém M3 dén M4 theo so d6 thira dat) hudng
ra mit dudng DT, ¢6 dién tich 6,5m x 6,5m va 06 cdy mai (duoc trong trong
chau) dé tra lai dat cho nguyén don.

5. Vé chi phi xem x¢ét, tham di‘nh tai chd va diph giéqtéi san: Budc ba Tran
Thi Thanh X phai chiu 3.000.000 dong (Ba trieu dong) dé hoan tra lai cho ong
Tran Anh T.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi duoc thi hanh an cho dé’r}
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phéi chiu khoan tién 1ai cua so
tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai Biéu 357, Diéu 468 cua
B9 luat Dan sy nam 2015, trir trudng hop phép luat cé quy dinh khac.

6. V& an phi:

- Budc ba Tran Thi Thanh X phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin
dong) an phi dan sy so tham.

- Budc ong Irﬁn Anh T phai chiu 2.923.000 dong (Hai triéu, chin tram hai
muoi ba nghin dong) an phi dan sy so tham, nhung dugc khau trr vao so tién
300.000 dong (Ba tram nghin dong) tam Gmg an phi so tham da nop theo Bién lai
thu s6 0012505 ngay 19/10/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B; Ong
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Tran Anh T con phai nop 2.623.000 dong (Hai triéu, sau tram hai muoi ba nghin
dong) an phi dan su so tham.

- Budc ba Tran Thi Thanh X phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin
déong) an phi dan su phic tham, nhung duoc khau trir vao sb tién 300.000 dong
(Ba tram nghin dong) tam ung an phi phac tham dd ndp theo Bién lai thu sb
0004272 ngay 12/3/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D; Ba Tran Thi
Thanh X d& ndp du an phi dan su phuc thim.

7. Ban 4an phuc thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén 4n
(28/6/2024).

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan sy ¢6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy. Thoit hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU

- Céc duong sy THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh B.Thuan;

- TAND huyén b;

- VKSND huyén b;

- Chi cuc THADS huyén b;
- Luu: ho so, To HCTP, TDS;

Nguyén Hong Thai



