TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA A - TINH GIA LAI Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 23/2024/DS-ST

Ngay: 28/6/2024
“Tranh chdp quyén sir dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA A - TINH GIA LAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Mai Trung Toan;
Céc Hoi tham nhdn dan: 1. Ba Tran Thi Kia;
2. Ong Tran Vin Thao;

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Dung, Thu ky Toa an nhan dan thi xa A, tinh
Gia Lai.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa A tham gia phién toa: Ba Nguyén
Thi Chung, Ki€ém sat vién.

Ngay 28 thépg 6 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhﬁn dan thi xa A, tinh Gia
Lai, xet xtr so tham cong khai vu an dan sy thy ly s6: 64/2023/TLST-DS ngay
12/6/2023 “Tranh chap quyén su: dung dat” theo Quyet dinh dua vu an ra xét xu
s0: 19/2024/QbXXST-DS ngay 03/5/2024 va Quyét dinh hoan phién toa so:
32/2024/ QDHPT-DS ngay 30/5/2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1985; dia chi: A Q, T6 A,
phuong A, thi xa A, tinh Gia Lai. Ba H uy quyén cho 6ng M Song Toan tham
gia td tung theo Glay uy quyén sd cong chimg 847 ngay 26/6/2024 tai Van
phong C, dia chi s0 A Q, thi xi A, tinh Gia Lai. Ong T c6 mit.

- Bi don: Ong Phan Tan T1, sinh nam 1973; dia chi: T6 G, phuong A, thi
xa A, tinh Gia Lai. C6 mat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vu an:

1. Ong Tran Trong T2, sinh nam 1979; dia chi: A Q, Tb A, phuong A, thi
xa A, tinh Gia Lai. C6 mat

2. Ong Mai Song T3, sinh nam 1973 va ba Nguyén Thi Xuan A, sinh nam
1977; cung dia chi: C N, T6 D, phuong A, thi xa A, tinh Gia Lai. Ba A uy quyén
cho 0ng T3 tham gia to tung; 6ng T3 c6 mat;

3. Ba Nguyén Thi Anh T4, sinh nam 1984; dia chi: T6 G, phuong A, thi xa
A, tinh Gia Lai; c6 mat



4. Ong Nguyén Thai S, sinh nim 1941; anh Nguyén Ngoc HI, sinh ndm
1975 va chi Huynh Thi Kim T35, sjnh nam 1980; cung dia chi: s6 A Q, To A,
phuong A, thi xa A, tinh Gia Lai; vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién cung 10i trinh bay cua nguyén don trong hd so va 10i
trinh bay dai dién theo uy quyén cua nguyén don tai phién toa, co ndi dung thé
hién nhu sau: Ba Nguyén Thi H duoc vo chong ba Nguyén Thi Xuén A ting cho
mot thira dit tai TS A, phuong A, thi xa A, tinh Gia Lai thudc thira dat sb 30, to
ban d6 sb 96, dién tich 209,8m? theo gidy chimg nhan quyén st dung dit sb Al
473453 dugc UBND thi x4 A cip ngay 10/9/2007 va Vin phong dang ky dat dai
tinh G - Chi nhanh thj x A chinh 1y tai trang 4 trong gidy chimg nhan vao ngay
20/11/2019. Trong qué trinh sir dung dat thi phat hién é6ng Phan Tan T1 c6 lan
chiém mot phan dién tich dat nén da 1am don dén UBND phuong A, thi xi A dé
hoa giai ngay 21/3/2023 nhung khong thanh. Trong don khoi kién ba H yéu cau
gia dinh ong T1 phai tra lai dién tich dat 1an chiém 1a 5m? nhung nay ba H thay
d6i yéu cau khai kién, yéu cau gia dinh 6ng T1 tra lai dat da lan chiém theo nhu
két qua xem xét thim dinh tai chd ngay 20/9/2023 dién tich 1a 3,8m? Ba H
khong yéu cau gi khac.

- Ong Tran Trong T2 trinh bay: T6i 1a chong cua ba Nguyén Thi H, tdi c6
cung ¥ kién v6i vo t6i va khong bd sung gi thém.

* Bi don ong Phan Tan T1 trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa thé hién noi dung nhu sau: Vao nim 2010 vo chf)ng toi c6 nhan
chuyén nhuong cin nha va thira dat cua vo chong 6ng Nguyen Xuan B, ba Tran
Thi B va duoc UBND thi x3 A cap glay ching nhan quyén su dung dat s6 BA
555201 ngay 30/6/2010 thudc thira dat s6 31, to ban dd s 12, dién tich 138,4m?
tai TO A, phuong A, thi xa A, tinh Gia Lai. Thura dat co phia Tay giap ranh voi
dat cua vo chong ong Mai Song T3, ba Nguyen Thi Xuan A (Thua dat da ting
cho ba H). Khi tién hanh x4y nha toi d3 xin cip gidy phép xay dung theo quy
dinh, vao thang 7 nam 2016 t6i xdy méng can nha thi vo chong ba A, 6ng T3 da
tranh chép ranh gidi va gt don kién nghi dén UBND phuong A. Sau d6, da
duoc co quan nha nudc do dac lai, gitra t61 voi to1 ong T3 cung da xac dinh ranh
gi61 nén voQ chéng ba A, 6ng T3 da rat don kién nghi. Sau do, to1 tiép tuc cho tho
xdy phan méng giap ranh gidi voi dat 6ng T3, ba A trén phan nén méng cua cii
nha to6i mua cia ong B, ba . Khi tho tién hanh xay xong phén mong thi thg co
dong dinh vao twong nha ba A, 6ng T3 dé cang day cudc, tién hanh xdy tuong
nha thi vo chong ba A, ong T3 khong dong y, tiép tuc khiéu nai dén UBD
phudng An Binh vé ranh gi6i gitta hai thira dat nén t6i dimg x4y dung can nha
tir naim 2016 cho dén nay. Pén nim 2023 ba Nguyén Thi H 13 em rudt ciia ba A
lai 1am don khiéu nai dén UBND phuong A vé viéc toi lan chiém dat ranh gioi
nén UBND phuong A di hoa giai khong thanh. Phan mong can nha cua toi vé
phia ranh gidi giap dat ciia 6ng T3, ba A dugc xay trén nén mong cua cin nha cii
t6i mua ctia ong B. T6i khong 14n chiém dat cua ba A, dng T3 ma ba H dang s
dung, ti cling khong 1an chiém dat ciia ba H. Ranh gidi gitra thira dat cia toi va
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cta ba A, 0ng T3 da co tir trude dugce xac dinh trong ho so vé nguodn goc dat cua
cua ong B va dat ctia cha, me ba A. To6i khong lan chiém dat cua ai ca nén toi
khong chap yéu cau khéi kién ba Nguyen Thi H.

- Ba Nguyén Thi Anh T4 trinh bay: Téi cung y kién véi ong T1, khong bd
sung gi thém.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Mai Song T3 va ba Nguyén
Thi Xuan A trinh bay trong ho so va tai phién toa c6 ndi dung thé hién nhu sau:
Thira dat sb 30, to ban do sé 96, dién tich 209,8m? theo gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s Al 473453 dugc UBND thi x3 A cép ngay 10/9/2007, trudc day
1a ctia cha, me t6i ting cho vo chong toi. Sau d6, chiing t6i ting cho Nguyen Thi
H toan bo thira dat noi trén. Viée ba H khai kién 6ng T1 Toa 4n giai quyét dung
theo quy dinh cua phap luat.

* Ong Nguyén Thai S va anh Nguyén Ngoc H1 ¢6 10i trinh bay trong hd so
thé hién ndi dung nhu sau: Can nha, thira dat anh H1 dang sir dung co tiép giap
ranh gidi voi dat ong Phan Tan T1 1a do 6ng Nguyén Théi S ting cho anh H1 tir
trudc nhung méi 1am thu tuc sang tén. Do dat phia sau cta 6ng T1 hep nén khi
chuan bj 1am nha 6ng T1 c6 thoa thuan véi anh H1 dé 6ng T1 xdy méng nha trén
mot phan dién tich dat ciia ong H1 ¢ phia sau cho méng nha cua éng T1 dugc
thang. Sau khi xay xong mong nha, vi ong H1 di lam xa nén 6ng T1 co dién
thoai v6i 6ng H1 dé tra mot khoan tlen v6i dién tich dat 6ng T1 da thoa thuan
trudc d6 nhung ong H1 chua nhan tién. Con ddi voi ranh gidi giita hai thira dat
thi theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat chir khong trao doi gi ca.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa co y kién: Vé thu tuc t6 tung Toa
an nhan dan thi xd A da thu 1y va giai quyét vu an dung tham quyén; Tham
phan, Thu ky va Hoi dong xét xur tudn thu dung quy dinh cua B9 luat T tung
dan su. Vé noi dung vu an: Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa dé nghi
Hoi ddng xét xir khong chdp nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc budc bi don
tra lai dién tich dat 1a 3,8m2 V& chi phi td tung sb tién 1a 4.000.000d, budc
nguyén don ba Nguyén Thi H phai chiu. V& an phi: Dbi v6i tranh chap dat
khong xem xét gia tri nén nguyén don ba Nguyén Thi H phai chiu 4n phi khong
c6 gia ngach 1a 300.000d an phi dan sy so thim theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 tai hd so vu an dugc thim tra tai phién
toa va cdn cir vao két qua tranh luan tai phién toa; y kién ctia kiém sat vién. Hoi
ddng xét xtr nhan dinh:

[1]. V& thi tuc t6 tung: Nguyén don khéi kién vé tranh chap quyén sir dung
dat d6i vai bi don co thira dat tranh chép tai phuong A, thi xa A, tinh Gia Lai.
Theo quy dinh tai Diéu 26; diém a, khoan 1 Diéu 35; Diéu 39 B luat T6 tung
dan su thi Toa 4n nhan déan thi xd A thu 1y giai quyét 1a diing tham quyén.

[2]. V& ndi dung tranh chip: Trong don khai kién nguyén don cho ring gia
dinh bi don d 14an chiém phan dét ranh giéi nén yéu cau bi don phai tra lai dién
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tich dat 1a 5m?. Qua xem xét tham dinh tai chd, qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa nguyén don da thay doi yéu cau khoi ki¢n, yéu cau bi don phai tra lai
dién tich dat 1an chiém ranh gidi vé6i dién tich 1a 3,8m? nhung bi don khong chéap
nhan.

[3]. Vé nguon gbc cua cac thira dat c6 dién tich dat tranh chap Toa an da
thu thap toan b hd so vé ngudn gdc cua hai thira dat c6 tranh chap vé ranh gi6i
ndi trén va Ban dd dia chinh khu vuc ¢6 vi tri dit tranh chap, thi thay

- B6i voi thira dat c6 cin nha cdp 4 cua nguyén don ba Nguyén Thi H dang
st dung c6 ngudn gdc cua éng VO H2 ¢ tir trude giai phong, dén ngay 12/7/1973
6ng H2 ban lai cho 6ng Lé Vian H3, ba Vo Thi L. Ngay 08/11/1992 vg chcng ba
L d4 ban cin nha, thira dat néi trén cho 6ng Nguyen Huy S1, ba Nguyen Thi T6
va da dugc co quan nha nude co tham quyén do, v& so dd nha, dat vao ngay
04/11/1992, thira dat thé hién c6 mit tién tiép giap duong Q 13 5,1m, chiéu dai
ranh gi6i gitra hai bén déu 35m, tong dién tich dat 1a 178,5m?, trén dt c6 cin
nha cip 4 dién tich 55,56m?. Nha, dit ndi trén ong S1, ba T6 str dung dén nim
2002 da tang, cho vo chdéng con gai la ba Nguyén Thi Xuan A, 6ng M Song
Toan theo Hop dong tang cho nha &, sd cong ching 217/HP-GD dugc Phong
cong ching sé C tinh Gia Lai cong ching ngay 21/5/2002. Trong hop dong ting
cho nai trén dng S1, ba T6 ting cho ba A, 6ng T3 tai san thé hién theo so d6 nha
dat da duoc do, vé ngay 04/11/1992 (Thua dat c6 mit tién tlep giap duong
Quang Trung 1a 5,1m chiéu dai ranh gioi gitra hai bén déu 35m, tong dién tich
dat 178,5m?, trén dat c6 can nha cap 4 dign tich 55 ,56m?). Ngay 10/9/2007 ba A,
ong T3 da duoc UBND thi x4 A cap gidy chting nhan quyén st dung dat so Al
473453 d6i v&i nha, dat da duoc nhan tang, cho; thura dat s6 30, to ban db 96,
dién tich 209,8m? (178,5m2 dat ¢ 31,3m? dat tréng cdy lau nam) va mat tién tiép
giap duong Q 13 5,2m (16n hon 0,1m so véi so d6 nha dat dd dugce do v& ngdy
04/11/1992). Pén nim 2019 6ng T3 di tang cho vo 12 ba A theo Vin ban thoa
thuan vé viéc ting, cho tai san ciia vo chong, s cong chimg 4922/HP-GD dugc
Phong C1 tinh Gia Lai cong ching ngay 01/11/2019. Sau do, ba A da tang cho
em la ba Nguyen Thi H theo Hop ddng ting cho quyén st dung dét va tai san
gan lién véi dat, sd cong ching 5154/HD-GD duoc Phong cong chimg s6 3 tinh
C1 cong chimg ngay 14/11/2019 va dugc Van phong dang ky dat dai-Chi nhanh
thi xa A xac nhén tai trang 4 trong gidy chimg quyén st dung dat. Hién tai ba H
1a nguoi dung tén st dung thira dat néi trén.

- Déi v6i thira dat cta bi don 6ng Phan Tan T1 dang sir dung co nguon goc
ciia 6ng Nguyén Xuan B, ba Tran Thi D, trén dat c6 cin nha cap 4 c6 phan
tuong cuia can nha giap voéi dat cua ong S1, ba T6 (cha, me¢ ba H). Ngay
20/01/2008 ong B, ba b dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat 601 voi
thira dat s6 31, to ban do 96, dién tich 138,4m?, thira dat thé hién co6 mat tién tiép
glap duong Q 1a 5,0m. Sau do, 6ng B, ba D da chuyen nhuong cho 6ng Phan
Tan T1 ba Nguycn Thi Anh T4 theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién v6i dat duoc chung thuc tai UBND phuong A ngay
31/5/2010. Ngay 30/6/2010 6ng T1 ba T4 da dwoc UBND thi xd A cip gidy
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chirng nhan quyén S}ﬁ? dupg dat sb BA 555201 thta c"Iét s6 31, to ban d6 96, dién
tich 138,4m?, mit tién tiép giap duong Q cua thira dat 1a 5,0m.

[4]. Két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 20/9/2023 do, vé& thi thira dat
cia ba H hién tai c6 mat tién tiép giap dudong Q 1a 5,15m, con thira dat cta ong
T1 hién tai co6 mat tién tlep giap duong Q 1a 4,95m. Phéan dét tranh chap ranh
gidi dugc thé hién: Piém dau cach tim duong Q 15m la diém ranh giéi nén
khong thé hién duoc chiéu ngang, chiéu dai chay doc theo ranh giéi giira hai
thira dat dén mét thir 12,35m thi chiéu ngang duoc thé hién 1a 0,34m, téng dién
tich dat tranh chdp 1a 3,8m?% Vi tri dat tranh chdp dugc 6ng T1 dd xay phan
mong va con dé trong chua xay dung nha.

[5]. Nguyén don yéu cau bi don tra lai dién tich dat 14n chiém 1a 5m? sau
d6 thay d6i yéu cau khoi kién, budc bi don tra lai dién tich dat 1a 3,8m2 Tuy
nhién, qua xem x¢ét hd so ngudn gde cua thira dat nguyen don dang st dung, co
mit tién tiép giap du’0’ng Q 1a 5,1m, dién tich 13 178,5m? nhung khi duoc tang,
cho 6ng T3, ba A vaba An't Cho ba H thi kich thudc thé hién trong gidy ching
nhan quyen su dung dat sb Al 473453 ngay 10/9/2007 (hién ba H dang sir dung)
c6 mit tién tiép giap duong Q 13 5,2m (hon 0,1m) va dién tich thua dat 1a
209,8m? (hon 31,3m?). Theo Ban dd dja chinh khu vuc vi tri d4t tranh chap duoc
do, v& nam 2003 do Van phong dang ky dat dai-Chi nhanh thi xa A lru trir va
cung cap thi ranh gioi gitra thua dat s6 30 cua nguyén don str dung va s6 31 cua
bi don st dung 1a lién nhau, khong c6 khoang dat trong nao khac giira hai thira
dat. Hon nita, ba H duoc nhan tang, cho va st dung thira dat s6 30 tir nam 2019
con 6ng T1 sir dung thira dat 31 tir nam 2010, viéc phat sinh tranh chap ranh gisi
giita hai thira dat gitra ong T1 va chu cii cta thira dat s6 30 1a ong T3, ba A tir
nam 2016, da dugc UBND phuong A hoa giai khong thanh vao ngay 04/8/2016
nhung 6ng T3, ba A di khong khoi kién dé yéu cau Toa an giai quyét tranh chap
phan ranh giéi v6i ong T1 ma éng T3, ba A di chuyén quyén st dung thia dat
noi trén cho ba H vao thang 11 nam 2019. Vi vay, éng T3, ba A khong con
quyén khai kién 6ng T1 dé tranh chép ranh gi6i vé thira dat da ting cho ba H.
Dbi v6i ba H bat dau st dung thira dat s6 30 tir ndm 2019 ¢6 ranh gidi v6i thia
dat s6 31 ma 6ng T1 dd xay phan mong tir ndm 2016 nén 6ng T1 khong cé hanh
vi l4n chiém ranh gi6i véi dién tich 3,8m? dat ctia ba H nhu yéu cau khoi kién.
Qua xem xét hd so vé ngudn gdc cua cac thira dat nguyén don, bi don dang st
dung va nhimg nhan dinh néu trén, xét thdy, yéu cau khdi kién ctia ba H budc
6ng T1 phai tra lai dién tich dat 1an chiém 3,8m? dat 1a khong c¢6 co s& nén
khong dugc chap nhan.

[6]. V& chi phi T6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai
san la 4.000.000d, nguyén don da tam tng. Vi yéu cau khai ki¢n cua nguyén
don khong dugc chap nhan nén nguyén don phai chiu toan bo tién chi phi dinh
gia. Nguyén don da ndp du tién chi phi dinh gia 12 4.000.000d (Bon triéu dong).

171 Vé an phi: Theo khoan 3 Diéu 26, diémﬁa khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét
s0 326/2016/ UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Quoc hoi thi
nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach 1a 300.0004 .
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Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cén ctr vao cac Diéu 26; diém a khoan 1 Picu 35, Dicu 39, Dicu 147, biéu
157, Bi€u 165, khoan 1 Diéu 235 cua B0 luat To tung dan su;

Cian ¢t vao cac Piéu 100, Piéu 202, Piéu 203 Luit Dat dai nam 2013;

Can ctr khoan 3 DPiéu 26; diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi;

Xr:
1. Khoéng chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi H, vé
viéc yéu cau ong Phan Tan T1, phai tra lai dién tich dat 1a 3,8m?.

2. V& chi phi T4 tung: Budc ba Nguyén Thi H, phai chiu 4.000.000d chi
phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san gid. Ba H da nop du tién chi phi T6
tung.

3. V& an phi: Budc ba Nguyén Thi H phai chiu 300.000d 4n phi dan sy so
tham dugc trir vao sb tién 300.000d tam (mg an phi da ndp tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy thi xd A, tinh Gia Lai theo bién s6 0006720 ngay 12 thang 6 nim
2023.

4. Thot han khang cao: Trong thoi han 15 (Mwoi lam) ngay ké tir ngay
tuyén an (Ngay 28/6/2024) cac duong su co quyén khang cdo ban an dé yéu cau
Toa an nhan dan tinh Gia Lai giai quyét lai theo thu tuc phtic thim. Péi vai
duong sy ving mat tai phién toa thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan duoc
ban an hodc duoc téng dat hop 18.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Gia Lai THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi x3 A;

- Chi cuc THADS TX A;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an, an van.

Mai Trung Toan






