TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lip - Tw do - hanh phic

Ban 4n s6: 291/2024/DS-PT
Ngay: 28/6/2024

Vv “Tranh chap doi tai san la
quvén st dung dat”.

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET
NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gém cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Duong Thuy Hang
Céc Tham phén: Ba Pham Thi Hong Van
Ong Nguyén Van Tam

- Thw ky phién toa: Ba L.¢ Mai Huong - Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ong
Bui Quéce Viét - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 6 ndm 2024, tai tru s Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét xt
cong khai vu an dan su phuc tham thu 1y s6: 121/2024/TLPT-DS, ngay 24 thang 4
nim 2024 vé viéc “Tranh chdp doi tai san la quyén sir dung dat”

Do Ban an dan su so tham s6 21/2024/DS-ST ngay 15 thang 3 nim 2024,
cua Toa 4n nhan dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham so: 228/2024/QD-PT ngay
27 thang 5 ndm 2024, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Tran Vian D, sinh nim: 1957.
Dia chi: ap P, xi P, huyén G, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo uy quyen ciia nguyén don: Ba Pham Thi Kim D1, sinh
nim: 1982. Dia chi: 4p S, xa P, huyén G, tinh Tay Ninh. (c6 mit).

2. Bi don: C)ng Tran Van O, sinh nam: 1970 va ba V& Thi T, sinh nam: 1972.
Dia chi: ap P, xa P, huyén G, tinh Tay Ninh.



Nguwoi dai dién theo ity quyen ciia bi don: Ong Vo Van S, sinh nam: 1971.
Dia chi: s6 nha C duong C, khu pho G, phuong C, thanh phd T, tinh Tay
Ninh. (c6 mat).
3. Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
~ Ngan hang thuong mai co phan N4.
‘N guoi dai dién theo phap luat: C)ng Pham Quang D2 — Churc vu: Chu tich
Ho1 dong quan tri Ngan hang TMCP N4 chi nhanh T8.
Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Hoai P — Chire vu: Giam doc N4
chi nhanh T8.
Nguwoi dai dién theo ity quyén lai: Ong Lé Phan T1 — chie vu: Pho trudng
phong G, tinh Tay Ninh.
~ Piachi: SO I- 1, duong H, khu pho T, thi tran G, huyén G, tinh Tay Ninh.
(vang mat).
— Chi Pham Thi N, sinh nam: 1997.
Dia chi: ap P, xi P, huyén G, tinh Tay Ninh, ving mit.
— Chi Nguyén Thuy T2, sinh nim: 1977.
Dia chi: ap P, xi P, huyén G, tinh Tay Ninh. (ving mit).
— Anh Tran Minh C, sinh nam: 1992.
Dia chi: ap P, xa P, huyén G, tinh Tay Ninh. (ving mit).
— Anh Tran Thanh P1, sinh nim: 1994.
Dia chi: ap P, xi P, huyén G, tinh Tay Ninh. (ving mit).
Nguoi khéng cdo: Ong Tran Van D 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ong T ran Vin D va dai dién theo 1y quyén cia nguyén don
ba Pham Thi Kim D1 trinh bay: Cha 6ng Dung 1a cu Tran Van D3 sinh nam 1931,
chét nam 1992 va me ong D la cu Pham Thi B sinh ndm 1932, chét nam 1971. Cu
D3 va cu B ¢6 10 nguoit con gém: Tran Thi T3, Tran Van D, Tran Van N1, Tran Thi
M, Tran Van B1 (chét nam 2002, c¢6 vo tén D6 Thi T4, ¢6 01 nguoi con trai tén
Tran Van T5 nhung da chét, ong TS5 khong c6 vo con), Tran Van O va 04 nguoi
con lai gom nguoi thtr 2, 4, 8 va 9 1a di chét luc con nho va khong c¢6 vo hay
chéng, con gi ca. Khi con s(i")ng, cu D3 va cu B ¢6 tao lap duoc mot sO tai san gom
dat rudong va dat go trong d6 c6 phan dat dién tich khoang 0,5 ha nam trén duong
T, ap P, xa P, huyén G, tinh Tay Ninh.



Khi cu B chét thi cu D3 con séng va cac anh chi em 6ng D hop lai chia dat
cho cac con, khi chia chi thoa thuan bﬁng 101 no1, khong lam giéy to. Theo do,
phan dat 6ng D duoc chia ¢ tai vi tri dat ma dng Tran Vian N1 dang & (do 6ng N1
muon do1 dat véi ong D) nén trong gia dinh thong nhat phan dat 6ng O dang quan
Iy cho éng D va 6ng O moi nguoi ¥ dién tich dat. Sau khi duoc chia thi 6ng D con
& bén vo chua ¢6 nhu cau sir dung nén giao cho dng O quan 1y, sir dung, 1y do ong
O va ba T duoc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat 1a do co quan nha nuée co
tham quyén tu cap, that sy dng O va ba T khong c6 ké khai dang ky gi ca. Cac anh
em thong nhat phan dat éng D duoc chia 6ng O khong duoc xdy dung nha kién ¢b
nén 6ng O chi xay dung chudng bo va nha tam rra xe. Tai thoi diém chia tai san
khong 1am gidy to gi ca, chi n6i miéng nhung céc anh chi em ctia 6ng O va éng D
déu biét. Nam 2014 o6ng D yéu cau ong O giao dat lai dé ong D chia cho con cua
ong D thi 6ng O khong dong v, dén nam 2016 éng O kéu 6ng D va chia cho ong D
10m ngang dat thuoc ap E, xa B, huyén G nhung 6ng D khong dong ' C)nﬂg O no61
chia cho ong D dién tich dat ngang 10m tai ap E, xa B, huyén G ta1 1€ g16 cu D3
nén cac anh chi em déu biét. Ngoai ra trong qua trinh st dung dat thi 6ng O ¢6 xin
ong D va cic anh em trong gia dinh ban 02 lan dat tai vi tri phan dat chung cua
ong O va ong D, cu thé 1a ngay 03/11/1997 ban cho éng Nguyén Vin T6 va ba
Duong Thi N2 dién tich 459m? véi gia 1a 30 chi vang 24k c6 lap gidy sang nhuong
dat do 6ng O, 6ng D va cac anh chi em ky tén lam chtimg; Lan 2 ngay 23/5/2001
ban cho Nguyén Vin N3 dién tich 320m? véi gia 42 chi vang, co 1ap giay sang
nhuong dat do 6ng O, 6ng D va cac anh chi em ky tén lam chung.

Nay ong D khoi kién yéu cau 6ng O va ba T tra lai cho ong D ¥ dién tich dat
1.573m?, thira dat so 340, to ban do s6 08 (twong ung thira 178, t& ban do 7, ban
do 2000); dat toa lac tar ap P, xa P, huyén G, tinh Tay Ninh.

Dai dién theo ity quyén ciia bi don éng Vé Vian S trinh bay: V& quan hé
nhan than thi bén dai dién theo uy quyén cia nguyén don trinh bay la dung, nguon
goc dat 1a ctia cu D3 va cu B cho ong O cung mot lwot voi cac anh chi em cua 6ng
O. Luc cho dat la cho dat & va dat rudong, cu thé: ba Tran Thi T3 duoc 50 cao dat
rudng, khong c¢6 dat ¢; Ong Tran Van D 50 cao dat ruong va 20m ngang dat &
nhung 6ng D khéng nhan phan dit & nén cha déng Dimg méi cho 6ng N1; Ong N1
duoc 50 cao dat rudng va khoang 20m ngang dat & (la phan dat cua 6ng D dé lai
cho 6ng N1); Ba Tran Thi M 50 cao dat rudng va 10m ngang dat &; Ong Tran Vin
B1 60 cao dat ruong va 19m ngang dat &; Ong O 1,5ha dat ruong va 34m ngang
dat o tai vi tri dat tranh chép vo1 ong D. Sau khi duoc chia dat thi nam 1994 cua ai
ngudi do tu ké khai dang ky, nén 6ng O duoc cap giay chimg nhan quyén st dung
dat vao ngay 31/5/1994 dién tich 15.230m2. Dén khoang nim 2008 va 2009 thi
ong O bi nha nude thu hoi dat rudng nén con lai dat . Ngay 03/11/1997 6ng O



ban cho 6ng Nguyén Vian T6 va ba Duong Thi N2 dién tich dat 459m? véi gia 30
chi vang 24k c6 lap gidy sang nhuong dat do 6ng O, 6ng D va cac anh chi em ky
tén lam chung; Lan 2 ngay 23/5/2001 éng O ban cho 6ng Nguyén Van N3 dién
tich 320m?2 vé1 gia 42 chi vang, ¢6 1ap giay sang nhuong dat do 6ng O, déng D va
cac anh chi em ky tén lam chirmg. Do ngudi mua yéu cau nén 6ng O nho cac anh
chi em k¥ tén lam ching. Nam 2006, dng O ¢6 kéu 6ng D vé dé 6ng O mua 10m
ngang dat & B cho 6ng D nhung 6ng D khong dong v nén 6ng O di ban cho
nguoi khac dién tich dat nay roi. Viée 6ng O kéu ong D vé dé ong O mua dat cho
ong D tai x B 1a cho tinh nghia anh em hién tai dng D khong c6 dat & nén 6ng O
mé&i mua dat cho ong D. Hién nay trén dién tich dat 1.663m2, thuoc thira dat 178,
to ban d6 s6 07, ¢6 01 can nha tudng cap 4 cua vo chong ong O, 01 tiém stra xe
Honda do vo chong 6ng O xay cho con trai tén Tran Minh C lam va 01 tiém han do
\Yy Chi‘“)ng\ ong O xay cho con trai tén Tran Thanh P1 lam. Yéu cau cua éng D 6ng O
khong dong v.

Dai dién theo iy quyén ciia ngwdi cé quyen loi, nghia vu lién quan Ngan
hang TMCP N4, anh Le Phan T1 trinh bay: Ngan hang khong khot kién ong O,
ba T vi chua vi pham hop dong.

Ngwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan: Chi T2, chi N, anh C va anh P1
khong dong ¥ véi yéu cau cia ong D.

Tai bén dn so 21/2024/DS-ST ngay 15/3/2024 ciia TAND huyén Go Dau,

tinh Tdy Ninh da quyét dinh:

Can ctr vao Dicu 166, 184, 236 BLDS 2015; bicu 166, 167 Luat dat dai
nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé an phi va 1é phi Toa an;

Khong chap nhan yéu cau khot kién cua ong Tran Van D do1 vél ong Tran
Van O vaba Vo Thi T.

Ngay 28/3/2024 ong Tran Van D khang cao, dé nghi chap nhan toan bo yéu
cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Cac duong su van giit nguyén yéu cau khaoi kién va yéu cau khang céo.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhéan dan tinh T. ay Ninh:

Veé to tung: Tham phan thu Iy vu an, chuan bi xét xt va quyét dinh dua vu an
ra xét xir déu dam bao ding quy dinh vé thoi han, noi dung, tham quyén ctia Bo

luat To tung dan su; Ho1 dé‘)ng xét xur, Thu ky phién toa thuc hién dung trinh tu,



thu tuc d61 voi phién toa dan su. Nhitng nguoi tham gia té tung déu thuc hién
ding quyén va nghia vu cua minh, chap hanh tot noi quy phién toa;
Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xur giit nguyén ban an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cir vao cac chiung cut, tai lieu co trong ho so vu an dwoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, y kién ciia dai dién Vién kiem sat, Hoi

dong xét xwr nhan dinh nhw sau:

[1] Vé t6 tung: Ong Lé Phan T1, chi Pham Thi N, chi Nguyén Thuy T2, anh
Tran Minh C, anh Tran Thanh P1 c6 don dé nghi xét x1r ving mit nén Hoi dong xét
xur tién hanh xét xu Véng mat cac duong su theo quy dinh tai DPiéu 228 cua Bo
luat TH tung dan su.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Qua xem x¢&t va tham dinh tai chd, thé hién: Phan dat tranh ché‘ip dién
tich 1.573m?2, thira dat s6 178, to ban d6 so 07 (thira dat mai s6 340, to ban do s6
08), ap P, xa P, huyén G, tinh Tay Ninh, dat ONT: 400m?; dat LNK 1.173m?. Giay
chimg nhan quyen st dung dat sovao so cap GCN QSDD: 00238/450/2004/QD-
CT(HL) do UBND huyén G, tinh Tay Ninh cap ngay 10/02/2006, chu st dung:
Tran Vidn O va V3 Thi T. Gia: 20.052.452.622 dong.

Tai san gan lién vé6i dat: Nha cdp 4 (g) dién tich 208,9m2. Két cau: Mong,
khung cot, da kiéng BTCT, nén gach men, tuong xay to son P, bén trong dan gach
men cao 1,6m, ctra sat kinh, tran tole lanh, mai tole, c6 nha tim va nha vé sinh
bén trong, gia: 527.941.102 dong; Nha cap 4 phia sau (g1): dién tich 82,5m?. Két
cau: mong gach, cot gach, nén xi mang, twong xay chua to, ctra sat, khong tran,
mai tole, nha nuon 1 vach tuong cua nha cap 4 (g) , gia: 120.879.000 dong; Mdi
tole 1: dién tich 57,5m?2. Két cau nén xi ming, khung sat tién ché, mai tole, gia:
25.771.500 dong; Mdi tole 2: dién tich 173,2m?2. Két cau: nén xi ming, cot tru bé
tong duc san, vach tole, mai tole, gia: 42.607.200 déng; Mai tole 3: dién tich
46,0m?2. Két cau: nén xi mang, khung sat tién ché, mai tole, gia: 18.326.400 dong;
Mai I4: dién tich 121,0m2. Két cau: nén xi mang, cot tru bé tong duc san, mai 14,
gia: 15.875.200 dong; Nha vé sinh: dién tich 6,0m?2. Két cau: Mong gach, nén gach
men, teong xay to, bén trong dan gach men cao 1,2m, ctra nhom kinh, mai tole,
gia: 24.678.000 dong; Chuong bo: dién tich 77,3m2. Két cau: nén xi mang, cot tru
bé tong duc san, mai tole, gia: 15.212.640 dong; 77 rao: dién tich 42.39m?2. Két
cau: mong, tru, twong xay gach chua to, gia: 7.426.728 dong; 01 Bon nudc inox:
hiéu Dai Thanh, loai bon ngang 1.000 lit, gia: 2.960.000 dong; Chdan bon niére:
khoi lwong 1,45m3, két cau: BTCT, gia: 8.154.800 dong; 01 giéng khoan ddn dung



siu dudi 20m, gia: 1.500.000 dong. Tong gia tri tai san tranh chap:
20.863.785.000 dong.
[2.2] Xét yéu cau khang céo cua 6ng Tran Vian D thay rang:

Cac duong su déu thira nhan nguon goc phan dat co dién tich thuc té 1a
1.573m?2, thudc thira dat s6 178, to ban do so6 07 (ban do 2000) twong tng voi thira
dat s6 340, to ban do s6 08 (ban do 2005), dat toa lac tai ap P, xa P, huyén G, tinh
Tay Ninh la cua cu Tran Vian D3 va cu Pham Thi B2 dé lai.

Ong D cho rang sau khi cu B2 chét, cu D3 tién hanh chia déat cho dng va cac
anh chi em gfim: ong Tran Van N1, ba Tran Thi M, ong Tran Van B1 (d3 chét
nim 2000), ba Tran Thi T3, 6ng Tran Vin O. Cu D3 da chia cho 6ng D ¥ phan dat
néu trén nhung do éng D con ¢ bén vo, chura ¢6 nhu cau sir dung nén giao cho ong
O quan 1y, st dung. Nguoc lai 6ng O cho rang, cu D3 chia cho 6ng D 50 cao dat
ruong va 20m ngang dat & nhung 6ng D khong nhan dat & nén cu D3 da cho 6ng
N1. Qua lay 1o1 khai ctia ba Tran Thi T3, ba D6 Thi T4 (vo 6ng B1), ong Tran Vin
N1, ba Tran Thi M (BL 37, 38, 39, 69, 70-71, 96, 99) thé hién: Cach day hon 40
niam cu D3 ¢6 kéu 6ng D vé dé chia dat cho 6ng D, cu D3 chia cho 6ng D mdt phan
dat phia sau dat 6ng O nhung ong D khong nhan nén cu D3 dé cho 6ng N1 quan ly,
st dung cting theo bién ban lay 101 khai ngay 02/11/2021 (BL 35) 6ng O thtra
nhan nim 1985 cu D3 ¢6 kéu 6ng D vé dé chia cho 20m ngang dat & nhung éng D
khong nhan thi cu D3 da cho phan dat nay cho 6ng O va éng O da ban cho
nguo1 khac.

Cac duong su déu thira nhan % dién tich dat néu trén 6ng O, ba T di quan
Iy, stt dung on dinh, cong khai, lién tuc, ngay tinh trén 30 nim va theo ho so cap
giay chirng nhan quyén st dung dat, Cong vin s6 853/VPDKDD ngay 06/7/2022
cua Vin phong ding ky dat dai tinh T — Chi nhanh huyén G cung cap (BL 32, 60,
74-95) thé hién trong qua trinh str dung dat, ong O ciing di ké khai, dang ky va
duoc cap giay chimg nhan quyén str dung dat s6 00843 QSDD/HS ngay 03/5/1994
nhung do gidy do cap theo hé thong ban d6 ludi 2000 da chinh 1y thu hoi dé mo
rong duong 782 nén dé nghi thu hoi giay ching nhan quyén st dung dat cia 6ng
O. Ngay 10/02/2006, ong O, ba T tién hanh ké khai, dang ky va dugc UBND
huyén G cap giay chung nhan quyeén str dung dat s6 00238/450/2006/QD-CT(HL)
d61 v61 phan dat néu trén. Tir khi ong O, ba T st dung dat dén khi ong O, ba T
duoc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat, ong D ciing khong c6 ¥ kién phan
d61 va ong D cho rang phan dat tranh chap la ctia 6ng D nhung 6ng D ciing khong
tién hanh cac thu tuc ké khai, dang ky dé duoc cap gidy chung nhan quyén st
dung dat theo quy dinh tai Piéu 101 Luat Pat dai nam 2013. Ong D cho ring 6ng
D tam giao phan dat tranh chap cho 6ng O quan 1y, str dung nhung 6ng D ciing
khong cung cap duoc chitng ctr chimg minh cho viée nay.



[3] Tur nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr xét thay ong D khang cdo
nhung khong cung cap duoc chitng ctr méi chirng minh nén khong c6 cin ¢t chap
nhan khang cao cua ong Tran Van D.

Ong D 1a nguoi cao tudi nén duoe mién an phi dan su phic tham.

[4] Dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh 1a ¢6 cin cur giit
nguyén ban an so tham. Cap phuc tham c6 diéu chinh lai cach tuyén 4n cho chinh
xXac.

Vi cac 1€ trén;
QUYET DINH:

Cian ctr khoan 1 Diéu 308 B luat T6 tung dan su;

- Khong chap nhan yéu cau khang cao cua 6ng Tran Vin D.

- Gitr nguyén Ban an dan su so tham s6 21/2024/DS-ST ngay 15 thang 3
niam 2024, ctia Toa an nhan dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh.

Cin ctt vao Diéu 166, 184, 236 BLDS 2015; Piéu 166, 167 Luat dat dai nim
2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé 4n phi va 1é phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Tran Vian D d61 voi ong Tran
Vian O va ba Vo Thi T veé viée “Poi tai san la quyén sir dung dat” 361 véi ¥a dién
tich 1.573m? thtra dat s6 340, to ban d6 s6 08 (twong ung thira 178, to ban do so
7, ban do 2000, toa lac ap P, xa P, huyén G, tinh Tay Ninh.

2. Vé an phi: Ong Tran Van D duoc mién tién an phi dan su so tham.

3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai cho va dinh gia tai san tranh chap cac
duong su khong phai chiu.

4.Vé an phi dan su phuc tham:

Ong Tran Van D duoc mién tién 4n phi dan su phtic tham.

Truong hop ban an duogc th1 hanh theo quy dinh tai DPiéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thot hiéu tht hanh an duoc thuc hién theo quy dinh ta1 Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
VKSND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA



Phong KTNV.TAT:
TAND huyén Go Dau: ‘
CCTHADS huyén Go Dau:

Nhitng nguoi tham gia t6 tung;

Luu ho so vu an;
Luu tap an; Luu VP.

Dwong Thuy Hang



