TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TP. HAI DUONG - TINH HAI DUONG Dclap - Tu do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 34/2024/DS - ST
Ngay: 28 - 6 - 2024
V/v: Tranh chip quyén str dung dat; Yéu
cau cong nhin hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dt hop phap.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TP. HAI DUONG - TINH HAI DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thém phdn- Chit toa phién toa: Ong Nguyén Van T

Cdc Hoi tham nhan dén:

1. Ba Ha Thi Thiy

2. BaNguyén Thj Tién.

- Thuw ky phién toa: Ong Mai Van Viét - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd Hai
Duong, tinh Hai Duong.

- Pgi dién Vign kiém sdt nhén dan tp Hdi Dwong, tinh Hdii Duong tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Hai Yén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 10 va ngay 28 thang 6 ndam 2024 tai try s& Toa an nhan dan tp Hai
Duong, tinh Hai Duong xét xtr so tham cong khai vu an thu Iy s6 34/2022/TLST-DS ngay
17 thang 5 ndm 2022 va thy 1y bo sung s6 34A/2022/TLST-DS ngiy 15 thang 9 nim
2022; theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 30/2024/QDXXST-DS ngay 15 thang 9
nam 2022; Théng béo thay ddi thoi gian mé phién tda s6 01/2024/TB-TA ngay 28 thang
5 ndm 2024; Quyét dinh ngimg phién toa s6 01/2024/QDST-DS ngay 10 thang 6 niam
2024, Thong bao mé lai phién toa s 01/TB-TA ngiy 26 thang 6 nim 2024; giita cac
duong su:

- Nguyén don: B Vii Thi D, sinh nam 1957; PKHKTT: S6 nha ... duong B,
phuong Tan B, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong. Chd & hién nay: .. B, A, khu 10,
phudng Tan B, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong,

- Bi don: Ba Dao Thi B, sinh ndm 1963; tr(1 tai: S nha ... duong B Loc, phuong
Téan B, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong.

- Nguoi ¢6 quyén lpi, nghia vu lién quan:

UBND phuong Tan B, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong. Tru s: S6 312 Ngo
Quyén, phuong Tan B, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong. Nguoi dai dién hop phap:
Ong Nguyén Tac L- Chire vy, Chu tich UBND phuong Tan B.



Ong Nguyén Quang M, sinh ndm 1954; dia chi: Thon N, thi tran L, huyén Cam
Giang, tinh Hai Duong,
Anh Nguyén Quang C, sinh ndm 1981; dia chi: Thon N, thi trdn L Cach, huyén
Cam Giang, tinh Hai Duong.
Anh Nguyén Huy M, sinh nim 1977; dia chi: .. .khu ph ..., phudng Tan Phong,
thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai.
Chi D6 Thi Bich L, sinh nam 1982; dia chi: ..... L, khu 2, phuong Hai Tan, thanh
phd Hai Duong, tinh Hai Duong.
Chi D3 Thi Hai Y, sinh ndm 1983; dia chi: Sdnha . ... ngd 183 Hoang Van Thai,
quan Thanh Xuan, thanh phd Ha Noi.

Anh DJ Vin T, sinh nam 1986; PKHKTT: SO nha ... dudng B Loc, phudng Tan
B, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong. Chd ¢ hién nay: ... B, An Phu II, khu 10,
phudng Tan B, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong.

Ong Hoang Vin D, sinh nam 1961; tr(i tai: S6 nha ... dudng B Loc, phudng Tén
B, thanh ph6 Hai Duong, tinh Hai Duong.

Ba Pao Thi D, sinh ndm 1952; dia chi: S6 ... T, phuong Cam Thuong, thanh phd
Hai Duong, tinh Hai Duong.

Ba Dao Thi L, sinh nam 1954; dia chi: .......... duong D, phuong B Han, thanh
phé Hai Duong, tinh Hai Duong,

Ba Ng6 Thi M, sinh nam 1964 va Anh Pao Purc H, sinh ndm 1996. Péu tri quan:
S6 ... dudng A, phudng 7, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria Viing Tau.

(Bab, baB, anh Théng cd mat; ong Lity, ong M, anh C, anh M, chi L, chi Y, ba D,
ba L, ba M, anh H vang mit ¢6 1 do)

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Vii Thi D trinh bay: Nam 1989 6ng Nguyén Quang M dugc xa
Thanh B cép cho 91m? dit & (thira dat dugc ding ky tai to s 05 thira 222 dién tich 84m?
mang tén ba Vi Thi Diém, 13 vg 6ng M). Vo chéng 6ng M di xay nha va cong trinh phu
trén dién tich dat trén va vuot lap thém. Vi tri thira dat: Phia dong giap muong nudc; Phia
tay giap duong B Ldc; Phia nam giap ong Cuong (1a nha anh Thanh dang & hién tai); Phia
bac giap nha ba Pao Thi B. Ngay 13/01/1998, vo chéng M da ban cho vo chong ba mot
ngdi nha va cong trinh phy khép kin 40m? ndm trén dién tich 91m? voi gia 1a 51.000.000
dong. Ong M 14 nguoi viét gidy nhuong nha, dat va c6 duoc UBND phuong Thanh B,
thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong xac nhan. Sau khi ky va do dac thi ong DS Vin Bi
14 chong ba ciing 6ng M dé nghi phudng xac nhan véi dia chinh phuong Thanh B va dia
chinh d4 in so d6 va gii cho ba. Hang nim gia dinh ba vain dong thué dat day di duoc
UBND phuong Thanh B, Phong i nguyén va méi trudng thanh phd Hai Duong chimg
nhan. Nam 2000 gia dinh 6ng M (bd ba B) x4y lai nha va xay 14n sang phan dét cta ba
(phan xay sang chiéu rong 0,5m chiéu dai 17, 3m tong dién tich xdy l4n sang khoang 8.65
m?) nén di xdy ra tranh chip. Ba dd gii don kién nghi 1én UBND phudng, Phong tii
nguyén- Mbi trudng rat nhidu 1an ma khong giai quyét duge. Nam 2005 dia chinh phuong
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di do dac x4c minh lai thira dat, ba thiy khong dting nén khong xéc nhan viéc do dac theo
so d6 nam 2005. Tir 46 dén nay hai gia dinh van xy ra tranh chap. Tir ngay ba mua dét vé
& thi duong B Loc da duoc 1am lai va mé 1ong ra 03 1an. Trong qué trinh lam dudng dién
tich d4t nha ba B bi lan vao rét nhiéu nha nudc co dén bu cho ba B hay khong ba khong
nam duoc.

Ba khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét:

- Budc ba B phai tra cho ba dién tich 6,1m? 14n chiém

- Cong nhan dién tich tai s6 nha 23 dudng B Loc, phuong Tan B, thanh phd Hai
Duong, tinh Hai Duong do 6ng Nguyén Quang M 13p ngay 13/01/1998 1a hop phép.

Bi don ba Pao Thi B trinh bay: Ba dugc bd dé 1a ong Dao Ptic M (da chéf) ting
thira dét tai khu 12, phuong Thanh B, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong nay 13 khu 5,
phudng Tan B, thanh phé Hai Duong, thira dat cia gia dinh ba thudc thira sb 2, to ban d6
s 58, dién tich 113m? dat & d6 thi, thoi han str dung lau dai. Trong qua trinh sinh séng, do
thira d4t cia gia dinh ba & ¢6 dia hinh rat thap so véi mat d&, mdi khi mia mua I nude
s6ng dang 1én tran vao ngap nha ctra anh hudng dén cudc séng ciia gia dinh. Bé khic phuc
tinh trang trén nhiéu nam lién tuc, gia dinh t6i da tu bo tién thué nguoi dong coc, d6 dét san
lap dé ton tao va vuot 1ap méi ¢ dugc thira dat theo hién trang nhu ngiy hom nay. Nam
2005 Nha nude tién hanh trich lyc thira dét gia dinh ba dugc do v& nam 1996 theo Luat dét
dai ndm 1995, thira dat ctia gia dinh ba dugc trich luc do v& ndm 1996 thudc thira s6 161,
dién tich 129m? ngay 09/10/2008. Ngay 10/5/2011, UBND phuong Tan B trich luc thua
dat ctia gia dinh ba thudc thira s6 161, & ban do sb 5, dién tich 1292, Hién nay, thira dét
ctia ba dang ¢ thudc thira 2, t ban d6 sb 58, dién tich 113m? dat & do thi, thoi han st dung
lau dai (theo trich luc thira dat cia UBND phuong Tan B ngay 10/5/2011) ¢6 tir canh giap
danh nhu sau: Phia Pong thira dat gidp muong nudc (Cong thanh), Phia Tay thira dat giap
duong B Loc, Phia Nam thira dat gidp ho gia dinh 6ng Bi; Phia Bac thtra dat giap duong B
Loc. Qua trinh sir dung dat dai gia dinh t6i déu hoan thanh nghia vu ndp thué dat cho nha
nudc, theo cac théng bao ndp thué ma Chi cuc Thué thanh phd Hai -Duong thu thué dét
ctia gia dinh t6i hang nim déu thng béo chu sir dung dat mang tén (Pao Thi B) dién tich
chiu thué 1a 113n?? dia chi tai khu 5, phuong Tan B, thanh phé Hai Duong. Déi voi yéu
cau ctia ba P cho ring ba dang sir dung dién tich 6,1m? dat ctia ba D do nhan chuyén
nhuong tir 5ng M ba khdng chap nhan.

Ngueoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ong Hoang Vin D (chong ba B) nhét trf phén trinh bay cia ba B.

Ba bao Thi D, ba Bao Thi L(con cia cu Bao bure M, chi ciia ba B), ba Ngd Thi M va
anh Dao Duc H (vo ciia éng Péo Dire H con trai cu M) trinh bay: Nam 1993 b me cac ba 1 cu
Pao Ptic M va cy D3 Thi L ¢6 nhan chuyén nhugng 48m? dat ctia ong Nguyén Quang M
va ba Vii Thi B, duoc UBND x4 Thanh B ban hanh thong bao str dung dt nim 1993. Bén
nim 1995, b me cac ba da ting cho ba B thira dat trén, cac anh chi em trong gia dinh déu
nhét tri. Qua trinh st dung vo chong ba B da vuot 1ap va xdy dung cac cong trinh trén dét,
str dung 6n dinh va khéng tranh chap. Dét di duoc ké khai trong s6 muyc ké nam 1995 dién
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tich 129m>, s6 muc ké nam 2005 thé hién dién tich 113m?, ding ky chu sir dung 1a Pao Thi
B. Céc ba dé nghi Toa an khong chip nhan yéu cau cia ba b.

Ong Nguyén Quang M trinh bay: Vo chong 6ng dugc UBND phudng Thanh B cap
dat tho nam 1987 dé gia dinh vuot 1p xdy cong trinh trén dién tich 91m>, sau vuot lap 1
191m>. Nam 1992 vo chdng 6ng xdy nha méi bang 01 tAng va cong trinh phu trén dat. Do
kinh té kho khan nén ndm 1993, vo chdng 6ng c6 chuyén nhuong cho ba Tran Thi Mai Q
va ba Dao Thi L (chi gai ba B) dién tich 31m? trén d4t c6 01 1an xe dién tich khoang 15m*
nam canh lién k& nha méi bang ctia éng ba. Sau d6 ba Q ban cho ba B. Ngay 13/01/1998,
ong da viét gidy nhuong nha cho vo chong ong Bi ba B véi gia 51.000.000 dong. Ba D yéu
cau Toa 4n céng nhan Gidy nhuong nha do 6ng viét co xac nhin ciia UBND phudng
Thanh B 13 hop phap, ong nhét tri.

Anh Nguyén Huy M, anh Nguyén Quang C trinh bay: C4c anh 13 con ctia 6ng
Nguyén Quang M: Nhét tri phéan trinh bay ctia 6ng M.

Chi D6 Thi Bich L, chi B6 Thi Hai Y, anh B Van T (/i con ciia éng B, ba D):
Nhét trf phan trinh bay ctia ba D.

- UBND phuong Tin B ¢6 quan diém:

Thira d4t s6 01 ctia ba Vit Thi B: Ngudn gbe dét 13 do nhan chuyén nhuong cia
ong Nguyén Quang M, c6 gidy nhuong nha véi dién tich ngdi nha 40m? mai bang nim
trén manh dat 91m? ¢6 x4c nhan ctia UBND phuong Thanh B ngay 13/01/1998. Ngudn
gbc dat cia 6ng M duoc UBND x3 Thanh B cép dit, co thong bdo sir dung dat ngdy
05/5/1989, dién tich 91m? (chiéu rong bam mit dé 1a 7m, chiéu sdu dat 1a 13m). Sau khi
chuyén nhuong cho 6ng Bi va ba D, dién tich dat con lai cta ong M duoc UBND xa
Thanh B cép thong bao sir dung 14 48 m? (chiéu rong bam mit dé 1a 3,5m). Ong M dugc
cép nam 1989 1a 91 m?, chuyén nhuong cho ba Bi 40.0m?, dién tich con lai ctia 6ng M theo
sb hoc 1a 51m2. Tuy nhién, khi xac dinh dién tich con lai dé UBND x4 Thanh B cép thong
bao mang tén dng M (thong bao khong ghi ndm) 13 48 n??, chiéu dai bam mat dé 13 3,5m
(6ng M dugc cap nam 1989 chiéu dai bam mét dé 1a 7m, nhu vay chiéu dai bam mat dé
ctia 6ng Bi khi nhan chuyén nhuong 13 3,5m). Khi do vé& ban do dia chinh nim 1995 thira
dat co ngué)n géc cua ong M dugc do ve tai to ban do sb 5, thira 222, dién tich 84.0m? loai
dat tho, trong s0 muc ké mang tén Vi Thi Diém (vo ong M). So sanh dién tich ban dd nam
1995 cia ba P va dién tich nhan chuyén nhuong nim 1998: ting 44m? (84.0-40.0) 1 do
l4n dét song phia déng. Khi do v& ban do dia chinh ndm 2005, thira dt ctia ba B duogc do
V& tai to ban d6 s6 58, thira s6 1, dién tich 70.1m?. So sénh dién tich ban d6 nam 2005 ctia
ba B va dién tich do v& nam 1995: giam 13,9m? (84.0-70.1) 14 do do v& ban db nam 1995
chua chinh xéc.

Thra dat s6 02 cia ba Pao Thi B: Ngudn goc dat ciia ba B nhan cho tang cia 6ng
Pao Pric M dién tich 48m? c6 don dé nghi ngay 20/4/2005 va dugec UBND phuong Thanh
B x4c nhan ngay 22/8/2005. Ngudn gbc ctia 6ng M do nhan chuyén nhwong ctia 6ng M
dugc xa xac nhan bang théng bao vé viéc str dung dat voi dién tich 48m> mang tén ong
Dao Ptic M va ba D6 Thi Lam. Tuy nhién trong thong bao khong ghi ngay thang nim
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(kich thude bam mit dé 14 3,5m). Ngudn gdc dét ctia ong Nguyén Quang M dugec UBND
x4 Thanh B cép dét c6 thong béo sir dung dat ngay 05/5/1989 véi dién tich 91m2. Khi do
v& ban d6 ndm 1995 thira dat c6 ngudn gbc tir ong M dugce do v& tai to ban d6 s6 5, thira
161, dién tich 129 m? loai dét thd cu trong s6 muc ké mang tén ba Pao Thi B. So sanh di¢n
tich do v&€ nam 1995 cua ba B va dién tich ba B nhan cho tang cia 6ng M tang 81.0m?
(129.0-48.0) 14 do ba B 14n séng phia Dong va luu khong dé phia bac. Khi do v& ban do dia
chinh nim 2003, thira d4t ctia ba B duoc do V& tai t& ban do s6 58, thira dat s6 2, dién tich
113m?. So sénh dién tich do v& ban d6 ndm 2005 ctia ba B va dién tich do v& ban d6 nim
1995: tang 32.0m? (113.0-81.0) 1a do ba B 14n séng phia dong va Iuu khong dé phia béc.

Vé phan dét ting thém ba B dang quéan 1y theo két qua xem xét thdm dinh tai chd
ctiia Toa 4n, dién tich ba D dang quan Iy c6 hién trang do v& la 72,5m’. Dia phuong xéc
dinh phan dién tich dat tang thém nay 1a dat 1an chiém, thudc quyén quan 1y coa dia
phuong, hién phan dién tich nay khong c6 tranh chép, trong trudng hop c6 quy hoach, cac
ho s& phai lam tha tuc ké khai, nop nghia vu tai chinh véi Nha nude dé hop phép hoa,
truong hop khong cd quy hoach c¢o quy hoach thi dé nghi Toa an budc duwong su phai tra lai
cho dia phuong theo quy dinh.

Két qud tham dinh tai ché va dinh gid tai san: Thira dat s6 01, td ban d6 sb 58 ¢o
dién tich do dac hién trang 13 72,5m?; Thira dat s 02, to ban do s6 58 c6 dién tich do dac
hién trang 12 109,5m?; phan dién tich tranh chip c6 dién tich 1a 6,1m?; gia tri quyén sir
dung d4t 13 30.000.000 déng/m>.

Tai phién toa: Céc duong su co mit giit nguyén quan diém d trinh bay ¢ nhu trén
va d& nghj Toa 4n giai quyét theo phap luat.

Pai dién Vién kiém st thanh phd Hai Duong phét biéu quan diém:

- V& 6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa, Tham phan,
Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa thire hién dung thu tuc t6 tung; duong su chip hanh
dting phap ludt vé td tung dan su.

- V& viée giai quyét vu an: D& nghi ap dung khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu
35; diém c khoan 1 Diéu 39, 147 BLTTDS; Diéu 175 B luat dan sy ndm 2005; Diéu 75
Luat dat dai nam 1993; Luat phi va 1é phi s6 97/2015/QH 13 ngay 25/11/2015 va Nghi
Quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an:

1. Khong chip nhan yéu cau khéi kién ctia ba Vii Thi B vé viée bude ba Dao Thi B
phai tra lai dién tich dét 1an chiém theo so d6 hién trang 14 6,1m”.

2. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién coa ba Vi Thi B, cong nhan Gidy
nhuong nha 1ap ngay 13/01/1998 giita 6ng Nguyén Quang M va vo chong ong DS Van Bi
vaba Vii Thi D 1a hop phap.

3. V& 4n phi: Yéu cu ctia nguyén don ba B khéng dugc chp nhan, tuy nhién ba B
14 nguoi cao tudi nén duge mién an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong ho so vy dn, duwoc tham tra tai phién toa;
can cirvdo két qua tranh tung tai phién toa, Hoi d‘éng xet xut nhan dinh:

[1] V& 0 tung: Mbt sb ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan dé nghi xét xir vang
mdt. Do do, can ¢t khoan 1 Diéu 228 BLTTDS, HDXX xét xir ving mit.

[2] V& quan hé phap luat tranh chip, thim quyén giai quyét: Nguyén don khoi kién
yéu cau bj don tra lai phan dt 14n chiém, cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung d4t 13 hop phép, nén day 1a tranh chép quyén sir dung dat thudc tham quyén giai quyét
cta Toa 4n quy dinh tai khoan 9 Piéu 26 BLTTDS. Dién tich dt tranh chip nim & phudng
Tén B, thanh phd Hai Duong nén vu an thudc thim quyén giai quyét ctia TAND thanh phd
Hai Duong theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35; diém c khoan 1 Biéu 39 BLTTDS.

[3] Véndi dung yéu cau khai kién cta nguyén don ba Vit Thi B
[3.1] Doi véi yéu cau budc ba B phdi trd lai phan dién dat lan chiém:

Tai liéu trong ho so thé hién, nguon gbc dét ciia ba B va ba B déu 1a ctia ong M
chuyén nhuong lai, cu thé:

Nam 1989 éng M duoc giao st dung 91m?, 6ng M d4 xdy dung 01 nha méi bang
dién tich 40m? trén dat nim 1992

Nam 1993 6ng M chuyén nhuong cho cu M (b6 ba B) dién tich dat khong c6 nha
ma chi ¢6 14n xe (Ian xe ndm canh lién ké nha méi bang vo chong 6ng xdy), sau niy éng M
cho lai ba B.

Nam 1998 6ng M chuyén nhugng cho v chong ba P nha dét dién tich 40m? (phan
dat co nha). Sau khi chuyén nhuong vo chdng 6ng M chuyén vé huyén Cam Giang sinh
séng, con lai gia dinh ba B, ba P vuot 1ap d4t dé c6 hién trang nhu hién nay.

Ong M trinh bay, 6ng chuyén nhuong cia gia dinh cu M (ba B) phan dét ¢6 lan xe
nam sat canh nha mai bang, con nha mai bang xay nim 1992 éng chuyén nhuong cho vo
chdng ba B. Do do, xac dinh ranh gi6i gitra thira dat ciia ba B va ba D chinh 14 tuong ciia
nha mai bang, boi 18 nha xay nam 1992 (dén thoi diém khoi kién nam 2022 da dugce 30
nam), theo quy dinh tai Biéu 175 BLDS thi ranh gi6i ton tai trén 30 nim trd 1én khong co
tranh chip thi duoc xac dinh 1 ranh gidi gitta céc bat Png san.

Tai bién ban hoa giai ngay 17/01/2022 UBND phuong Tan B xac dinh nam 2000
va 2008 ba B ¢6 sira chita nha, viéc stra chita tai thoi diém d6 13 hop phap, sira chita trén
dién tich hién trang cti, da c6 thong bao, don de nghi va dugc UBND phuong chép thuan.

Tai liéu trich luc va bién ban tham dinh tai chd thé hién:

- Dién tich dét ba B nhén tang cho ctia cu M 13 48m>, trich luc ndm 1995 13 129m>
(ting do vuot 14p phan song phia déng va Iuu khong dé phia bac), trich luc nim 2005 1
113m? (tang so véi trich luc ndm 1995 do vuot 1ap phan song phia dong va luu khong dé
phia béc), hién trang hién nay 1a 109,5m>.

- Dién tich dat ba P nhan chuyén nhuong ctia ong M nam 1998 1a 40m>, trich luc
nam 1995 1a 84m? (tang do lan dat song phia dong), trich luc ndm 2005 13 70,1m? (giam so
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vdi trich lyc ndm 1995 do ban d6 ndm 1995 do v& chua chinh xéc), hién trang hién nay 13
72,5m>.

Tir nhitng phén tich trén, ¢ co sé xéc dinh ranh gi6i giita thira dét ciaba D vaba B
14 bic tuong nha mai bang xay dung nim 1992 (do 6ng M xdy dung, sau d6 chuyén
nhuong lai cho ba ). Qua trinh sir dung, ba B céi tao lai nha dugc UBND phuong xac
dinh 13 stra trén hién trang cii va dugec UBND phudng dong ¥. Nén khong co cin ctr xac
dinh ba B 1an chiém dét coa ba B, do d6 khong chip nhan yéu cau cia ba P vé viéc bude
ba B phai tra lai dién tich 6,1m? phan dién tich lan chiém.

[3.2] Déi yéu cau cong nhén Gidy nhong nha do éng Nguyén Quang M Idp ngay
13/01/1998 cho vor chong ba Vi Thi D hop phdp:

Xét vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat duoc
lap ngay 13/01/1998 giita ngudi chuyén nhuong nha, dat 1a 6ng Nguyén Quang M va
nguoi nhan chuyén nhuong 1a 6ng B4 Vian B, ba Vi Thi B thdy: Khi thyc hién giao két
hop ddng cac bén tham gia c6 lam gidy thé hién 1a “Gidy nhugng nha” ngay 13/01/1998,
chua dugc cong chimg hoac chimg thyc va chua ding ky tai Vian phong ding ky quyén sir
dung dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 689 ctia Bo lut dan sy nam 2005. Vé noi dung,
muc dich ctia hop dong chuyén nhuong quyén str dung dt va tai san gan lién voi dat gitta
bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuwong déu khang dinh tir nguyén ky vao hop
déng, khong bi Itra dbi, ¢€p budc, cac bén co di nang luc hanh vi dan su, vo chéng ong B,
ba B nhan chuyén nhuong nha va dat do 6ng M dimg tén. Hop dong da thure hién xong vo
chong ba D d4 nhan nha, dét & va da quan 1y, sir dung cho dén nay, ong M d nhan du s6
tién va dé nghi Toa 4n cong nhan hop dong chuyén nhuong nha. Can ¢t vao diém b2 muc
b muc 2 phan I Nghi quyét s 02/2004/NQHDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong thim
phéan Tda 4n nhin dan Téi cao quy dinh: “Truong hop ndi dung cia hop ddng phu hop voi
quy dinh ctia phap luat nhung hinh thirc ctia hop dong khong phtt hop véi quy dinh cta
phap luat tai thoi diém giao két hop dong.. néu bén nhan chuyén nhuong da tra du tién
chuyén nhuong dat, bén chuyén nhuong da giao toan bo dién tich dat, thi Toa an cong nhan
hop dong chuyén nhwong dat d6”.

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd cia Toa an, dién tich ba B dang thuc t quan
1 ¢6 hién trang do v& 13 72,5m?. Bia phuong xéc dinh dién tich 32,5m? dét ting 1én 13 dat
1an chiém, thudc quyén quan Iy cta dia phuong, hién phan dat nay khong c6 tranh chip. Do
vay, tam giao cho ba D sir dung 32,5m”* d4t 1an chiém thudc quyén quan Iy cua dia phuong
dén khi Nha nudc c6 chinh sach ba P phai chap hanh.

Do vay, chip nhan yéu cau khoi kién cta ba Vii Thi B. Cong nhan Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san gin lién véi dat, dién tich 40m? tai thira dat sb
01, to ban do s6 58 dudng B Loc, phudng Tan B, thanh phd Hai Duong dét dugc xac lap
ngdy 13/01/1998 giita bén chuyén nhuong 13 6ng M ba bén nhan chuyén nhuong 13 6ng
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Bi, ba D 13 hop phép va tam giao cho ba B sir dung 32,5m?> dat lan chiém thudc quyén
quan 1y ctia dia phuong dén khi Nha nudc ¢6 chinh sach ba B phai chdp hanh. La pht hop
cac diéu: 122, 697, 698, 699,700, 701, 702 Bo luat dan sy nam 2005; khoan 1 Biéu 129;
khodan 1 Diéu 688 cia Bo luat dan sy nam 2015.

[4] Chi phi khéo sat do dac va dinh gia do ba Vii Thi B ndp dé chi phi cho Hoi dong
dinh gia va s tién chi phi dé do dac tric dia (Tda 4n tién hanh xem xét 2 1an) ba B ndp
10.000.000 dong, Toa 4n da chi phi hét s6 tién trén. Yéu cu cta ba D khong duoc chip
nhan do vay ba P phai chiu toan b sd tién trén, phit hop khoan 1 Biéu 165 ciia BO luat T6
tung dén sy.

[5] Vé an phi: Yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a ba Vi Thi B khong dugc chap
nhan mdt phan, nén ba B phai chiu phan 4n phi so thim dan s déi v6i phan khong duogc
Toa an chép nhan. Ba D 13 nguoi cao tudi, do vy mién tién an phi an phi so thim dan sy
ddi voi ba B. Ong M phai chiu tién an phi d6i voi yéu cau ctia ba P vé viéc yéu cau cong
nhan hop dong chuyén nhuong nha, 6ng M 13 nguoi cao tudi, do vy mién tién an phi an
phi so thim dén si ddi véi ong M.

Nhur vay 1a pht hop véi khoan 1 Diéu 147 cta Bo lut dan sy; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Québc hoi quy dinh vé
mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa 4n;

Vi cac le trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39; Piéu
147 BLTTDS; Diéu 75 Luét dat dai nam 1993;

Can ctr cac didu: 122, 175, 697, 698, 699, 700, 701, 702 ciia Bo luat dan sy nim
2005; khoan 1 Diéu 129; khoan 1 Diéu 688 ctia Bo ludt dan su ndm 2015; Nghi quyét s
02/2004/NQHDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan Tbi cao;
khoan 1 Piéu 147 Bo luat T6 tung dan suy; diém a khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét $0
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé
mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa 4n.

Xur:

1. Chéap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don ba Vi Thi D.

- Khong chép nhéan yéu cau khéi kién cta ba Vi Thi P vé viéc bude ba Pao Thi B,
6ng Hoang Vin Pugc phai tra lai dién tich dét theo so db hién trang 13 6,1m? ky hiéu 1a S3
duoc gi6i han boi cac diém A2,A3,A13,A11,A14, A15 dén A2

- Chap nhan yéu cau khai kién ciia ba Vil Thi B, cong nhan Gidy nhuong nha lap
ngdy 13/01/1998 giita 6ng Nguyén Quang M va vo chdng 6ng DS Van Bi va ba Vi Thi b
ddi véi dién tich 40m? tai thira dét sb 01, to ban do sb 58 dudng B Loc, phudng Tan B,
thanh phd Hai Duong 14 hop phap. Tam giao cho ba Vii Thi P tiép tuc sir dung dién tich
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32,5m? dét lan chiém thudc quyén quan Iy cta dia phuong dén khi Nha nudc ¢ chinh
sach, quyét dinh dbi v6i phan dat nay, ba B phai c6 nghia vu chap hanh.

Ba Vii Thi B ¢6 nghia vu lién hé véi co quan Nha nude ¢6 thim quyén lam thi tuc
thue hién hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, diéu chinh, ding ky xin cip
GCNQSDD theo ding quy dinh ctia phap luat dat dai.

(C6 so db bén vé kém theo)

2. V& an phi: Mién an phi dén su cho ba Vii Thi B, 6ng Nguyén Quang M.

3. Vé chi phi tham dinh, dinh gi4: Ba Vi Thi B chiu toan bd chi phi xem xét tham
dinh va dinh gia.

4. V& quyén khang cho: Puong sur co quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay, ké tir ngdy tuyén 4n so tham. Déi voi ngudi vang mit, thi thoi han khang céo ké tir
ngdy nhan duoc ban an hodc ngdy ban 4n duoc niém yét.

Truong hop ban 4n duoc thi hanh theo Piéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi
duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co quyén théa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tir nguyén thi hanh 4an hoic bi cudng ché theo quy dinh tai cac
diéu: 6, 7 va 9 Lut thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu yéu cau thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Lut thi hanh an dan su./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tp Hai Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-UBND phuong Tan B;
- Chi cyc Thi hanh an tp Hai Duong;
- Céc duong su;
-Luuhdsovuan;

Nguyén Vin Ta



