TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BAU BANG Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Ban 4n sd: 35/2024/DS-ST
Ngay: 28-6-2024
V/v tranh chap vé hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN BAU BANG, TINH BINH DUONG
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Anh Tuyét.
Cdc Hoi tham nhén dan:
Ong Nguyén Long Giang;
Ong Nguyén Vian Do.

- Thuw ky phién toa: Ong Kiéu Vinh Phong, 1a Thu ky Toa an nhan dan
huyén Bau Bang, tinh Binh Duong.

- Pai dién Vién kiém sdat nhin dan huyén Bau Bang, tinh Binh Dwong
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Giang — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 6 nam 2Q24, tai tru s&, Toa an nhan d,én huyén Bau Bang,
tinh Binh Duong xét xir so' thdm cong khai vu an thu ly s6 14/2024/TLST-DS
ngay 10 thang 01 nam 2024 v¢€ tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh
dua vu an ra xet xu s0 49/2024/QDXXST-DS ngay 25 thang 7 nam 2024 va
Quyét dinh hoan phién toa so 44/2024/QDST-DS ngay 18 thang 6 nam 2024,
gitra cac duong su:

- Nguyen don: Ngan hang Thuong mai Co phan S; dia chi: 2, duong N,
phuong V, Quan C, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ba Nguyén Vii Bich T, sinh
nam 1978; noi thuong tra: Ap A, x& T, huyén B, tinh Binh Duong, 1a ngu’(n dai

dién theo uy quyén (theo Gidy uy quyén s6 19/2024/GUQ-PGDBB ngay 16
thang 5 nim 2024), ving mat (c6 don dé nghi xét xir ving mat).

- Bi domn:

Ong Tran Minh T1, sinh ndm 1990; noi cu tru: Ap C, xa T, huyén B, tinh
Binh Duong, vang mat.

Ba Nguyén Phuong T2, sinh nam 1992; noi thuong tra: TS L, ap B, xa P,
huyén D, tinh Tay Ninh; noi cu tra: Ap C, xd T, huyén B, tinh Binh Duong,
vang mat.

NOI DUNG VU AN:



Tai don khoi kién dé ngay 22 thang 12 nam 2023, ban ty khai va trong
qua trinh t0 tung, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don Ngén hang Thuong
mai CO6 phan S la ba Nguyén Vi Bich T trinh bay:

Ngén hang Thuong mai C6 phan S (sau day viét tat 1a Ngan hang S1) cap
tin dung cho éng Tran Minh T1 va ba Nguyén Phuong T2 sé tién 5.000.000.000
ddng dé bod sung von mua ban vudn cay, cui, chat dbt, bao bi, thoi han vay 12
thang tra von cudi ky, 14i suat 14% nam, ké tir thang thar 04, 13i suat dugc diéu
chinh bang LSCS tuong ung theo ky han vay dugc Ngan hang S1 niém yét tai
thoi diém diéu chinh cong bién d6 4%/nim va duoc Ngan hang S1 diéu chinh 03
thang mat lan nhung khong thap hon 03 thang dau va phu hop véi quy dinh diéu
chinh cua Ngan hang N vé 13i suat cho vay. L&i suat diéu chinh trong ting thoi
ki duoc hiéu 1a 13i suat diéu chinh nhung dinh ki diéu chinh khéng bat budc.

Gidy nhan ng s6 LD2236100871 vao ngay 27/12/2022 nhan ng s tien
1.900.000.000 dong.

Gidy nhan ng s6 LD2236200552 vao ngay 28/12/2022 nhan ng so tien
1.900.000.000 dong.

Gidy nhan ng s6 LD2236300610 vao ngay 29/12/2022 nhan ng so tien
1.200.000.000 dong.

Ngay 08 thang 02 nim 2023, ba Nguyén Phuong T2 ky véi Ngan hang S1
Hop dong sir dung Theé tin dung (bao gom Gidy dé nghi cap thé tin dung kiém
hop dong va ban Piéu khoan va Biéu kién phat hanh va sir dung thé tin dung cua
Ngan hang S1). Ngan hang S1 cap thé tin dung cho ba T2 véi han muc tin dung
1a 200.000.000 dong, muc dich tiéu dung ca nhan. Sau khi dugc cap Theé tin
dung, ba T2 da thyc hién céc giao dich va cac khoan phai thanh toan véi tong sb
tién 1a 103.720.454 dong.

Ngay 02 thang 4 ndm 2023, 6ng Tran Minh T1 ky véi Ngan hang S1 Hop
ddng sir dung Thé tin dung (bao gom Gidy dé nghi cap thé tin dung kiém hop
ddng va ban biéu khoan va Diéu kién phat hanh va su dung thé tin dung cua
Ngan hang S1). Ngan hang S1 da cip thé tin dung cho 6ng T1 véi han mac tin
dung 14 200.000.000 ddng, v4i muc dich tiéu ding c4 nhan. Sau khi duoc cap
Thé tin dung, 6ng T1 da thuc hién cac giao dich va cac khoan phai thanh toan
véi tong so tién 1a 184.227.019 dong.

Ong T1, ba T2 thé chap cac tai san dam bao cho hop dong tin dung va hop
ddng cap thé tin dung néu trén, cu thé nhu sau:

P4t va tai san gén lién véi phan dat cé dién tich 112,6m?* thudc thira 1674
s6 to ban do 24 toa lac tai x& T, huyén B, tinh Binh Duong theo gidy ching nhan
quyén st dung dat s phat hanh DB881846 sb vao sé cap GCN s CS23473 do
S¢ tai nguyén va Mai truong tinh B cdp ngay 10 thang 12 nam 2021 cho ong
Tran Minh T1.

Dit va tai san gn lién véi phan dit cé dién tich 110,7m? thudc thira 1677
s6 to ban do 24, toa lac tai xa T, huyén B, tinh Binh Duong theo gidy chung
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nhan quyén st dung dat so phat hanh DD643453 s6 vao so cap GCN sb
CS23970 do S¢ tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 17 thang 02 nam
2022 cho 6ng Tran Minh T1.

it va tai san gan lién véi phan dat c6 dién tich 1654m? thugc thira 1166
s6 to ban do 13, toa lac tai xa T, huyén B, tinh Binh Du’orng theo glay chung
nhan quyén s dung dat sé phat hanh CS872068 sb vao sb cip GCN s
CS17299 do S¢ tai nguyén va Mai trudng tinh B cip ngay 08 thang 01 nim
2020 cho 6ng Tran Minh T1.

Trong qué trinh vay, tir ngay nhan ng cudi cung 1a 29 thang 12 nam 2022
dén nay 6ng T1, ba T2 di thanh toan cho Ngan hang S1 sb tién lai 1a
656.667.175 dong. Qua nhiéu lan l1am viéc, nhac nhé, 6ng T1, ba T2 van khong
cé thién chi tra ng. Do, 6ng T1, ba T2 vi pham nghia vu tra ng nén ngay 15
thang 12 nam 2023, Ngan hang S1 di chuyén toan bo sé no vay thanh no qua
han.

Den ngay 22 thang 12 nam 2023, 6ng T1, ba T2 con ng Ngan hang S1 $6
vén gbc, lai qua han va lai phat, the tin dung s6 tién 1a 5.785.878.216 dong,
trong d6 bao gom: ng gbc 14 5.282.423.363 dong, i trong han 1a 503.454.853
dong.

Tai don khoi kién va qua trinh t6 tung, Ngan hang S1 yéu cau Toa an giai
quyét nhu sau:

+ Budc ong Tran Minh T1 Va ba Nguyén Phuong T2 phai tra cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan S tong sO tién 13 5.785.878.216 dong, trong do bao
gom: ng goc la 5.282.423.363 dong, lai trong han 1a 503.454.853 dong va lai
phat sinh sau ngay 24/5/2024 cho dén khi tra dut ng vay theo 1ai suét tai Hop
ddng tin dung.

+ Trong trudng hop dng Tran Minh T1 va ba Nguyén Phuong T2 khéng
tra duoc ng, cho phat mai toan bo tai san bao dam dé thuc hién nghia vu trd ng
theo hop dong di ky két bao gébm 03 quyén sir dung dat nhu di trinh bay néu
trén.

Bi don 6ng Nguyen Minh T3, ba Nguyen Phuong T2 da dugc Toa an triéu
tap hop 1 nhiéu 1an dé lam viéc, tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
can cong khai chimg ctr va hoa gidi. Tuy nhién, 6ng T3, ba T2 khong gtri van
ban trinh bay y kién vé viéc tranh chap hop dong tin dung cua Ngan hang S1 va

cling khong dén Toa an dé tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can
cong khai ching ctr va hoa giai nén Toa an khong ghi nhan duoc y kién ctia ong

T3,baT2.

_ Tai bién ban xem xét thém dinh tai chd ngay 16 thang 4 nam 2024: Cac
phan dat ong T3, ba T2 the chap cho Ngan hang S1 dat trong khong co tai san
nao khac, gom:

Phan dat c6 dién tich 112, 6m thugc thira 1674, to ban do 24 theo glay
chtng nhan quyén st dung dat sé phat hanh DB881846 s6 vao sb cip GCN sd
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CS23473 do S¢ tai nguyén va Moi trudong tinh B cap ngay 10 thang 12 nim
2021 cho 6ng Tran Minh T1.

Phan dét c6 dién tich 110,7m? thudc thira 1677, t& ban dd 24 theo gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 phat hanh DDP643453 s6 vao s6 cap GCN sd
CS23970 do S¢ tai nguyén va Mai truong tinh B cip ngay 17 thang 02 nim
2022 cho 6ng Tran Minh T1.

Phan dét c6 dién tich 654m? thudc thira 1166 s6 to ban d6 13 theo gidy
chtng nhan quyén st dung dit s phat hanh CS872068 sé vao sé cap GCN sb
CS17299 do S¢ tai nguyén va Mai trudng tinh B cip ngay 08 thang 01 nim
2020 cho 6ng Tran Minh T1.

Tai don rat mot phan yéu cau khoi kién ngay 12 thang 6 nam 2024, Ngan
hang S trinh bay: qua trinh to tung, 6ng T1 va ba T2 da tra cho Ngan hang
Thuong mai Co phan S tong so tién 1a 4. 284.227.019 dong (trong do bao gom:
thanh toan cho hop dong tin dung theo gidy nhan no sé LD2236100871 sé tién
1.600.000.000 ddng; thanh toan cho hop ddng tin dung theo gidy nhan ng sb
L D2236200552 6 tién 1.600.000.000 dong; thanh todn cho hop dong tin dung
theo giay nhan ng s6 LD2236300610 sé tién 1a 900.000.000 dong va thanh toan
thé tin dung cho 6ng Tran Minh T1 s6 tién 1a 184.227.019 dong). Ngan hang
Thuong mai C6 phan S yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

1. Budc 6ng Tran Minh Tl Va ba Nguyén Phuong T2 phai tra cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan S tong sO tién 13 1.545.634.608 dong, trong d6 bao
gom: ng goc 1a 992.115.198 dong, 1di trong han 13 548.924.352 dong, lai qua
han 13 4.595.058 dong va 1i phat sinh sau ngay 12 thang 6 nam 2024 cho dén
khi tra dat no vay theo 14i sut tai Hop dong tin dung.

2. Trong trudng hop 6ng Tran Minh T1 va ba Nguyén Phuong T2 khong
tra duoc ng, cho phat nlﬁi toe‘tn bo tai san bao dam dé thuc hién nghia vu trd ng
theo hop dong da ky két, cu thé:

Dit va tai san gin lién véi dat, phan dat co dién tich 112,6m? thudc thira
1674, t& ban dd 24 theo gidy chting nhan quyén st dung dit s6 phat hanh
DB881846 s6 vio s6 cap GCN s6 CS23473 do Sé tai nguyén va Mdi trudng tinh
B cip ngay 10 thang 12 ndm 2021 cho dng Tran Minh T1.

Pat va tai san gén lién voi dat, phan dat co dién tich 110,7m? thudc thira
1677, to ban do 24 theo gidy ching nhén quyén su dung dat s6 phat hanh
DD643453 s6 vao s6 cap GCN s6 CS23970 do S¢ tai nguyén va Mdi truong
tinh B cap ngay 17 thang 02 nam 2022 cho 6ng Tran Minh T1.

Tai phién toa:

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don Ngan hang S1 la ba NQUyen Vi
Bich T c6 don de nghi xét xir ving mit, ddng thoi thong bao vé sb tién yéu cau
Toa an giai quyet nhu sau: Dén ngay 28 thang 6 nim 2024, dng T1, ba T con ng

Ngéan hang S1 tong so tién 1a 1.554.684.086 dong (trong d6 bao gém: ng gbe 1a
993.485.238 dong, tién 14i 1a 561.198.848 ddng). Ngan hang S1 yéu cau Toa &n

4



budc ong T1, ba T s6 tién 1a 1.554.684.086 dong va 1ai phat sinh sau ngay 28
thang 6 nam 2024 cho dén khi tra dit no vay theo 13i suit tai Hop dong tin dung.
Truong hop 6ng Tran Minh T1 va ba Nguyén Phuong T2 khong tra dugc no,
cho phat mai toan b tai san bao dam dé thuc hién nghia vu trd ng theo hop déng
da ky két, cu thé:

DAt va tai san g?fm lién voi dit, phﬁn dat co dién tich 112,6m2 thudc thira
1674, t& ban dd 24 theo gidy chting nhin quyén st dung dit s6 phat hanh
DB881846 s6 vao sd cap GCN sb CS23473 do Sé tai nguyén va Mai trudng tinh
B cip ngay 10 thang 12 nam 2021 cho 6ng Tran Minh T1.

DAt va tai san gén lién véi dit, phﬁn dét c6 dién tich 110,7m2 thudc thira
1677, t& ban dd 24 theo gidy chting nhan quyén st dung dit s6 phat hanh
DD643453 s vao s6 cip GCN s6 CS23970 do S¢ tai nguyén va Mdi truong
tinh B cap ngay 17 thang 02 nam 2022 cho 6ng Tran Minh T1

Bi don ong Tran Minh T1 va ba Nguyép Phuong T2 dugc Toa an triéu tap
hop 1€ 1an thtr hai tham gia phién toa nhung vang mat khong c6 1y do.

bai dién Vién iném sat nhan dan huyén Bau Bang, tinh Binh Duong tham
gia phién toa phat biéu y kién:
- Viéc tuan theo phap luat trong thoi gian chuan bj xét xu:

+ Tham phan duoc phan cong thu 1y giai quyét vu an da thyc hién dung,
day du quy dinh tai tai cac Diéu tir 26 dén Piéu 40 cua Bo luat To tung Dan su
(sau day viét tat 1a BLTTDS). Viéc xac dinh tu cach tham gia t6 tung dung quy
dinh tai Piéu 68 cia BLTTDS. Viéc xac minh, thu thap chung ct, giao nhan
chimg ct dting quy dinh tai cac Piéu tir 93 dén 97 ctia BLTTDS.

+ Trinh tu thy 1y, viéc giao nhan thong bao thu 1y cho Vién kiém sat va
duong sy dung quy dinh tai Diéu 195, 196 cua BLTTDS. Thoi han chuén bj xét
xr ddm bao quy dinh tai Piéu 203 caa BLTTDS va thuc hién ding nhiém vy,
quyén han ctia Tham phan duoc quy dinh tai Diéu 48 va khoan 2 Diéu 203 cua
BLTTDS.

1 Viéc tuan theo phap luét cua Hoi dong xét xu, Thu ky tai phién toa: Hoi
dong xét xu da thyc hién dung quy dinh tai cac Dicu 63, 239, 243, 249, 258, 260
cua BLTTDS. Thu ky tuan theo cac Diéu 51 va Diéu 237 cua BLTTDS.

- Viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia nguoi tham gia t6 tung dan sy trong
qua trinh giai quyét vu 4n, ké tir khi thu 1y cho dén trude thot diém Hoi dong xét
xtr nghi an: Nguyén don da thyc hién day du quyen va nghla vu t6 tung cla
minh. Dbi véi bi don duoc toa an tridu tap hop 18 dé tham gia t6 tung cung nhu
tham gia phién toa tuy nhién bi don ving mit khong cung cip céc gidy to thé
hién ¥ kién cua bi don. Can ctr vao nhimg tai liéu chtng ¢t ¢6 trong hd so vu an
dé giai quyét vu viéc theo quy dinh tai Diéu 227, 228 ctia BLTTDS.

- 'Y kién vé viéc giai quyét vu &n: Trong cac ngay 27/12/2022, 28/12/2022
va 29/12/2022, Ngan hang TMCP S — CN B — P di cap tin dung cho 6ng Tran
Minh T1 va ba Nguyén Phuong T2 sb tién 5.000.000.000 dong dé bd sung von
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mua ban vuon ciy, chat dot, bao bi thoi han vay 12 thang tra von cudi ky véi lai
sudt 14% théng qua ba gidy nhan no: Gidy nhan no LD2236100871 ngay
27/12/2022 nhan no sb tién 1.900.000.000 dong; Gidy nhan no LD2236200552
ngdy 28/12/2022 nhan no s tién 1.900.000.000 dong; Gidy nhan no
LD2236300610 ngay 29/12/2022 nhan ng sb tién 1.200.000.000 dong.

Ngay 08/02/2023, ba T2 ky voi ngan hang TMCP S hop dong st dung thé
tin dung (bao gdm gidy dé nghi cp thé tin dung kiém hop ddng va ban diéu
khoan va diéu kién phat hanh va sir dung thé tin dung ctia ngan hang — cac tai
liéu nay goi chung 13 hop ddng). Can c&t muc thu nhap cta ba T2 ngan hang di
ddng ¥ cap thé tin dung v6i han muc 200.000.000 dong véi muc dich tiéu xai ca
nhan cho ba T2. Sau khi dugc cip thé ba T2 di sir dung dé thuc hién cac giao
dich véi tong sb tién 1a 103.720.454 dong.

Ngay 08/04/2023, 6ng T1 ky véi ngan hang TMCP S hop dong st dung
the tin dung (bao gom gidy dé nghi cap thé tin dung kiém hop dong va ban diéu
khoan va diéu kién phat hanh va st dung thé tin dung ctia ngan hang — cac tai
liéu nay goi chung 1a hop d6ng). Can ct muc thu nhap cua ong T1 ngan hang da
cap thé cho ong T1 véi han mic 200.000.000 dong véi muc dich tiéu sai ca

nhan. Sau khi nhén th¢ 6ng T1 da st dung thyuc hién cac giao dich voi tong sb
tién 184.227.019 dong.

Ngay 12/06/2024, Ngan hang Thuong mai C6 phan S di c6 don xin rat
mot phan yéu cau khai kién, Ngan hang Thuong mai C6 phan S yéu cau ong T1
va ba T2 thanh toan tong sb tién 13 1.545.634.608 dong, trong d6 bao gom: ng
gbc 13 992.115.198 dong, 1ai trong han 1a 548.924.352 dong, 13i qua han la
4.595.058 dong va 13i phat sinh sau ngay 12 thang 6 nim 2024 cho dén khi tra
dut no vay theo 13i suét tai Hop dong tin dung. Xét, viéc rat mot phan yéu cau
khoi kién cua dai dién phia ngan hang la ty nguyén va dung quy dinh cua phap
luat boi vay dé nghi Hoi dong xét xtr chp nhan.

Hop dong tin _dung gilra cac bén thé hién dudi hinh thtre van ban, ndi
dung thoa thuan rd vé s6 tién vay, thoi han vay, 13i suét, _ phuong thurc tra gbe va
141, quyén va nghia vu clia cac bén, tuan thi quy dinh vé pham vi hoat dong, lai
suat, cac bén c6 du nang lyc hanh vi dan sy, ndi dung thoa thuén trong hop dong
khong vi pham diéu cAm ctia phap luat, khong trai dao duc xa hoi, do d6 hop
dong tin dung c6 hi€u luc phap luat theo quy dinh tai Piéu 117 cua Bo luat Dan
su; cac Piéu 90, 91, diém a khoan 3 Bleu 98 ciia Luat cac T6 chirc tin dung va
pht hop véi Quy ché cho vay cua to chirc tin dung d6i voi khach hang. Hién
ngan hang yéu cau 6ng T1 va ba T2 phai thanh toan s tién no goc con lai, 14i
trong han va 1ai qua han 1a c6 co s&

Xét hop dong thé chap tai san: Tai san bao dam cho nghia vu thanh toan
gdbm: GCN QSDD s phat hanh DB881846 sb vao sé cap GCN QSDD sd
CS23473 do So tai nguyén va méi trudng tinh B cap ngay 10/12/2021 cho éng
Tran Minh T1 thudc thira s 1674 to ban dd s 24 voi dién tich 112,6m?*; GCN
QSDD sb phat hanh DD643453 sd vao s6 cdp GCN sb CS23970 do S tai
nguyén va moi truong tinh B cap ngay 17/02/2022 cho 6ng Tran Minh T1 thudc
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thira dat s6 1677 to ban do sd 24 vai dién tich 110.7m* va GCN QSDD s phat
hanh CS872068 s6 vao s6 GCN s CS17299 do S¢ tai nguyén va Mai truong
tinh B cép ngay 08/01/2020 cho 6ng Tran Minh T1 thudc thira s6 1166 to ban do6
13 voi dién tich 1654m”.

Hop dong thé chap tai san duoc cong chung tai Van Phong cong chimg B
tinh Binh Duong. Thoa thuén vé viée xur ly tai san the chap dugc ‘quy dinh tai
Piéu 6 hop dong thé chap tai san. Viéc thé chap quyén st dung dat duoc cong
ching, duoc dang ky thé chép va ding ky giao dich bao dam theo quy dinh tai
cac Didu 295, 298 cua Bo luat Dan su; cac Diéu 9, 10 va 12 caa Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 cta Chinh phu vé Giao dich bao dam; cac
Piéu 3, 28 va 47 ciia Nghi dinh 83/2010/ND-CP ngay 23-7-2010 ctia Chinh pha
vé Piang ky giao dich bao dam.

Can ct Piéu 6 cuia Hop dong thé chip tai san, khoan 2 Diéu 95 ctia Luét
cac to chirc tin dung, Pidu 323 cia Bo luat Dan sy, Pidu 56 cua Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 caa Chinh phu vé Giao dich bao dam, néu
ong T1 ba T2 khong thyc hién hodc thyc hién khong day du nghia vu tra ng thi
Ngan hang S1 ¢o quyen yéu cau Co quan Thi hanh an dan su co tham quyen ké
bién, xir 1y tai san thé chap Gidy chimg nhan quyén st dung dat noi trén dé dam
bao nghia vu thanh toan.

Can ctr vao cac Diéu 117, 463, 466, 468 cuia Bo luat Dan sy nim 2015;
Cén ctr vao cac Dieu 90, 91, khoan 2 Piéu 95, diém a khoan 3 Piéu 98 ciia Luat
cac To chirc tin dung dé nghi Hoi dong xét xtr: Chap nhan yéu cau khéi kién cua
nguyén don va dinh chi d6i véi yéu cau xin rat mot phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu, ching ctr c6 trong hd so vu an di dugc
xem x¢€t tai phién toa va can cu két qua tranh tung. Toa an nhan dan huyén Bau
Bang, tinh Binh Duong nhéan dinh:

[1] Vétd tung:

[1.1] Quan hé phap luat tranh chap: Ngan hang Thuong mai C6 phan S
khoi kién 6ng Tran Minh T1 va ba Nguyén Phuong T2 tranh chap vé hop dong
tin dung, do d6 quan hé phap luat tranh chap 1a tranh chap vé hop dong tin dung
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat TS tung dan su.

[1.2] Tham quyén gidi quyét cua Toa an: Ong Tran Minh T1 va ba
Nguyén Phuong T2 c6 noi cu tra tai ap C, xa T, huyén B, tinh Binh Duong, vu
an thudc tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan huyén Bau Bang, tinh Binh
Duong theo quy dinh tai cac Diéu 35, 39 cta BO luat TH tung dan sy nam 2015.

[1.3] Sy c6 mat cua duong sy tai phién toa: nguoi dai dién hop phap cua
nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan S 12 ba Nguyén Vii Bich T c¢6 don
dé nghi Toa an xét xtr vang mit; bi don ong Tran Minh T1 va ba Nguyén
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Phuong T2 duoc Toa an tri¢u tap hop 1¢ lan tht hai tham gia phién toa nhung
vang mat khong co ly do. Do do, Toa an can cur vao tai liéu, ching cur c6 trong
hd so vu an dé xét xir ving mat tat ca nhiing nguoi tham gia t6 tung theo quy

dinh tai khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 va Diéu 238 cua Bo luat T6 tung
dan su.

[2] Xét yéu cau khai kién cta nguyén don:

[2.1] Ngay 12 thang 6 nam 2024, nguyén don Ngan hang Thuong mai Cb
phan S rat mot phan yéu cau khoi kién d6i v6i bi don 6ng Tran Minh T1 va ba
Nguyén Phuong T2 vé viéc tranh chip hop dong tin dung, cu thé khong yéu cau
ong T1, ba T2 tra sb tién 12 4.284.227.019 ddng. Hoi dong xét xir dinh chi xét xir
dbi v6i yeu tra sb tién 13 4.284.227.019 ddng theo quy dinh tai Diéu 244 cua Bo
luat T6 tung dan sy.

[2.2] Xét hop dong tin dung:

[2.2.1] Ong Tran Minh T1 va ba Nguyen Phuong T2 vay von tai Ngan
hang Thuong mai C6 phan S theo Hop dong tin dung s6 202226520783 ngay
25/01/2022 va cac Van ban: Thoa thuan stra d6i, bd sung hop dong tin dung sd
202226520783 — 01 ngay 18/05/2022, Thoa thuan stra ddi, bd sung hop dong tin
dung sb 202226520783 — 02 ngay 01/12/2022 va Thoa thuan sira doi, bo sung
hop dong tin dung s6 202226520783 — 03 ngay 15/5/2023. Theo do, bén cap tin
dung la Ngan hang Thuong mai Co phan S, bén duoc cap tin dung la ong Tran
Minh T1 va ba Nguyén Phuong T2. Ngan hang Thuong mai C6 phan S cho 6ng
T1, ba T2 vay so tién cap tin dung cho dng T1, ba T2 s6 tién 5.000.000.000
dong dé bo sung von mua ban vuon cay, cui, chat dét, bao bi, thoi han vay 12
thang tra von cudi ky, 13i suit 14% nam, ké tir thang thar 04, 140 suat dugc diéu
chinh bang LSCS twong tng theo ky han vay duogc Ngan hang Thuong mai C6
phan S niém yét tai thoi diém diéu chinh cong bién do 4%/mam va dugc Ngan
hang Thuong mai C6 phan S diéu chinh 03 thang mét Ian nhung khong thap hon
03 thang dau va phl hop véi quy dinh diéu chinh cua Ngan hang N vé 1ai suat
cho vay. L&i suat diéu chinh trong tirng thoi ki dugc hiéu 13 13i suét diéu chinh
nhung dinh ki diéu chinh khdng bat budc. Cac lan giai ngan thé hién bang cac
gidy nhan no sau:

Gidy nhan no s6 LD2236100871 vao ngay 27/12/2022 nhan ng so tién
1.900.000.000 dong.

Gidy nhan no s6 LD2236200552 vao ngay 28/12/2022 nhan ng so tién
1.900.000.000 dong.

Gidy nhan ng so LD2236300610 vao ngay 29/12/2022 nhan no so tien
1.200.000.000 dong.

Ngay 08 thang 02 nam 2023, ba Nguyén Phuong T2 ky v&i Ngan hang
Thuong mai C6 phan S Hop ddng sir dung Thé tin dung (bao gom Gidy dé nghi
cap thé tin dung kiém hop dong va ban Biéu khoan va Biéu kién phét hanh va st
dung thé tin dung, Ngan hang Thuong mai C6 phan S cap thé tin dung véi han
muc tin dung 1a 200.000.000 dong, véi muc dich tiéu dung c4 nhan. Sau khi
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duoc cap Thé tin dung, ba T2 da thyc hién cac giao dich va cac khoan phai
thanh toan véi tong sb tién 1a 103.720.454 d6ng.

Ngay 02 thang 4 nam 2023, 6ng Tran Minh T1 ky v&i Ngan hang Thuong
mai C6 phan S Hop dong sir dung Thé tin dung (bao gom Giay dé nghi cip thé
tin dung kiém hop ddng va ban Diéu khoan va Diéu kién phat hanh va sir dung
thé tin dung. Ngan hang Thuong mai C6 phan S cap thé tin dung voi han muc
tin dung 1a 200.000.000 ddng, véi muc dich tiéu dung ca nhan. Sau khi dugc cap
Thé tin dung, 6ng T1 da thuc hién céac giao dich va cac khoan phai thanh toan
Vvéi téng sb tién 1a 184.227.019 ddng.

Qua trinh thyc hién hop ddng: dén ngay 12 thang 6 nam 2024, ong T1 va
ba T2 di thanh toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan S dugc tong s tién 1a
4.284.227.019 ddng (trong d6 bao gém: thanh toan cho hop ddng tin dung theo
gidy nhan ng s6 LD2236100871 sé tién 1.600.000.000 dong; thanh toan cho hop
ddng tin dung theo gidy nhan ng sé LD2236200552 sé tién 1.600.000.000 ddng;
thanh toan cho hop dong tin dung theo gidy nhan no sé LD2236300610 sb tién
14 900.000.000 dong va thanh toan thé tin dung cho ong Tran Minh T1 s tién 13
184.227.019 dong). Tong s no ma 6ng T1, ba T2 con phai thanh toan cho Ngan
hang Thuwong mai Co phan S 1a 1.554.684.086 dong (trong d6 bao gdm: no goc
12 993.485.238 dong, tién 13i 1a 561.198.848 dong).

Qua trinh giai quyét vu an: bi don 6ng T1, ba T2 di duoc Toa an triéu tap
hop 1& nhiéu lan nhung khong tham gia to tung, duoc xem di tir bd quyén cung
cap tai liéu, chimg ctr, ching minh va trinh bay dé bao vé quyén va loi ich hop
phap cta minh cling nhu khong phan ddi nhiing tinh tiét, sy kién ma Ngan hang
Thuong mai Co ph?ln S dua ra, do do, Ho1 déng x€t xur xac dinh day la tinh tiét
khong can phai chirg minh theo khoan 2 Piéu 92 cia Bo luat T6 tung dan su.

[2.2.2] Hop dong tin dung gitra cac bén thé hién bang van ban, noi dung
thoa thuan cu thé vé s tién vay, thoi han vay, 1di suit, phuong thuc tra goc va
131, quyén va nghia vu ctia cic bén, tuin thii quy dinh vé pham vi hoat dong, lai
suét, cac bén c6 du nang lyc hanh vi dan sy, ndi dung thoa thuan trong hop dong
khong vi pham diéu cdm cta phap luat, khong trai dao dirc xa hoi, do d6 hop
déng tin dung c6 hiéu luc phap luat theo quy dinh tai Diéu 117, 463, 466 ctua Bo
luat Dan sy; cac Diéu 90, 91 va diém a khoan 3 Dicu 98 ctia Luét cac T6 chiic
tin dung va phu hop v6i Quy ché cho vay cua to chirc tin dung dbi voi khach
hang.

[2.2.3] Ong Tran Minh T1, ba Nguyén Phuong T2 vi pham nghia vu thanh
toan, khong tra ng dung han 1a vi pham thoa thuan theo hop dong tin dung da
giao ket Ngén hang Thuong mai Co phan S yéu cau ong T1, ba T2 phai thanh
toan tong sb tién la 1.554.684.086 dong (trong d6 bao gom ng goc la
993.485.238 dong, tién 14i 1a 561.198.848 dong) 1a cd co s chip nhan theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 95 cua Lut cac td chirc tin dung

[2.2.4] Ngan hang Thuong mai Co phan S yéu cau 6ng T1, ba T2 tra tién
141 phat sinh theo Hop ddng tin dung s6 202226520783 ngay 25/01/2022 va cac
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Vin ban sau: Thoa thuan stra doi, bo sung hop dong tin dung s6 202226520783
— 01 ngay 18/05/2022, Thoa thuan stra d6i, bd sung hop dong tin dung sO
202226520783 — 02 ngay 01/12/2022 va Thoa thuén stra d6i, bo sung hop dong
tin dung s6 202226520783 — 03 ngay 15/5/2023, ké tir ngay tiép theo cua ngay
xét xir so tham cho dén khi hoan thanh nghia vu tra ng. Xét, yeu cau cua Ngan
hang Thuwong mai C6 phan S 13 phu hop noi dung . .ké tir ngay tzep theo cua
ngay xét xir so tham khach hang vay con phai tlep tuc chiu khodn tien ldi qud
han ciia s6 tién ng goc chwa thanh todn, theo mirc @i sudt ma cdc bén thoa
thuan trong hop dong cho dén khi thanh todn xong khoan no goc nay. Truong
hop trong hop dong tin dung, cdc bén c6 théa thudn vé viéc diéu chinh ldi sudt
cho vay theo ting thoi ky cua Ngan hang cho vay thi lai sudt ma khdach hang vay
phdi tiép tuc thanh todn cho Ngdn hang cho vay theo quyét dinh cua Toa dn
ciing sé dwoc diéu chinh cho  phu hop voi sy diéu chinh ldi sudt ciia Ngdn hang
cho vay” dugc quy dinh tai An 18 s6 08/2016/AL duoc Hoi dong tham phan Toa
an nhan dan tdi cao thong qua ngay 17 thang 10 nam 2016 va duoc cong b theo
quyét dinh s6 698/QP-CA ngay 17 thang 10 nim 2016 cta Chanh an Toa an
nhan dan t6i cao, nén Hoi déng xét xir chap nhan.

[2.3] Xét Hop dong thé chap tai san:

[2.3.1] Tai san bao dam cho nghia vy thanh toan 13 quyén st dung dat va
tai san gin lién v6i dét, phan dét co dién tich 112,6m? thudc thira 1674, to ban
66 24 theo giéy chtng nhan quyén sir dung dat s6 phat hanh DB881846 sO vao
s6 cap GCN s6 CS23473 do S& tai nguyén va Moi truong tinh B cip ngay 10
thang 12 nam 2021 cho ong Tran Minh T1 va quyén str dung dat va tai san gan
lién voi dat, phan dét c6 dién tich 110,7m thudc thira 1677, to ban dd 24 theo
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 phat hanh DP643453 s6 véao sd cap GCN
s CS23970 do S& tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 17 thang 02 nam
2022 cho 6ng Tran Minh T1.

[2.3.2] Hop dong thé chap tai san s 64/2022 ngay 25 thang 01 nam 2022
gitta Ngan hang Thuong mai C6 phan S va ong Tran Minh T1, ba Nguyén
Phuong T2 dugc Cong chimg tai Van phong C, s6 cong chimg 1278 quyén s0
01/2022 TP/CC-SCC/HDGD va Thoa thuén stra d6i, b6 sung hop dong thé chap
sO 64/2022-01 ngay 18 thang 5 nam 2022, dugc Cong ching tai Van phong C,
s6 cong chimg 6927, quyén sd 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD. Theo dé, thoa
thuén vé viéc xr 1y tai sdn bado dam dugc quy dinh tai Diéu 6 cua hop déng.

[2.3.3] Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd 16 thang 4 nim 2024: cac
phan dat ong Tran Minh T1, ba Nguyén Phuong T2 thé chap cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan S gdm: phan dit c6 dién tich 112,6m? thudc thira 1674, to
ban d6 24 theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 phat hanh DB881846 sb
vao sb cap GCN sb CS23473 do So tai nguyén va Mbi truong tinh B cp ngay
10 thang 12 ndm 2021 cho 6ng Tran Minh T1 va phan dit ¢6 dién tich 110,7m?
thudc thira 1677, to ban d6 24 theo gidy ching nhan quyén st dung dat sé phat
hanh DD643453 sd vao s6 cdp GCN sd CS23970 do S& tai nguyén va Moi
truong tinh B cap ngdy 17 thang 02 nam 2022 cho 6ng Tran Minh T1. Ong T1,
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ba T2 da thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat néu trén dé bao
dam thuc hi¢n nghia vu trd ng 1a phu hop theo quy dinh tai cac Biéu 299, 301,
317,318, 319, 320 cua B luat Dan sy.

[2.3.4] Viéc thé chap quyén sir dung dat duoc cong chimg, duoc ding ky
thé chip va ding ky giao dich bao dam theo quy dinh tai cac Diéu 295, 298 cia
Bo luat Dan su; cac Piéu 9, 10 va 12 cia Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29-
12-2006 ctia Chinh phu vé Giao dich bao dam; cac Piéu 3, 28 va 47 cua Nghi
dinh 83/2010/ND-CP ngay 23-7-2010 ctia Chinh phul vé Pang ky giao dich bao
dam.

[2.3.5] Can ct: Piéu 6 ciia Hop ddng thé chép tai san; Cam két thé chap
ngdy 26 thang 01 nam 2022; khoan 2 Diéu 95 cta Luat cic to chirc tin dung;
Diéu 323 ctia B luat Dan sy va Diéu 56 ctia Nghj dinh 163/2006/ND-CP ngay
29-12-2006 ctia Chinh phu vé Giao dich bao dam, truong hop 6ng T1, ba T2
khong thyc hién hodc thyc hién khong day du nghia vu tra no thi Ngan hang
Thuong mai Co phan S co quyen yéu céu Co quan Thi hanh an dan su c6 tham
quyén ké bién, xir 1y tai san thé chap 13 phan dat c6 dién tich 112,6m?* thudc thia
1674, to ban 66 24 theo gidy chung nhan quyén st dung dét s6 phat hanh
DB881846 s vao s6 cap GCN s6 CS23473 do S tai nguyén va Moi truong tinh
B cip ngay 10 thang 12 nim 2021 cho 6ng Tran Minh T1 va phan dat c6 dién
tich 110,7m? thudc thira 1677, t& ban d6 24 theo gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 phat hanh DP643453 s vao s6 cap GCN s6 CS23970 do S& tai nguyén
va Moi truong tinh B cp ngay 17 thang 02 nam 2022 cho dng Tran Minh T1 dé
thanh toan no cho Ngan hang Thuong mai C6 phan S.

Tt cac phan tich néu trén, xét yéu cau khoi kién cia nguyén don c6 can
cir nén HO1 dong xét xur chap nhan.

[3] Y kién cua Kiém sat vién tham gia phién toa vé ndi dung vu an 1a phu hop
nén HO1 dong xét xir chap nhan.

[4] V& chi phi t tung: Chi phi xem xét thim dinh tai chd sd tién 1a
5.000.000 dong, 6ng Tran Minh T1, ba Nguyén Phuong T2 phai chiu theo quy
dinh tai Diéu 157 cta Bo luat TH tung Dan su. Ong Tran Minh T1, ba Nguyen
Phuong T2 phai ndp 5.000.000 dong dé hoan lai cho Ngan hang Thuong mai Co
phﬁn S theo quy dinh tai Diéu 158 cta Bo luat TO tung Dan su.

[5] Vé an phi: Nguyén don Ngan hang Thuong mai Co phan S khong phai
chiu 4n phi dan sy so tham, bi don 6 ong Tran Minh T1, ba Nguyén Phuong T2
phai chiu toan bo an phi dan su so tham ddi véi yéu cau khoi kién cua nguyén
don duoc Toa an chap nhan theo quy dinh tai Diéu 147 caa B luat T6 tung dan
su; khoan 2 Diéu 26 Nghi Quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ctia Uy ban Thuong
vu Quéc hoi ngay 30 thang 12 ndam 2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi toa an.

Vi cac 1€ trén,
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QUYET PINH:

~ Cén ctr vao khodn 3 Piéu 26, Dicu 35, Diéu 39, khoan 2 Piéu 92, khoan 2
Diéu 227, Diéu 228, Diéu 238, cac Piéu 266, 271, 273 cua B¢ luat T6 tung dan
sw;

Cin cir vao cac Picu 117, 295, 298, 299, 301, 317, 318, 319, 320, 323,
463, 466 cua B0 luat Dan su nam 2015;

Can ctr vao cac Piéu 90, 91, khoan 2 Diéu 95, diém a khoan 3 Piéu 98
cua Luat cac T6 chuec tin dung;

“Cén cir vao An 1€ s0 08/2016/AL dwoc Hoi dong tham phan Toa 4n nhan
dan t61 cao thong qua ngay 17 thang 10 ndm 2016;

Can c vao Luat Phi va Lé phi; khoan 2 Piéu 26 Nghi Quyét sd
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi ngay 30 thang 12 nam
2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢
phi toa an,

Tuyén xu:

1. PBinh chi xét xtr yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang Thuong
mai C phan S v&1 bi don Oong Tran Minh T1, ba Nguyen Phuong T2 vé viéc
tranh chap hop dong tin dung yéu cau thanh toan so tién 1a 4.284.227.019 (bon
ty hai trim tdm muoi bon triéu hai trim hai muoi bay nghin khong trim mudi
chin) dong.

o2 Chép nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don Ngén hang Thuong mai
Co phan S véi bi don 6ng Tran Minh T1, ba Nguyeén Phuong T2 vé viéc tranh
chap vé€ hgp dong tin dung.

- Budc 6ng Tran Minh T1, ba Nguyén Phuong T2 phai tra cho Ngan hang
Thuong mai Co phan S tong s6 tién 1a 1.554.684.086 (mot ty nim trim nim
muoi bon triéu sau tram tam muoi bdn nghin khong trim tam sau) dong [(trong
d6 bao gdm: no gbe 1a 993.485.238 (chin trdm chin muoi ba tri¢u bdn tram tam
muoi lam nghin hai trdm ba tam) ddng, no 13i 1a 561.198.848 (ndm tram sau
muoi mét triéu mot trim chin muoi tAm nghin tim trim bon tam) dong].

- K& tir ngay tiép theo cta ngay xét xir so tham ong Tran Minh T1, ba
Nguyén Phuong T2 phai tra cho Ngéan hang Thuong mai Co phan S khoan tién
141 qua han cua sb tién no goc chua thanh toan, theo murc lai suat ma cac bén
thoa thuan trong Hop dong tin dung 50 202226520783 ngay 25/01/2022 va cac
Vin ban: Thoa thuén sira doi, bo sung hop dong tin dung 6 202226520783 — 01
ngdy 18/05/2022, Thoa thuin sta d6i, bé sung hop dong tin dung sb
202226520783 — 02 ngay 01/12/2022 va Thoa thuan sira d6i, bd sung hop dong
tin dung sé 202226520783 — 03 ngay 15/5/2023 giita Ngan hang Thuong mai
C6 phan S va 6ng Tran Minh T1, ba Nguyén Phuong T2.

- Trudng hop 6ng Tran Minh T1, ba Nguyén Phuong T2 khong thuc hién
hodc thuc hién khong ddy du nghia vu tra ng thi Ngan hang Thuong mai C6
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phan S ¢6 quyen yéu cau co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyen ké bién, xu
ly tai san thé chap 1a quyen stt dung dat va tai san gan lién véi dat theo Hop
dong thé chap tai sdn s0 64/2022 ngay 25 thang 01 ndm 2022 gita Ngan hang
Thuong mai C6 phan S va ong Tran Minh T1, ba Nguyen Phuong T2 dugc
Cong chimg tai Vian phong C, 6 cong chimg 1278 quyén sO 01/2022 TP/CC-
SCC/HPGD va Thoa thuan sira d6i, bo sung hop dong thé chap sé 64/2022-01
ngdy 18 thang 5 nam 2022, giita Ngan hang Thuong mai C6 phan S va 6ng Tran
Minh T1, ba Nguyén Phuong T2 dugc Cong chung tai Van phong C, sd cong
chtng 6927, quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD.

3. V& chi phi t tung:
Ngan hang Thuong mai C6 phan S khong phai chiu chi phi t6 tung.

Ong Tran Minh T1, ba Nguyén Phwong T2 phai chiu 5.000.000 (nim
triéu) déng chi phi t6 tung. Budc ong Tran Minh T1, ba Nguyén Phuong T2 ndp
5.000.000 (nam triéu) dong chi phi to tung dé tra lai cho Ngan hang Thuong mai
C6 phan S.

4. V& an phi:

Ngan hang Thuong mai C6 phan S khéng phai chiu an phi dan su so
tham, hoan lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan S 56.686.215 (nim muoi
sau triéu sau trim tdm muoi sau nghin hai trim muoi 1am) dong theo bién lai thu
tién tam Gng an phi sé 0003332 ngay 05 thang 01 nim 2024 cta Chi cuyc thi
hanh an dan sy huyén Bau Bang, tinh Binh Duong.

Ong Tran Minh T1, ba Nguyén Phuong T2 phai ndp 58.640.522 (nim
muoi tam tri€u squ trdm bon muoi nghin ndm trdm hai hai) dong an phi dan su
so tham.

5. V& quyén khang cdo: cac duong su co quyén khang céo trong thoi han
15 ngay tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yeét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 6, Diéu 7, Piéu 7a, Diéu 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su./.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Bau Bang;

- Chi cuc THADS huyén Bau Bang;

- Puong sy;

- Cong thong tin dién tir Toa an;
- Luu ho so, van phong.

Nguyén Anh Tuyét
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