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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN S-TP PA NANG Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 38/2024/DS-ST

Ngay: 28-6-2024

VIV: “Tranh chap hop dong tin dung va tranh chdp hop dong
cung wng dich vu thanh toan khong dung tién mat’™

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN S - THANH PHO PA NANG

Véi thanh phin HPXX so thim gom cé:

Tham phéan - Chil toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hanh

Cac Hoi tham nhan dan: 1. Ong Poan Vin Puc

2. Ong Nguyén Kim Thanh

Thir ky phién tdoa: Ong L& Pha Huy - Thu ky Toa an nhan dan quéan S, thanh ph
Pa Nang.

Pai dién Vién kiém sdt nhan ddan qudn S: Ba Tran Thi Huong Thu - Kiém sat vién

Ngay 28 thang 6 nam 2024, tai tryu s& Toa an nhan dan quén S, thanh phé Pa
Naéng tién hanh xét xu cong khai vy an dén sy thu ly s6 120/2022/TLST-DS ngay 05
thang 10 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung va tranh chdp hop dong
cung tmg dich vu thanh todn khéng ding tién mdt” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét
xtr s 120/2024/QDST-DS ngay 26/3/2024 va cac Quyét dinh hodn phién toa sd 42
ngay 22/4/2024, Quyét dinh hodn phién toa s6 59 ngay 16/5/2024, Quyét dinh hodn s6
75 ngay 14/6/2024.

Nguyén don: Ngan hang TMCP A (A) - Dia chi try s¢ chinh : s6 442 Buong N,
phuong 5, Quén 3, Thanh phd H6 Chi Minh. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tir
Tién P - Chirc vu: Tong giam doc. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Xa Thi Bich H -
Chtrc vu: Nhén vién xt 1y ng theo gidy uy quyén sé 1285 ngay 05/7/2022 cta Tong
giam dbc va gidy uy quyén sé 2245/UQ-QLN.22 ngay 04/10/2022 ctia Pho giam dbc
Phong quan 1y ng. Dia chi: 218 duong B, phuong P, quan H, Da Ning. C6 mat

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don: Ong V8 Quang V,
Luat su Cong ty TNHH T thudc Poan luit su Thanh phé HO Chi Minh. Dia chi: 35/1
duong V, phuong 3, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh. C6 don xin xét Xt vang mit

- Bi don: Ong Nguyén Vin N - sinh nam: 1981 va Ba Huynh Thi N - sinh nam:
1988, dia chi: t6 100, phuong Tho Q, quan S, thanh pho Pa Nang. Chd & hién nay: LO
D8 duong H, phuong T, quan S, thanh phd Pa Nang. Ong N c¢6 mat, ba N vang mat

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong V6 Thanh C - sinh nam 1969. Tru tai: to 96 (t6 21 cii), phuong T, quan
S, thanh phd Pa Ning. C6 mat

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap caa 6ng V& Thanh C: Ong Lé Thanh
L, sinh nim: 1984; Pia chi: t6 14 phuong B, quan H, Pa Nang. Dia chi lién hé: 04
duong T6, x& H, huyén H, thanh phé Da Nang. C6 mat
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2. Ba Lé Thi N - sinh nam: 1936. Tru tai: t6 21, phuong Tho Q, quan S, thanh
phd Pa Nang. Vang mat

Nguoi dai dién hop phap cho ba Lé Thi N: Ong V& Thanh C - sinh nam 1969.
Tra tai: t6 21, phuong T, quan S, thanh phd DBa Ning. C6 mat

Ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phéap caa ba Lé Thi N: Ong Bui Xuan N,
sinh nim: 1980; Pia chi: 94 duong L, phuong N, quan S, Pa Nang. Luat su tro gilp
phap ly cua Trung tdm tro gitp phap 1y Pa Ning cu theo quyét dinh sé 395 ngay
15/9/2023. Cé mat

3. Van phong cong chirng P. Dia chi: 955 duong N, phuong A, quéan S, ba
Ning. Cé don xin xét xir vang mit

4. Ba Pham Thi H — sinh nam: 1975. Chd & hién nay: Thon T, xa B, huyén D,
tinh Quang Nam. Cé mat

- Nguoi lam chang: Ong Nguyén Thanh T — sinh nam 1966. Bia chi: 318 duong

N, phuong M, quan S, thanh phé Ba Nang. Ving mit

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi ki€én, cac bién ban hoa gidi va tai phién toa dai dién theo uy
quyén ciia nguyén don trinh bay yéu ciu khéi kién:

Ngan hang TMCP A va 6ng Nguyen Vin N, ba Huynh Thi N di ky két 02 hop
ddng tin dung va 01 thé tin dung bao gom:

Thir nhat Hop dong tin dung s6 STR.CN.439.021220 ngay 02/12/2020, s6 tién
cho vay: 2.500.000.000 (Hai ty nim tram triéu) dong; Muc dich cho vay: Mua nha, dat
khong thudc du an — Nha ¢ - Cho vay mua bat dong san tai thira 000, t& ban do 222, to
23A, phuong T, quan S, thanh phé DPa Ning; Phuong thirc cho vay: Cho vay ting lan;
Thoi han gidi ngan:12 thang, ké tir ngay ky hop dong cap tin dung (02/12/2020); Thot
han cho vay: 120 thang, ké tir ngay ké tiép ngay Bén dugc cip tin dung nhan tién vay
lan dau. Pé thyuc hién Hop dong cap tin dung néu trén, A dé giai ngan cho ong N va ba
N bang Khé udc nhan ng s6 323869209, chi tiét nhu sau: Ngay ky & giai ngan: Ngay
04/12/2020; Sé tién giai ngan: 2.500.000. 000 dong; Phuong thirc giai ngan: Chuyén sb
tién giai ngan vao tai khoan thanh todn s6 16271787 cta 6ng N tai A; Thoi han cho
vay: Tu ngay 05/12/2020 dén ngay 04/12/2030; Lai suat: Lai suét trong han:
9,50%/nam cb dinh trong thot han 03 thang dau tién, Lai sudt sau d6 duoc diéu chinh
03 thang/1an theo cong thirc sau: Lai suat (%/nam) = LS13 + 3,90%/nam, Lai suit qua
han: 150% l4i suét trong han, Lai suét phat cham tra 13i: 10%/nam.

Trong qua trinh vay vbn tir ngay 04/12/2020 dén ngay 06/6/2022, éng ba da tra
duoc 429.674.223 dong (trong d6 150.637.577 dong ng gbe va 279.036.646 dong ng
1a1). T ngay 06/6/2022, 6ng N va ba N khong thuc hién nghia vu tra no vay.

Tinh dén ngay 28/6/2024, dng N va ba N con ng A s tién ng ctia khoan vay 1a
3.334.380.462 dong (trong d6 ng gbc 2.349.362.423 dong, 1ai trong han 125.731.305
dong, 13i qua han 803.818.627 dong, phat cham tra 55.468.107 dong).

Thr hai, Hop ddng cap tin dung s6 STR.CN.1178.100921 ngay 10/9/2021, sé tién
cho vay: 150.000.000 d6ng; Muc dich cho vay: Tiéu dung c6 Tai san bao dam — Tiéu
dung khac phu hop quy dinh phap luat — Mua nhu yéu pham va cac vat dung sinh hoat
trang trai cudc sdng trong gia dinh; Phuong thire cho vay: Cho vay timg 1an; Thoi han
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gidi ngan: 06 thang, ké tur ngay ky hop dong cap tin dung (10/9/2021); Thoi han cho
vay: 60 thang, ké tur ngay ké tlep ngay Bén duogc cép tin dung nhén tién vay lan dau.

Pé thuc hién Hop dong cap tin dung néu trén, A da giai ngan cho dng N va ba N
bang 02 Khé udc nhin no nhu sau:

Khé udc nhan ng S6 01 (s6 tai khoan vay 343252109): Ngay ky & giai ngan:
Ngay 10/9/2021; Sé tién giai ngan: 100.000. .000 d6ng; Phuong thirc giai ngan: Chuyén
sO tién giai ngan vao tai khoan thanh toan s 16271787 cia Nguyen Vian N tai A; Thoi
han cho vay: Tur ngay 11/9/2021 dén ngay 10/9/2026; Lai suat: Lai suét trong han:
8,50%/nam c6 dinh trong thoi han 03 thang dau tién, Lai suat sau d6 duoc diéu chinh
03 thang/1an theo cong thirc sau: Lai suat (Y%/nam) = LS13 + 2,90%/nam, Lii suat qua
han: 150% 13i suét trong han, Lai suét phat cham tra 1ai: 10%/nam.

Trong qua trinh vay von tir ngay 10/9/2021 dén ngay 06/6/2022, 6ng N va ba N
da tra 20.995.183 dong (trong d6 15.003.000 déng ng gbe va 5.992.183 ddng no 1ai).
Tur ngay 06/6/2022, 6ng N va ba N khong thuc hién nghia vu tra no vay.

Tinh dén ngay 28/6/2024 6ng Nguyén Vin N va ba Huynh Thi N con ng A sb
tién no ciia khoan vay 1a 107.607.122 dong (trong d6 no goc 84.997.000 dong, lai
trong han 475.440 dong, 13i qua han 21.674.235 dong, phat cham tra 460.447 dong).

Khé udc nhan no S6 02 (s0 tai khoan vay 344935739): Ngay ky & giai ngan:
Ngay 08/10/2021; S tién giai ngan: 50.000. .000 dong; Phuong thirc giai ngan: Chuyén
sO tién giai ngan vao tai khoan thanh toan s6 16271787 cia Nguyen Van N tai A; Thoi
han cho vay: Tur ngay 09/10/2021 dén ngay 10/9/2026; Lai suat: Lai suat trong han:
8,50%/nam c6 dinh trong thoi han 03 thang dau tién, Lai suit sau d6 duoc diéu chinh
03 thang/1an theo cong thirc sau: Lai suat (Y%/nam) = LS13 + 2,90%/nam, Lii suat qua
han: 150% 13i suét trong han, Lai suét phat cham tré 1ai: 10%/nam.

Trong qua trinh vay vén tir ngay 08/10/2021 dén ngay 06/6/2022, 6ng N va ba N
da tra 9.435.367 dong (trong d6 6.776.000 ddng ng gdc va 2.659.367 dong no 1ai). Tir
ngay 06/6/2022 éng N va ba N khong thuc hién nghia vu tra ng vay.

Tinh dén ngay 28/6/2024 6ng Nguyén Van N va ba Huynh Thi N con ng A s6
tién ng cua khoan vay 1a 54.727.085 déng (trong d6 ng gdc 43.224.000 dong, 13i trong
han 241.778 dong, 131 qua 11.022.120 dong, phat cham tra 239.187 dong)

Thur ba, A cap tin dung cho 6ng N can cir theo Gidy dé nghi cap thé tin dung 6ng
N ngay 10/9/2021; S6 thé: 3567-95xX-xxxX-1979, Loai thé: JCB Gold (Thé tin dung
quoc té), Ngay cép 10/9/2021, Higu luc the: 10/9/2024, Han muc the: 50.000.000
dong (Nam muoi triéu dong), Lai suat (trong han, qua han), phi: theo Ban cac diéu
khoan va diéu kién st dung thé tin dung cua A. Muc dich cap thé dé 6ng N tiéu dung
sinh hoat trong gia dinh.

Tinh dén ngay 28/6/2024, 6ng N con no A sb tién ng cua khoan thé 1 87.670.193
ddng (ng gbc 49.867.633 dong, no 13i qua han 37.802.560 ddng).

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung va sir dung thé tin dung, 6ng N vi pham
nghia vu tra ng nén thudc trudong hop A dugce quyén chdm dit cho vay/str dung thé va
thu hoi ng trude han, chuyén ng qua han.

— Ngay 14/6/2022, A ra Thong bao thu hdi ng trudc han ddi véi toan b khoan vay
theo 03 Khé uwéc nhan ng néu trén. Ngay 20/4/2022, A da chuyén khoan thé s6 3567-
95xX-XXxX-1979 sang no qua han va chdm dut sir dung thé. Ngay 14/6/2022, A ra
Thong béo chuyén no qua han va cham dut sir dung thé d6i voi thé tin dung néu trén.
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4. Khoan no néu trén dugc bao dam bang nha va dat tai thira dat sd 346, to ban d6
s6 111, dia chi: T6 21, phuong T, quan S, thanh phd Pa Nglng thudc quyén 86 hiru, sur
dung cua ong Nguyén Van N va ba Huynh Thi N theo Glay ching nhan quyen st dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khéc gan lién voi dat s6 vao s6 cap GCN: CTs
210745 do S¢ Tai nguyén va Maéi thanh phd Pa Ning cap ngay 09/11/2020, cap nhat
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Van N va ba Huynh Thi N ngay 20/11/2020. Tai san
trén dugc thé chiap cho A cin ct theo Hop ddng thé chip tai san sb
STR.BDCN.58.021220 dugc cong ching tai Van phong cong ching Pham Vian
Khanh, Pa Ning ngay 02/12/2020, sb cong ching 2319; diang ky thé chip tai Chi
nhanh Vian phong ding ky dat dai tai quan S, Pa Nang ngay 02/12/2020

Nay Ngan hang TMCP A dé nghi Toa 4n:

+ Budc 6ng Nguyén Vin N va ba Huynh Thi N tra cho A tong sb no tinh dén
ngay 28/6/2024 la: 3.584.384.862 dong. Trong do: No gbc: 2.527.451.056 dong. lAi
trong han 126.448.523 d6ng, 1di qua han 874.317.542 ddng, phat cham tra lai
56.167.741 dong.

+ Buoc 6ng Nguyén Vin N va ba  Huynh Thi N con phai tiép tuc tra tién 1ai, phat
ch@m tra 1ai phat sinh theo mirc lai suat quy dinh tai Hop déng cap tin dung, Khé uéc
nhan no, Ban diéu khoan va diéu kién st dung thé tin dung, Gidy dé nghi cap thé tin
dung tinh ké tir ngay 22/12/2023 dén ngay tra hét no.

+ Trudng hop, 0ng Nguyén Vin N va ba Huynh Thi N khong thuc hién hoac thuc
hién khong dung nghia vy tra ng thi tai san bao dam dugc co quan co tham quyen XU
ly dé thu h01 no 1a quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 346, to
ban @6 s6 111, dia chi: T6 21, phuong T, Quan S, thanh phd Pa Ning thudc quyén so
hitu, stir dung ctia dng Nguyén Vian N va ba Huynh Thi N theo quy dinh phép luat.

Tai thoi diém cho vay, Ngan hang A khong biét mdi quan hé giita 6ng V& Thanh
C va 6ng Nguyén Vin N ciing nhu cac gidy cam két giita 02 bén di ky voi nhau vé
viéc khong c6 viéc mua ban chuyen nhuong nha dit tai dja chi thira dat sd 346, t ban
d6 s6 111, dia chi: T6 21 (nay 1a to 96), phuong T, Quén S, thanh phé Pa Ning ma
thuc chat Chl 1a quan hé vay muon tién, Ngén hang chi biét mdi quan hé nay sau khi
phat sinh n¢g qua han vi Ngén hang c6 xudng xem x¢ét nha thi thay ong C va me 6ng C
1a ba Lé Thi N dang sinh song tai d6. Thoi diém Ngan hang xudng tham dinh dé cho
vay tién thi khong c6 ong C va ba N tai nha dat trén.

Ngoai ra, d6i voi két qua dinh gia tai chimg thu tham dinh gia s6 5230280/CT-
BTC VALUATION ngay 23/8/2023 ciia Cong ty co phan tham dinh gia va dich vu tai
chinh B 13 3.183.469.227 dong. Trong d6 gia tri quyén sir dung dat: 2.373.274.903
ddng, gia tri nha 1a 810.194.324 dong, thi Ngan hang khong co y kién gi dbi voi két
qua nay.

* Tai bdn tw khai, cdc bién ban hoa gidi va tai phién toa bi don 6ng Nguyén
Van N trinh bay y kién:

Giita Ngan hang TMCP A va vo chdong ong da ky két 02 hop dong cap tin dung
va 01 thé tin dung.

Hop dong tin dung s6 STR.CN.439.021220 ngay 02/12/2020; Sé tién cho vay:
2.500.000.000 (Hai ty nim tram triéu) dong; Muc dich cho vay: Mua nha, dat khong
thudc du 4n — Nha & - Cho vay mua bat dong san tai thira 294, t& ban d6 122, t6 23A,
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phuong T, quan S, thanh phé Pa Nang; Phuong thirc cho vay: Cho vay timg lan; Thoi
han giai ngan:12 thang, ké tir ngay ky hop dong cép tin dung (02/12/2020); Thot han
cho vay: 120 thang, ké tir ngay ké tiép ngay Bén dugc cip tin dung nhén tién vay lan
dau.

Dé thuc hién Hop dong cap tin dung néu trén, A da giai ngan cho vo chdng ong
theo diing thoa thuan bang Khé wdc nhén ng s6 323869209, chi tiét nhu sau: Ngay ky
& giai ngan: Ngay 04/12/2020; S tién giai ngan: 2.500.000. 000 ddng; Phuong thirc
giai ngan: Chuyén sb tién giai ngan vao tai khoan thanh toan s 16271787 cua Nguyen
Van N tai A; Thot han cho vay: Tu ngay 05/12/2020 dén ngay 04/12/2030; Lai suét:
Lai sudt trong han: 9,50%/nam cd dinh trong thoi han 03 thang dau tién, Lai suat sau
d6 dugc diéu chinh 03 thang/lan theo cong thuc sau: Lai suat (%/nam) = LS13 +
3,90%/ndm, LAi suat qué han: 150% lai suat trong han, Lai suét phat cham tra lai:
10%/nam.

Trong qua trinh vay von dén ngay 06/6/2022 vo chong 6ng khong thuc hién
nghia vu tra no vay theo thoa thuan. Tinh dén ngay 28/6/2024 6ng N va ba N con ng A
sO tién ng cua khoan vay 1a 3.334.380.462 dong (trong d6 no goc 2.349.362.423 dong,
1ai trong han 125.731.305 dong, 1di qua han 803.818.627 ddng, phat chim tra
55.468.107 dong).

Hop dong cap tin dung s6 STR.CN.1178.100921 ngay 10/9/2021 véi sd tién cho
vay: 150.000.000 dong; Muc dich cho vay: Tiéu dung c6 Tai san bao dam — Tiéu dung
khac phu hop quy dinh phap luat — Mua nhu yéu pham va cac vat dung sinh hoat trang
trai cudc song trong gia dinh; Phuong thirc cho vay: Cho vay tung lan; Thoi han giai
ngan: 06 thang, ké tir ngay ky hop dong cap tin dung (10/9/2021); Thoi han cho vay:
60 thang, ké tir ngay ké tiép ngay Bén duogc cip tin dung nhan tién vay lan dau. Dé
thuc hién cac Thoa thuan tin dung va Hop ddng cap tin dung néu trén, A di giai ngan
cho vo chéng t6i bang 02 Khé wéc nhan no nhu sau:

— Khé wéc nhan ng S6 01 (so tai khoan vay 343252109): Ngay ky & giai ngan:
Ngay 10/9/2021; S tién giai ngan: 100. 000.000 dong; Phuong thirc giai ngan: Chuyén
sO tién giai ngan vao tai khoan thanh toan s6 16271787 ctia Nguyén Vin N tai A; Thoi
han cho vay: Tur ngay 11/9/2021 dén ngay 10/9/2026; Lii suat: Lii suat trong han:
8,50%/nam cb dinh trong thoi han 03 thang dau tién, Lai sudt sau d6 duogc diéu chinh
03 thang/lan theo cong thirc sau: Lai suat (%/nam) = LS13 + 2,90%/nam, Lii suat qua
han: 150% l4i suét trong han, Lai suat phat cham tra 13i: 10%/nam.

Trong qué trinh vay vén dén ngay 06/6/2022, vo chong ong khong thuc hién
nghia vu tra ng vay. Tinh dén ngay 28/6/2024 6ng Nguyén Vian N va ba Huynh Thi N
con no A sb tién ng ctia khoan vay 1a 107.607.122 dong (trong d6 ng gbe 84.997.000
dong, 1ai trong han 475.440 dong, 1ai qua han 21.674.235 dong, phat cham tra 460.447
dong).

— Khé wéc nhan ng S6 02 (s6 tai khoan vay 344935739): Ngay ky & giai ngén:
Ngay 08/10/2021; S tién giai ngan: 50. 000.000 d6ng; Phuong thirc giai ngan: Chuyén
sO tién giai ngan vao tai khoan thanh toan s6 16271787 cia Nguyen Van N tai A; Thoi
han cho vay: Tu ngay 09/10/2021 dén ngay 10/9/2026; Lai suat: Lai suat trong han:
8,50%/nam cb dinh trong thoi han 03 thang dau tién, L3i suét sau d6 duge diéu chinh
03 thang/lan theo cong thirc sau: Lai suat (%/nam) = LS13 + 2,90%/nam, Lai suit qua
han: 150% 13i suét trong han, Lai suét phat cham tra 1ai: 10%/nam.
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Trong qué trinh vay von dén ngay 06/6/2022, vo chong 6ng khong thuc hién
nghia vu trd ng vay theo dung thoa thuan

Tinh dén ngay 28/6/2024 6ng Nguyén Vin N va ba Huynh Thi N con ng A sb
tién ng cua khoan vay 1a 54.727.085 dong (trong d6 no gbc 43.224.000 dong, 14i trong
han 241.778 d6ng, 13i qua 11.022.120 dong, phat cham tra 239.187 dong).

Déi v6i thé tin dung cho 6ng Nguyén Vin N: Ong N xac dinh c6 mé thé tin dung
ngay 10/9/2021; Loai thé: JCB Gold (Thé tin dung qudc té), ngay cap: 10/9/2021, Hiéu
luc thé: 10/9/2024, Han muc thé: 50.000.000 dong (Ndm muoi triéu dong), Lai suét
(trong han, qua han), phi: theo Ban céac diéu khoan va diéu kién sir dung thé tin dung
ciia A. Muc dich khi lam thé tin dung dé 1y tién sir dung chi tiéu sinh hoat trong gia
dinh. Tinh dén ngay 28/6/2024 6ng N con ng A sO tién no cua khoan thé 1a
87.670.193 dong (no gdc 49.867.633 dong, no 14i qua han 37.802.560 dong).

Pé bao dam cho cac khoan vay, vo chong 6ng N , ba N thé chip nha dat tai
thira dat so 346, to ban d6 so 111, dia chi: T6 21, phuong T, Quan S, thanh phé Pa
Nang thudc quyén so hitu, st dung cua Ong Nguyen Van N va ba Huynh Thi N theo
Glay chung nhén quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién vOi
dat s vao so cap GCN: CTs 210745 do S& Tai nguyén va Mai thanh phd Pa Nang cap
ngay 09/11/2020, cap nhat chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vian N va ba Huynh Thi N
ngay 20/11/2020. Hai bén di ky Hop dong thé chap tai san s6 STR.BDCN.58.021220
duoc cong chung tai Van phong cong chung P, thanh phé Pa Ning ngay 02/12/2020,
s6 cong ching 2319; dang ky thé chap tai Chi nhanh Van phong dang ky dét dai tai
quan S, thanh phé Pa Nang ngay 02/12/2020.

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung va sir dung thé tin dung, vo chdong 6ng vi
pham nghia vu tra ng Nay ong Nguyén Van N xac nhan con ng A cac khoan tinh dén
ngay 28/6/2024 1a: 3.584.384.862 ddng. Trong do: No gbc: 2.527.451.056 dong. l4i
trong han 126.448.523 dong, 13i qua han 874.317.542 dong, phat chdm tra lai
56.167.741 dong. Dé nghi Ngan hang cho dng dugc tra no gdc va xin mién tién 14i. Ong
N xin thoi gian dén thang 10/2024 sé& tra toan bd no trén cho Ngan hang.

Doi voi két qua dinh gia theo chimg thu s6 5230280/CT-BTC VALUATION
ngay 23/8/2023 ciia Cong ty c6 phan tham dinh gia va dich vy tai chinh B la
3.183.469.227 dong. Trong d6 gia tri quyen str dung dat: 2.373.274.903 dong, gia tri
nhala 810.194.324 dong, 6ng thong nhat.

Poi voi yéu cau doc lap ciia ong V6 Thanh C thi 6ng N céy kién nhw sau:

Do 6ng C, ba H da ly hon khong thong nhat véi nhau vé viéc mua ban nha dat,
ba H khong chiu ky gidy to khi mua ban nén 6ng C nhd 6ng ding ra mua ban nha dat
trén vé6i gia 3.700.000.000d6ng. Gitta 6ng va ba H c6 thoa thuan sau khi ba H, ong C
chuyén nhuong nha dat sang cho vo chdng 6ng dung tén thi 6ng s& tra cho ba H sb tién
1 ty ddng, 6ng N co viét glay no 1.000.000. 000ddng tai Vin phong cong ching P dé
lam tin va dua ba H giit gidy no. S6 tién con lai 6ng va 6ng C sé& co thoa thuan voi
nhau.

Con gilra 6ng va dng C c6 sy thoa thuan bang gidy V1et riéng v4i nhau 6ng khdng
co quyen mua ban nha dat néu trén, Ong C sé 1a nguoi quyet dinh vi¢c mua ban. Vlec
V1et gidy nay viét sau thoi diém chuyén nhuong nha dat cho vo chong 6ng. Khi viét
gidy to trén thi cac bén thoa thuan 6ng N co quyén vay Ngan hang dé tra ng s6 tién tra
Ngan hang K trudc d6 6ng C con no, tién ndp thué va 1am gidy to dbi v6i nha dat (do
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thoi diém chuyén nhuong thi 6ng C, ba H da xay dung nha nhung chua cap nhat vao
Gidy ching nhén). Sau khi ban nha dat thi 6ng C sé tra so tién 1 ty déng cho ba H va
tra lai tién vay 1.300.000.000 d6ng cho 6ng. Con cy thé giira 6ng va 6ng C khong thoa
thuan cu thé 6ng dugc dimg ra vay Ngan hang sd tién bao nhiéu. Phuong an g1a1 quyét
ciia dng N 1a sau khi 6ng tra ng xong cho Ngan hang dé 14y s6 vé thi 6ng C c6 trach
nhiém tra ng cho 6ng sd tién 1.300.000.000 dong va dng s& chuyén tén nha dat lai cho
6ng C, ba H. Bong thoi, bd Pham Thi H ¢6 trach nhiém tra cho 6ng gidy mua nha va
no tién ban gde sd tién 1.000.000.000 dong ma ba H dang gitr.

* Bi don la Huynh Thi N trong sudt qud trinh t6 tung va tai phién toa déu ving
mat nén khong co y kiéen ghi nhan trong ho so vu an.

* Tai phién tda ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan éng Vé Thanh C
trinh bay y kién:

Cach day 03 nam, vg chéng 6ng c6 no Ngin hang TMCP K s6 tién gbc la
600.000.000 dong chua tinh ng 13i va phat vi pham. Sau do, vg chong Ong Vi pham
thot han tra ng nén Ngén hang K yéu cau vo chong 6ng phai thanh toan ng gbc, no lai
va phat vi pham s6 tién tong cong 1a hon 700.000.000 dong.Vo chong 6ng quyét dinh
ban nha dé tra ng cho Ngan hang K nhung chua ban dugc nha thi dng gip ong Nguyén
Van N cung ¢ dia phuong, 6ng nho N lam trung gian gidi thiéu khach ban nha cho
ong. Sau do, N noi voi 0ng s& nho ngudi gitp d& ddo han vao Ngan hang K dé 1ay sb
ra. Sau khi 1dy s6 vé thi N 1a nguoi gitr 50. Pong thoi, N dé nghi vo chong Ong thuc
hién viéc ky hop ddng chuyén ‘nhuong quyén st dung dat va quyén sé hiru nha dé lam
tin cho s6 tién ma N di giao dé tat toan no cho Ngén hang K trudc do. Do d6, ma ngay
16/11/2020 6ng da ra Van phong cong chimg P dé ky hop dong chuyen quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 346, to ban dd s 111, dia chi: T6 21,
phuong T, quén S, thanh pho ba Nang sang cho 6ng N va ba N dung tén theo Glay
ching nhén quyén sir dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vOi dat so
vao sO cAp GCN: CTs 210745 do S Tai nguyén va moi thanh phd Pa Ning cap ngay
09/11/2020, cap nhat chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Van N va ba Huynh Thi N ngay
20/11/2020.

Vi viée ky hop dong chuyen nhuong chi nham muyc dich dé 1am tin nén giita 6ng
va ong N co viét gidy cam két ngay 05/02/2021 véi ni dung 0ng N va ba N chi ding
tén trén s6 do ndy vé mit phap 1y, con quyén dinh doat nha dat n6i trén 1a do 6ng va ba
Pham Thi H quyét dinh. Khi ban dugc nha thi vo chdng 6ng co trach nhiém tra lai cho
vo chong dng N sé tién 1a 1 200.000.000 dong. Ngoal ra, ong C con xac nhén sau do
ong c6 muon thém cia 6ng N sb tién 100.000.000 dong nén tong s tién 6ng xac nhan
con ng vo chong 6ng con ng ciia 6ng N 13 1.300.000.000 dong.

Tuy nhién, 6ng N khong thuc hién ding theo nhu cam két ma tu y 1dy s6 do nay
di thé chap cho Ngan hang TMCP A (A) dé vay s tién hon 2.500.000.000 d6ng ma
khong théng bao cho dng biét ciing nhu khong duge sy dong y clia ong. Pong thoi,
hién nay vo chong 6ng N va ba N khong c6 kha ning chi tra cho cac khoan vay. Do
d6, 6ng thay hanh vi ctia dng N 13 c6 tinh chat gian déi lira ¢ao nham chiém doat tai
san cua Ong va ba H nén ong da nhiéu l1an lam don t& gidc to1 pham goi cho Cong an
thanh ph6 Pa Nang nhung khong duoc xem xét, giai quyét.
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Nay, Ngan hang TMCP A khdi kién yéu cau Toa 4n budc vo chong ong N, ba N
thanh toan sd tién vay con ng tinh dén ngay 28/6/2024 1a: 3.584.384.862 dong thl ong
C khong co y kién gl.

Dbi v6i yéu cau xir 1y tai san thé chip cua Ngén hang lién quan dén nha dat tai to
21 phuong T, quan S, ba Néng thi 6ng khong dong ¥ vi:

Ong xac dinh giita 6ng va ong N khong c6 viéc mua ban nha dat noi trén, viée
ong ky hop chuyén nhuong quyen st dung dat va quyén so hitu nha & ngay 16/11/2020
1a chi dé lam tin cho khoan tién ma ong con ng Ong N la 1.300. 000.000 dong ma thoi,
con moi viée dinh doat lién quan dén nha dat déu 1a do ong quyet dinh thé hién qua
gidy cam két gilta 6ng va 6ng N ngay 05/02/2021. Viéc 6ng N va ba N dem tai san
ctia 6ng di thé chap cho Ngan hang A dé vay tién thi ong hoan toan khong biét. Dong
thoi, tai thoi diém Ngan hang A di xem xét tham dinh, dinh gia nha dét ciia 6ng de cho
vay thi ong ciing hoan toan khong blet va khong tham gia. Do d6, 6ng c6 yéu cau doc
1ap va dé nghi Toa an g1a1 quyét cac van dé sau:

- Budc 6ng N va ba N c6 trach nhiém tra toan bd khoan no cho Ngan hang A dé
rit s6 vé ban giao lai cho 6ng va ba H. Ong s& c6 trach nhiém tra lai s tién 1a
1.300.000.000d6ng theo cam két ma 02 bén di thé hién tai gidy viét tay ngay
05/02/2021.

- Tuyén huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va quyén so hitu tai
san gan lién véi dat d6i voi nha dat tai to 96 phuong T, quan S, thanh phd Pa Nang
gitra ong va ba Pham Thi H va 6ng Nguyen Van N, ba Huynh Thi N ngay 16/11/2020.

- Tuyén huy chinh Iy bién dong Glay ching nhan quyén sur dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién Vol dat s6 vao s6 cdp GCN: CTs 210745 do So Tai
nguyén va Moi thanh phd Da Ning cip ngay 09/11/2020, cap nhat chuyén nhuong cho
6ng Nguyén Vin N va ba Huynh Thi N ngay 20/11/2020;

- Tuyén Hop dong thé chap tai san sd STR.BPCN.58.021220 duoc cong chimg
tai Van phong cong chirng Pham Vian Khanh, thanh phd Pa Nang ngay 02/12/2020, sd
cong chimg 2319 dugc ky két giita Ngan hang A va dng Nguyén Vin N va ba Huynh
Thi N 1a v6 hiéu.

Truong hop, Toa an khong chap nhan yéu cau cta ong thi ong dé nghi Ong N,
ba N phai c6 trach nhiém tra 80 tién 1 2.400.000.000 dong. SO tién nay 1a sb tién con
lai sau khi dd khau trir di s6 tién ma 6ng con ng 6ng N 1a 1.300.000.000d6ng trén co
so 0ng N cho ring gi4 tri nhan chuyén nhuong nha dat cua 6ng ba la 3.700.000.000
dong.

Pbi voi két qua dinh gia theo chimg thu s6 5230280/CT-BTC VALUATION
ngay 23/8/2023 cua Cong ty cd phan tham dinh gia va dich vy tai chinh B la
3.183.469.227 dong. Trong do gia tri quyen st dung dat: 2.373.274.903 dong, gia tri
nha 1 810.194.324 ddng, 6ng thong nhat

* Tai phién hop ngum co quyen loi va nghia vu lién quan Van phong cong
chung P vang mdt nhung co trinh bay y klen

Déi voi Hop dong chuyén nhugng sd 1022:

Ngay 16/11/2020, Van phong cong chimg P nhén don yéu cau cong chiung Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat giita ong V6 Thanh
C, ba Pham Thi H va 6ng Nguyén Vian N, ba Huynh Thi N d6i véi tai san 1a thira dat
s6 346, t ban d sb 111, dia chi: T6 21, phuong T, Quan S, thanh phé Pa Nang. Tai
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thoi diém ky két hop dong, cac bén di xuét trinh cac gidy to dam bao quy dinh phap
luat, tai san tai thoi diém giao dich khong bi tranh chaip, khong bi ké bién, phong toa
va dugc phep giao dich. Vé chu thé: Hai bén déu co day du ndng lyc hanh vi dan sy,
viéc giao két trén tinh than ty nguyén, khong bi lira déi. Do d6, Vin phong nhén thay
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén dung véi quy dinh phép luat.

Dbi v6i Hop dong thé chip sb cong chung 2319:

Ngay 02/12/2020, giita 6ng Nguyén Vin N, ba Huynh Thi N va Ngan hang
TMCP A ¢6 thuc hién thu tuc ky két hop dong cong chimg tai Van Phong cong ching
P vé viéc thé chip tai san 1a nha va dt tai thira dat s6 346, to ban d6 s 111, dia chi:
T6 21, phuong T, Quén S, thanh phé Pa Ning. Tai thoi diém ky két hop dong, cac bén
da xuat trinh cac gidy to dam bao quy dinh phap luat, tai san tai thoi diém giao dich
khong bi tranh chap, khong bi ké bién, phong toa va dugc phép giao dich. V& chu thé:
Hai bén déu c¢6 déy du nang lyc hanh vi dan sy, viéc giao két trén tinh than ty nguyén,
khong bi lira dbi. Do d6, Vian phong nhan thdy Hop dong thé chip quyén st dung dat
néu trén ding voi quy dinh phap lut.

Do diéu kién cong viéc nén Van phong céng chiung P khong thé dén tham du
phién toa nén xin phép dugc vang mit tai cac phién hoa giai, cac phién xét xir trong
sudt qua trinh giai quyét vu an.

* Nguwoi co quyén lgi va nghia vu lién quan ba Pham Thi H trinh bay y klen

Vao khoang cach day 03 nam, thi 6ng C c6 no Ngan hang K sb tién goc la
600.000.000 dong chua ng 13i va phat vi pham. Sau do, vi pham thoi han tra ng cho
Ngan hang K, nén Ngan hang K yéu cau thanh toén ng gbc, no 13i va phat vi pham s
tién tong cong 1a hon 700.000.000 dong. Ba va 6ng C da nho N 1am trung gian gidi
thi¢u khach ban nha. Sau d6, Nghia noi voi ba s€ nho nguoi giup do dao han vao Ngan
hang K dé 1y s6 ra va co dua thém cho ba va 6ng C mot s6 khoan tién khac dé tra
khoan ng bén ngoai. Tong cong sb tién 12 1.300.000.000 ddng. Sau khi 13y sb ra thi vo
chdng ba da lam tha tuc chuyén nhuong nha dét trén cho 6ng N va ba N. Ba chi ra
phong cong chimg ky chuyén nhuong nha dét cho Ong N, ba N con lai moi viéc thoa
thuan v€ viéc ban nha sau nay thi ba giao toan quyén cho 6ng V6 Thanh C vi gitra ong
ba c6 mau thudn khong cé tiéng noi chung nén da song ly than nhau nhleu nam nay.
Khi ky cong ching thi ba c6 yéu cau 6ng N c6 viét cho ba mot gidy no sé tién 1a
1.000.000.000 dong. S6 tién nay la phan cua ba khi chuyen nhuong nha dat noi trén
cho 6ng N va 6ng N c0 hen sau 01 thang s€ tra du so tién trén cho ba. Hi¢n nay ba
dang gitt gidy no trén. Tuy nhién cho dén nay 6ng N van chua giao du sd tién
1.000.000.000 ddng cho ba nhu da cma két ma ty ¥ dem tai san cta ba va dng C di thé
chép cho Ngan hang A dé vay tién va phat sinh no qua han va bi Ngan hang khoi kién
yéu ciu tra ng va xtr 1y tai san thé chap thi ba khong dong y.

Ba H xac dinh tai thoi diém cac bén thong nhat ky chuyén nhugng nha dat thi
6ng N c6 trao doi véi ba s& dimg ra mua nha dat trén voi gia 3.800.000.000 dong, dng
N s& giao cho ba 1.000.000.000 déng, sb tién con lai 6ng N giao cho dng C dé éng C
c6 trach nhiém tra no Ngan hang. Tuy nhién, dng N moi chi dua cho ba duoc sb tién
163.000.000 dong, so tién con lai 837.000.000d6ng cho dén nay 6ng N van chua thanh
toan. Viéc 6ng N khai muc dich vay Ngan hang A tong sé tién 1a 2.700.000.000 dong
la dé tra cho khoan ng Ngan hang K trude d6 va tra no cho ba 1.000.000.000d0ng 1a
hoan toan khong ding. Cho dén nay ba van chua nhan du s tién ma nhu 6ng N da viét
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giéy no va cam két. Do d6, ba dé nghi Toa an xem xét chép nhan yéu cau doc 1ap cua
6ng V4 Thanh C. Truong hop, khong chdp nhan yéu cau tra lai nha dat thi dé nghi Toa
an budc ong N, ba N phai c6 trach nhiém thanh toan tiép cho ba s tién 837.000.000
ddng con lai.

* Tazphzen hop nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan ba Lé Thi N ving mdt
nén khéng cé ¥ kién trong ho so.

* Tai ban tw khai ngu’o’l lam chirng Nguyén Thanh T c6 trinh bay:

Vao khoang dau gid chiéu ngay 08/11/2022 0ng c6 nhan cudc goi tir Ong
Nguyén Van N nho xuéng nha 6ng C noi chuyén. Khi dng chay xudng nha anh C tai
Kiét 01 duong V, quan S, Pa Nang thi 6ng gip 6ng C va 6ng N dang néi chuyén. Luc
nay 6ng N c6 nho 6ng n6i dng C mo cira cho Toa an va Ngan hang vao lam viéc, dong
thoi c6 noi 1a 2, 3 thang s& rat s6 tai Ngan hang va giao so lai cho 6ng C, sau nay 6ng
C mudn ban nha thi 6ng N s& hd trg 1am thi tuc nén dng C yén tam. Sau khi truyén dat
¥ kién lai cho 6ng C thi 6ng di v&, moi chuyén vé sau thi 6ng khong rd.

* Ngwoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don 6ng V6 Quang V
vang miit tai phién toa nhung ban trinh bay y kién nhw sau:

Thir nhat; P6i véi tranh chap hop dong tin dung gitta Ngan hang TMCP A va
6ng N, ba N dé nghi Toa an tuyén 6ng N , ba N phai c6 trach nhiém tra ng cho Ngan
hang. Truong hop khong thyuc hién thi Ngan hang c6 quyén yéu cau xur 1y tai san thé
chip nha va dat tai thira dat sd 346, to ban d6 s6 111, dia chi: T6 21 phu’ong T, Quén
S, thanh phd Da Nang thudc quyén so htru, su dung cua Ong Nguyén Vin N va ba
Huynh Thi N theo Glay ching nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gin lién v6i dat s6 vao so cap GCN: CTs 210745 do So Tai nguyén va Moi thanh
phd Pa Ning cap ngay 09/11/2020.

Thr hai; Dbi v6i yéu cau doc 1ap ctia 6ng VS Thanh C:

Can xac dinh hop ddng chuyén nhuong nha dat giira dng C, baH va ong N, ba N
dbi v6i nha va dat tai thira dat s6 346, to ban d6 s6 111, dia chi: T 21, phuong T,
Quan S, thanh phb Pa Nang va hop dong thé chap ky két gitra Ngan hang TMCP A va
6ng N , ba N dap tng day du cac diéu kién theo quy dinh phap luat. Do dé6 A khong
thé biét va khong co trach nhiém phai biét vé mdi quan hé, giao dich trudc do gitra cac
bén lién quan dén tai san. Ngan hang dugc phap luat cho phép co quyén tu cha trong
hoat dong cho vay va quyét dinh cho vay ctia minh do d6 mdi t6 churc tin dung s& xay
dung mot quy dinh ndi bo vé nghiép vu, phuong phap tham dinh tai san hay cong thuc
riéng dé xac dinh gia tri tai san dam bao nham xem xét cp tin dung cho khach hang.
Hop dong thé chap ky gitra Ngan hang A va éng N, ba N da phat sinh hiéu lyc va bién
phap thé chap déu di phat sinh hiéu luc ddi khang v0i bén thtr 3 nén phai dugc phap
luat cong nhin va bao vé. Viéc thé chip tai san chi chim dat theo quy dinh tai diéu
327 BLDS2015.

Thir ba; Ngan hang A dugc xem 1a bén ngay tinh trong viéc nhan thé chip cta vo
chdéng 6ng N Vi cin ctr theo khoan 3 Piéu 3 Vin ban hop nhat 8019/VBHN-BTP ngay
10/12/2013 hop nhat Nghi dinh vé giao dich bao dam va khoan 2 Piéu 133 BLDS nam
2015 d3 quy dinh thi quyén loi ciia nguoi thir ba s& dugc dam bao. Mit khac, can ci
theo két qua tra 101 cia Cong an thanh phé DPa Ning thé hién 1o viéce ong C xac nhan
khi ky hop déng chuyén nhuong thira dat 346, to ban dd sé 111, dia chi: To 21,
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phu’(‘mg T, quan S, Pa Nang 1a hoan toan ty nguyén, dng ciing thoa thuan déng y cho
ong N thé chép tai san trén dé vay Ngan hang dudi 1 ty dong, do do viéc ong N vay
v6i sb tién nhleu hon 1 ty déng 1a vuot qua thoa thuén hai bén, vé ban chit 6ng C van
biét viéc vay von nay.

Tir d6 c6 thé thiy viéc A nhén thé chip tai san dd dap ung cac didu kién cua phap
luat. Do d6 ca hop ddng thé chap va bién phap bao dam déu di phat sinh hiéu luc, A
dugc xem la nguoi thir ba ngay tinh trong viéc nhan thé chép tai san. Do d6 dé nghi
Hoi dong xét xir khong chap nhéan yéu cau ddc 1ap cua 6ng Vo Thanh C.

~ * Ngudi bao vé quyén va lgi ich hep phap cia 6ng C: Ong Lé Thanh L coy
kién:

Ong L khong coy kién vé hop dong tin dung ky két gitta Ngan hang A va 6ng
N, ba N, tuy nhién can xem xét ddi Vo1 hop dong thé chép giita Ngan hang A va 6ng
N, ba N vi Ngan hang A khéng cung cap cac tai liéu lién quan dén viéc xem xét tham
dinh, dinh gi4 tai thoi diém cho vay d6i voi nha dat trén.

Ong L d& nghi Toa an chuyén hd so sang Cong an dé 1am rd hanh vi Lam dung
tin nhiém chiém doat tai san cta 6ng N vi qua trinh giai quyét vu an ong N c6 nhiéu
161 khai khong théng nhét, lic cho rang chua mua ban, lac thi cho réng da nhan
chuyén nhuong nha dat. Ngoai ra, ong N lai tu y di vay Ngan hang A va thé chap tai
san 1a nha dat cia 6ng C, ba H ma khéng dugc sy dong ¥ cua Ong C, ba H. Theo 101
khai ctia 6ng N tai phién hoa giai, thi viéc 6ng N vay Ngan hang s6 tién 2.500.000.000
d6ng nham muc dich tra tién vay bén ngoai dé tra ng Ngan hang K giim cho dng C, s6
con lai ong s€ tra cho ba H. Tuy nhién, sau khi vay ngan hang xong thi ong N lai
chiém dung s6 tién trén ma khong giao cho ba H. Do d6 can phai dgi Cong an thanh
phé Pa Ning 1am rd hanh vi caa ong N .

Truong hop Hoi dong xet xu khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua ong C, thi
thdng nhét y kién cta 6ng C vé viéc budc ong N, ba N tra sb tién con lai chua thanh
toan cho vo chong dng C 14 2.400.000.000 dong.

* Ngwoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho ba Lé Thi N la Ludt sw Bui
Xuan N ¢é y kién:

Do ba Lé Thi N la nguoi khuyet tat hién nay khong di lai dugc nén ong duoc
Trung tdm trg giup phap ly thanh ph6 Pa Ning cir tham gia dé bao vé quyén lgi cho
ba N. Dbi v6i yéu cau ciia 6ng VS Thanh C thi 6ng hoan toan thdng nhat. Ong dé nghi
HDbXX xem xét:

+ Bugc 6ng Nguyén Vian N va ba Huynh Thi N ¢6 trach nhiém tra toan bo khoan
ng cho A dé rat s6 vé ban giao lai cho ong C, ong C s€ c6 trach nhiém tra lai khoan ng
sb tién 1a 1.300.000.000 ddng theo gidy cam két viét tay ngay 05 thang 02 nim 2021
gitra hai bén.

+ Tuyén huy hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat va quyén s& hiru tai
san gan lién véi dat d6i véi nha dat tai to 96 phuong T, quan S, thanh phd Da Nang
gitta 6ng V06 Thanh C, ba Pham Thi H va 6ng Nguyén Vin N, ba Huynh Thi N ngay
16/11/2020

+ Tuyén huy chinh ly bién dong G1ay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 vao s6 cap GCN: CTs 210745 do S¢ Tai
nguyén va Mai thanh phé Pa Nang cap ngay 09/11/2020, cap nhat chuyén nhuong cho
6ng Nguyén Vin N va ba Huynh Thi N ngay 20/11/2020;
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+ Tuyén Hop dong thé chip tai san s6 STR.BDCN.58.021220 duoc cong ching
tai Van phong cong ching P, thanh phd Pa Ning ngay 02/12/2020, sb cong chimg
2319 1a vo higu.

Dé nghi Hoi ddng xét xtr tam ngung phién toa dé cho két qua giai quyét cua
Cong an thanh phd Da Nang d6i véi don td cdo cua dng C vé hanh vi vi pham phap
luat hinh sy cia 6ng Nguyén Vin N.

Tai phién toa hom nay, dai dién Vién kiém st nhan dan quan S phat biéu vé su
tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phan, Thu ky, Hoi ddng xét xtr va cta cac duong
su. Theo d6: Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir tuan thii diing phap luat tir khau thu
1y, hoa giai, thu thap ching cr va mé phién toa xét xtt. Nguyén don, bi don 6ng N ,
nhiing ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan chap hanh nghiém chinh phép luat to
tung. Riéng bi don ba Huynh Thi N khong tham gia cac phién hoa giai, phién toa nén
phai chiu hau qua phép 1y vé viéc khong tuan theo phap luat.

Vé ndi dung: dai di¢n Vién kiém sat nhan dan quan S dé nghi HoO1 déng xet xur
Can cir Diéu 299, khoan 1 Diéu 466 Bo luat dan sy nam 2015;

Can ctr Diéu 91 Luat cac td chuc tin dung;

An 18 s6 08/2016/AL dugc Hoi dong tham phan Toa an nhan déan tdi cao théng
qua ngay 17/10/2016 va dugc cong bd theo Quyét dinh sb 698/QDP-CA ngay
17/10/2016 ctia Chanh an Toda 4n nhéan dan tdi cao.

Can ct Piéu 7, Piéu 8 Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cua Hoi
ddng tham phan vé viéc hudng din ap dung mot sé quy dinh vé 141, 13i suat, phat vi
pham

Can cu Nghi dinh 101/2021/ND-CP ngay 22/11/2021 cua Chinh phu vé thanh
toan khong dung tién mat;

Chép nhan yéu cau khoi kién vé viéc "Tranh chap hop dong tin dung va tranh
chdap hop dong cung vng dich vu thanh todn khéng dung tién mdt” cia Ngan hang
TMCP A d6i voi 6ng Nguyén Vian N va ba Huynh Thi N.

Budc 6ng Nguyén Vian N, ba Huynh Thi N phai tra cho Ngan hang TMCP A s
tién tam tinh dén ngdy 28/6/2024 1a 3.584.384.862 dong. Trong d6: No gdc:
2.527.451.056 dong. 13i trong han 126.448.523 dong, 13i qua han 874.317.542 dong,
phat cham tra 13i 56.167.741 dong

Truong hop khong thanh toan thi xtr Iy tai san thé chp 1a chdp nha va dét tai
thira dat so 346, to ban d6 sd 111, dia chi: T6 21, phuong T, Quan S, thanh phé Pa
Nang thudc quyén so hiru, st dung cua Ong Nguyen Van N va ba Huynh Thi N theo
Glay chung nhén quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién vOi
dat s6 vao so cap GCN: CTs 210745 do So Tai nguyén va Mbi thanh phd Pa Néang cap
ngay 09/11/2020, cap nhat chuyén nhuong cho dng Nguyén Van N va ba Huynh Thi N
ngay 20/11/2020 theo quy dinh tai diéu 299 B luat dan su

Pé nghi 4p dung Piéu 500, 502 BLDS nam 2015 va An 1¢ s6 43/2021.AL dugc
Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao thong qua ngay 24/02/2021 va dugc cong
bd theo Quyét dinh s6 42/QD-CA ngay 12/3/2021 ciia Chanh an Toa an nhan dan t6i
cao.

Khéng chap nhan don yéu cau doc lap cua ong VS Thanh C vé viéc:
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+ Tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va quyén so hiru tai
san gan lién véi dat dbi voi nha dat tai t6 96 phuong T, quan S, thanh phd Pa Nang
gitta 6ng VO Thanh C, ba Pham Thi H va ong Nguyén Vin N, ba Huynh Thi N ngay
16/11/2020

+ Tuyén huy chinh Iy bién dong Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén s
hiru nha & va tai san khac gin lién ! dat s6 vao sd cdp GCN: CTs 210745 do S¢ Tai
nguyén va Moi thanh pho Pa Ning cip ngay 09/11/2020, cap nhat chuyén nhugng cho
6ng Nguyén Vin N va ba Huynh Thi N ngay 20/11/2020;

+ Tuyén Hop dong thé chip tai san s6 STR.BDCN.58.021220 dugc cong chimg
tai Van phong cong ching P, thanh phd Pa Ning ngay 02/12/2020, sb cong chimng
2319 ky két giita Ngan hang TMCP A va éng N, ba N 14 v6 hiéu.

Budc ong Nguyén Vin N va ba Huynh Thi N ¢6 trAch nhiém tra cho éng V&
Thanh C s6 tién 2.400.000.000 dong. Chia phan: Ong V& Thanh C nhan:
1.563.000.000 dong; Ba Pham Thi H nhan: 837.000.000 dong

V& an phi: cac bén duong su phai chiu theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu 4n dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét X nhan dinh:

[1]. Ve thii tuc to tung:

Vé tham quyén giai quyét: Tranh chap hop dong tin dung va tranh chap hop dong
cung tmg dich vu thanh toan khéng dung tién mat gitra nguyén don Ngan hang TMCP
A vé6i bi don 6ng Nguyén Vin N, ba Huynh Thi N thudc tham quyén giai quyét cta
Tda an nhan dan quan S, Pa Néng theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 ctua B luat T tung dén suy.

Bi don ba Huynh Thi N, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan Van phong
cong ching P, nguoi lam chimg 6ng Nguyen Thanh T da dugc Toa an tri¢u tap hop 1¢
dén lan thtr 2 van vang mat nén Hoi dong xét xur tién hanh xét xir ving mit nhiing
nguoi Vang mat trén.

[2]. V& ndi dung vu an:

Ngan hang TMCP A c¢6 ky véi 6ng N , ba N 02 Hop dong tin dung s
STR.CN.439.021220 ngay 02/12/2020 vay 2.500.000.000 dong. Muc dich cho vay:
Mua nha, dat khong thudc du 4n; Phuong thitrc cho vay: Cho vay timg lan; Thoi han
giai ngan:12 thang, ké tir ngay 02/12/2020; Thoi han cho vay: 120 thang, ké tir ngay ke
tiép ngay Bén duoc cdp tin dung nhan tién vay lan dau va Hop_ ddng tin dung sb
STR.CN.1178.100921 ngay 10/9/2021 vay sé tién 150.000.000 dong; Muc dich cho
vay: Tiéu dung c6 Tai san bao dam; Phuong thirc cho vay: Cho vay ting lan; Thoi han
giai ngan: 06 thang, ke tir ngay 10/9/2021; Thoi han cho vay: 60 thang, ké tir ngay ké
tiép ngay Bén duoc cip tin dung nhén t1en vay lan dau. Sau do, ong N m¢ thé tin
dung, loai thé: JCB Gold (Thé tin dung quéc té), Ngay cap: 10/9/2021, Hiéu luc thé:
10/9/2024 tai Ngan hang v&i han mitc 50.000.000 dong

Pé bao dam nghia vu tra ng cho khoan vay, 6ng N, ba N da thé chap tai san 1a
nha va dat tai thira dat s6 346, to ban d6 s6 111, dia chi: T6 21, phuong T, Quan S, Pa
Nang theo Glay ching nhéan quyén sir dung dat quyén so hu’u nha & va tai sadn khac
gan lién vé6i dat s6 vao so cap GCN: CTs 210745 do S& Tai nguyén va Moi thanh pho
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Pa Ning cip ngay 09/11/2020, cap nhat chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin N va ba
Huynh Thi N ngay 20/11/2020. Hop dong thé chap trén duoc cong ching tai Vin
phong cong ching P ngay 02/12/2020, s6 cong chimg: 2319, quyén sé 01 TP/CC-
SCC/HPGD va dugc ding ky thé chip tai chi nhanh van phong ding ky dat dai tai
quan S ngay 02/12/2020.

Thue hién hop dong tin dung, Ngan hang TMCP A di giai ngan cho 6ng N , ba N
s6 tién 1a 2.650.000.000.000 dong theo 03 khé uéc nhan ng ngay 04/12/2020 sb tién
2.500.000.000 ddng, khé wdc nhan ng ngay 10/9/2021 s tién 100.000.000 dong,
khé uéc nhan no ngay 08/10/2021 sb tién 50.000.000 dong. Pong thoi cip thé tin
dung cho 6ng N theo gidy dé nghi kiém hop dong phat hanh va sir dung thé tin dung
ngay 10/9/2021.

Qua trinh thuc hién hop dong, tir ngay 06/6/2022 6ng N , ba N di vi pham nghia
vu tra no theo quy dinh tai hop déng va khé uéc nhan no di ky két, nén toan bd khoan
vay bi chuyén sang ng qua han véi muc 13i sudt qué han nhu trong théa thuan. Ngan
hang d4 nhiéu 1an nhic nho, tao diéu kién nhung 6ng N, ba N khong c6 thién chi tra ng
nén Ngan hang di khoi kién yéu cau thu hoi no vay trudc han.

Tai phién toa dai dién Ngan hang TMCP A yéu cau Toa an budc 6ng N, ba N
phai tra sé tién gbc va 1ai tam tinh dén ngay 28/6/2024 1a 3.584.384.862 dong. Trong
do: No gbc: 2.527.451.056 dong, lai trong han 126.448.523 dong, lai qua han
874.317.542 dong va phat cham tra 13i 56.167.741 dong, dong thoi yéu cau Toa 4n
budc dng N, ba N tiép tuc tra 13i theo diing thoa thuan cua hop dong tin dung néu trén
cho dén ngay 6ng N, ba N thanh toan hét ng cho Ngan hang; truong hop dng ba khdng
tra dugc no thi cho xtr Iy tai san bao dam da thé chap dé thu hoi no.

[3] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don thi thay:

[3.1] Hop ddng tin dung cling nhu gidy dé nghi kiém hop dong phat hanh va sir
dung thé tin dung duoc ky két gitta Ngan hang TMCP A va éng N, ba N trén co sé tu
nguyén, khéng trai phap luat, dao dic x4 hoi, tuan thu cac quy dinh cta phap luat vé
ndi dung va hinh thirc nén phai dugc cac bén ton trong thyc hién. Cac bén tham gia
trong giao dich nay duoc huong cac quyén va phai chiu cac nghia vy phat sinh tir hop
dong da ky két noi trén. Trong qua trinh giai quyét vu an, ong N ciing da thira nhan
viéc vi pham nghia vy tra goc va lai, vi pham dinh ky tra ng theo cac Hop dong tin
dung cling nhu giay dé nghi kiém hop dong phat hanh va sir dung thé tin dung da ky
két. Hoi dong xét xir xét thay Ong N, ba N la bén ¢6 16i trong viéc thuc hién cac thoa
thuan da ky két trong cac hop dong. Do d6, yéu cau khai kién cia Ngan hang TMCP A
yéu cau Toa an budc cham dut Hop déng tin dung, thu hdi ng trude han va budc ong
N, ba N phai tra s6 tién gbc va ldi tam tinh dén ngay 28/6/2024 1a 3.584.384.862
ddng. Trong d6: No goc: 2.527.451.056 dong, 13i trong han 126.448.523 dong, 14i qua
han 874.317.542 dong va phat cham tra 13i 56.167.741 dong 1a phu hop thoa thuan tai
diém 6.1.7 diéu 6 Hop ddng tin dung ngay 02/12/2020 va ngay 10/9/2021 va khoan 1
diéu 466 clia B luat dan sy ndm 2015.

Pbi voi thé tin dung vi dng N vi pham nghia vu trd no nén cin ci dén nay
20/4/2022 A chuyén thé sang no qua han va ngdy 14/6/2022 cham dut st dung thé
theo quy dinh diém 10.1 va 10.3 diéu 10 va diém a muc 11.3 diéu 11 cta ban cac diéu
khoan va diéu kién st dung thé tin dung quéc té ciia Ngan hang TMCP A
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Do d6 Hoi dong xét xir thay yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP A 1a ¢6 can
ctr nén chap nhan.

[3.2] Ddi v6i yéu cau cua nguyén don vé tinh 14i suit cham thanh toan theo murc
141 suat thoa thuén tai hop ddng tin dung Ia phu hop v6i quy dinh tai khoan 2 diéu 91
Luét cac t6 chuc tin dung, Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cta Hoi
ddng tham phan nén HBXX chap nhan.

[3.3] D01 v6i tai san thé chap dé dam bao khoan vay 1a nha va tai thira dat sd
346, to ban dd so 111, dia chi: T6 21, phuong T, quan S, thanh phé ba Nang theo Glay
ching nhén quyén str dung dét, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién vOi dat s6
vao sO cdp GCN: CTs 210745 do S¢ Tai nguyén va Moi thanh pho Pa Ning cap ngay
09/11/2020, cap nhat chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Van N va ba Huynh Thi N ngay
20/11/2020 (Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ‘ngay 08/11/2022 cua Toa an
nhan dan quan S, Pa Ning). HDXX xét thdy viéc thé chap tai san dugc thuc hién dung
ndi dung va hinh thirc, ¢6 dang ky giao dich bao dam dé dam bao ng vay dung voi quy
dinh cua phap lut nén trong trudng hop ong N, ba N khong thanh toan dugc ng thi tai
san thé chap néu trén can phai xu 1y theo diéu 299 B6 luat dan su dé thu hoi ng cho
Ngén hang TMCP A.

[4] Xét yéu cau ddc 14p ciia nguoi c6 quyeén loi va nghia vu lién quan ong Vo
Thanh C thi thay:

[4.1] Ddi véi yéu cau tuyén hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
quyén so hiru tai san gén lién voi dat d6i véoi nha dat tai to 21 cii (t6 96 m&i) phuong T,
quan S, thanh phd Pa Néng gitta 6ng V& Thanh C, ba Pham Thi H va dng Nguyen Van
N, ba Huynh Thi N ngay 16/11/2020 va huy phan chinh 1y bién dong tai Gidy chung
nhan sang tén 6ng N, ba N ngay 20/11/2020.

Xét thay:

V& hinh thtic hop dong: Can ctir Biéu 500 Bo luat dan su 2015 thi “Hep dong vé
quyén si dung ddt 1a sy théa thudn giia cdc bén theo dé nguwoi sir dung dat chuyén
doi, chuyén nhwrong, cho thué, cho thué lgi...hogc thuc hién cac quyén khac theo quy
dinh lugt dat dai cho bén kia”

Khoan 1 Piéu 502 Bo Luat dan sy nim 2015 quy dinh “Hop dong vé quyén si
dung dat phai dwoc |dp thanh vin ban theo hinh thizc phi hop Véi quy dinh cia Bé
lugt nay, phap ludgr ddt dai va quy dinh khac cua phap ludt c6 lién quan”. Nhu vay,
Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat va quyén sé hiru nha ¢ giita 6ng Vo
Thanh C, ba Pham Thi Hoa va 6ng Nguyén Vin N, ba Huynh Thi N duoc lap thanh
van ban tai Van phong cong chiing P, thanh phé Da Nang hoan toan phu hop véi quy
dinh phap luat.

V& tham quyén, trinh ty thu tuc, gidy to xuat trinh caa cac bén tham gia trong
Hop dong chuyén nhwong sé 1022, quyén sé6 1B TP/CC-SCC/HPGD ngay
16/11/2020, Cong chtng vién da thuc hién ding theo quy dinh tai cac biéu 35, 36, 37
Luat Cong chirng nam 2006.

Vé muc dich va noi dung cua Hop ddng chuyén nhuong sé 1022 khong vi pham
diéu cam cua phap luat, khong trai dao dirc xa hoi. Tai cac ban ty khai va cac bién ban
hoa giai 6ng C va ba H déu thira nhan viéc 6ng ba déng y chuyén nhuong nha dat tai t6
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21 phuong T, quan S, Pa Nang cho dng N, ba N do d6 tai thoi diém cong ching Hop
ddng, y chi cua céc bén giao két hoan toan tu nguyén, khdng bi ai ép budc hay lira déi,
c6 nang lyc hanh vi dan su theo quy dinh cua phép luat va da tu nguyén ky, diém chi.
Ngoai ra, B4 Pham Thi H xac nhan t6i da doc hiéu va d¢oéng y. Ong V& Thanh C xéc
nhan Hop dong duoc lap dung ¥ chi ctia v chong t6i. Toi da doc va hiéu rd va dong y.

Pong thoi viéc chuyén nhugng nha dat dam bao quy dinh tai Dicu 188 Luat dat
dai 2013 ve co Giay chung nhan, dat khong cd tranh chap, quyen st dung dat khong bi
ké bién dam bao thi hanh an, trong thoi han sir dung dat. ..

M3t khac theo khoan 3 Diéu 188 luat dat dai 2013 thi “viéc chuyén nhwrong dat
phdi dwoc ding ky véi co quan dang ky dat dai va ¢6 hiéu luc Ké tir thoi diém dang ky
VA0 $6 dia chinh”. DI véi viéc chuyén nhuong trén di duoc ding ky v6i Van phong
dang ky dat dai chi nhanh quan S dugc chinh ly bién dong trén Gidy chang nhan sang
tén cho 6ng Nguyén Van N, ba Huynh Thi N vao ngay 20/11/2020 do d¢6 Hop dong
chuyén nhuong nha dat néu trén cé hiéu luc.

Do d6 yéu cau cua dng V6 Thanh C tuyén huy hop dong chuyen nhuong quyen
str dung dat va quyén so hitu tai san gan lién voi dat doi voi nha dat tai to 21 cii (t6 96
mo1i) phuong T, quén S, thanh phd Pa Nang giita ong V3 Thanh C, ba Pham Thi H va
ong Nguyen Van N, ba Huynh Thi N ngay 16/11/2020 va tuyén huy chinh ly bién
dong Glay chtmg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac cho 6 ong
Nguyén Vian N va ba Huynh Thi N ngay 20/11/2020 la khong c6 co sé nén khong chap
nhan.

[4.2] Di v6i yéu cau huy hop dong thé chip tai san giita Ngan hang TMCP A
vaong N ,ba N s6 2319 quyén s 01T/ TP/CC/SCC/HPGD dugc cong chimg tai Van
phong cong chimg P, thanh ph6 Pa Ning ngay 02/12/2020.

Xuat phat tir viéc Ong C, ba H tu nguyén chuyén nhuong nha dat tai to 21
phuong T, quan S, Pa Nang cho 6ng N ,ba N . Ong N ,ba N da dugc Van phong ding
ky dat dai chi nhanh quan S duoc chinh ly bién dong trén Gidy ching nhan sang tén
cho 6ng Nguyén Vin N, ba Huynh Thi N vao ngay 20/11/2020. Sau d6, ong N ,ba N
tién hanh vay tién caa Ngan hang A va thé chap tai san trén. Hoi dong xét xu thay: Tai
thoi diém Ky hop dong thé chap thi gidy chung nhan dang dtng tén cua dng Nguyén
Van N, ba Huynh Thi N. Qué trinh cho vay, Ngan hang c6 kiém tra hién trang nha va
xac dinh khong c6 6ng C, ba N ¢ trong nha. Ngan hang cling khong phai co trach
nhiém biét vé méi quan hé cling nhu thoa thuan riéng giira 6ng N ,ba N va dng C.

Mat khac, viéc ky hop dong thé chap dugc thyc hién tai Van phong cong chiing
P, thanh phd Da Néang khi ky két cac bén giao két hop ddng xuit trinh ban chinh cac
gidy to, pht hop quy dinh phép luat. Vé tai san tai thoi diém ky céng ching khdng bi
tranh chap, khéng bi ké bién, phong téa va duoc phép giao dich theo quy dinh cua
phap luat. V& chu thé tham gia giao két déu c6 day du niang luyc hanh vi dan sy, viéc
giao két dugc thyuc hién trén tinh than ty nguyén, khdng ai bi lra déi, de doa, cudng ép.
Do d6 viéc ky két hop ddng thé chip dam bao quy dinh phap luat do d6 yéu cau tuyén
Hop dong thé chap néu trén cua dng C khong cb co s¢ nén khong duoc chap nhan.

[5] Poi vai gidy cam két 05/2/2021 ciia 6ng VO Thanh C xuit trinh:
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Theo nhu trinh bay cua cac duorng su ca 6ng C, ba H va 6ng N déu xac dinh
trude d6 do gap kho khan vé kinh té nén Ong C, ba H ¢4 nhu cau mudn ban nha dit tai
t6 21 phuong T, quén S, Da Naéng, s6 tién 6ng C vay 6ng N 1a 1. 300.000.000 dong.
Ong N co viét mot gidy ng ngay 16/11/2020 cho ba Pham Thi Hsb tién 1.000.000.000
dong. Tai Gidy cam két 05/02/2021, Ong N xac dinh c6 nhan chuyen nhuong nha dat
ctia 6ng C, ba H va éng da dwa cho 6ng C 1.200.000.000 dong va Vlet 01 giay ng cho
ba Pham Thi H1.000.000.000d0ng. Tuy nhién, Ong C, ba H ¢6 quyén chuyen nhuong
nha dat néu trén cho bit ctr ai, vo chong dng C ¢6 trach nhiém tra lai s6 tién cho vo
chéng 6ng N va vo chong 6ng N chiu trach nhiém lam thi tuc chuyén nhuong cho
nguodi mua theo yéu cau cia vg chong ong C.

Hoi dong xét xu xeét thdy: Gidy cam két trén do ong VO Thanh C viét va duoc
ong Nguyen Vin N viét va ky tén bén duéi déu duoc viét sau thoi diém ky hop dong
chuyen nhuong ngay 16/11/2020 va sau thoi diém 6ng N ,ba N mang tai san di thé
chap cho Ngan hang A vao ngay 02/12/2020. Mat khac, tai céng van tra 1oi cua Cong
an thanh phé Pa Ning xac dinh qua trinh lam viéc ong V& Thanh C khai nhan c6 thoa
thuan vé vige dong y cho 6ng N the chap cin nha néu trén dé lam thu tyc vay Ngan
hang véi so tién 1 ty dong tro xuong Nhung 0ng N lai vay. sO tién vuot qua thoa
thuan cta hai bén. Can ctr theo An 1é 43/2021/AL cua Hoi dong tham phan Toa &n
nhan dan tbi cao thong qua ngay 23/02/2021 va dugc cong bd theo Quyét dinh sb
42/QD-CA ngay 17/10/2016 ctia Chanh an Toa 4n nhan dan toi cao thi can xac dinh
nha dat da thudc quyén s hiru cia 6ng N ,ba N ké tir thoi diém 20/11/2020 (khi 6ng
N ,ba N dugc Van phong dang ky dat dai chi nhanh quan S dang ky chinh 1y bién
dong sang tén). Do do, dng Nguyén Vin N, ba Huynh Thi N phai ¢ trach nhiém tra s6
tién mua ban nha dat trén sau khi trir di s6 tién 6ng N ,ba N di giao cho vo chdng 6ng
C.

Tai phién toa, cac duong su déu xac dinh gia tri tai thoi diém ky chuyen nhuong
nha dét 1a 3.700.000.000 dong, hién tai cac bén thong nhat ldy theo gia chuyén nhuong
trén 1am can clr giai quyét vu an. Hién nay, 6ng N ,ba N méi giao cho 6ng C, ba H
duoc sb tién 1.300.000.000 dong do d6 6ng N ,ba N con phai tiép tuc co trach nhiém
tra cho 6ng V6 Thanh C, ba Pham Thi H s6 tién 2.400.000.000 dong. Tai phién toa, ba
H khai nhan trong so tién ban nha ba chi nhan 1.000.000.000 dong (6ng N co viét
gidy no cho ba s tién 1.000.000.000d6ng) ba da nhan tir 6ng N s6 tién 163.000.000
ddéng do d6 ba chi yéu cau nhén s tién con lai 13 837.000.000 dong, s tién con lai 1a
1.563.000.000 dong dé nghi giao cho dng C. Ong V& Thanh C va 6ng N thong nhat
nhu ¥ kién cia ba H. Vi vidy Hoi dong xét xa chia phan ddi v6i khoan ng
2.400.000.000 dong nhu sau: Ong N ,ba N ¢6 trach nhiém tra cho 6ng V& Thanh C sb
tién: 1.563.000.000 dong, Ong N ,ba N ¢6 trach nhiém tra cho ba Pham Thi Hsé tién:
837.000.000 dong.

[6] Poi vdi yeu cdu chuyén ho so dén Cong an thanh phé Pa Ning dé gidi
quyét do c6 don t6 cdo ciia Ong C vé hanh vi Lam dung tin nhiém chiém doat tai sin
ciia ong Nguyén Viin N.

Hoi df)ng xét XU théy Ngay 16/5/2023, Toa an nhan dan quin S ¢6 cong van sb
178/CV-TA v¢ viéc chuyen thong tin t61 pham dén Cong an thanh phd Pa Ning dé
xem xét di v6i hanh vi lam dung tin nhiém chiém doat tai san caa 6ng N ,ba N . Ngay
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08/6/2023, Phong canh sat hinh sy Cong an thanh phd Pa Nang c6 van ban tra 15i s6
904/CV-CSHS (P4) x4c dinh: Viéc chuyén nhuong nha dét tai to 21 phuong T, quan
S, Pa Ning giira dng C va 6ng N 12 ty nguyén, viéc chuyén nhuong duoc thuc hién tai
Van phong cong chimg. Qua trinh lam viéc ong VO Thanh C khai nhan c6 théa thuin
Ve viée ddng y cho Ong N thé chap can nha néu trén dé lam thu tyc vay Ngan hang voi
s6 tién 1.000.000.000d0ng tré xudng, Vi vay viée vay tién ctia vugt qua théa thun cua
6ng N 13 vi pham thoa thuan cta hai bén, hanh vi cia Nguyén Van N khong c6 dau
hiéu to6i pham ma 1a tranh chap dan su. Sau d6 Toa an dd c6 van ban dé nghi cung cip
hé so giai quyét don t6 cao ctia 6ng C ddi véi dng N nhung duogce tra 10i theo cong van
1664/CV-CSHS (P4) ngay 17/11/2023 cho rang trong qué trinh phéan loai don, Phong
canh sat hinh sy dé xac dinh vu viéc trén khong co dau hiéu hinh sy ma 13 tranh chap
dan sy thude tham quyén giai quyet cta Toa an va da thong bao dén cho 6ng V& Thanh
C. Bdi véi yéu cau sao luc hd so giai quyet cua Toa an thi da co cong van tra 161 904
ngay 08/6/2023 trao doi két qua giai quyét va cung cp thong tin cho Toa an theo bién
ban lam viéc ngay 31/5/2024 véi ndi dung nhu da tra 101 trude day. Ngoai ra, ngay
21/6/2024 Co quan canh sat diéu tra Cong an thanh phé Pa Nang co thong bao
3386/CSHS —P4 vé viéc xur Iy don ciia 6ng V6 Thanh C thi Cong an xac dinh ndi dung
t6 cdo trén 1a tranh chap dan su. Do d6 dé nghi cua 6ng V3 Thanh C ciing nhu dé nghi
ctia Ong Lé Thanh Long, 6ng Bui Xuan Nam tai phién toa la khong c6 co s& nén khong
duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

Do yéu cau cia Ngan hang duoc chap nhan va yéu cau ctua ong C khong dugc
chap nhan, tai phién tda hom nay dng N dé nghi 6ng V& Thanh C, ba Lé Thi N phai
thu don do dac va ban giao nha cho Ngan hang xu 1y tai san. Hoi dong xét xir thiy 1a
phtt hop nén can budc 6ng V6 Thanh C, ba Lé Thi N thu don tai san di chuyén di chd
khéc, budc ra khoi nha dé tra nha dat tai dja chi td 21 phuong T, quan S, ba Nﬁng cho
6ng Nguyén Vian N, ba Huynh Thi N.

[7] Cac chi phi t6 tung:

Chi phi xem xét tham dinh tai chd: Do yéu cau ciia Ngan hang TMCP A dugc
chap nhan nén cin ct theo Piéu 157, Piéu 158 B luat t6 tung dan su ong Nguyén
Vin N, ba Huynh Thi N phai chiu chi phi xem xét thAm dinh tai chd 13 4.000.000
dbng Ngén hang da tam tmg sO tién nay do d6 6ng N ,ba N phai c¢6 trach nhiém hoan
tra s tién 4.000.000 dong cho Ngéan hang TMCP A.

Chi phi dinh gia: Do yéu cau cua 6ng VO Thanh C khong duoc chap nhan nén
can ctr theo khoan 1 Piéu 165 Bo luat to tung dan sy dng V8 Thanh C phai chiu chi
phi dinh gia 14 22.000.000 dong (da thanh toan xong).

[8] Vé an phi dan sy so tham:

Pbi v6i yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP A: Do yéu cau cua Ngan hang
A duoc chdp nhan nén 6ng Nguyén Van N, ba Huynh Thi N phai chiu an phi dan sy la
72.000.000 dong + (2% x 1.584.384.862 dong) = 103.687.697 dong

Déi voi yéu cau doc 1ap cta 6ng VO Thanh C: Do yéu cau cua dng V06 Thanh C
khong dugc chap nhan nén 6ng C phai chiu 4n phi 1a 300.000 dong

Ong N ,ba N phai chiu an phi d6i véi sb tién budc phai tra cho 6ng C, ba H
2.400.000.000 ddng, twong tmg an phi 1a 72.000.000 dong + (2% x 400.000.00 dong)
= 80.000.000 dong
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Vi cac lé trén, )
QUYET DINH

- Can ¢t khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39, diéu
228 cua Bo luat td tung dan sy;

- Cin ctr Diéu 299, khoan 1 Diéu 466 B9 luat dan sy nim 2015;

- Can ctt Diéu 91 Luét cac td chuce tin dung;

- Can ¢t An 18 s6 08/2016/AL dugc Hoi déng tham phan Toa an nhan dan tdi cao
thong qua ngay 17/10/2016 va dugc cong bd theo Quyét dinh sb 698/QD-CA ngay
17/10/2016 cua Chanh 4n Toa 4n nhén dén tbi cao.

- Can cu Dleu 7, biéu 8 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi
ddng tham phan vé viéc hudng dan ap dung mot sé quy dinh vé 13, 13i suat, phat vi
pham

- Can ct Nghi dinh 101/2021/ND-CP ngay 22/11/2021 ctia Chinh pht vé thanh
toan khong dung tién mit;

- Cian cir Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khoi kién vé viéc "Tranh chdp hop dong tin dung va tranh
chdp hop dong cung 1ng dich vu thanh todn khéng ding tién mdat” cua Ngan hang
TMCP A d6i voi 6ng Nguyén Van N, ba Huynh Thi N.

Xur:

1. Budc 6ng Nguyén Vin N va ba Huynh Thi N phai c6 trach nhiém tra cho Ngan
hang TMCP A s6 tién gbc va 13i tam tinh dén ngay 28/6/2024 1a 3.584.384.862 dong.
Trong d6: No gbc: 2.527.451.056 dong. 14i trong han 126.448.523 dong, 13i qua han
874.317.542 ddng, phat cham tra 13i 56.167.741 dong.

Ké tir ngay 29/6/2024 cho dén khi thanh toan hét moi khoan no dng Nguyén
Vin N va ba Huynh Thi N phai tiép tuc tra 13i cho Ngan hang TMCP A theo murc 13i
sudt ma cac bén di thoa thuan tai hop dong tin dung s6 STR.CN.439.021220 ngay
02/12/2020 va Hop dong tin dung s6 STR.CN.1178.100921 ngdy 10/9/2021; gidy dé
nghi kiém hop dong ‘phat hanh va sir dung the tin dung ngay 10/9/2021 vay twong
g véi s6 tién ng gbc va thoi gian chua thanh toan. Truong hop trong hop dong tin
dung cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo timg thoi ky cia
ngan hang cho vay thi 13i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan
hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi sy
diéu chinh 13i suat cia Ngan hang cho vay.

Ké tir khi 4n c6 hiéu luc phap luat, Ngan hang c6 don yéu cau thi hanh an néu
6ng Nguyén Vin N va ba Huynh Thi N khong thuc hién nghia vu tra no thi tai san thé
chép 1a nha va dit tai thira dat sb 346, to ban d6 sb 111, dia chi: T6 21, phuong T,
Quan S, thanh phd Pa Nﬁng thudc quyén sO hitu, sir dung cua 6ng Nguyén Vin N va
ba Huynh Thi N theo Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai
san khac gan lién voi dat sO vao s6 cdp GCN: CTs 210745 do S¢ Tai nguyén va Moi
thanh phd Pa Nang cap ngay 09/11/2020, cap nhat chuyén nhuong cho 6ng Nguyén
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Van N va ba Huynh Thi N ngay 20/11/2020 duoc xtr 1y theo diéu 299 Bo luat dan su
dé dam bao thi hanh an.

Ngéan hang TMCP A c6 trach nhiém tra lai Glay ching nhén quyén st dung dat,
quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién Vo1 dat s6 vao s6 cdp GCN: CTs 210745
do S¢ Tai nguyén va Mbi thanh phd Pa Néng cap ngay 09/11/2020, ding tén Nguyén
Van N, Huynh Thi N cho 6ng N ,ba N khi 6ng ba thanh toan xong toan bo khoan ng
cho Ngén hang.

- Can ctr Diéu 500, 502 BLDS nim 2015

- Can ¢t An 18 sb 43/2021/AL dugc Hoi déng tham phan Toa an nhan dan tdi cao
thdng qua ngay 24/02/2021 va dugc cong bd theo Quyét dinh sd 42/QP-CA ngay
12/3/2021 ctia Chanh 4n Toda 4n nhan dan tdi cao.

2. Khong chdp nhan yéu cau doc lap ctia 6ng V8 Thanh C vé viée tuyén huy hop
ddng chuyén nhuong s 1022, quyén s6 1B TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/11/2020 tai
Vin phong cong ching PKy ngay 16/11/2020 va hiy hop dong thé chap s6 2319 quyén
s6 01T TP/CC-SCC/HPGD giira Ngan hang TMCP A va 6ng N ,ba N ky tai Vin
phong cong chirng Pky ngay 02/12/2020.

Buoc dng V8 Thanh C, ba Lé Thi N thu don tai san di chuyén di chd khac, budc
ra khoi nha dé tra nha dat tai dia chi to 21 phuong T, quan S, Pa Nang cho 6ng
Nguyén Vin N, ba Huynh Thi N.

Buoc 6ng Nguyén Vin N, ba Huynh Thi N tra cho 6ng V3 Thanh C, ba Pham
Thi Htong s6 tién 2.400.000.000 dong. Chia phan cy thé nhu sau:

Ong V& Thanh C nhan: 1.563.000.000 dong

Ba Pham Thi H nhan: 837.000.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an (ddi véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiju khoan tién 13i cta sb tién
con phai thi hanh an theo 13i suit quy dinh khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim
2015.

3. An phi dan su so tham doi v6i yéu cau khai kién cuia Ngan hang TMCP A:
103.687.697 dong 6ng Nguyen Van N, ba Huynh Thi N phai chiu.

An phi dan su so tham d6i v6i yéu cau cua 6ng V8 Thanh C: 80.000.000 dong
ong N ,ba N phai chiu.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP A tién tam ung an phi 42.600.297 dong da nop
theo bién lai thu s6 0006408 ngay 30/9/2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan S,
Pa Nang.

Ong V& Thanh C phai chiu an phi 1a 300.000 dong dugc khau trir vao tién tam
tmg 4n phi 38.000.000 déng dng C di ndp theo bién lai thu sé 0003542 ngay
01/3/2023 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan S, Pa Nang. Hoan tra lai cho ng Vo
Thanh C 37.700.000 dong.

4. Céc chi phi khac:

Chi phi xem xét tham dinh tai chd: Do yéu cau cua Ngan hang TMCP A dugc
chap nhan nén cin ct theo Piéu 157, Pidu 158 B luat t6 tung dan su ong Nguyén
Van N, ba Huynh Thi N phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd 13 4.000.000
ddng. Ngan hang da tam tng s6 tién nay do d6 dng N ,ba N phai co trach nhiém hoan
tra so tién 4.000.000 dong cho Ngan hang TMCP A.
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Chi phi dinh gia: Do yéu cau cta 6ng V6 Thanh C khong dugc chap nhan nén
can cir theo khoan 1 DPiéu 165 Bo luat t6 tung dan sy 6ng V& Thanh C phai chiu chi
phi dinh gia 1a 22.000.000 dong (d thanh toan xong)

5. Nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan c6 mit ¢ quyén
khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tur ngay tuyén an. Bi don, nguoi c6 quyen loi va
nghia vu lién quan ving mit c6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét hop 16.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su;
thoi hi¢u thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan
su.

Noi nhén : TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND quén S; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS quén S;

- Cac duong su;

- Luu ho so vu 4n.

Nguyén Thi Hanh



