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Ban an s0° 41/2024/DS-ST
Ngay: 28 — 6 — 2024,
“Viv tranh chép: B lai quj'én sir dung
dit bi 14n chiém™ i
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAN BE, TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hji dong xét xit so' tham gom co:

Tham phan - Chi toa phién toa: Ong Nguyen Hoang

Cdc Hdi tham nhdn dan:

1. Ong Nguyen Ttng Duong.

2. Ba Leé Thi Tién.

- Thu ky phién téa: Ong Tran Qudc Diing, can bg Toa an nhan dan huyén Tran
Pbe. tinh Soc Trang.

- Pgi dién Vién kiém sit nhin ddn huyén Tran Dé, tinh Séc Trang tham gia
phién toa: Ong Ly Ut Hoal - Kiem sat vien.

Ngay 28 thang 6 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Tran Dé. tinh Soc
Trang, xét xtr so tham céng khaivu an thu Iy s6: 108/2023/TLST-DS ngay 14 thang 6
nam 2023 vé “Tranh chap Poi lai quyén sir dung dat bi lan chiém™, theo Quyét dinh
dra vu an ra xét Xir s0: 44/2024/QDXXST-DS ngay 28 thang 5 nim 2024, giira cac
dwong suw:

- Nguvén don: Ong Thai Vin B, sinh nim 1956 (C6 mit).

Piachi: SO F, ap P, thi tran L, huyén T, tinh S.

- Bi don: Ong Luu Hoa H, sinh nim 1942 (Vang mit).

Pia chi: SO F, ap P, thi tran L, huyén T, tinh S.

Newdi dai dién theo 1y quyén ciia bi don: Ong Luu Minh C, sinh nim 1985
(Theo van ban uw quyen ngay 11/9/2023) (C6 mat).

bia chi: Ap C, xa T, huyen T, tinh Soc Trang.

Neweoi bdo vé quvén va loi ich hop phdp cho bi don: Ong Bach Si C1 1a Ludt su
cua van phong L1, thuoc doan Luat sw tinh S (Co mat).

Pia chi: S0 A, dwong N, phirong C, thanh pho S, tinh S.

- Nauwoi cd quyén loi, nghia vu lién quan:

1/Ong Luu Minh N, sinh nim 1971 (C6 mit).

Pia chi: Ap C, xa N, huyén M, tinh S.



2/ Ba Dwong Chau S, sinh ndm 1956 (Co mat).
3/ Ong Thai Van H1, sinh ndm 1977 (C6 mat).
4/ Ong Thai Van T, sinh nim 1981 (Vang mat).
5/ Ong Thai Van L, sinh nim 1988 (Vang mit).
Piachi: SO F, ap P, thi tran L, huyén T, tinh S.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 09/5/2023, cdc 161 khai trong qud trinh gidi quyét dn
cting nhe tai phién toa, nguvén don trinh bay.

Ngudn goc thira dat co ngudn goc ctia ba Thai Thi Kim t cho éng Thai Van B co6
dién tich chiéu ngang mit trwdc la 3,82m., chiéu ngang mit sau la 5.2m, chiéu dai la
50m. Dién tich dat nay 6ng B da sir dung on dinh tir nim 1981 theo dung dién tich ma
ong da dwoc ting cho. Pén nam 2000 thi éng B dwrge Uy ban nhan dan huyén L (nay
la huyén T) cap Giay chitng nhan quyeén sir dung dat s6 R 633299, vao so so 0710,
ngay 3/11/2000 cho hd éng Thai Van B ding tén quyén st dung dat voi dién tich 1a
145m?, thudc thira dat so 323, t& ban do so 07. dat toa lac tai ap P. thi tran L. huyén T,
tinh Soc Tring. Tuy nhién, quyén st dung dat ma éng B dwgce cap chi ¢o chiéu ngang
mit trede 1a 3,7m, con thiéu 0,12m., chiéu ngang mét sau la 3,7m, con thiéu 1,5m. do
thoi diém nay viée do dac tho so nén khong dung véi dién tich thuce té 6ng B dang st
dung.

Ong Lwu Hoa H la ngwoi st dung dat giap véi thira dat cua ong B. Trude day,
gitta dat nha ong B va dat ong H c6 cam cot ranh dé phan chia, hién nay chi con tru
ranh mat sau, ¢t trudc va doan gitra khong con, cot ranh nay la do ong Hiep ¢ do
trede day dat cua ong H da timg xay ra tranh chap.

Vao nam 2023, trong lic xay dung nha tim phia sau dat cua nha 6ng H thi éng
da lan chiém qua thira dat cua nha 6ng B ¢6 dién tich: chiéu ngang mit trirde 0,3m,
chiéu ngang mit sau la 0,6 m, chiéu dai hét dat la S0m.

Nay éng Thai Van B yéu cau Toa an giai quyét nhw sau:

- Phan dat tranh chap (hém phia trieée) ¢6 chiéu dai 38,01m (Theo do dac thuc
té) hai bén st dung chung.

- Phan dat phia sau ¢é chiéu ngang 0,63m dai 4.63m thi chia hai mdi bén s
dung mot nira.

- Yéu cau bén 6ng H dap bo trdng rao va nha vé sinh dé tra lai chiéu ngang
0.315m.

Tai van ban trd 1o ngay 15/8/2024, cdc 161 khai trong qud trinh gidi quyét vu
dn ciing nhie tai phién toa, dai dién bi don ong Lieu Minh C trinh bay:



Vao nam 1978, gia dinh 6ng Lwu Hoa H nhan chuyén nhwong dat tir 6ng Trirong
T1. 6ng T1 co cho gia dinh 6ng H phan con hém dé 1am dwong thoat nrdc thai. do con
hém ngay ranh dat véi 6ng Thai Vian B, gia dinh éng H st dung lam dwong mrdc thai
nén khong cé cam coc ranh. Trong nim 1984 giira ong H véi 6ng B ¢6 xac dinh ranh
dat theo bién ban ghi nhan cua chinh quyén dia phwong va ho ké cin kv giap ranh
lam ching ngay 20/3/1984. Thira dat cua 6ng Thai Vin B ¢6 kich thide chiéu ngang
hwéng Bong (Mat triede) va hiwong Tay (mat sau), co cung kich thawede la 3.70 met.

Phan dién tich con lai (Bao gom ca phan dirong hém dit ong thoat mrde thai
riéng cua gia dinh ong H) 14 thudc quyén st dung cua ong H tir trede dén nay da trén
45 nam. Pwong hém dit ong thoat nwde thai 1a phan nim giira birc trong nha cta éng
H vdi birc fwong nha cua 6ng B ma gia dinh ong H da st dung lam duwong dit ong
thoat nwéc riéng tir trirde dén nay hoan toan khéng xay ra tranh chap véi bat ky mét
ai. ké ca bén gia dinh ong B. Cin nha cua gia dinh 6ng H va cin nha cua gia dinh éng
B ciing da xdy dung twong co dinh, kién co tir trede va hai bén cling da quan 1y, st
dung 6n dinh cho dén nay. Do dwong hém dit ong thoat mréc thai cua gia dinh ong H
nam ngoai birc trong x4y co dinh cua can nha. Vi vay ma khi ké khai ding ky quyén
stt dung dat thi 6ng H khéng ké khai dang ky quyén sir dung dat ctia con hém thoat
mrgc nay.

Ngay 07/5/2019, 6ng H da chuyén quyeén sir dung sang tén cho con trai 1a Liru
Minh N dimng tén quyen st dung dat thira dat so 76 (322 cii), ban do so 39, dién tich
191,8m?,

Nay dal dién bi don, ong Lwu Minh Cco y kién nh sau:

- Yéu cau giit nguyén hién trang hai bén da xay dung (hém phia trrée) ¢o chiéu
dai 38,01m (Theo do dac thuc té) hai bén sit dung chung lam dwéng thoat mrdc.

- Phan dat phia sau ¢6 chiéu ngang 0,63m dai 4,63m thi hién nay gia dinh éng
H da xdy turong rao va nha vé sinh kién co. Yéu cau giit nguyén hién trang dang sir
dung.

Neuwdi cé quyén lgi, nghia vu lién quan éng Lieu Minh N trinh bay:

Ong N thong nhat theo léi trinh bay ciia dai dién bi don éng Lwu Minh C.

Neuwdi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don trinh bay:

- Phan tranh chap hién nay chi la phan con hém phia sau cé s6 do chiéu dai
4,63m va chiéu ngang c6 s6 do 0,63m.

- Giay chimg nhén quyén st dung dat ctia 6ng Thai Vian B thé hién phan dién
tich thira dat phia tneéc va phia sau ¢6 so do 3,7m.

- Poi chiéu vai so do do vé thue té phan dién tich thire té ong B dang st dung
voi dién tich dwogc cap thi éng Luu Hoa H khong c6 lan chiem dat.



- Puong thoat mrde gitra hai thira dat d co tir trwde khi hai bén dwoc cap Giay
chirng nhan quyén st dung dat.

- Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén
don.

Pai dién Vién kiém sdt tham gia phién téa néu quan diém:

Vé viéc tuan thu phap luat: Téa an thu Iy vu an dung tham quyén, xac dinh
ding quan hé phap luat tranh chap: thu thap chimg cir day du, dung phap luat; Tham
phan, Hoi dong xét xtr, Thur ky phién toa va nhimg ngwoi tham gia to tung da tuan thu
dung quy dinh cua phap luat t6 tung dan suir.

Vé ndi dung vu an: Cac tai liéu, ching cir ¢6 trong hd so vu an va qua loi
trinh bay clia cac dwong st tai phién tda di co day du co sé dé khing dinh viéc nguyén
don yéu cau doi lai quyen st dung dat bi lan chiém khéng cé cin ctt phap ly. Pé nghi
Hoi dong xét xir khong chap nhén véu cau khéi kién cua nguyén don.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu cé trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
tda, cin clr vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& to tung:

- Toaan xac dinh quan hé phap luat tranh chap 1a “Dai lai quyén sit dung dat bj
lan chiém™.

- Cac duong sy trong vu an vang mat tai phién téa nhung c6 ngwoi dai dién
hodc vang mit lan thir hai. Hoi dong xét xir cin cir vao diém b khoan 2 Piéu 227 va
khoan 2 Diéu 228 cua B0 luat T6 tung dan sir de xet xir vu an.

[2] Noi dung vu an:

- Vé nguon goc dat:

+ Thira dat 50 323 (75 méi), t& ban do so 07 (39 méi), dién tich 145m?, éng
Thai Van B co dwoc la do ngweoi co ten Thai Thi Kim t cho vao nam 1981.

+ Thira dat s0 76 (322 cil). t& ban d6 so 39 (07 cii). dién tich 191,8m?, éng Liru
Hoa H c6 duoc la do cha 6ng H (cu Lwu Minh €2) nhan chuyén nhwong cta 6ng
Treong T1 vao nim 1978.

- V& qua trinh st dung dat:

+ Sau khi duoc ting cho 6ng Thai Van B st dung dén nam 2000 thi diwge Uy ban
nhan dan huyén L (nay la huyén T), tinh Séc Tring cap Giay ching nhin quyén st
dung dat vao ngay 03/11/2000. Tai thoi diém cap phan dat chiéu ngang cip 16 phia
trirde va phia sau ¢6 so do la 3,7m.



+ Cu Luu Minh C2 st dung dén nim 1994 thi diroc Uy ban nhan dan huyén L
cap Giay chimg nhédn quyén st dung dat. Bén nim 2017, thi chuyén sang tén cho éng
Luu Hoa H. dén nam 2019, éng H chuyén sang tén cho con trai 14 6ng Luu Minh N diing
tén quyen sit dung dat. Phan dat c6 chiéu ngang cip 16 phia treée 1a 4,15m + 0,25m
(4,40m) va phia sau co s6 do 4,32m + 0,40m (4,72m)

- Vé hién trang dat tranh chap: Can cit bién ban xem xét, thAm dinh tai chd
ngay 06/10/2023, xac dinh phan dat tranh chap la khoang trong giita hai birc firong
nha dng Thai Van B va nha ong Luu Hoa H ¢o dién tich 18,9m?, mat trwede céap 1o co
s0 do 0,34m; mit sau 0,63m; chiéu dai 43m.

[3] Qua nhtng loi trinh bay cua cac dwong sw tal phién toa cung cac tai liu
chitng cir khac c6 trong ho so, Hoi dong xét xir nhan thay:

[3.1] P6i voi ong Thai Van B thi ngoai loi trinh bay ra va tai lidu, ching cir
chirng minh la Gidy chimg nhan quyén st dung dat cap ngay 03/11/2000 thi ong B
khong con chimg cir nao khac de chirng minh cho 161 trinh bay cua minh la c6 can cir
phap luat. Doi chiéu voi hién trang phan dat tranh chap vai dién tich Giay chirng nhan
quyén st dung dat dwoc cap thi phan dat ng Thai Vin B khong bi lan chiém tham chi
phan dién tich xay dung cua éng B con lén hon dién tich dwoc cap. Cu thé dién tich
duoc cap la 145m? nhung phan dién tich st dung thue té ctia 6ng B 1a 164, 1m%. Do d6
yéu cau cua ong B khong co cin cit dé chap nhan dugc quy dinh tai Dieu 166 Luat dat
dai nim 2013; Diéu 166, Piéu 175, Piéu 185 B0 luat dan s ndm 2015. Tuy nhién
can ghi nhan v kién thong nhat ciia ca nguyén don va bi don la phan dat tranh chap
mat trrde cap 10 co s0 do 0,34m; mit sau 0,42m;: chiéu dai 38,0lm (Theo do dac thue
t¢) hai bén sir dung chung lam duong thoat nude.

[3.2] P6i vé&i yvéu cau cua nguyén don vé phan dat phia sau ¢ chiéu ngang s6
do 0.63m; chiéu dai so do 4,63m, 6ng B yéu cau bén dng H dap bo tong rao va nha
vé sinh dé tra lai chidu ngang 0,315m. Xét thay, nhir da nhan dinh & phan [3.1] va
hién nay phia éng H da xay dung kién co tong rao, nha vé sinh do doé khéng chap
nhan phan nay cua nguyén don.

[4] Poi vai ba ba Dwong Chau S. 6ng Thai Van HI. éng Thai Van T. éng Thai
Vian L la vo va cac con cta 6ng Thai Van B. Toa an xac dinh la nguoi co quyen loi,
nghia vu lién quan dén vu an.

[5] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai san tranh chap la 10.000.000d
(Muoi triéu dong). Chi phi nay, nguyén don da ndp xong, theo phiéu thu cia Toa an.
Do yéu cau cuia nguyén don khéng duge chap nhan nén nguyén don phai chiu chi phi
xem xét, tham dinh tai ché theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 157 cua B luit to tung
dan sur.



[6] Ve an phi so thim: Do yéu cau cua nguyén don khéng dwoc chap nhan nén
nguyen don phai chiu an phi theo luat dinh.

[7] Poi véi 1oi trinh bay cua nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi
don. Nhw da phan tich & phan trén, 1&i trinh bay cua vi Luat s bao vé quyén va loi
ich hop phap cho bi don ¢é cin cit chap nhan.

[8] Kiém sat vién tai phién tdoa néu quan diém vé nodi dung vu an, dé nghi Hoi
dong xét xw khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Xét thay dé nghi
cua Vien kiém sat la co can cir chap nhan.

Vi cdc 1é trén;
QUYET DINH:

Can cir: Piéu 166 Luat dat dai nim 2013; Piéu 166, Piéu 175, Piéu 185 Bd
Iuat dan sir nim 2015. Khoan 3 Biéu 26 Nghi quyét so 326/2016/ UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thwong vu Quoc Hoi quy dinh vé mitc thu, mién, giam, thu,
nop. quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyeén xar:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée doi lai quyen st
dung dat bi lan chiém vdi dién tich 18,9m?. Phan dat cé vi tri tit can nhw sau:

- Hurdng Pong giap duong nhira co so do: 0,34m;

- Huréng Tay giap thira 400 ¢6 so do: 0.63m;

- Hiréng Nam thira 56 322 ¢6 s6 do: 39,14m + 3,75m

- Huéng Bic giap thira 323 c6 s6 do: 4,63m + 20.25m + 14,31m + 0.30m +
3.45m;

Tong dién tich: 18,9m?. Trong d6 co dién tich 1,3m? la dat thudc hanh lang 16
gidi.

2. Ghi nhan sy thoa thuan cua cac dwong s nhw sau: lﬁng Lwu Hoa H va ong
Thai Vin B thong nhat phan dat hai bén sit dung chung lam dwong thoat mrde, ¢é vi
tri, 56 do nhwr sau:

- Huéng Pong giap dwong nhira cd so do: 0,34m;

- Huréng Tay giap phan tranh chap c6 so do: 0.42m;

- Hiréng Nam thira s6 322 ¢6 s6 do: 34,51m + 3,75m

- Huréng Bic giap thira 323 ¢6 56 do: 20.25m + 14.31m + 0.30m + 3.45m;

Trong do co dién tich I.Zﬁjm2 la dat thudc hanh lang 10 gioi.

3. Ve chi phi xem xet tham dinh:

- Ong Thai Vin B phai chiu chi phi 1a 10.000.000d (Muoi triéu dong). So tién
nay ong B da nop xong.



- Cac dwong s con lai trong vu an khéng phai chiu chi phi xem xét, tham dinh.

4. Vé an phi dén su so tham:

- Ong Thai Van B thudc trirdng hop mién nop an phi dige quy dinh tai diém d
khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc Héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp. quan ly va st dung
an phi va lé phi Toa an.

- Cac dwong s con lai trong vu an khong phai chiu an phi.

Cac dwong st co6 quyen khang cao doi véi ban an trong thei han 15 ngay, ké tir
ngay Toa tuyén an. Riéng nhimg ngudi ving mit dwoc tinh tir ngay nhan duwgce ban an
hodc dwoc niém yét dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Soc Tring xét xur theo thu tuc
phuc tham.

Ban an nay dwogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan su
thi ngwdi drge thi hanh an dan sy, ngwdi phai thi hanh an dan sw ¢6 quyén thoa thuin
thi hanh an, quyén véu cau thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hoic bi cwdng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thai
hiéu thi hanh an dwgc thie hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

Noi nhin: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
-VESKD huyen Tran B Tham ph4n - Chii toa phién toa

-Chi cuc THA huvén Trin D§; .

-TAND tinh Séc Tring (PKTNV&THA):;

-Céc drong =ir. (ba k}r]

Luu HSVA.

Nguyén Hoang



