TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Pac lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an: 478/2024/DS-PT

Ngay 28 - 6 - 2024

V/v “Tranh chip lién quan dén yéu cau
tuyén b van ban cong chang vo hiéu, huy
glay chung nhén quyen su dung dat, yéu
cau tra gia tri quyen su dung dat tranh chap
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phdn Héi dong xét xi phic thdm gom co:
Thdm phan — Chui toa phién toa: Ong L& Thanh Long
Céac Tham phan: Ong Nguyén Van Tiru
Ong Ha Huy Cau
’ - Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tan Duy Minh - Thu ky Tda 4n nhén dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Ha Van Hung - Kiém st vién.

Ngay 28 thang 6 nam 2024, tai tru s& Tod an nhan dan cap cao tai Thanh pho
H6 Chi Minh mé phién toa xét xir phdc tham cong khai vu &n dan sy thu ly sé
124/2024/TLPT-DS ngay 23 thang 02 ndm 2024 Ve viée “Tranh chap lién quan dén
yéu cau tuyén bd van ban cong chung vo hiéu, huy glay chung nhan quyen su dung
dat, Yéu cau tra gia tri quyén sir dung dat, tranh chap hop déng chuyén nhuong
quyén s dung dat”.

Do Ban &n dan sy so tham s6 38/2023/DS-ST ngay 10 thang 8 nam 2023 cua
Toa an nhan déan tinh Long An bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phlc tham s6 3362/2024/QP-PT ngay
10 thang 6 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Pham Vin T, sinh nam 1965;

1.2. Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1965;

Cung dia chi: s6 B, ap T, xa D, huyén D, tinh Long An (ving mat).

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cho 6ng T va ba T1: Luat su Théi
Hoang D, Vin phong Luat su Nguyén Hoa B, thugc Poan Luat su tinh L (ving
mat).



2. Bj don:
2.1. Ba Nguyén Thi U, sinh nim 1955 (vang mat);
Pia chi: S6 F, ap T, x4 B, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba U: Ong Nguyén Van B1, sinh ndm
1944 (chong ba U); Dia chi: S5 F, ap T, xa B, huyén H, Thanh phd Ho Chi Minh
(vang mat) va dng L& Trung D1, sinh nim 1967; Pia chi: T6 A, khu phé E, B, H,
Kién Giang (c6 mat).

2.2. Ba Phan Thi Hong H, sinh ndm 1982 (ving mit);

Pia chi: S6 A, 4p C, xa D, huyén B, tinh Long An.

3. Ngwoi c6 quyén lei, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi D2, sinh nim 1968;

3.2. Ong Nguyén Vin H1, sinh nam 1964;

Cung dia chi: S5 A, ap G, thi tran H, huyén B, tinh Long An (vang mat).
3.3. Ong Tran Phic T2, sinh nam 1984;

Dia chi: s6 A, 4p C, xa D, huyén D, tinh Long An (ving mat).
3.4. Ong Phan Coéng N, sinh nam 1978;

Dia chi: ap C, xi D, huyén D, tinh Long An (ving mat).

3.5. Ong Nguyén Vin B1, sinh nim 1944 (chong ba U);

Dia chi: S6 F, 4p T, xa B, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dign theo uy quyén cua 6ng B1: Ong Lé Trung D1, sinh nim
1967; Bia chi: To A, khu pho E, B, H, Kién Giang (c6 mat).

3.6. Vin phong C1 (trudc day 1a Vin phong C2); Dia chi try s¢: 4p B, xa D,
huyén B, tinh Long An.

~ Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Tran Van C - Truéng Van phong (c6 don
de nghi vang mat).

3.7. Van phong C3; Dia chi try s¢: O5, khu B, thi tran H, huyén B, tinh Long
An.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong L& Ngoc M - Chirc vu: Truéng Van
phong (c6 don d¢ nghi vang mat).

3.8. S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh L; Bia chi tru so: S6 A Quéc 16 A,
Phuong D, thanh pho T, tinh Long An (vang mat).

3.9. Ba Diép Thi Ngoc T3, sinh ndm 1969 (c6 yéu cau doc lap);
Pia chi: s6 A, duong N, Phuong A, Quan T, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba T3: Ong Lé Trung D1, sinh nam: 1967;
bia chi: 4, C, Phuong A, Quan T, Thanh pho H6 Chi Minh (co mat).

3.10. Ong Nguyén Pinh B2, sinh nam: 1984;



3.12. Ba Nguyén A, sinh nam: 1983;
Cung dia chi: xa L, huyén P, tinh Thira Thién Hué.

bia chi cu tra hién nay cua 6ng B2 va ba A: s6 H, dudong A, phuong B, quan
B, Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat).

4. Nguoi khang céo: Ba Pham Thi U1, ba Phan Thi Hong H (bi don); ong
Phan Cong N (ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan).

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi Kién cia nguyén don dng Pham Van T, ba Nguyen Thi T1,
trong qua trinh to tung Tot, ba T1 va Ludz s Thai Hoang D trinh bay:

Ngay 15/01/2015, 6ng T va ba T1 c6 vay cua ba Nguyén Thi U sé tién
120.000.000 dong, l&i suat 3%/thang, khong thoi han. D& dam bao cho viéc vay
tlen ong T, ba T1 ky hop ddng uy quyen cho ba U déi véi quyén sir dung thua dat
s6 645, to ban dd So 13, toa lac tai ap T, xa D, huyén D, tinh Long An. Sau khi vay,
6ng T va ba T1 van tra tién 13i déu din cho ba U tir thang 02/2015 dén thang
12/2015, viéc tra lai théng qua ba Nguyen Thi D2, ba D2 c6 ky cac bién nhan tién
1ai, nhung 6ng T, ba T1 chua kip tra tién goc vay cho ba U thi ba U da tu y ky hop
ddng chuyen nhuong quyen sir dung phan dat nay cho dng Phan Cong N biang hinh
thac hop dong ty quyén lai, sau do ong N lai tiép tuc chuyen nhuong qua cho ba
Phan Thi Hong H. Ba H da dugc cép Glay chtng nhan quyén st dung dat ddi voi
thira 645, to ban db 13, nhung duoc diéu chinh thanh thira méi 1a thira 217, to ban
d6 s6 15, tai xa D, huyén P, tinh Long An véi dién tich 1683m? loai dat ONT.

Ong T, ba T1 xac dinh khong chuyen nhuong quyén st dung d4t cho ba U,
thuc chat hai bén ky hop. dong uy quyén sir dung dat thira 645 la dé ¢am bao cho
khoan vay 120.000.000 ddng nén 6ng T, ba T1 khai kién yéu cau:

- Tuyén v hiéu hop dong ty quyen vé quyen sir dung dat gitra 6ng Pham
Vian T, ba Nguyén Thi T1 véi ba Nguyén Thi U, 1ap ngay 15/01/2015 tai Vin
phong C1.

- Tuyén vo higu hop dong ty quyen lai vé quyén sir dung dat giira 6ng Pham
Van T, ba Nguyen Thi T1 do ba Nguyén Thi U dai di¢n vai 6ng Phan Cong N, lap
ngay 27/7/2018 tai Van phong C3.

- V6 hiéu Hop ddng chuyen nhuong quyén s dung dat gitra dng Phan Cong
N 13 nguoi dai dién theo iy quyén véi ba Phan Thi Hong H, 1ap ngay 15/8/2018 tai
Vian phong C3.

- Hiy Gidy chimg nhan st dung dét s6 CP 266414 ngay 10/9/2018 do S¢ Tai
nguyén va Mai trudng tinh L cap cho ba Phan Thi Hong H doi voi thua dat s6 217,
to ban do6 so 15, toa lac tai ap T, xa B, huyén D, tinh Long An.

Can ctr vao Quyét dinh Giam dbc tham cua Toa an nhan dan cap cao tai
thanh phé HO Chi Minh. Do thira dat s6 217 da chuyén nhuong qua nhiéu nguoi
sau khi c6 ban an dan sy phuc tham sé 194/2020/DS-PT ngay 17/6/2020 cua Toa
an nhan dan tinh Long An nén 6ng T, ba T1 da thay doi yéu cau khoi kién nhu sau:



- Tuyén vo hiéu hgp dong uy quyén vé quyen sir dung dat giira 6ng Pham
Vian T, ba Nguyén Thi T1 véi ba Nguyén Thi U, 1ap ngay 15/01/2015 tai Vin
phong CL1.

- Tuyén vo hiéu hop dong ty quyén lai vé quyen sir dung dét gitra 6ng Pham
Van T, ba Nguyen Thi T1 do ba Nguyén Thi U dai dién vai dng Phan Cong N, lap
ngay 27/7/2018 tai Van phong C3.

- V6 hiéu Hop dong chuyen nhuong quyén s dung dat gitta dng Phan Cong
N 13 nguoi dai dién theo ay quyén véi ba Phan Thi Hong H, 1ap ngay 15/8/2018 tai
Van phong C3.

- Hiy Gidy chimg nhan sir dung dét s6 CP 266414 ngay 10/9/2018 do S¢ Tai
nguyén va Mai trudng tinh L cap cho ba Phan Thi Hong H doi véi thura dat s6 217,
to ban d6 so 15, toa lac tai ap T, xa B, huyén D, tinh Long An.

-Yéu cau cac 6ng/ba Nguyén Thi U, Phan Céng N, Phan Thi Hong H c6
trach nhiém lién dai tra lai cho 6ng T, ba T1 gia tri quyén sir dung dét thira dat s6
217, to ban @6 sb 15 toa lac tai ap T, xd D, huyén D, tinh Long An theo ching thu
tham dinh gia vai so tién 1a 7.754.774.000d6ng.

Do nguyén don khéng tranh chap cac giao dich chuyén nhwong quyén sir
dung dat d6i voi thira dat 217, to ban db s6 15 toa lac tai ap T, x4 D, huyén D, tinh
Long An sau khi ba H duoc cdng nhan quyén sir dung dat theo ban &n phic tham,
nén nguyén don va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don dé nghi
Toa an khong triéu tap va khoéng dua nhimg ngudi c6 lién quan dén viéc chuyén
nhugng thira dat 217 tir Phan Thi Hong H tham gia té tung véi tu cach la nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan dé tinh trang kéo dai thoi gian giai quyét vy an.

Qua trinh giai quyét vy an bi don ba Nguyén Thi U va nguwoi dai dién theo
uy quyen cua ba U la dng Nguyén Van Bl trinh bay:

Ngay 15/01/2015, ba U ¢6 nhan chuyén nhuong cua dng T, ba T1 quyén su
dung phan dat thugc thira dat s6 217, to ban db sb 15, toa lac tai 4p T, xa D, huyén
b, tinh Long An. Gia chuyen nhuong 1a 300.000.000 ddng, hai bén khong ky hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ma ky hop dong 1Y quyén, ba U da giao du
tién cho ong T, ba T1, giao tai Vin phong cong chimg. Pén nim 2018, do tudi da
cao ba U chuyén nhuong lai thira dat 645 (s6 thira mai 217) cho dng Phan Cong N
V6i gia 450.000.000 ddng bang hinh thac Hop dong ay quyén lai cé cong chimng,
sau do ong N tiép tuc Chuyén nhugng dat cho ba Phan Thi Héng H. Nay, ba U
khong dong Yy voi yéu cau khei kién cua ong T va ba T1, vi viéc nhan chuyen
nhuong quyen st dung dat cua ba U véi dng T, ba T1 1a hop phéap nén ba U co
quyén chuyén nhuong cho nguoi khac. Loi trinh bay cua dng T, ba T1 14 hoan toan
khong dtng sy that, ba nhan chuyén nhuong thira dat trén chi khdng phai nhan
cam c¢b hay cho vay gi ca. Ba U khong c6 nhan tién 14i tir ba D2 nhu 6ng T, ba T1
trinh bay. Ba U khong c6 yéu cau gi trong vu an nay, do d6 ba yéu cau Toa an giai
quyet Vu an theo quy dinh cua phap luat. Trong truong hop Toa an chap nhan yéu
cau khoi kién cua nguyen don thi ba U ciing khong c6 yéu cau gi trong vu an nay,
khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cia hop ddng vo hiéu.



Bi don ba Phan Thj Hong H trinh bay: Ba khong dong y véi yéu cau khoi
kién cua nguyén don vé viéc yéu cau tuyén vo hiéu hgp dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gira ba véi 6ng Phan Cong N ky ngay 15/8/2018 duoc cong
ching tai Van phong C3. Bei vi ngi dung hop dong khong trai voi Luat dat dai va
Bo6 luat dan su nén khong dong y hay hop déng Chuyen nhuong quyen su dung dat
néu trén va cling khong dong ¥ lién d6i voi ba U, éng N hoan tra gia tri quyen su
dung dat theo yéu cau cia nguyén don. Ba H khong c6 yéu cau gi trong vu an nay,
do d6 ba yéu cau Toa &n giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat. Trong
truong hop Toa an chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don thi ba H ciing
khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua caa hop dong v hiéu, ba H s& khai kién
bang vu kién khac.

Qua trinh gidi quyét vy dn nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Phan
Phlc T4 trinh bay: Ong T4 la chong ctia ba Phan Thi Hong H, dng thdng nhat véi
loi trinh bay cua ba H, yéu cau Toa an giai quyét theo dung quy dinh phap lut.
Trong truong hop Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don thi 6ng T4
cing khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua hop dong vé hiéu, ong T4 s&
khoi kién bang vu kién khéc.

Qua trinh gidi quyét vu dn nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Phan
Cong N trinh bay: Vao ngay 27/7/2018, dng c6 nhan chuyén nhuong quyen su
dung dat thuoc thira dat thira 645, to ban dd sb 13, (s6 thira méi 12 217, to ban d6 sb
15) toa lac tai ap T, xa B, huyén D, tinh Long An tir ba Nguyén Thi U, viéc chuyén
nhuong quyen st dung dat véi ba U bang hinh thac ky hop dong ay quyen lai tai
Van phong C3, gia chuyén nhuong 12 2,5 ty dong. Sau khi ky hop dong 6 6ng da giao
du tién cho ba U. Sau khi nhan Chuyen nhwong dat tir ba U, ong da chuyen nhuong
thira dat trén cho ba Phan Thi Hdng Hveigia2gty ddng. Ba Phan Thi Hong H da
duge dung tén gidy chiing nhan quyen su dung dat Nay, 6ng khong dong y véi yéu
cau khai kién cua ong T va ba T1, vi vigc uy quyén chuyén nhuong dat gitra ba U
véi 6ng 1a hop phap, 6ng khong cd yéu cau gi trong vu an nay, dé nghi giai quyét
theo quy dinh phap lugt. Trong truong hop Toa an tuyén vo hiéu hop dong uy
quyen lai gitra 6ng va ba U, vo hiéu hop dong chuyén nhuong gilta Ong voi ba Phan
Thi Hng H thi 6ng khong yéu cau giai quyét hau qua caa hop ddng vo hiéu, dng s&
khai kién ba U sau bang mot vu an khac.

Qué trinh gidi quyét vu dn nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng
Nguyén Van BI trinh bay: Ong B1 1a chong cua ba Nguyén Thi U, 6ng théng nht
véi y kién va 1oi trinh bay caa ba U, khong dong y véi yéu cau khoi kién caa éng T
vabaT1.

S¢ Tai nguyén va Méi trwong tinh L ¢é van ban trinh bay tai céng van so
118/STNMT-VPPKDPD ngay 11/01/2019: S& Tai nguyén va Mdi trwong tinh L cip
gidy chung nhan quyeén st dung dat s6 CP 266414 ngay 10/9/2018 doi véi thira dat
s6 217, to ban d6 s6 15 toa lac tai xa b cho ba Phan Thi Hong H 1a can ctr vao hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Pham Van T va ba Nguyen Thi
T1 (thong qua nguoi dugc uy quyen la 6ng Phan Cong N) va ba Phan Thi Hong H,
s6 cdng chung 13278, quyén so6 08TP/CC-SCC/HDGD ngay 15/8/2018 tai Van
phong C3. Viéc cap gidy chang nhan quyén st dung dét trén 1a ding trinh ty, tha



tuc theo quy dinh ctia phap luat vé dét dai. S¢ T uy quyen cho ba Huynh Thi Xuan
H2 - Pho Giam doc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén D tham gia t6
tung va dugc toan quyen quyét dinh nhiing van deé lién quan dén vu an.

Van phong C1 c¢6 van ban trinh bay: Vao ngay 15/01/2015, Vén phong Cl1
co cdng chung hop déng uy quyén gitra 6ng Pham Van T, ba Nguyen Thi T1 véi ba
Nguyén Thi U di véi quyén st dung thira dat s6 645, to ban d6 s6 13 toa lac tai x&
b, huyén D, tinh Long An. Viéc cong chiing hop dong trén 1a dung trinh ty, thu tuc
theo quy dinh phap luat. Van phong C1 khong c6 yeu cau gi trong vu an, dé ngh1
Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat va xin ving mit trong suét qua
trinh giai Toa an cac cap quyét vu an.

Van phong C3 c¢6 van ban trinh bay: Ngay 27/7/2018, Van phong C3 ¢
cong chung hop ddng uy quyen lai gitra ba Nguyen Thi U véi 6ng Phan Cong N,
dbi véi quyén sir dung thura dat s6 645, to ban dd s6 13 toa lac tai x4 D, huyén D,
tinh Long An, theo gidy ching nhan quyén st dung dat sé L 513159 ngay
06/12/1997 do Uy ban nhan dan huyén B cap. Ngay 15/8/2018, Vin phong C3 c6
cong chang hop ddng chuyén nhuong quyeén sir dung dat gitta Ong Pham Van T va
ba Nguyén Thi T1 (thdng qua ngudi duoc uy quyen la ong Phan Cong N) véi ba
Phan Thi Hong H, ddi voi thira dat s6 217, to ban d6 sé 15 toa lac tai xa B. Ngay
12/5/2022 Vin phong C3 ¢ cdng ching hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra ba Diép Thi Ngoc T3 véi 6ng Nguyén Dinh B2, ba Nguyén A dbi vai thia
dét s6 217, to ban do so 15, dién tich 96m? toa lac tai xa . Viéc cong ching céc
hop ddng trén 1a dung trinh ty, thi tuc theo quy dinh phap luét vé cong chimg. Van
phong cdng chung Lé Ngoc M khdng c6 yéu Cau gi trong vu an, de nghi Toa an
giai quyet vu an theo quy dinh phap luat va xin vang mit trong sudt qua trinh Toa
an cac cap giai quyét vu an.

Ong Lé Trung D1 la nguoi dai dién theo iy quyeén cia nguoi ¢ quyen loi,
nghia vu lién quan ba Diép Thi Ngoc T3 trinh bay:

Ngay 12/5/2022 ba T3 c6 nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Dinh B2
thira dat s6 217, to ban d6 s6 15, dién tich 96m2, tai 4p T, x4 D, huyén D, tinh Long
An, véi gia 800.000.000 dong, hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc
Vin phong C3 ¢ong chimg ngay 12/5/2022. Sau d6 ba T3 nop hd so dén Trung tam
hanh chinh cong huyén B dé chinh ly bién dong quyén sir dung dat, nhung can bo
tiép nhan tra lai hd so ctia ba T3 véi Iy do thira 217 dang bi tranh chap va Toa an
nhan dan tinh Long An dang giéi quyét. Viéc ba T3 nhan chuyén nhuong thira dat
217 1a ngay tinh va hop phap vi ong B2 ba A ciing thude truong hop ngay tinh
dugc phap lugt bao v¢. Hon nita, qua trinh giai quyét vu an ong T, ba T1 da thay
doi yéu cau khai kién, khong yéu cau tra lai dat, chi yéu cau tra gia tri quyén su
dung dat. Do d6, ba T3 yéu cau tlep tuc thuc hién hop dong Chuyen nhuong quyén
st dung thira dat 217, to ban d6 s 15 dién tich 96m? toa lac 4p T, x4 D, huyén D,
tinh Long An theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 8389 duoc cong
chung tai Van phong C3 ngay 12/5/2022 gitra ba Diép Thi Ngoc T3 véi Ong
Nguyén Pinh B2, ba Nguyén Ai . Ba T3 dugc cap nhat chinh Iy bién dong quyén
sir dung dat ddi véi thira dat trén.



Truong hop Toa &n tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra ba Diép Thi Ngoc T3 voi 6ng Nguyén Dinh B2, ba Nguyén A thi ba T3
yéu cau 6ng B2, ba A c6 nghia vu lién d6i tra lai cho ba T3 sd tién d3 nhan la
800.000.000 dong.

Quaé trinh giai quyét vu an:

Tai ban an dan su so tham sé 198/2019/DS-ST ngay 06/11/2019 cia Tda an
nhan dan huyén Duc Hoa, tinh Long An da tuyén xu:

_- Chap nh4n toan b¢ yéu cau khai kién cua 6ng Pham Vin T, ba Nguyén Thj
T1 veé viéc “Tranh chap lién quan dén yéu cau tuyén bo van ban cong chung vo
hiéu” doi véi ba Nguyen Thi U, ba Phan Thi Hong H.

- Tuyén bé cac vian ban cdng ching sau day vo hiéu:

+ Vian ban cdng chung s6 574, quyén sd 01TP/CC-SCC/HPGD ngay
15/01/2015 cua Van phong C1 theo Hop ddng ty quyén vé quyén sir dung dat thua
dat s6 645, to ban do s6 13, toa lac tai 4p T, x4 D, huyén D, tinh Long An dugc Xac
lap giita 6ng Pham Vian T, ba Nguyén Thi T1 véi ba Nguyén Thi Ut .1

+ Vin ban c¢ong chung sé 12499, quyén sb 07TP/CC-SCC/HDPGD ngay
27/7/2018 cua Van phong C3 theo Hop ddng uy quyén lai vé& quyén str dung dat
thira dat s6 645, to ban d6 sb 13, toa lac tai 4p T, xa D, huyén D, tinh Long An
duoc xac lap gitta ong Pham Vian T, ba Nguyén Thi T1 do ba Nguyén Thi U dai
dién vai ong Phan Cong N.

+ Vin ban c¢ong chung sé 13278, quyén s6 08TP/CC-SCC/HPGD ngay
15/8/2018 cua Vian phong C3 theo Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat
thira dat s6 217, to ban dd sb 15, toa lac tai ép T, xa D, huyén D, tinh Long An
duoc xéc lap gitra 6ng Phan Cong N va ba Phan Thi Hong H.

- Ong Pham Vin T, ba Nguyén Thi T1 c6 quyén, nghia vu va trach nhiém
lién hé véi co quan co tham quyén dé dang ky, ké khai, cap gidy chung nhan quyén
sir dung dét va quyén so hitu tai san gan lién véi dat tai thira s6 217, to ban do s6
15, dat toa lac tai ap T, xa D, huyén D, tinh L theo quy dinh phap luat vé dat dai.
Van phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyén va Moi truong can ctr vao ban an,
quyét dinh cua Toa én dé giai quyét diéu chinh bién dong hoac cap lai gidy chung
nhan quyén st dung dat phu hop véi két qua giai quyét vu an.

- Bugc 6ng Pham Van T, ba Nguyén Thi T1 c6 trach nhi¢m lién déi tra cho
ba Nguyen Thi U tong sb tién 507. 720.000 dong (trong do tién gdc 1a 120.000.000
ddng, tién 13i 207.720.000 dong va tién tu nguyén tra thém 1a 180.000.000 ddng).

‘ An so ;ham con tuyén vé ple;n phap khan cip tam thoi, nghia vu cham tra
tién, chi phi to tung, &n phi va quyén khang cao.
Khéng dong y véi ban &n trén ba U, dng N, ba H khéang céo.
Tai ban &n dan sy phic tham so 194/2020/DS-PT ngay 17/6/2020 cua Toa
an nhan dan tinh Long An da tuyén xu: chap nhdn yéu cau khang cao cua ba U,
ong N, ba H swa badn so tham so 198/2019/DS-ST ngay 06/11/2019 cua Toa an
nhan dan huyén Puc Hoa, tinh Long An, tuyén Xu:



- Khéng chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng Pham Van T, ba
Nguyén Thi T1 vé viéc “Tranh chip lién quan dén yéu ciu tuyén bd cac vin ban
cdng chiing vo hiéu va hay giay ching nhan quyén st dung dat” dbi véi ba Nguyén
Thi U, ba Phan Thi Hong H, dng Phan Céng N.

- Ba Phan Thi Hong H dugc tiép tuc st dung dién tich dat do dac thuc té
1718.7m2, dién tich theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat 1683m?, loai dat ¢ tai
ndng thon, to ban dd sb 15, thira dat s6 217 dat toa lac tai a4p T, xa D, huyén D, tinh
Long An. Ba Phan Thi Hong H d3 duoc Uy ban nhan dan huyén B cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat ngay 10/9/2018.

Vi tri, tir can dat theo Manh trich do ban do dia chinh s6 210-2019 do Cong
ty TNHH b do ngay 28/3/2019 dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai
huyén B duyét ngay 26/4/2019.

- Huy Quyét dinh &p dung bién phap khan cap tam thoi so 09/2018/QD-
BPKCTT ngay 15/10/2018 va Quyeét dinh budc thuc hién bién phap bao dam so
04/QDb-BPBD ngay 11/10/2018 ctia Toa an nhan déan huyén buc Hoa.

An phic tham con quyét dinh vé an phi va huéng dan thi hanh an.

Khong dong y véi ban an phic tham néu trén nén ong T va ba T1 khiéu nai
theo thu tuc Giam doc tham.

Tai quyét dinh Gidm déc tham sé 237/2021/DS-GPT ngay 15/11/2021 cua
Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh da tuyén xir: Hity Ban an dan
si phic tham s¢ 194/2020/DS-PT ngay 17/6/2020 cua Tda an nhan dan tinh Long
An va haiy Bdan an dan su so tham sé 198/2019/DS-ST ngay 06/11/2019 cua Toa an
nhan dan huyén Bic Hoa, tinh Long An. Giao hé so vé Tda an nhan dan tinh Long
An gidi quyét theo tham quyen.

Tai phién toa so thdm, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién da thay
d6i néu trén, yéu cau ba Nguyén Thi U, Phan Cong N, Phan Thj Hf)ng H c6 trach
nhiém lién déi tra cho ong T, ba T1 gia tri quyén st dung dat thia dat s6 217, to

ban d6 sb 15, dién tich 1683m? loai dat tho toa lac tai ap T, xa D, huyén D, tinh
Long An theo ching thu thim dinh gia véi s6 tién 14 7.754.774.000 dong.

Tai Bdn dn déan sy so tham s6 38/2023/DS-ST ngay 10 thang 8 nam 2023
cua Toa an nhan dan tinh Long An da quyét dinh:

Can ctr vao cac diéu 5, 26, 34, 35, 39, 147, 157, 165, 227, 228, 271, 273 cua
Bo luat To tung dan sy nam 2015; khoan 4 DBiéu 32 cua Luat to tung hanh chinh
nim 2015; Didu 129 B¢ luat Dan sy nam 2005; cac diéu 131, 133, 357, 468, 688
B¢ luat Dan sy nam 2015; Diéu 100 Luat dat dai nam 2013; diém d khoan 1 Diéu
12, Dieu 26, bieu 27 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xuz:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Pham Van T, ba Nguyén Thi T1 doi
véi ba Nguyen Thi U, 6ng Phan Cong N, ba Phan Thi Hong H.

Tuyén bd cac van ban cong ching sau day vo hiéu:



1.1. Van ban cong chang sé 574, quyén s 01TP/CC-SCC/HPGD ngay
15/01/2015 cta Vian phong C1 cong chiing Hop dong ay quyén vé quyén st dung
dat thira dat s 645, to ban do s6 13, toa lac tai ap T, xa D, huyén b, tinh Long An
duoc xac 1ap gitta 6ng Pham Van T, ba Nguyén Thi T1 véi ba Nguyén Thj Ut .1

1.2. Van ban coéng ching sé 12499, quyén sé 07TP/CC-SCC/HPGD ngay
27/7/2018 caa Vian phong C3 ¢ong chiang Hop dong ty quyén lai vé quyén st dung
dét thira dat s6 645, to ban dd sb 13, toa lac tai ép T, xa b, huyén b, tinh Long An
duoc xac lap gitta 6ng Pham Van T, ba Nguyén Thi T1 do ba Nguyén Thi U dai
dién vai 6ng Phan Cong N.

1.3. Van ban coéng ching sé 13278, quyén sé 08TP/CC-SCC/HPGD ngay
15/8/2018 cua Vin phong C3 cong chiing Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat thira dat s6 217, to ban do s 15, toa lac tai ap T, xa D, huyén D, tinh Long An
duoc xac Iap giita 6ng Phan Cong N 1a nguoi dugc ty quyén lai véi ba Phan Thi
Hong H.

1.4. Huy gidy chiing nhan quyen st dung dat so CP 266414 ngay 10/9/2018
do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh L cap cho ba Phan Thi Hong H doi véi thua
dat trén.

1.5. Buoc ba Nguyén Thi U, 6ng Phan Cong N va ba Phan Thi Hong H phai
lién d6i hoan tra cho 6ng Pham Vin T va ba Nguyén Thi T1 sb tién
7.754.774.000d0ng (bay ty, bay trim niam muoi bon tridu, bay trim bay muoi bdn
nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, bén c6 nghia vu cham thi hanh s& phai chiu
thém khoan tién Iai tinh trén s6 tién cham tra theo quy dinh tai Biéu 357, khoan 2
Piéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 tuong ng Voi thoi gian chua thi hanh an, trir
truong hop cac bén cd thoa thuan khac hoac phap luat c6 quy dinh khac.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cua ba Diép Thi Ngoc T3 vé viéc tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi 6ng Nguyén Pinh B2 va ba
Nguyén Ai .

2.1. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 8389 dugc cong chung
tai Van phong C3 ngay 12/5/2022 giira ba Diép Thi Ngoc T3 véi 6ng Nguyén Dinh
B2, ba Nguyén A d6i voi thira dat s6 217, to ban dd s6 15 dién tich 96m? toa lac ap
T, xa b, huyén D, tinh Long An ¢6 hiéu luc phap luat.

2.2. Ba Diép Thi Ngoc T3 duoc quyen sir dung thira dat s6 217, to ban d6 s
15 dién tich 96m? toa lac ap T, xa B, huyén D, tinh Long An.

2.3. Ba Diép Thi Ngoc T3 dugc quyén lién hé co quan c6 tham quyén dang
ky ké khai cap giay chirng nhan quyén st dung dat doi thira dat 217 néu trén.

2.4. Van phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyen va Moi truong, Co quan
Cap giay chuang nhan quyen sir dung dat cdn cu vao ban an, quyét dinh cua Toa an

dé giai quyét diéu chinh bién dong hodac Cap lai gidy chiing nhan quyén st dung dat
cho ba T3 cho phi hop véi két qua giai quyét caa Toa an.

Ngodi ra ban dn so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, thi hanh dn va quyén
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khang cao theo quy dinh phap ludt.

Ngay 23 thang 8 nam 2023, bi don Phan Thi Hoéng H khang cdo mot phan
ban an dan sy so tham, yéu cau Toa 4n cap phuc. tham xét xtr lai vu an theo hudng
stra ban an dan su so thdm, bac mot phan yéu ciu khaoi kién coa ong T, ba T1 vé
viéc: Vo hiéu Vin ban cong ching s 13278, quyén s6 08TP/CC- SCC/HDGD ngay
15/8/2018 cua Van phong C3 cong chung Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat thira dat s6 217, to ban dd sb 15, toa lac tai 4p T, xa D, huyén D, tinh Long An
dugc xac lap gilta ong Phan Cong N 1a ngudi duge iy quyen lai véi ba Phan Thi
Hoéng H va Huy gidy ching nhan quyén su dung dat s CP 266414 ngay 10/9/2018
do So Tai nguyén va Moi trudng tinh L cdp cho ba Phan Thi Hong H ddi vé6i thia
dat trén va budc ba H phai lién déi véi ba Nguyén Thi U, éng Phan Céng N hoan
tra cho ong Pham Vian T va ba Nguyén Thi T1 s tién 7.754.774.000 dong.

Ngay 23 thang 8 nam 2023, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Phan
Cong N khang céo ban an so tham, yéu cau Toa an cp phiic thim xét xtr lai vu 4n
theo hudng stra ban an dan sy so tham, theo hudng khong tuyén vo hiéu: Vin ban
cong ching sé 12499, quyén sb 07TP/CC-SCC/HDGD ngay 27/7/2018 cua Van
phong C3 cong chimg Hop dong lly quyén lai v& quyén sir dung dat thira dat sd
645, to ban d6 so 15, toa lac tai ap T, xa D, huyén D, tinh Long An dugc xac 1ap
gitra 6ng Pham Vin T, ba Nguyén Thi T1 do ba Nguyén Thi U dai dién v6i ong
Phan Cong N; Vin ban cong chimg sé 13278, quyén sé 08TP/CC-SCC/HPGD
ngay 15/8/2018 ciia Van phong C3 cong chimg Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat thura dat s6 217, to ban d6 s 15, toa lac tai ép T, xa D, huyén b, tinh
Long An duoc xac 1ap giita 6ng Phan Cong N 1a nguoi dugc Gy quyén lai v6i ba
Phan Thi Hong H; va khong budc phai lién d6i v6i ba Nguyén Thi U, ba Phan Thi
Hong H hoan tra cho 6ng Pham Van T va ba Nguyén Thi T1 s tién 7.754.774.000
dong.

Ngay 05 thang 9 nam 2023, bi don ba Nguyén Thi U (ba U vang mat tai
phién toa so tham va nhan ban an ngay 30/8/2023) khang cao toan bo ban an so
tham.

Tai phién toa phuc tham:
Nguoi khang cdo van gilr nguyén yéu cau khang céo.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don Nguyén Thi U cho rang ngay
15/01/2015, ba U nhan chuyén nhuong cua 6ng T, ba T1 quyén st dung phan dat
thudc thira dat sd 217, to ban d6 s6 15, toa lac tai ap T, xa D, huyén D, tinh Long
An. Gia chuyen nhuong 1a 300.000.000 dong, hai bén khong ky hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat ma ky hop dong ty quyén, ba U da giao du tién cho ong
T, ba T1, giao tai Van phong cong chimg. S¢ di khong ky hop dong chuyen nhuong
1a nham khong phai dong thué thu nhép. Toa so tham xéac dinh hop dong vay 1a
khong c6 co so, vi thé dé nghi Hoi dong xét xr chap nhan khang cdo cua ba
Nguyén Thi U, stra ban 4n so thim theo huéng khong chdp nhan khang cdo cua
nguyén don.

Pai dién Vién kiem sdat nhéan dan cép cao tai Thanh phd Hé6 Chi Minh phat
biéu quan diém nhu sau:
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Sau khi xem xet hd so vu an, don Kkhang cao cua cac duong su, cho thdy ba
U cho rang c6 nhan chuyen nhuong quyén sir dung thira dat néu trén tir 6ng T, ba
T1 theo hinh thitc Hop dong uy quyén voi gia 300 tricu ddng va cac bén khong co
quan h¢ vay muon tai san. Ba U cung da chuyén nhuong thira dat néu trén cho ong
N theo hinh thirc uy quyén lai v6i gia 450 triéu dong. Tuy nhién, theo hd so vu an,
thay rang: Viéc cac bén chuyen nhuong khong bao dam quy dinh phap luat vé hinh
thirc va noi dung, khong ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Thuc
té tai thoi diém ky 1y quyén cho ba U thi 6ng T, ba T1 van ¢ trén thira dat, cac bén
khong ban giao dat. Vé phia ong T, ba T1 cling khong thira nhan c6 viéc chuyen
nhuong ma do ong T, ba T1 muon tlen ba U thong qua ba D2 1a ngudi moi gidi.
Ong T, ba T1 ¢ cung cap chung cir gidy tra tién 1ai mdi thang 13 3.600.000 dong
cho ba D2 (1a nguoi moi gidi cho ong T, ba T1 gip ba U) dé nhan chuyén nhuong
thira dat. Tai Bién ban lay 101 khai ngay 02/4/2019 ba U ciing thira nhan thong qua
ngudi moi gidi 1a ba D2 nhan chuyén nhuong dat cua ong T. Hon nia, tai Bién ban
xac minh ngay 22/7/2019 cia Toa an thi gia tri thira dat s6 645 tai thoi diém lap
hop dong 1a 1.200.000.000 dong dén 1.600.000.000 dong. Ba U chuyén nhuong dat
v6i gia 300.000.000 1 khong phi hop véi thuc té tai thoi diém d6. Mat khéc, ba U
cling khong cung cap duogc chimg ctr chimg minh viéc giao tién cho éng T, ba T1.

Do d6, Toa an cap so thim nhan dinh Hop dong uy quyén ngay 15/01/2015
bi v6 hiéu do che gidu vige vay s tién 120.000.000 déng Trén co s¢ do, tuyén vo
hiéu Hop ddng uy quyen gitta 6ng T, ba T1 va Hop ddng ty quyén lai gitra ba U
voi ong N la c6 co so. Ong N sau khi nhan chuyen nhuong lai tu ba U, Ong N
chuyén nhugng cho ba H bang Hop. déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
15/8/2018. Ong N c6 1ap To cam két v6i ndi dung: “néu c6 xay ra tranh chap doi
v6i 6ng Pham Van T va ba Nguyén Thi T1, t6i s& hoan toan chiu trach nhiém trudc
phap luét...”. Cho thay rang khi 1ap hop dong chuyén nhuong, 6ng N va ba H diéu
biét & dat dang bi tranh chap v6i ong T, ba T1. Tai thoi diém nay, Toa an cap so
tham dang thu 1y giai quyét tranh chap giira 6ng T, ba T1 véi ba U. Vi vay ong N,
ba H khong thudc truong hop nguoi thir ba ngay tinh khi giao dich dan sy vo hiéu
theo Piéu 133 Bo luat Dan su nam 2015. Do do, Toa an cap so thim tuyén huy
Hop dong chuyen nhuong quyen s dung dat giira ong N véi ba H va huy Gidy
chimg nhan quyén st dung dat da duoc cap cho ba H ddi véi thira dét trén 14 c6 co
sO.

Do 6ng B 14 ngudi nhan chuyén nhuong ngay tinh tr ba H theo Ban an phuc
tham c6 hiéu lyc phap luat trudc d6 cong nhan quyén st dung dat cho ba H. Vé
phia 6ng B sau khi nhan chuyén nhuong da tach thira va chuyén nhuong lai cho
nhiing nguoi khac. Vi vay, ong B dugc xem la nguoi thtr ba ngay tinh theo quy
dinh phap luat tai Piéu 133 Bo lugt Dan sy ndm 2015. V& phia ong T, ba T1 ciing
khong c6 tranh chap véi ong B vé viéc da nhan chuyén nhuong ngay tinh va chi
yéu cau ong U, ong N, ba H lién d¢i hoan tra cho ong T gia tri quyén su dung dat
theo chimg thu tham dinh gia va dugc Toa an cap so tham chép nhan 1a phu hop.
Ngoai ra, do cac bén khong yeu cau giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu nén
danh quyén khéi kién bang mot vu an khac cho ba U, 6ng N, ba H 1a ¢6 co sé.

Tt nhitng phan tich trén, Toa an cip so thim da xem xet va giai quyét phu
hop v6i1 quy dinh ctua phéap luét. Tai phién toa phuc tham nguoit khang cdo khong
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dua ra tai liéu, ching cur lam thay do6i noi dung vu an nén khong c6 can cur dé chap
nhan. Do d6 d€ nghi HDXX khong chap nhan khéng céo cua ba U, ba H va ong N
va gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hd so vu an da duoc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

Vé to tung:

[1] Pon khang cdo cua bi don ba Nguyén Thi U, ba Phan Thi Hong H, nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan dng Phan Céng N nop trong thai han nén 1a khang
cao hop 1&. Tuy nhién tai phién tda phdc tham ba H, 6ng N duoc triéu tap lan 2
nhung ving mat. Hoi dong xét Xt cin cir Biéu 296 Bo luat T6 tung dan su xét xir
ving mat nhitng nguoi néu trén.

Ddi véi yéu cau caa 6ng Lé Trung D1 1a nguoi dai dién theo ay quyén cua ba
Nguyén Thi U dé nghi hodn phién toa dé xem xét tinh trang stic khoe tinh than cua
ba U. Can cr vao Vin ban uy quyén s6 008041 ngay 21/6/2024 xac dinh cac duong
su c6 day di nang lyc hanh vi dan sy va Gidy ay quyén 1a hop phap, do dé6 Hoi
d6ng xét xir khdng chap nhan yéu cau hoan phién toa.

[2] Nguyén don dng T, ba T1 khai kién yéu cau Toa an tuyén bo vo hiéu hop
dong ay quyén, vo hiéu hop dong uy quyen lai, vO hi¢u hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat va yéu cau hay gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CP
266414 ngay 10/9/2018 do S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh L cap cho ba Phan
Thi Hong H d6i voi thira dat s6 217, to ban d6 s6 15 toa lac tai xa B, huyén , tinh
Long An; yéu cau ba Nguyén Thi U, Phan Céng N, Phan Thi Héng H c6 trach
nhiém lién dai tra cho dng T, ba T1 gia tri quyén sir dung dat cua thia dat s6 217
theo chung thu tham dinh gia vai s6 tién 13 7.754.774.000 ddng.

Nguoi ¢ quyen loi nghia vu lién quan ba Diép Thi Ngoc T3 yéu cau cong
nhan hiéu lyc va tlep tuc thyc hién hop dong chuyen nhuong quyén sir dung thia
dat 217, to ban do s6 15 dién tich 96m? toa lac ap T, xa D, huyén D, tinh Long An
theo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 8389 dugc cong chung tai Van
phong C3 ngay 12/5/2022 gitra ba Diép Thi Ngoc T3 véi dng Nguyen binh B2, ba
Nguyén Ai . Ba T3 dugc quyén dang ky ke khai/cap nhat chinh ly bién dong quyen
su dung dat doi v6i thira dat trén. Truong hop Toa &n tuyén vo hiéu hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét gitta ba Diép Thi Ngoc T3 véi 6ng Nguyén Pinh
B2, ba Nguyén A thi ba T3 yéu cau dng B2, ba A c6 nghia vu lién déi tra lai cho ba
s tién 1a 800.000.000d0ng.

Tda an so tham can ¢ vao yéu cau khoi kién cua duong su xac dinh quan hé
phap luat tranh chap 1a “Tranh chap lién _quan dén yéu cau tuyén b vin ban cong
chang vo hiéu, huy gidy ching nhan quyen su dung d4t, yéu cau tra gid tri quyén sir
dung dat, tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén sur dung dat”. Khi giai quyét
vu viéc dan sy co xem xét viéc huy quyét dinh cé biét cua S Tai nguyén va Moi
truong tinh L nén vy an thugc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan tinh
Long An theo quy dinh tai khoan 4 Biéu 34 va biéu 37 cua Bo luat T tung dan sy
nam 2015 va khoan 4 Diéu 32 Luat t6 tung hanh chinh ndm 2015 1a dung quy dinh.
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Vé ngi dung:

[1] Xét yéu cau khai kién cua 6ng T, ba T1 dé nghi Toa an tuyén vd hiéu hop
déng uy quyen ngay 15/01/2015 gitra 6ng Pham Van T, ba Nguyen Thi T1 véi ba
Nguyén Thi U dol véi quyén sir dung thira dat s6 645, to ban db s6 13 (sb thira moi
217, t& ban dd sb 15) toa lac tai xa D, huyén D, tinh Long An do Van phong C1
cong chang ngay 15/01/2015. Hoi déng Xét Xr nhan thay:

[1.1] Ong T, ba T1 trinh bay muc dich ky hop ddng uy quyén thira dét trén
cho ba U 1a dé vay sé tién 120.000.000 dong, 1ai suat 3%f/thang sau khi vay c6 tra
tién 14i mdi thang 1a 3.600.000 dong cho ba Nguyén Thi D2. Ba U khéng thira nhan
su viéc ndy cho rang ba nhan chuyén nhuong thira dat trén tir dng T, ba T1 véi gia
300.000.000 dong. Xét thay, tuy cac gidy tra tién Iai the hién noi dung ong T tra lai
cho ba Nguyen Thi D2 (ba D2 la nguoi moi gisi cho 6ng T, ba T1 vay tién cua ba
U), ba U ciing xac nhan khi hai bén ky hop déng uy quyén sir dung dat tai Van
phong cdng chung c6 su ching kién cua ba D2, diéu nay cho thay, ba D2 c6 biét
viéc giao két hop dong gitra ba U ve6i ong T, ba T1. Loi trinh bay cua dng T, ba T1
phu hop véi ching cu tra tlen 1ai mbi thang 1a 3.600.000 dong (twong dwong muc
i suat 3%/thang) cua sb tién 120.000.000 ddng ba U cho vay nén c6 co s& xem
Xet.

[1.2] Cén ctr vao Bién ban xac minh ngay 22/7/2019 thi gia tri quyen sur dung
dat thira dat tranh chap tai thoi diém hai bén 1ap hop dong uy quyén quyen su dung
dat tir 30.000.000 ddng dén 40.000.000 dd5ng mdi mét ngang, tic thira dat 645 (sd
thira mai 217) ¢6 gia khoang 1.200.000.000 déng dén 1.600.000.000 ddng (but luc
276). Nhu vay, ba U trinh bay nhan chuyén nhuong thira dat 645 (s6 thaa méi 217)
Vi gia 300.000.000 dong 1a khdng phi hop véi thuc té chuyén nhugng dat tai dia
phuong tai thoi diém do.

[1.3] Tai Bién lai thu thué trong cac nam 2016, 2018, 2019 (but lyc 140 dén
149) déu thé hién do 6ng T, ba T1 dong thué ddi voi thira dat trén. Ngoai ra, theo
Bién ban kiém tra hién trang dat ngay 14/8/2018 (but luc 117) cling xac dinh “dat
nay do Pham Vin T si dung tir nam 1997 cho dén nay”. Nhu vay, sau khi ky hop
dong ty quyén thi thira 217 van do dng T ba T1 quan ly sir dung, khong c6 viéc ban
giao dat cho ba U nhu ba U trinh bay. Ba U cho rang da giao da 300.000.000 dong
cho 6ng T ba T1 va da dugc 6ng T ba T1 giao thira dat 217 cho dé st dung la
khong pht hop véi thuc té.

[1.4] Mat khac, theo thoa thuan tai khoan 2 Piéu 3 va doan 1 khoan 1 Piéu 4
cua Hop ddng uy quyen ngay 15/01/2015 thi bén duoc uy quyén (ba U) phai bao
day du cho bén uay quyen (6ng T, ba T1) vé vigc thuc hién cong viéc uy quyén
thuoc pham vi uy quyén, giao cho bén uy quyén tai san di nhan va nhing loi ich
thu duoc trong khi thuc hi¢n uy quyén. Tuy nhién, ba U sau khi thuc hién viéc ay
quyen (chuyén nhuong) quyén sir dung dat thira 217 cho 6ng N (bang hinh thirc uy
quyen lai) da khong thong bao cho ong T ba T1 biét va cling khong giao tién
chuyén nhuong cho 6ng T ba T1 (but luc 173, 174). Nhu vay, ba U da vi pham diéu
khoan da dugc thoa thuan trong hop dong.

Do vay, Hop dong ty quyen ky ngay 15/01/2015 giita 6ng T, ba T1 véi ba U
doi vai thira dat s6 645, to ban d6 so 13 (so thura mai 217, to ban d6 so6 15) toa lac
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tai x4 D, huyén D 1a gia tao dé che day hop ddng vay tai san. Toa an so tham chap
nhan yéu cau khai kién cua dng T ba T1 vé viéc tuyén vo hiéu hop dong uy quyén
gitta 6ng T, ba T1 véi ba U 1a ¢6 can ctr, dang quy dinh tai Diéu 129 Bo luat Dan
su 2005.

[2] Béi vé6i yéu cau khai kién caa dng T ba T1 vé viéc vo hiéu hop dong ay
quyén lai quyén sir dung dat 1ap ngay 27/7/2018 gitra 6ng Pham Vin T, ba Nguyén
Thi T1 do ba Nguyén Thi U dai dién vai 6ng Phan Cong N dbi véi quyén sir dung
thira dat s6 645, to ban dd s6 13 (s6 thira méi 217, to ban do sé 15) toa lac tai xa D,
huyén B, tinh Long An. Hoi dong xét xir nhan thay:

[2.1] Uy quyen lai 1a bén duoc ty quyen, Gy quyén cho ngudi thir 3 thay mat
minh thyc hién cong viéc da dugc ty quyen. Uy quyen lai phai phu hop véi quy
dinh tai Biéu 564 B6 luat dan su 2015:

“]. Bén dwoc 1ty quyén dwocC uy quyeén lai cho ngueoi khdc trong trweong hop
sau day:

a) CO su dong Y cua bén uy quyeén;

b) Do su kién bat kha khang néu khong ap dung dy quyen lai thi muc dich xdc
ldp, thuc hién giao dich dan si vi loi ich cua nguwoi 1wy quyén khong thé thuc hién
duoc.

2. Viéc 1y quyen lai khdng dwoe vieot qua pham Vi iy quyén ban dau.

_ 3. Hinh thirc hop dong 4y quyén lai phai phi hop véi hinh thic iy quyén ban
dau.”

[2.2] Theo d6 hop dong uy quyen ngay 15/01/2015 gitra 6ng Pham Van T, ba
Nguyen Thi T1 vé&i ba Nguyén Thi U khong co diéu khoan Nao cho phép ba U duoc
uy quyen lai. Pong thoi viéc tranh chap hop dong ay quyén giita dng T ba T1 Véi
ba U di phat sinh tir nam 2016, 2017 (Tda an nhan dan huyén Hoc Mén, Thanh phd
Ho Chi Minh thu ly vu an ngay 08/01/2016 va Toa an nhan dan huyén Bac Hoa,
tinh Long An thu 1y ngay 03/11/2016), nén nam 2018 ba U chuyén nhuong thira dht
217 lai cho 6ng N bang hinh thic ay quyén lai trong khi dat dang tranh chap 12 vi
pham Diéu 188 Luat dat dai nam 2013.

[2.3] Thuc té sau khi ky hop dong uy quyén cho ba U dén khi Toa an nhan
dan tinh Long An xét xur phic tham thi 6ng T va ba T1 van 1a nguoi truc tlep quan
ly, str dung phan dét tranh chap, khdng c6 viéc chuyén giao dat cho ba U hay 6ng
N. Vi vay 6ng N trinh bay khong biét viéc dng T ba T1 dang tranh chap vai ba U
thira dat trén nén mai giao két hop dong 1a khong co co so.

Pong thoi, ba U trinh bay chuyén nhuong thira dat cho éng N voi gia
450.000.000 dong con ong N trinh bay nhan chuyén nhugng véi gia 2.500.000.000

dong, nhung ba U va 6ng N déu khong cung cap dugc chung cir chung minh gia
chuyén nhuong va bién ban giao nhan tién.

[2.4] Do d6, Toa so tham tuyén bd Hop dong ty quyén lai quyen sir dung dat
lap ngay 27/7/2018 gitta 6ng Pham Van T, ba Nguyen Thi T1 do ba Nguyen Thi U
dai dién vai 6ng Phan Cong N doi vai quyen st dung thira dat so 645, to ban do6 so
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13 (s thira mai 217, to ban d6 s6 15) toa lac tai xa D, huyén D, tinh Long An bi v
hiéu 1a dang quy dinh.

[3] Doéi voi yéu cau khai kién caa 6ng T ba T1 yéu cau vé hiéu hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat gitta 6ng Phan Cong N duoc ba U uy quyen lai
véi ba Phan Thi Hong H d6i vai quyén sir dung thira dat sé 645, to ban dd s 13 (sb
thira méi 217, to ban d6 sb 15) toa lac tai x3 D, huyén D, tinh Long An dugc Vian
phong C3 cdng chiing ngay 15/8/2018 va Huy gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 CP 266414 ngay 10/9/2018 do S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh L cap cho ba
Phan Thi Hong H doi véi thira dat trén.

[3.1] Viéc tranh chap hop dong uy quyen gitra 6ng T, ba T1 vai ba U da phat
sinh tir ndm 2016, 2017 va hop déng uy quyén giira ong T ba T1 véi ba U bi vo
hiéu, tir d6 din dén hop dong ay quyén lai gitra ba U véi dng N ciing bi vo hiéu
theo. Do do, 6ng N khong phai la ngudi dugc uy quyén theo y chi cua éng T, ba
T1, cling nhu 6ng N khong c6 quyén cua ngudi sir dung dat theo quy dinh tai Dleu
166, Biéu 167 Luat dat dai nam 2013. Bong thai, viéc 6ng N chuyén nhuong quyén
sir dung dat cho ba H trong khi dét c6 tranh chap la khdng phi hop véi quy dinh tai
Diéu 188 Luat dat dai nam 2013.

[3.2] Mit khac, 6ng Phan Cong N 1ap t& cam két ngay 15/8/2018, ¢ noi dung:
“néu cO xay ra tranh chdp doi véi 6ng Pham Van T va ba Nguyén Thi T1, t6i sé
hoan toan chju tréch nhiém truéc phéap lugt...” (bat luc 168). Diéu nay cho thay,
khi 6ng Phan Cong N va ba Phan Thi Hong H l1ap hop dong chuyen nhuong quyen
su dung dat, ca 6ng N va ba H déu biét dat dang bi tranh chap nhung van dong y
giao két hop dong chuyén nhuong. Do d6, ong N, ba H khdng thudc truong hop
dugc “Bao vé quyén loi caa nguoi tha ba ngay tinh khi giao dich dan su vo hiéu”
theo Diéu 133 Bo luat Dan sy nam 2015.

Do d6, Toa so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng T ba T1 vé viéc vo
hiéu hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat ngay 15/8/2018 gitta ong N la
ngudi duoc ba U ty quyén lai véi ba Phan Thi Hong H ddi véi thira dat 217 dang
tranh chap 13 c¢6 can cu.

[3.3] S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh L cap gidy chiing nhan quyén sir dung
dat cho ba Phan Thi Hong H ddi véi thira dat 217 dya trén co s& caa hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat bi vé hiéu. Do vay, can hay gidy chung nhan
quyén str dung dat s6 CP 266414 ngay 10/9/2018 do S& Tai nguyén va Moi trudng
tinh L cap cho ba Phan Thi Hong H ddi véi thira dat trén.

[4] Di véi yéu cau caa 6ng T ba T1 yéu cau ba U, dng N va ba H phai lién
d4i hoan tra cho ong T ba T1 gid tri quyén sir dung dat cua thira dat 217, to ban d6
s6 15, dién tich 1683m? loat dat ONT, tai 4p T, xa D, huyén D, tinh Long An theo
chung thu tham dinh gia véi sb tién 1a 7.754.774.000 d¢ong:

Do hop d6ng ty quyén va hop dong ay quyén lai vo hiéu nén 1& ra 6ng T ba
T1 s& duoc nhan lai quyén sir dung thira dat 217. Tuy nhién, sau khi xét xt phuc
tham theo Ban an s 194/2020/DS-PT ngay 17/6/2020 cua Toda 4n nhan dan tinh
Long An thi ngay 03/8/2020, ba Phan Thj Hong H da chuyén nhugng toan bo thia
dat trén cho dng Tran Hoc B3, 6ng B3 da duoc chinh ly sang tén quyén sir dung do,
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sau d6 6ng B3 da tach thtra, chuyén nhuong lai cho nhiéu ngudi khac. Can cir vao
doan 2 khoan 2, khoan 3 Biéu 133 B6 luat dan sy nam 2015 thi dng Tran Hoc B3 1a
nguoi thi ba ngay tinh, 6ng T ba T1 khong ¢ quyén yéu cau éng B3 tra lai thua
dat 217. Do d6, ong T ba T1 yéu cau ba U, 6ng N va ba H phai lién déi hoan tra
cho dng T ba T1 gia trj quyén sir dung dat thira 217 véi sb tién 7.754.774.000 ddng
theo Chung thu tham dinh gia s6 384/21/11/2022/TPG LA-BPS ngay 21/11/2022
cua Cong ty c¢b phan T5 1a c6 can cir chap nhan la ¢d cin cw, dung quy dinh cua
phap luat

[5] Vé giai quyét hau qua cua hop dong vé hiéu:

[5.1] Hop ddng uy quyen vé quyen st dung dét gia ong Pham Van T, ba
Nguyén Thi T1 va ba Nguyén Thi U Ia gia tao, nham che giau hop dong vay tai
san; Can ct Diéu 129 Bo luat Dan su nim 2005, giao dich vay tai san gitta ong T,
ba T1 véi ba U bi che gidu van cd hiéu lyc. Do ba U, ‘6ng T ba T1 khong yéu céu
giai quyet hop dong vay, can clr vao Diéu 5 Bo Luat t6 tung dan sy Toa an chi giai
quyét trong pham vi yéu cau khai kién caa duong sy, nén Toa 4n khéng xem xét.

[5.2] Qua trinh giai quyét vu &n ba U (do 6ng B1 dai dié¢n), 6ng N, ba H, dng
T4 déu khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua hop ddng vo hi¢u (but luc
718, 287, 286, 284, 278, 277) nén Toa 4n cdn cur vao Diéu 5 Bo luat t6 tung dan su
nim 2015 va muyc 2 phan III Cong van giai dap sb 01/2017/Gb- TANDTC ngay
07/4/2017 cua Toa 4n nhan dan téi cao khong giai quyét hau qua cua hop dong vo
hiéu. Ba U, ng N, ba H, dng T4 c6 quyén khoi kién yéu cau giai quyét hau qua cua
hop dong vo hiéu bang vy kién khac khi cd yéu cau.

[6] Xét yéu cau doc lap ciia ba Diép Thi Ngoc T3 yéu cau ¢ong nhan hiéu lyc
va tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén si dung thira dat 217, to ban
dd s6 15 dién tich 96m? toa lac 4p T, xa D, huyén D, tinh Long An theo hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat s6 8389 duoc cong ching tai Van phong C3
ngay 12/5/2022 giira ba Diép Thi Ngoc T3 véi 6ng Nguyén Dinh B2, ba Nguyén Al

Xét thay, thira dat 217, to ban do s 15, dién tich 96m? la s6 thira cii duoc i
lai sau khi thira dat 217 (dién tich 1.683m?2) duoc tach thira va chuyén nhwong cho
nhiéu khac. Can cir vao yéu cau khoi kién caa 6ng T ba T1 va nhan dinh trén thi
yéu cau khai kién cua dng T ba T1 khong anh hudng dén hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat gitra ba T3 voi 6ng B2, ba A. Ba T3 voi 6ng B2 ba A khong
tranh chap gi dbi véi hop dong nay nhung do thtra dat 217 (So thira cti con lai)
trong hop dong chuyen nhuong quyen su dung . dat tring vai s6 thira dat ong T ba
T1 dang tranh chap nén co quan co tham quyen cho rang dat co tranh chap nén
khong giai quyét ho so chuyen nhuong quyen su dung dat cua ba T3. Hién nay ong
T ba T1 khong co yéu cau va khong tranh chap dbi voi hop d6ng chuyén nhuong
quyén sir dung dat giira ba T3 voi ong B2 ba A nén Toa so tham cong nhan hiéu lyuc
cua hop dong néu trén 1a co can ci. Ba T3 1a nguoi ¢6 quyén loi lién quan c6 yéu
cau doc 1ap, tuy nhién phan quyét dinh cua ban an, toa so tham tuyén chap nhan
yéu cau khai kién cua ba T3 1a sai sot, nén Hoi ddng xét xu phic tham diéu chinh
lai va cdp so tham can luu y, rt kinh nghiém.
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[7] Tai phién toa phtic tham, bi don va ngudi ¢ quyen loi lién quan khang cao
nhung khong c6 ching ct tai liéu gi méi 1am thay doi ndi dung vu an nén Hoi dong
xét xu thong nhat véi quan di€m cua dai dign Vién kiem sat khdng chap nhan
khang cao cua bi don, gitr nguyén ban an so tham.

[8] Cac quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong ¢ khéng céo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét han khang céo, khang nghi.

[9] Vé &n phi phiic tham: Do khang c4o khong dwoc chap nhan nén bi don ba
Phan Thi Hong H, ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan 6ng Phan Cong N phai
chiu an phi theo quy dinh. Bi don ba Nguyen Thi U duwoc mien an phi do 1a nguoi
cao tuoi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH
L. Can ctr khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148 B¢ luat T6 tung dan su.

Khang chap nhan yéu cau khang céo cua cac bi don ba Nguyén Thi U, ba
Phan Thi Hong H va ngudi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Phan Cong N.

Giir nguyén ban an so tham sé 38/2023/DS-ST ngay 10 thang 8 nim 2023 cua
Toa an nhan dan tinh Long An.

Cén clr vao céc biéu 5, 26, 34, 35, 39, 147, 157, 165, 227, 228, 271, 273 cua
Bo luat To tung dan sy nam 2015; khoan 4 Diéu 32 cua Luat to tung hanh chinh
nam 2015; Biéu 129 B luat Dén su nam 2005; cac biéu 131, ;.33, 357, 468, 688
B¢ luat Dan sy nam 2015; Diéu 100 Luat dat dai nam 2013; diém d khoan 1 Diéu
12, bieu 26, Bieu 27 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Pham Vin T, ba Nguyén Thi T1 doi
véi ba Nguyen Thi U, 6ng Phan Cong N, ba Phan Thi Hong H.

Tuyén b cac van ban cong ching sau day vo hiéu:

1.1. Van ban cdng ching sé 574, quyén sé 01TP/CC-SCC/HDGD ngay
15/01/2015 cua Van phong C1 cong ching Hop ddng uy quyén vé quyén sir dung
dat thira dat sb 645, to ban d6 s6 13, toa lac tai ap T, xa D, huyén b, tinh Long An
duoc xac lap gitra 6ng Pham Vian T, ba Nguyén Thi T1 véi ba Nguyén Thi Ut .1

1.2. Vin ban cong ching so 12499, quyén s6 07TP/CC-SCC/HPGD ngay
27/7/2018 cua Van phong C3 cdng ching Hop dong y quyeén lai vé quyén su dung
dat thira dat s 645, to ban do sé 13, toa lac tai ap T, xa D, huyén D, tinh Long An
duoc xac 1ap gitta 6ng Pham Van T, ba Nguyén Thi T1 do ba Nguyén Thi U dai
dién vai ong Phan Cong N.

1.3. Van ban cong ching s6 13278, quyén s6 08TP/CC-SCC/HPGD ngay
15/8/2018 cua Van phong C3 cdng ching Hop dong chuyén nhuong quyén su dung
dat thura dat so 217, to ban d6 so 15, toa lac tai ap T, xa B, huyén B, tinh Long An
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dugc xac lap gitta dng Phan Cong N la ngudi dugc uy quyén lai v&i ba Phan Thi
Hong H.

1.4. Huy giay ching nhan quyén st dung dat so CP 266414 ngay 10/9/2018
do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh L cap cho ba Phan Thi Hong H doi véi thua
dat trén.

1.5. Budc ba Nguyén Thi U, 6ng Phan Cong N va ba Phan Thi Hong H phai
litn d6i hoan tra cho 6ng Pham Vian T va ba Nguyén Thi T1 sb tién
7.754.774.000d0ng (bay ty, bay trim nim muoi bon tridu, bay trim bay muoi bbn
nghin dong).

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh an cia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, bén cé nghia vu cham thi hanh sé phdi chiu
thém khodn tién 14i tinh trén sé tién chdm tra theo quy dinh tai Piéu 357, khodn 2
Piéu 468 B¢ ludt dan sw nam 2015 twong g Véi thoi gian chwa thi hanh an, trie
truong hop cac bén co thoa thugn khac hodc phap ludt cé quy dinh khac.

2. Chap nhan yéu cau doc lap cua ba Diép Thi Ngoc T3 vé viéc tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat voi dng Nguyén Pinh B2 va ba
Nguyén Ai .

2.1. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 8389 duoc cdng ching
tai Van phong C3 ngay 12/5/2022 giira ba Diép Thi Ngoc T3 véi 6ng Nguyén Dinh
B2, ba Nguyén A di vai thira dat s6 217, to ban d6 s6 15 dién tich 96m? toa lac ap
T, xa B, huyén D, tinh Long An c6 hiéu luc phap luat.

2.2. Ba Digp Thi Ngoc T3 duoc quyen sir dung thira dat s6 217, to ban do s6
15 dién tich 96m? toa lac 4p T, xa D, huyén D, tinh Long An.

2.3. Ba Diép Thi Ngoc T3 duoc quyén lién h¢ co quan c6 tham quyén ding ky
ké khai cap giay ching nhan quyén st dung dat doi thira dat 217 néu trén.

2.4. Van phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyén va Moi truong, Co quan
Cap gidy chang nhan quyen sir dung dat cdn cu vao ban an, quyét dinh cua Toa an
dé giai quyét diéu chinh bién «dong hodac Cap lai gidy chiing nhan quyén st dung dat
cho ba T3 cho phil hop véi két qua giai quyét cia Toa an.

1. V& &n phi dan su phtic tham Ba Nguyén Thi U dugc mién an phi. Ba Phan
Thi Hong H, ong Phan Cong N mdi ngudi phai chiu 300.000 dong, nhung dugc
khau trir vao s6 tién tam tng an phi phic tham di theo cac bién lai thu s6 0000026
ngay 23/8/2023 va 00000027 ngay 23/8/2023 cua Cuc Thi hanh an dan su tinh
Long An.

1. Céc quyét dinh khac cia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét han khang céo, khang nghi.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat thi
hanh &n dan sy; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.
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Ban an phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan tdi cao; (1) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh; (1)
- TAND tinh Long An; (1)
- VKSND tinh Long An; (1)
- Cuc THADS tinh Long An; (1)
- Puong sy (16);
- Luu VP (6). HS (2). T29 (BA36)
Lé Thanh Long
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